TOA AN NHAN DAN QUAN10  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
DPoc lap - Tw do — Hanh phuc

Ban an so6: 426/2024/DS-ST
Ngay: 24-9-2024
V/v “tranh chap hop déng
tin dung” A
. NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xit so' thdm gom ca:
Thdam phdn — Chu toa phién toa: Ba Mai Hiéu Hanh.
Cdc Hbi tham nhan dan:
1. Ong Vi Ngoc Tién;
2. Ba Nguyén Thi Thu Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Swong — Thu Ky Toa éan nhan
dan Quan 10, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Quan 10 tham gia phién toa:
Ba Lé Ngoc Thanh Truc — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024 tai Tru s&@ Toa an nhan dan Quan 10,
Thanh pho H6 Chi Minh xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6:
316/2024/TLST-DS ngay 05 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét Xt s6 569/2024/QDXXST-DS
ngay 28 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 312/2024/QDST-
DS ngay 13 thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b.
Tru s&: Thap B, s6 A T, phwong L, quan H, Tp ..
Dia chilién lac: S6 D duong C, Phuwong A, Quan A, Tp .

Pai dién 0y quyén: Ong Trinh Anh K, Gidy iy quyén s6 389/UQ-
BIDV.BTH ngay 13/5/2024 (c6 don xin xét xit vang mat).

2. Bi don: Ong Tran Trung K1, sinh ndm 1981 (vdng mat).
Ba Nguyen Thi Phuwong T, sinh nam 1982.
cung dia chi: S6 C T, khu pho F, phuong H, Quan A, Tp ..

Pai dién theo iy quyén ctia ba T: Ong Tran Trung K1, Gidy uy quyén
ngay 15/8/2024 (vang mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran Minh T1, sinh nam: 1946 (vdng mdt).



- Ba Nguyen Thi T2, sinh nam: 1953.

Pai dién theo Gy quyén ciia ba T2: Ong Tran Trung K1, Gidy Gy quyén
ngay 15/8/2024 (vang mat).

- Tré Tran Thién N, sinh nam 2012.
- Tré Tran Kim N1, sinh nam 2017.
Pai dién hop phép cla tré Nva tré N1: Ong Tran Trung K1 (vdng mdt).
Cung dia chi: SO C T, khu pho F, phuong H, Quan A, Tp ..
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 13/5/2024 va cac ban tu Khai, nguoi dai
dién uy quyén cua nguyén don 6ng Trinh Anh Ktrinh bay: Ngan hang TMCP
P — Chi nhanh B1 (sau day goi tdt la Ngan hang) va Ong/ba Tran Trung K1 -
Nguyén Thi Phuong T (sau ddy goi tat la Bén vay) c6 ky cac hgp dong cap tin
dung sau

- Hop dong tin dung sé 064/2017/9458960/HPTD ngay 21/02/2017,
Ngan hang cho 6ng/ba Tran Trung K1- Nguyén Thi Phuong T vay von véGi s6
tién cho vay la 1.000.000.000 déng (Bang chit: Mot ty dong chan); thoi han
vay la 240 thang; muc dich cho vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong
can nha tai thira dat s6 671, t¢ ban do so6 05, phuong T, Quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Hop dong tin dung sé 872/2018/9458960/HPTD ngay 12/10/2018,
Ngan hang cho 6ng/ba Tran Trung K1 - Nguyén Thi Phuwong T vay vén véi
sO tién cho vay 1a 2.000.000.000 dong (Bang chi: Hai ty dong chan); thoi
han vay la 240 thang; muc dich cho vay: thanh toan tién nhan chuyén
nhuong can nha tai thtra dat s6 1249, to ban do so6 6, dia chi MP nha 193/9/3
duong N, khu pho A, phuong T, Quan A, TP HCM.

- Hop dong tin dung s6 01/2023/9458960/HDTD ngay 25/05/2023, Ngan
hang cho 6ng/ba Tran Trung K1- Nguyén Thi Phuong T vay von véi so tién
cho vay 1a 700.000.000 déng (Bang chit: Bay tram triéu déng chan); thoi
han vay la 120 thang; muc dich cho vay: vay tiéu dung phuc vu nhu cau ca
nhan va gia dinh.

Dé bdo dam cho cac khoan vay trén, Ngan hang TMCP D — Chi nhanh
B1va 6ng/ba Tran Trung K1 - Nguyén Thi Phuong T c6 ky Hop dong thé chap
b4t dong san s6 065/2017/9458960/HDBD ngay 23/02/2017 dwgc Van phong C
cong chuing ngay 23/02/2017 theo SO céng ching: 002433, Quyén so6: 02
TP/CC-SCC/HDGD; van ban stta doéi, bo sung hop dong thé chap/cam co so6
s6 065/2017/9458960/HPBD ngay 23/02/2017 s6 873/2018/9458960/HDBD
dwoc Van phong Ccong ching ngay 16/10/2018 theo S6 cong ching: 028590,
Quyén so: 10 TP/CC-SCC/HDGD; van ban stta doi, b6 sung hop doéng thé
chap bat dong san sO 065/2017/9458960/HPBD ngay 23/02/2017 so



04.065/2023/9458960/HDBD dugc Van phong C cong ching ngay 30/05/2023
theo S6 cong chirng: 007345, Quyén so: 05/2023 TP/CC-SCC/HDGD.

Trong qua trinh vay, 6ng K1 va ba T da tra dugc mot phan goc va 1ai,
phi chdm thanh todn cda cdc hop dong trén véi tong so tién la
2.349.296.740 dong, cu the:

- Hop dong tin dung 064/2017/9458960/HDTD ngay 21/02/2017: S6 tién
goc da tra: 328.050.000 dong, so tién goc con lai: 667.950.000 dong

- Hop dong tin dung s6 872/2018/9458960/HDTD ngay 12/10/2018: S&
tién goc da tra: 448.200.000 dong, so tién goc con lai: 1.543.500.000 dong

- Hop dong tin dung s6 01/2023/9458960/HDTD ngay 25/05/2023: S&
tién goc da tra: 46.400.000 dong, so tién goc con lai: 653.600.000 dong

Tai phién toa hom nay, Ngan hang dé nghi Toa an budc 6ng Tran
Trung K1 va ba Nguyen Thi Phuong T thanh toan tong so6 tién tam tinh dén
ngay 24/9/2024 cia cac hgp dong tin dung 1a 3.026.688.212 dong, cu theé:

- Hop dong tin dung s6 064/2017/9458960/HPTD ky ngay 21/02/2017
tam tinh la 702.752.789 dong. Bao gom: No goc: 667.950.000 dong, 1ai trong
han: 34.465.612 dong, 1ai qua han: 337.177 dong.

- Hop dong tin dung s6 872/2018/9458960/HDTD ky ngay 12/10/2018
tam tinh 1a 1.626.845.370 dong. Bao gom: Ng goc: 1.543.500.000 dong, lai
trong han: 80.468.529 dong, 1ai qua han: 2.876.841 dong.

- Hop dong tin dung s6 01/2023/9458960/HDTD ky ngay 25/05/2023
tam tinh 1a 697.090.053 déng. Bao gobm: No goc: 653.600.000 dong, 1ai trong
han: 41.497.263 dong, 1ai qua han: 1.992.790 déng

Tién 1ai ti€p tuc phat sinh moi ngay cho dén khi thu hét ng dugc tinh
theo quy dinh trong Hop dong tin dung s6 064/2017/9458960/HPTD ky
ngay 21/02/2017, hop dong tin dung s6 872/2018/9458960/HDTD ky ngay
12/10/2018 va hop dong tin dung s6 01/2023/9458960/HPTD Ky ngay
25/05/2023.

Truong hop 6ng K1 va ba T khong tra no hodc tra khong day du no
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai cac
tai san thé chap la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi
sO D (s6 M T), khu Pho F, thira dat 558, to ban d6 s 51, phuwong H, Quan A,
Thanh pho H6 Chi Minh.

bong thoi Ngan hang yéu cau 6ng K1 va ba T phai tra lai chi phi xem
xét tham dinh tai cho vdi so tién 14 10.000.000 dong.

Tai cac ban ty khai cua bi don 6ng Tran Trung K1 xac dinh: 6ng K1 va
ba T c6 vay ciia Ngan hang TMCP P cac hop dong tin dung trén. Ong sé sdp
X€p tra ng cho Ngan hang.

Tai phién toa hom nay, du da tién hanh day du cac thu tuc tong dat
xét Xt lan 2 hop 1é nhung bi don va nguoi c6 quyeén 1gi, nghia vu lién quan
van vang mat nén Hoi dong xét xt quyét dinh xét Xt vang mat duong sy



theo dung quy dinh ctia phap luat vé to tung dan su.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y
kién: Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong
xét Xt da thuc hién dung trinh ty tha tuc theo quy dinh cta B luat To
tung dan su. Bé nghi Hoi dong xét x& giai quyét chap nhan don khai kién
cia Ngan hang TMCP D budc 6ng Tran Trung K1 va ba Nguyén Thi Phuwong T
phai tra ng cho Ngan hang s6 tién ng géc con lai cia cac hgp dong da vay;
chi phi xem xét thAm dinh tai cho. Vé ng 1ai sé do Hoi dong xét X1t xem xét,
tinh todn cu thé ké tir ngay ong K1, ba T vi pham dén ngay vu an duoc dua
ra xét xu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, ching cu co trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Xét thdy nguyén don Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau Toa an
budc bi don 6ng Tran Trung K1 va ba Nguyén Thi Phuong T phdi tra tién da
vay theo hgp dong tin dung, day la vu an dan su “Tranh chap hop dong tin
dung”. Nguyén don cé dia chi chi nhanh tai Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh nén theo khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1
biéu 40 B0 luat T6 tung dan sy thi vu an thudc tham quyeén giai quyét caa
Toa an nhan dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Vé ndi dung khéi kién, HOi dong xét Xt thay rang:

Can cuw vao cac hgp doéng tin dung s6 Hop dong tin dung so
064/2017/9458960/HDTD Ky ngay 21/02/2017, Hop dong tin dung s6
872/2018/9458960/HDTD ky ngay 12/10/2018, Hop déng tin dung s6
01/2023/9458960/HDTD ky ngay 25/05/2023 ban diéu khoan va diéu kién
vay va cac bang ké rut von ngay 06/03/2017, ngay 16/10/2018 va ngay
31/5/2023 xac dinh 6ng K1 va ba T c6 vay tién ciua Ngan hang va da nhan
du tién.

Ké tir khi nhan tién vay cho dén thoi diém xét xi, ong K1 va ba T méi
thanh todn cho Ngan hang mot phan tién goc va 1ai cua cac hop dong tin
dung la 2.349.296.740 d6éng. Sau d6 6ng K1 va ba T khoéng thuc hién nghia
vu trd no theo cam két do do co6 co sé xac dinh 6ng K1 va ba T con ng ngan
hang so6 tién goc ctua cac hgp dong tin dung la 2.865.050.000 dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac to
chire tin dung quy dinh: “T6 chic tin dung va khach hang cé quyén thda
thuan vé 1ai suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cta toé chic
tin dung theo quy dinh ctua phap luat”. Can c& Théng tw s6 12/2010/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 ctia Thong doc Ngan hang N2 hudng dan to chuec tin
dung cho vay bang tién dong Viét Nam déi véi khach hang theo 1ai suat
thda thuan, Ngan hang TMCP D 1a t6 chic tin dung thuc hién cho vay bang
dong Viét Nam theo 1ai suat thoa thudn déi véi khach hang la kKhong trai
phéap luat.

Can cw vao cac hop dong tin dung gitta cac bén, tit ngay 6ng K1 va ba
T khong thanh toan 1ai theo thda thuan thi ngan hang chuyén toan b6 no



sang no qua han 1a c6 co s@ dé chap nhan.

2.3 Vé yéu cau phat mai tai san thé chap:

Hoi dong xét xtr nhan dinh: Quyén s dung dat va tai san gan lién
voi dat tai dia chi gidy chitng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU 803581, s6 vao s6 cdp GCN: CH04552
do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 16/6/2014
cho 6ng Tran Trung K1 va ba Nguyen Thi Phwong T ditng tén cht s& hiru.
Ong K1 va ba T da thé chip tai san trén cho Ngan hang thong qua Hop
dong thé chap bat dong san s6 065/2017/9458960/HDPBD ngay 23/02/2017
dugc cong ching tai Van phong C (s6 C, quyén s6: 02/TP/CC-SCC/HDPGD),
van ban sta doi, b6 sung hop dong thé chap/cam cd so
065/2017/9458960/HPBD ngay 23/02/2017 s6 873/2018/9458960/HPBD
dugc Van phong C cong ching ngay 16/10/2018 (s6 cong chung: 028590,
quyén so: 10 TP/CC-SCC/HDGD; van ban stta doi, bo sung hop dong thé chap
bat dong san s6 065/2017/9458960/HPBD ngay 23/02/2017 so
04.065/2023/9458960/HDBD duoc Vin phong C cong chirng ngay 30/05/2023
(s0 cong ching: 007345, Quyeén so: 05/2023 TP/CC-SCC/HDGD), dang ky giao
dich bdo dam tai chi nhanh Van phong b1, Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay
23/02/2017 theo dung quy dinh phap luat. Do do khi 6ng K1 va ba T khong
thanh toan thi tai san trén sé dugc phat mai dé thu hoi ng cho Ngan hang
la co can cu.

Tt nhitng phan tich néu trén, nguyén don Ngan hang TMCP D khdi
kién yéu cau Toa an buodc bi don éng Tran Trung K1 va ba Nguyén Thi
Phuong T phai tra cho Ngan hang cac khoan no trén la c6 can ctt nén Hoi
dong xét xr chap nhan.

2.4 Vé yéu cau bi don chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai cho

Xét thay yéu cau cia nguyén don dugc chdp nhan, can ctt vao kKhoan
1 biéu 157 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 bi don phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai cho.

[3] Vé &n phi: Bi don 6ng Tran Trung K1 va ba Nguyen Thi Phuong T
phai chiu toan b an phi trén so tién phai tra cho nguyén don.
Vi cac le treén,
QUYET DINH:

Can c@ khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém b khoan 1
biéu 40; Diéu 147; khoan 2 biéu 227; biéu 273 Bo luat To6 tung dan su;

Can ci khoan 2 biéu 91; khoan 3 Diéu 95 Luat cac to chic tin dung;
Can cu Diéu 463; Diéu 468; khoan 2 Diéu 470 Bo luat dan su;

Can cu khoan 2 biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1é phi Toa an.

Xw:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don:



Budc bi don 6ng Tran Trung K1 va ba Nguyén Thi Phuwong T c6 trach
nhiém tra cho nguyén don Ngan hang TMCP D s6 tién ng goc va lai tam
tinh dén ngay 24/9/2024 cua cac hgp dong tin dung 1a 3.026.688.212 (ba ty
Kkhong tram hai muoi sdu triéu sau tram tdm muoi tdm nghin hai tram
muoi hai) dong, cu theé:

- Hop dong tin dung s6 064/2017/9458960/HPTD ky ngay 21/02/2017
la 702.752.789 déng. Bao gobm: Ng gbc: 667.950.000 doéng, 1ai trong han:
34.465.612 dong, 1ai qua han: 337.177 dong.

- Hop dong tin dung s 872/2018/9458960/HDTD ky ngay 12/10/2018
1a 1.626.845.370 dong. Bao gom: Ng goc: 1.543.500.000 dong, 1ai trong han:
80.468.529 dong, 1ai qua han: 2.876.841 dong.

- Hop dong tin dung s6 01/2023/9458960/HDTD ky ngay 25/05/2023 1a
697.090.053 doéng. Bao gém: Ng goc: 653.600.000 dong, lai trong han:
41.497.263 dong, 1ai qua han: 1.992.790 dong

Ngay sau khi 6ng Tran Trung K1 va ba Nguyén Thi Phuwong T thanh
todn xong so6 tién con phai thi hanh cho Ngan hang TMCP D thi Ngan hang
c6 trach nhiém thanh ly, giai chap cac hop dong lién quan dén s6 tién ng
va hoan tra toan bd ban chinh cac giay to lién quan dén tai san thé chap
(néu khong con thé chap cho khoan vay nao khac) theo Hgp dong thé chap
Hop dong thé chap bat dong san sd 065/2017/9458960/HDBD ngay
23/02/2017 dugc cong ching tai Van phong C (so6 C, quyén so: 02/TP/CC-
SCC/HDGD), van ban sita doi, bdo sung hop déng thé chap/cam c6 so
065/2017/9458960/HPBDP ngay 23/02/2017 so6 873/2018/9458960/HPBD
dugc Van phong C céng ching ngay 16/10/2018 (s6 cong chung: 028590,
quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HDGD; van ban stra doi, bé sung hop dong thé
chap bat dong san sd 065/2017/9458960/HPBDP ngay 23/02/2017 so
04.065/2023/9458960/HDBD dugc Van phong C cong ching ngay 30/05/2023
(s6 cong ching: 007345, Quyén so: 05/2023 TP/CC-SCC/HDGD) gitra bén thé
chép la ong Tran Trung K1va ba Nguyén Thi Phuong Tv6i bén nhan thé chap
la Ngan hang TMCP D.

Truong hop ban an cé hiéu lyc phap luat ma bi don 6ng K1, ba T
Khong tra hodac trd khéong day du thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy cé tham quyén phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap bat dong san sd 065/2017/9458960/HDBD ngay
23/02/2017 dugc cong ching tai Van phong C (s6 C, quyén so: 02/TP/CC-
SCC/HDGD); van ban stta doi, bo sung hgp déng thé chap/cam c6 so
065/2017/9458960/HBBD ngay 23/02/2017 s6 873/2018/9458960/HPBD
dugc Van phong C cong ching ngay 16/10/2018 (s6 cong chung: 028590,
quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HDGD; van ban stra doi, bé sung hop dong thé
chap bat dong san sd 065/2017/9458960/HPBD ngay 23/02/2017 sod
04.065/2023/9458960/HDBD dugc Van phong C cong ching ngay 30/05/2023
(s6 cong chirng: 007345, Quyén so: 05/2023 TP/CC-SCC/HPGD) dé thu hoi
nao.

Thi hanh an tai co quan Thi hanh an dan sy cé tham quyén.

Ké tir ngay 25/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh



an con phai chiu khoan tién lai cta s0 tién con phai thi hanh an, theo muc
1ai suat cac bén thoa thuéan trong hop dong.

Budc bi don 6ng K1, ba T cé trach nhiém tra cho nguyén don Ngan
hang TMCP P chi phi xem xét, tham dinh tai cho6 1a 10.000.000 (muoi triéu)
dong.

2. Vé an phi: Bi don 6ng Tran Trung K1 va ba Nguyén Thi Phuong T
phai chiu an phi dan sy so tham la 92.533.764 (chin muoi hai triéu nam
tram ba muoi ba nghin bay tram sau muwoi bon) dong. Hoan tra cho Ngan
hang TMCP D so0 tién tam ing an phi dan sw so tham da nop la 45.261.061
(b6n muoi lam triéu hai tram sau muoi mo6t nghin khong tram sau muoi
mot) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0020266 ngay 29/5/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 10.

3. Duong su c6é mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TRHCM, THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND Quan 10;

- Chi cuc THADS Quén 10;
- Cac duong sy;

- Luu VP, ho so.

Mai Hiéu Hanh



