TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 488/2024/DS-PT

Ngay 24-9-2024

VIv tranh chap hop dong vay tai
san; yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba BDang Thi Déng;

Cdc Thdam phdan: Ba Pham Thi Thuy Trang; 6ng Tran Tuan V.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Thuy Tién, Kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
Xét xir phuc thim coéng khai vu an thy 1y sb: 331/2024/TLPT-DS ngay 21 thang
8 nim 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san; yéu cau tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sw dung dat vo hiéu”.

Do Ban an déan su so tham s6 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 448/2024/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Nhu P, sinh nim 1982; ba L& Thi Tuyét H, sinh
nam 1985. Cung cu tra tai: T6 A, ap T, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi Tuyét H: Ong Pham Nhu P,
sinh ndm 1982; cu tra tai: To A, ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don:

+ Ong V6 Minh T, sinh nim 1976; ba Nguyén Lam Thién D, sinh nam

1974. Cung cu trii tai: SO A, duong T, khu phé E, Phuong A, thanh phé T, tinh
Tay Ninh; c6 don dé nghi xét x{r vang mit.



+ Ong Nguyén Hong K, sinh nam 1975; ba Tran Thi Bich D, sinh nim
1980. Cung cu trt tai: T C, 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi
X6t XUr vang mit.

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Nguyén Hong K, ba
Tran Thi Bich D: Luat su Nguyén Thé T1, cua Cong ty L1, thuoc Poan Luit su
tinh T; c6 mat.

- Nguoi co quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Vin phong C; dia chi try s: S6
B, duong C, khu pho A, Phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh.
Ngwd'i dai dién th,eo phdp ludt: Ong Tran Duy L, Truong Vian phong C;
c6 don de€ nghi xét xir vang mat.
- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Hong K, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Phgm Nhuw P trinh bay:

Ong va vo 1a Lé Thi Tuyét H quen biét voi vo chong ong Nguyén Hong
K, ba Tran Thi Bich D d4 hon 20 nim, vo chdng dng c6 cho éng K, ba D vay
tién nhiéu lan, hién con ng 02 khoan chua tra, cu thé nhu sau:

+ Khoang thang 8 nam 2022, ong K héi vay 2.000.000.000 dong lam vén
mua xe bdn vé stra tin trang ban, bao dam viéc tra tién vay bang cach ky hop
dong chuyén nhuong dat cho ong, vao ngay 09-8-2022 hai bén dén Vin phong C
lam thu tyc chuyén nhuong dat.

Trude day vo chong 6ng V6 Minh T, bd Nguyén Lam Thién P ¢6 giao
cho dng K, ba D thira dat 226, to ban do 25, toa lac tai 4p B, x4 N, huyén C, tinh
Tay Ninh dé trir no nhung chua lam tha tuc sang tén. Vo chong 6ng K noi dat
chuyén nhuong 1a thira dat ndy, ca ba bén thong nhét 1am thu tuc sang tén thua
dat nay tir 6ng T, ba D sang cho vo chdng ong, gia chuyén nhuong ghi trong hop
déng 1a 500.000.000 dong, 6ng K giao cho ong gitr 01 ban chinh Gidy chuing
nhan quyén str dung dat s6 CH000010 ngay 30-12-2009, do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh cép, ong T, ba D dtmg tén. Sau khi lam xong hop dong
chuyén nhugng, 6ng giao cho 6ng P 2.000.000.000 dong, khong viét gidy no,
giao tién bang hinh thirc chuyén khoan va giao tién mit, ¢ lan chuyén khoan
khi 6ng K dang mua xe, dén ngay 15-8-2022 6ng K co giii tin nhan dién thoai
xac nhan la da nhan du 2.000.000.000 déng, thoa thuan thoi han trd 1a 03 thang,
141 suat 30.000.000 dong/thang, 6ng K noi ban xe co 10i thi hang thang tra thém
10.000.000 dong tién 1ai, ong K di tra duoc 200.000.000 dong tién 1ai.

Ngay 01-6-2023, cac bén ky gidy thoa thuan véi ndi dung, trong thdi gian
06 thang ong T, ba B, 6ng K c6 quyén mua lai thaa dat 226 voi gia
2.470.000.000 dong. Sau d6 6ng phat hién thira dat ma 6ng K dua 6ng di xem
khi chuyén nhuong 1 thira dat ké bén thira 226, 1a dat bang phang con thia dat



226 ghi trong hop dong chuyén nhuong va trong gidy ching nhin quyén sir
dung 1a dat ao, bi moc dét rat sau, 6ng khong chap nhan viéc ndy nén vao ngiy
15-9-2023 6ng K, ba D lam lai cam két 13 s& ban cac phan dat khac cua 6ng K,
ba D dé tra cho 6ng khoan vay 2.000.000.000 dong nhung sau d6 khong thuc
hién.

+ Ngoai khoan vay néu trén, 6ng K, ba D con vay nhiéu khoan khéc, co
tra nhung chua hét ng, dén ngay 01-6-2023 ky gidy nhan ng 1.060.000.000
ddng, 1ai sudt thoa thuan 10.000.000 ddng/thang, thoi han tra 06 thang ké tir
ngdy 01-6-2023, muc dich vay tién 13 dé mua xe. Tinh dén nay di tra duoc
200.000.000 dong ng gbc, c6 ghi vao gidy no do 6ng K giit, chua tra tién 13i, con
ng gdc 860.000.000 dong.

Vi vay, ong khoi kién ong Nguyén Hong K, ba Tran Thi Bich D; 6ng V6
Minh T, ba Nguyén Lam Thién B, yéu cau nhu sau:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ong V& Minh T, ba
Nguyén Lam Thién P va vo chong 6ng, dbi véi thira dat 226, ¢d cong ching tai
Vin phong C, s6 cong ching 7248, quyén sd 17/2022.TP/CC — SCC/HPGD
ngay 09-8-2022 v6 hiéu vi 1a gia tao, nham dam bao hop dong vay, khong co
vigéc giao nhan dat, giao nhan tién gifta cac bén, thura dat chuyén nhuong khong
dung thtra dat 6ng K thoa thuan.

Budc 6ng K, ba D c¢6 nghia vu lién d6i tra 02 khoan no vay, gdm:

+ Khoan vay 2.000.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phép luat. Tai
phién tda so tham 6ng yéu cau tinh tién 1i theo 13i suat 10%/nam, déng ¥ khau
trir 200.000.000 dong tién 14i da nhan.

+ Khoan vay 1.060.000.000 dong va tién li theo quy dinh phéap luat. Tai
phién toa so tham ong yéu cau tra 860.000.000 dong tién no gbc va tién i theo
1ai suat 10%/nam.

Vo 6ng 1a ba Lé Thi Tuyét H, iy quyén cho 6ng tham gia to tung, ¥ kién
ctia Oong ciing 1a y kién cua ba H.

- Bi don, 6ng Nguyén Hong K trinh bay:

Ong c6 vay tién ctia 6ng P, ba H nhiéu lan, dén ngay 15-8-2022 chdt lai sé
tién ng gdc 1a 2.000.000.000 ddng, khong lam gidy no, 1di sudt thoa thuan
40.000.000 dong/thang, myc dich vay tién dé kinh doanh.

Vo chong 6ng T, ba B ¢6 no ong hon 1.000.000.000 dong, giao thira dat
226, to ban dd 25, toa lac tai 4p B, xd N, huyén C cho 6ng dé trir ng nhung chua
ky hop dong chuyén nhuong, chua lam thi tuc sang tén. Ong lay dat nay giao
cho 6ng P, ba H dé trir khoan ng vay 2.000.000.000 dong nén ngudi ky tén trong
hop dong chuyén nhuong 1 6ng T, ba B; gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
1a 500.000.000 ddng dé giam thué, gidy ching nhan quyén st dung dat éng T,
ba B con dung tén, ban chinh da giao cho éng P, ba H nhung chua lam thu tuc
sang tén, gia dat thyc té bao nhiéu dng khong rd.



Ong P mudn tao diéu kién cho 6ng chudc lai thira dat 226 nén vao ngay
01-6- 2023 cac bén lam glay thoa thudn 1a trong thoi gian 06 thang 6 ong va ong T
c6 quyén mua lai thora dat 226 véi gia 2.470.000.000 dong, vi tién chuyén
nhuong dat 13 2.000.000.000 ddng, tién 14i 1a 470.000.000 dong.

Do khong ¢6 tién tra no cho 6ng P, khong c6 tién chudc lai dit nén dén
ngay 15-9-2023 ong da 1am ban cam két s& ban cac phan dat khac ctia 6ng va ba
D, toa lac tai xa T va xa A, huyén C dé tra no cho ong P va huy hop déng
chuyén nhuong thira dat 226.

Ong khong chip nhan hity hop dong chuyén nhugng thira dat 226, khong
chap nhan tra 2.000.000.000 dong tién vay cho dng P vi d3 giao dat trir no.

Riéng khoan ng vay 860.000.000 dong cua ong P, ba H, dng thira nhan va
dong y tra.

Ong 1a ngudi truc tiép vay, ba D biét nhung khong biét 6ng vay bao
nhiéu.

- Bi don ba Tran Thi Bich D trinh bay:

Ba la vo cta ong K, chung sdng vai ong K tir nam 1999, c6 dang ky két
hén vao nam 2001, di ly hon theo Ban an hon nhan gia dinh s6 41/2024/HNGD-
ST ngay 26-4-2024, cuia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Cac giao dich gitra 6ng P, 6ng K, 6ng T, ba khdng tham gia ciing khong
biét.

Khoang 10 nim gin day, gia dinh ba lam nghé kinh doanh véan chuyén
bang xe co gidi, san 1p mit bang, thudng ngay thi 6ng K lo viéc kinh doanh,
chu cip tién lo cho cac con an hoc; ba lam nghé mua ban thit, lo chi phi sinh
hoat trong gia dinh. Viéc lam an cua ba va 6ng K khong lién quan nhau nhung
dé hd tro cong viée 1am dn ctia chong va theo yéu cau ciia 6ng P ba c6 cling dng
K ky cac gidy muon tién ciing nhu cic giao dich khac, trong d6 bao gdm giao
dich chuyén nhuong thira dat 226 dé trir sé ng 2.000.000.000 dong; Gidy nhan
ng ngay 01-6-2023 ¢6 ghi rd 1a 6ng K khong con no 6ng P khoan tién nao nira.

Chir ky tén, chit ghi ho tén Tran Thi Bich D trong Gidy cam két ngay 15-
9-2023 vé& viéc thoa thuan tra no cho ong P, ba H, khong phai 1a chit ky, chit viét
ctia ba nhung ba tir chdi giam dinh.

Ong K ty vay tién khong noi cho ba biét nén ba khong chip nhan cung
ong K tra ng.

- Bi don 6ng V6 Minh T trinh bay:

Ong va vo 1a Nguyén Lam Thién D, khong quen biét véi ong P, ba H;
giita v chong 6ng va vo chong ong P khong co quan hé qua lai vé tién bac.

Vo chdng 6ng quen biét v6i 6ng K, ba D hon 30 nim. Thua dat 226, to
ban dd 25, toa lac tai ép B, xa N, huyén C 1a cua vo chéng ong, dugc ij ban
nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CH000010 ngay 30-12-2009. Nam 2010 6ng moc dat ban nén thira dat 226



thanh céi ao; nam 2020 vo chong 6ng giao thira dat ndy cho 6ng K dé trur no,
tién no bao nhiéu ong khong nhé cu thé, chi nhé 1a no khoang tir 400.000.000
déng dén 500.000.000 déng, chi thoéa thuan véi nhau, chua lam thu tuc chuyén
nhuong dat cho ong K.

Vao ngay 09-8-2022, dng K yéu ciu vo chdng 6ng dén Van phong C ky
hop ddng chuyén nhuong thira dat 226 néu trén cho ong P, ba H, vo chdng 6ng
dén ky vao hop dong chuyén nhuong, khong doc va khong quan tdm dén noi
dung hop dong, 6ng khong biét dng P 13 ai ciing khong giao dat cho ong P.

Ong xac dinh thtra dat 226 va gidy chimg nhan quyén st dung dat d4 giao
cho 6ng K dé trir ng, 6ng khong tranh chép, khong yéu cau gi.

- Bi don, ba Nguyén Lam Thién P trinh bay: Ba 1 vo 6ng V6 Minh T,
théng nhat theo ¥ kién cua éng T.

- Qua do dac, tham dinh, thﬁ’a dét sb 266 hién trang la dét ao, c6 dién tich
theo ban d6 dia chmh 1 19.290 m?, dién tich theo Gidy chung nhan quyén su
dung la 23. 134 m®, gia thi trudng ta1 thoi diém xét xir 1 578.721.000 dong; trén
dat c6 mot s6 cdy tram trong xung quanh bo ao, tri gia 21.400.000 dong.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, Vin phong C, do 6ng Trin
Duy L dai dién theo phap ludt, co vian ban trinh bay:

Vin phong C ¢6 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, s cong chung 7248, quyén sé 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-
2022, giita bén chuyén nhuong 13 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién P va
bén nhin chuyén nhuong 12 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H, d6i véi thua
dat 226, to ban d6 25, toa lac tai 4p B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh. Viéc cong
chtng thue hién ding theo quy dinh phap luat, cac bén tu nguyén ky két hop
dong. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, khéng thic mac, khiéu
nai viéc Toa an cip so tham khong dua Vin phong Cong chimg Tran Duy L vao
tham gia t6 tung trong vu an, chap nhan tham gia té tung tai cAp phitic tham.

- Ban dn dén sw so thim sé 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 ndam 2024,
ciia Toa dn nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Pham Nhu P, ba Lé Thi
Tuyét H.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sé cong ching
7248, quyén s6 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, tai Van phong C,
duogc ky két gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng V& Minh T, ba Nguyén Lam Thién
P va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H dbi véi
thira dat 226, to ban do 25, toa lac tai ép B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh v0
hiéu.

Ghi nhan 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H ddng v tra lai cho ong
Nguyén Hong K, ba Tran Thi Bich D 01 (m6t) ban chinh Gidy chting nhan



quyén str dung dat s6 vao s6 CH000010 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay
Ninh cép ngay 30-12-2009, 6ng V& Minh T, ba Nguyén Lam Thién D dtng tén.

Budc ong Nguyén Hong K, ba Tran Thi Bich D ¢6 nghia vu lién dé6i tra
cho 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H téng sb tién hai khoan vay la
2.871.994.000 (hai ty tam trim bay muoi mét triéu chin trim chin muoi bén
nghin) dong, trong d6 ng goc 1a 2.821.111.000 dong, tién lai 1a 50.883.000
dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung; an phi; 13i suét
cham thi hanh 4n; quyén khéng cdo; quyén, nghia vu thi hanh an cta cac duong
su.

- Vao ngay 17-7-2024, 6ng Nguyén Hong K khang cao: Yéu cau sira ban
an so tham, khong chap nhan huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong chap nhan tra khoan no 2.000.000.000 dong.

- Tai phién toa phiic thim: Ong Nguyén Hong K vang mat; khong ¢ van
ban b6 sung, thay d6i hay rat khang cdo.

- Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng K, ba D:

Khoan vay 2.000.000.000 dong ong K ng cua éng P, ba H da duoc can
trir xong bang gia tri quyén st dung thira dat 226 cta 6ng T, ba D. Gidy thoa
thuan ngay 01-6-2023 thé hién, néu mua lai dat thi mua gia 2.470.000.000 dong
nhung ong K khéng mua lai, ng khong con nhung Toa an cip so thim budc tra
la khong c6 can ctr.

Ong K, ba D chi dong ¥ tra khoan ng 860.000.000 dong va tién 13i theo
yéu cau khi kién ctia 6ng P, ba H.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang céo cua ong K, sira
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng P, ba H vé viéc doi
ng vay 2.000.000.000 ddng va huy hop ddng chuyén nhuong dat.

- Y kién ciia Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa:

+ V& thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh tyu, tha tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; cac
duong su chdp hanh dung theo quy dinh ctua B luat T tung dén suy.

+ V& ndi dung: Dé nghi khong chap nhan khang cdo ciia ong Nguyén
Hong K, gitr nguyén Ban an so tham sd 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nim
2024, cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:



- Khang cdo cua dng Nguyén Hong K hop 1é theo quy dinh tai cac Diéu:
271,272,273 ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Ba Lé Thi Tuyét H vang mit, c6 Gy quyén cho ong Pham Nhu P; ba
Tran Thi Bich D; 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién B, 6ng Tran Duy L c6
don d& nghi xét xtr ving mat, Hoi déng xét xir phiic tham cin ¢t vao Diéu 296
cua Bo luat TH tung dan sy, xét xu Véng mat ho.

- V& xac dinh quan hé tranh chip: Ong Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H
khoi kién doi tién vay va yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét vo hiéu. Toa an cap so tham xac dinh tranh chap hop dong vay 1a dung
nhung yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dit vo hiéu lai xac dinh tranh
chép hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong dung, Hoi dong xét
Xt phuc tham diéu chinh lai cho ding.

- Vé viéc x4c dinh ngudi tham gia t6 tung: Toa an cap so tham tuyén bd
Hop dong cong chung s 7248, quyén 17/2022. TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-
2022, cua Van phong C lap 1a v6 hi€u nhung khong dua Van phong Cong chung
Tran Duy L vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la khong dung theo quy dinh tai Diéu 68 ciia Bo luat T tung dan su.
Tuy nhién, sai sot nay Toda an cap phic tham da khac phuc dugc, Vin phong C
chap nhan tham gia to tung trong giai doan xét xir phuc tham nén khong can
thiét phai hiiy ban an so tham vi Iy do nay.

[2] Xét khang cdo cta ong Nguyén Hong K, thay rang:

Ong K thira nhan ¢6 ng cia vo chdng 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét
H khoan tién 2.000.000.000 dong theo tin nhan x4c nhin ng vao ngay 15-8-
2022. Ong K cho rang di giao thira dat 226 dé trir ng, ong P cho rang viéc
chuyén nhugng thira dat 266 khong c6 that, chi ky két hop dong chuyén nhuong
dé dam bao sd tién vay 2.000.000.000 dong.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sd cong ching 7248,
quyén sé 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, do Vian phong C lap,
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién D va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H, d6i véi thira dat
226, t& ban d6 25, toa lac tai ép B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh, théy rrfmg:

Trong hop ddng khong ghi muc dich can trir ng.

Pat chuyén nhuong theo gidy ching nhan quyén st dung dit ghi la dat
trong cay hang nam khac nhung thuc té hai bén thira nhan 1a dat ao tir nim 2010.

Vé gia dat thi theo Bién ban xac minh vao ngay 11-4-2024, can bo dia
chinh x4 N xéc dinh, gia thyc té cia thira dat s6 226 tai thoi diém nam 2022 1a
khoan 30.000 dong/m? tuong dwong gia 578.700.000 dong; gia dinh vao ngay
11-4-2024 1a 578.721.000 dong; hop dong chuyén nhuong ghi gia 500.000.000
ddéng. Ong V6 Minh T khai: Vao ndm 2010, 6ng méc dat ban nén thira dat 226



thanh cai ao; nam 2020 vo' chong éng giao thira dat nay cho éng K dé trir no,
tién no bao nhiéu éng khéng nhé cu thé, chi nhé la no khoang tir 400.000.000
dong dén 500.000.000 dong. Ong K, ba D cho rang giao thira dat 226 1a dé trir
khoan ng 2.000.000.000 d6ng vao thoi diém nam 2022 1a khong c6 can ci.

Viéc chuyén nhu’ong khong c6 that, hai bén chi ky két hop ddng, khong
c6 viée tra tién, giao dat, gia tri dat khong tuong duong sb tién vay. Sau kh1 ky
hop ddng chuyén nhuong thi giita vo chong ong P va vg chong ong K van tlep
tuc thuc hién giao dich vay va cam két tra no, thé hién bang van ban cam két
ngay 15-9-2023, trong d6 ¢ ghi: Do thita ddt s6 266, to ban dé 25 la dat ao, gid
tri thira ddt nay khéng du dam bdo cho khoan tién vay nén dng K, ba D cam két
sir dung cdc tai san khdc dé dam bao cho khodn vay 2.000.000.000 dong, c6 ghi
ro cac tai san khac go”‘m 02 thira dat ¢ ép T xd T va 01 thira dat ¢ d'p A, xd A,
huyén C, c6 ghi so thira dat, to ban d6.

Trude d6 vao ngay 01-6-2023, giita 6ng K va vo chong ong T, vo chong
6ng P da ky gidy thoa thudn, ndi dung 1a trong thoi han 06 thang vo chong éng T
va 6ng K dugc mua lai thira dat 226 voi gia 2.470.000.000 dong. Thoa thuan nay
tuong (mg vai s tién vay va tién 14i cia khoan no vay 2.000.000.000 dong. Tuy
nhién, théa thuan nay khong thuc hién dugc vi ong 6ng P da phat hién ra va ong
K thira nhan gia tri thira dat 266 khong tuong xtng véi tién no nén cac bén da
1ap Ban cam két ngay 15-9-2023 nhu trén.

T nhitng chimg cr néu trén, c6 cin c xac dinh hop dong chuyén
nhugng thura dat 226 1a gia tao va cling khong nham can trir khoan tién vay
2.000.000.000 dong ma 6ng K ng 6ng P.

Ba Tran Thi Bich D cho rang khong lién quan, khong chap nhan ciing 6ng
K lién déi tra no 1a khong c6 can ctr chap nhan, boi vi: Khoan no vay phat sinh
trong thoi ky hon nhan, ba D khai 6ng K Iam kinh doanh xe co gigi dd 10 nam,
tién thu duoc 1 lo kinh doanh va nuéi cac con an hoc, 1a phuc vu chung cho gia
dinh. Bén nim 2024 ba va 6ng K ky hén nhung khong chia tai san, khéng khai
ng. Loi khai ba D khong théng nhét: Theo Ban ty khai ngay 14-4-2024 thi trinh
bay viéc lam dan ciia ba va éng K khéng lién quan nhau nhung dé hé tro cong
viéc lam dn ciia chong va theo yéu cau cia éng P ba ¢ cling 6ng K ky cdc gidy
muon tién ciing nhw cdc giao dich khdc, trong dé bao gom giao dich chuyén
nhwong thira dat 226 d@é trir s6 no 2.000.000.000 déng. Ban ty khai ngay 26-4-
2024 thi khai, khéng ky tén vao vén ban cam két ngay 15-9-2023 va khéng biét
gi vé viéc ong K no vo chong éng P. Nguoc lai, ong K thira nhan ba D ¢d ky tén
va ghi ho tén trong vin ban cam két nén Toa an cip so tham budc ba D lién doi
tra no 1a ding theo quy dinh tai Piéu 27, Piéu 37 cua Luat Hon nhan va Gia
dinh.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang céo cua 6ng K va dé nghi cta
Luat su khong co6 can ctr chap nhan.



[3] Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh d& nghi khong
chap nhan khang cdo cia ong K, gitt nguyén ban an so tham la c6 can cu.

[4] Van phong C va ong Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyet H khong tranh
chap, khong yéu cau g1 vé viéc cong ching hop dong chuyén nhuong sé cong
ching 7248, quyén s 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, cua Vin
phong C, bi Toa an tuyén vo hiéu nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[5] Cac phan khac cta ban an so tham khong co khang céo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi phtic thim:

Do yéu cau khang cao cua 6ng K khong duoc Toa an chap nhan nén cin
ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016, cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mtre thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa &n, 6ng K phai chiu
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, 157, 165 cta Bo luat T tung
dan su; Diéu 124, 463, 466, 468, 470 cia Bo luat Dan su; Diéu 27, 37 cta Luat
Hon nhan va Gia dinh; Diéu 26, 27, 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ong Nguyén Hong K.

2. Giilt nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7
nam 2024, ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi
Tuyét H vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san; yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”, ddi véi ong Nguyén Hong K, ba
Tran Thi Bich D, 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién D.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vin phong C,
quyén sé 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, giita bén chuyén
nhuong 13 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién P, bén nhan chuyén nhuong
la ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H, d6i thira dat s6 226, t& ban d6 25, toa
lac tai 4p B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh vo hiéu.

- Ong Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H phai tra lai cho 6ng Nguyén Hong
K, ba Tran Thi Bich D mot ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
vao s6 cdp GCN: CH000010 ngay 30-12-2009, do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tay Ninh cap, ong V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién B ding tén.



- Budc 6ng Nguyén Hong K, ba Tran Thi Bich D c6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H tong sb tién hai khoan vay la
2.871.994.000 (hai ty tam trim bay muoi mét triéu chin trim chin muoi bén
nghin) dong, trong d6 no goc 14 2.821.111.000 (hai ty tdm trdam hai muoi mot
triéu mot trim muoi mot nghin) dong, tién 1ai 1a 50.883.000 (nim muoi triéu
tam trim tAm muoi ba nghin) dong.

- K& tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so tham, néu 6ng K, ba D chua thi
hanh xong s6 tién nhu d4 néu trén thi hang thang 6ng K, ba D con phai tra cho
6ng P, ba H tién 1ai theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit
Dan s, tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ghi nhan Vin phong C va 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H khong
tranh chap, khéng yéu ciu gi vé viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sd cong chimg 7248, quyén sé 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09-8-2022, ctia Van phong C bi Toa an tuyén vo hiéu.

- V& chi phi t6 tung: Ong Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H tu nguyén chiu
2.400.000 (hai triéu bon trim nghin) déng chi phi tham dinh, dinh gia. Ghi nhan
da ndp xong.

- V& an phi so tham:

+ Ong Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H ty nguyén chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat vo hiéu, dugc trir vao 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Ung an
phi so tham d3 nop theo Bién lai thu s6 0008734 ngay 05-01-2024, ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng P, ba
H 46.600.000 (bon muoi sau triéu sau tram nghin) dong tién tam Gng an phi so
tham d3 nop theo Bién lai thu s 0008733 ngay 05-01-2024, ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chéau Thanh, tinh Tay Ninh.

+ Ong Nguyén Hong K va ba Tran Thi Bich D phai chiu 89.440.000 (tam
muoi chin triéu bdn trim bdn muoi nghin) dong tién an phi déi voi nghia vu tra
no vay.

3. V& an phi phuc tham:

Ong Nguyén Hong K phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng, duoc trir
vao 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an phi phiic tham di nop theo
Bién lai thu s6 0009561 ngay 18-7-2024, ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.



5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND H Chau Thanh; :

- Chi cuc THADS H Chau Thanh;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong sy trong vu an;

- Luu hd so;
- Luu VP.
Ping Thi Pong
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Thi Pong



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 488/2024/DS-PT

Ngay 24-9-2024

Vv tranh chap hop dong vay tai
san; yéu cau tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
vO hiéu

’ _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM



TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Bang Thi B1;

Cdc Thdm phdn: Ba Pham Thi Thuy T2; 6ng Tran Tuan V.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Bao T3, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Thuy T4, Kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét x{r phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y sb: 331/2024/TLPT-DS ngay 21 thang
8 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san; yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat vo hiéu”.

Do Ban an déan su so tham s6 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 448/2024/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Nhu P, sinh nim 1982; ba L& Thi Tuyét H, sinh
nam 1985. Cung cu tru tai: To A, ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba Lé Thi Tuyét H: Ong Pham Nhu P,
sinh ndm 1982; cu tra tai: T6 A, p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don:

+ Ong V6 Minh T, sinh nim 1976; ba Nguyén Lam Thién D, sinh nam

1974. Cung cu trdi tai: SO A, duong T, khu phé E, Phuong A, thanh phé T, tinh
Tay Ninh; c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

+ Ong Nguyén Hong K, sinh niam 1975; ba Tran Thi Bich D, sinh nim
1980. Cung cu tri tai: T6 C, ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 don d€ nghi
x€t Xtr vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Neguyén Hong K, ba
Tran Thi Bich D: Luat su Nguyén Thé T1, cua Cong ty L1, thuoc Poan Luat su
tinh T; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C; dia chi tru so: Sb
B, duong C, khu phd A, Phuong A, thanh phd T, tinh T4y Ninh.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Duy L, Truong Vin phong C;
c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

- Nguroi khdng cdo: Ong Nguyén Hong K, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ong Phgm Nhuw P trinh bay:

Ong va vo 1a Lé Thi Tuyét H quen biét v6i vo chong éng Nguyén Hong
K, ba Tran Thi Bich D d4 hon 20 nim, vo chdng dng c6 cho éng K, ba D vay
tién nhiéu 1an, hién con ng 02 khoan chua tra, cy thé nhu sau:

+ Khoang thang 8 nam 2022, ong K héi vay 2.000.000.000 dong lam vén
mua xe bdn vé stra tAn trang ban, bao dam viéc tra tién vay bang cach ky hop
d6ng chuyén nhuong dat cho 6ng, vao ngay 09-8-2022 hai bén dén Vin phong C
lam thu tuc chuyén nhuong dat.

Trudc day vo chong 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién P ¢6 giao
cho 6ng K, ba D thira dat 226, t& ban do 25, toa lac tai 4p B, xd N, huyén C, tinh
Tay Ninh dé trir no nhung chua lam tha tuc sang tén. Vo chong éng K noi dat
chuyén nhuong 1a thira dit ndy, ca ba bén thong nhét 1am thu tuc sang tén thua
dat nay tir 6ng T, ba D sang cho vo chong ong, gia chuyén nhugng ghi trong hop
dong 1a 500.000.000 dong, 6ng K giao cho ong gitt 01 ban chinh Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CH000010 ngay 30-12-2009, do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh cép, ong T, ba D dtmg tén. Sau khi lam xong hop dong
chuyén nhuong, 6ng giao cho 6ng P 2.000.000.000 dong, khong viét gidy no,
giao tién bang hinh thirc chuyén khoan va giao tién mat, ¢ lan chuyén khoan
khi 6ng K dang mua xe, dén ngay 15-8-2022 6ng K co giri tin nhan dién thoai
xac nhan la da nhan da 2.000.000.000 déng, thoa thuan thoi han trd 1a 03 thang,
141 suat 30.000.000 dong/thang, 6ng K noi ban xe c6 10i thi hang thang tra thém
10.000.000 dong tién 1ai, ong K da tra duoc 200.000.000 dong tién 1ai.

Ngay 01-6-2023, cac bén ky gidy thoa thuan véi ndi dung, trong thoi gian
06 thang ong T, ba B, 6ng K c6 quyén mua lai thaa dat 226 voi gia
2.470.000.000 dong. Sau d6 6ng phat hién thira ¢at ma 6ng K dua 6ng di xem
khi chuyén nhuong 12 thira dat ké bén thira 226, 1a dat bang phang con thia dat
226 ghi trong hop dong chuyén nhuong va trong gidy ching nhin quyén sir
dung 14 dét ao, bi méc dat rat sau, ong khong chap nhan viéc nay nén vao ngay
15-9-2023 6ng K, ba D lam lai cam két 1a s& ban cac phﬁn dat khac cua ong K,
ba D dé tra cho 6ng khoan vay 2.000.000.000 dong nhung sau d6 khong thuc
hién.

+ Ngoai khoan vay néu trén, 6ng K, ba D con vay nhiéu khoan khac, co
tra nhung chua hét ng, dén ngay 01-6-2023 ky gidy nhan ng 1.060.000.000
ddng, 1ai sudt thoa thuan 10.000.000 ddéng/thang, thoi han tra 06 thang ké tir
ngay 01-6-2023, muyc dich vay tién 1a dé mua xe. Tinh dén nay da tra dugc
200.000.000 dong ng gde, cd ghi vao gidy no do 6ng K giit, chua tra tién 13i, con
ng goc 860.000.000 dong.

Vi vay, ong khoi kién ong Nguyén Hong K, ba Tran Thi Bich D; 6ng V6
Minh T, ba Nguyén Lam Thién D, yéu cau nhu sau:



Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong V& Minh T, ba
Nguyén Lam Thién P va vo chong 6ng, dbi v6i thira dat 226, cd cong ching tai
Vin phong C, s6 cong ching 7248, quyén sd 17/2022.TP/CC — SCC/HPGD
ngay 09-8-2022 v6 hiéu vi 1a gia tao, nham dam bao hop dong vay, khong co
viéc giao nhén dat, giao nhan tién giita cac bén, thira dit chuyén nhuong khong
dung thtra dat 6ng K thoa thuan.

Budc ong K, ba D c¢6 nghia vu lién d6i tra 02 khoan ng vay, gom:

+ Khoan vay 2.000.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh phép luat. Tai
phién tda so tham 6ng yéu cau tinh tién 1i theo 13i suit 10%/nim, ddng ¥ khau
trir 200.000.000 dong tién 14i da nhan.

+ Khoan vay 1.060.000.000 dong va tién l3i theo quy dinh phap luat. Tai
phién tod so thdm ong yéu cau tra 860.000.000 dong tién no gbe va tién i theo
1ai suat 10%/nam.

Vo 6ng 1a ba Lé Thi Tuyét H, tiy quyén cho 6ng tham gia t6 tung, ¥ kién
ctia Ong ciing 1a y kién cua ba H.

- Bi don, 6ng Nguyén Héng K trinh bay:

Ong c6 vay tién ctia ong P, ba H nhiéu lan, dén ngay 15-8-2022 chét lai s6
tién ng goc 1a 2.000.000.000 dong, khong lam gidy no, 13i sudt thoa thuan
40.000.000 dong/thdng, myc dich vay tién d¢ kinh doanh.

Vo chong 6ng T, ba B ¢6 no ong hon 1.000.000.000 dong, giao thira dat
226, t& ban d6 25, toa lac tai 4p B, xd N, huyén C cho 6ng dé trir no nhung chua
ky hop dong chuyén nhuong, chua lam thu tuc sang tén. Ong ldy dat nay giao
cho éng P, ba H dé trir khoan ng vay 2.000.000.000 ddng nén ngudi ky tén trong
hop dong chuyén nhuong 14 6ng T, ba B; gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
1a 500.000.000 dong dé giam thué, gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng T,
ba b con dung tén, ban chinh dd giao cho 6ng P, ba H nhung chua lam thu tuc
sang tén, gia dat thyc té bao nhiéu dng khong rd.

Ong P mudn tao diéu kién cho 6ng chudc lai thira dat 226 nén vao ngay
01-6- 2023 cac bén lam glay thoa thuén 1a trong thoi gian 06 thang 6 ong vaong T
c6 quyén mua lai thira dat 226 véi gia 2.470.000.000 dong, vi tién chuyén
nhuong dat 1 2.000.000.000 dong, tién 14i 1a 470.000.000 dong.

Do khong c6 tién tra ng cho ong P, khong co tién chudc lai dat nén dén
ngay 15-9-2023 ong da 1am ban cam két s& ban cac phan dat khac ctia 6ng va ba
D, toa lac tai xd T va xd A, huyén C dé tra no cho 6ng P va huy hop dong
chuyén nhuong thira dat 226.

Ong khong chap nhan hiy hop dong chuyén nhuong thira dat 226, khong
chap nhan tra 2.000.000.000 dong tién vay cho dng P vi d& giao dat trir no.

Riéng khoan ng vay 860.000.000 dong cua ong P, ba H, dng thira nhan va
dong y tra.



Ong 13 ngudi truc tiép vay, ba D biét nhung khong biét 6ng vay bao
nhiéu.

- Bi don ba Tran Thj Bich D trinh bay:

Ba la vo cta ong K, chung sdng vai ong K tir nam 1999, c¢6 dang ky két
hén vao nam 2001, d4 ly hon theo Ban an hon nhén gia dinh sé 41/2024/HNGPD-
ST ngay 26-4-2024, ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Cac giao dich gitra 6ng P, 6ng K, 6ng T, ba khdng tham gia ciing khong
biét.

Khoang 10 nim gin day, gia dinh ba lam nghé kinh doanh véan chuyén
bang xe co gidi, san lp mit bang, thudng ngay thi 6ng K lo viéc kinh doanh,
chu cip tién lo cho cac con an hoc; ba lam nghé mua ban thit, lo chi phi sinh
hoat trong gia dinh. Viéc lam an cua ba va 6ng K khong lién quan nhau nhung
dé hd tro cong viée 1am dn cia chong va theo yéu cau ciia 6ng P ba c6 cling dng
K ky cac gidy muon tién ciing nhu cic giao dich khac, trong d6 bao gdm giao
dich chuyén nhuong thira dat 226 dé trir s6 ng 2.000.000.000 dong; Gidy nhan
ng ngay 01-6-2023 cd ghi rd 1a 6ng K khong con ng ng P khoan tién nio nira.

Chir ky tén, chit ghi ho tén Tran Thi Bich D trong Gidy cam két ngay 15-
9-2023 vé viéc thoa thuan tra ng cho ong P, ba H, khong phai 14 chit ky, chit viét
ctia ba nhung ba tir chdi giam dinh.

Ong K ty vay tién khong noi cho ba biét nén ba khong chip nhan cung
ong K tra no.

- Bi don 6ng V6 Minh T trinh bay:

Ong va vo 1a Nguyén Lam Thién D, khong quen biét voi ong P, ba H;
giita vo chong ong va vo chong 6ng P khong c6 quan hé qua lai vé tién bac.

Vo chdng 6ng quen biét v4i 6ng K, ba D hon 30 nim. Thua dat 226, to
ban dd 25, toa lac tai ép B, xa N, huyén C la ctua vo chéng ong, dugc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CHO000010 ngay 30-12-2009. Nam 2010 dng moc dit ban nén thta dat 226
thanh cai ao; nim 2020 vo chong 6ng giao thira dat ndy cho 6ng K dé trir no,
tién no bao nhiéu ong khéng nhd cu thé, chi nhé 1a no khoang tir 400.000.000
déng dén 500.000.000 déng, chi thoa thuan voéi1 nhau, chua lam thu tuc chuyén
nhugng dat cho ong K.

Vao ngay 09-8-2022, 6ng K yéu cau vo chdng 6ng dén Vian phong C ky
hop ddng chuyén nhuong thira dat 226 néu trén cho ong P, ba H, vo chong 6ng
dén ky vao hop dong chuyén nhuong, khong doc va khong quan tdm dén noi
dung hop dong, ong khong biét 6ng P 1a ai ciing khong giao dat cho 6ng P.

Ong xac dinh thtra dat 226 va gidy chimg nhan quyén st dung dit d4 giao
cho 6ng K d trir ng, 6ng khong tranh chép, khong yéu cau gi.

- Bi don, ba Nguyén Lam Thién D trinh bay: Ba 13 vo ong V6 Minh T,
théng nhét theo ¥ kién cua éng T.



- Qua do dac, tham dinh, thira dat sd 266 hién trang la dét ao, c¢6 dién tich
theo ban d6 dia chinh 1a 19.290 m® dién tich theo Gidy chimg nhén quyén sir
dung 14 23.134 m?, gia thi truong tai thoi diém xét xir 13 578.721.000 dong; trén
dat c6 mot s6 cdy tram trong xung quanh bo ao, tri gia 21.400.000 dong.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, Viin phong C, do ong Trin
Duy L dai dién theo phap ludt, coé vin ban trinh bay:

Vin phong C ¢6 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, s cong chung 7248, quyén sé 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-
2022, giita bén chuyén nhuong 1a 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién P va
bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H, d6i véi thua
dat 226, to ban d6 25, toa lac tai 4p B, xd N, huyén C, tinh Tay Ninh. Viéc cong
chtng thue hién ding theo quy dinh phap luat, cac bén ty nguyén ky két hop
dong. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, khéng thac mac, khiéu
nai viéc Toa an cip so tham khong dua Vin phong Cong chimg Tran Duy L vao
tham gia t6 tung trong vu an, chap nhan tham gia td tung tai cAp phitic tham.

- Ban dn dén sw so thim sé 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 ndam 2024,
ciia Toa dn nhin dan huyén Chéau Thanh, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Pham Nhu P, ba Lé Thi
Tuyét H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, sb cong chimg
7248, quyén s6 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, tai Vin phong C,
duogc ky két gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng V& Minh T, ba Nguyén Lam Thién
P va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H dbi véi
thira dat 226, to ban do 25, toa lac tai 4p B, xd N, huyén C, tinh TAy Ninh vo
hiéu.

Ghi nhan 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H dong v tra lai cho ong
Nguyén Héng K, ba Tran Thi Bich D 01 (mét) ban chinh Giéy chiirng nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 CH000010 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay
Ninh cip ngay 30-12-2009, dng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién P ding tén.

Budc 6ng Nguyén Hong K, ba Tran Thi Bich D ¢6 nghia vu lién déi tra
cho 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H tong sb tién hai khoan vay la
2.871.994.000 (hai ty tam traim bay mwoi mot triéu chin tram chin muoi bén
nghin) dong, trong d6 ng goc 1a 2.821.111.000 dong, tién lai 1a 50.883.000
dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi to tung; an phi; 14i suat
cham thi hanh 4n; quyén khang céo; quyén, nghia vu thi hanh an ciia cac duong
su.

- Vao ngay 17-7-2024, 6ng Nguyén Hong K khang cao: Yéu cau sira ban
an so tham, khong chdp nhan huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong chap nhan tra khoan ng 2.000.000.000 dong.



- Tai phién toa phiic thim: Ong Nguyén Hong K ving mat; khong c6 van
ban bo sung, thay doi hay rut khang céo.

- Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng K, ba D:

Khoan vay 2.000.000.000 dong ong K ng cua éng P, ba H da duoc can
trir xong bang gia tri quyén sir dung thira dat 226 cia 6ng T, ba P. Gidy thoa
thuan ngay 01-6-2023 thé hién, néu mua lai dat thi mua gia 2.470.000.000 ddng
nhung ong K khéng mua lai, ng khong con nhung Toa an cip so thim budc tra
la khong c6 can ctr.

Ong K, ba D chi déng ¥ tra khoan ng 860.000.000 ddng va tién 14i theo
yéu cau khai kién cua ong P, ba H.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang céo cua ong K, sira
ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng P, ba H vé viéc doi
ng vay 2.000.000.000 dong va huy hop dong chuyén nhuong dat.

- Y kién ciia Kiém sdt vién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa:

+ Vé thi tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh tyu, tha tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su; cac
duong su chdp hanh dung theo quy dinh ctua Bo luat T tung dén suy.

+ V& ndi dung: D& nghi khong chap nhan khang cdo ciia ong Nguyén
Héng K, giit nguyén Ban 4n so thAm s6 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7 nim
2024, cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Khang céo ciia ong Nguyén Hong K hop 1é theo quy dinh tai cac Diéu:
271,272,273 cia Bo luat T tung dan su.

- Ba Lé Thi Tuyét H vang mat, c6 iy quyén cho ong Pham Nhu P; ba
Tran Thi Bich D; 6ng V& Minh T, ba Nguyén Lam Thién D, 6ng Tran Duy L c6
don d& nghi xét xtr vang mat, Hoi déng xét xir phiic tham cin ctr vao Diéu 296
cua Bo luat TH tung dan sy, xét xu Véng mat ho.

- Vé xé4c dinh quan hé tranh chap: Ong Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H
khai kién doi tién vay va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu. Toa an cap so tham xac dinh tranh chap hop dong vay 1a dung
nhung yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dit vo hiéu lai xac dinh tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong dung, Hoi dong xét
Xt phuc tham diéu chinh lai cho déng.



- V& viéc xac dinh ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so thim tuyén bd
Hop d6ng cong chung sd 7248, quyén 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-
2022, cua Van phong C lap 1a v6 hi€u nhung khong dua Van phong Cong chung
Tran Duy L vao tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 68 cta Bo luat T tung dan su.
Tuy nhién, sai sot ndy Toa an cap phuc thim da khic phuc dugc, Vian phong C
chap nhan tham gia t6 tung trong giai doan xét xir phuc tham nén khong can
thiét phai huy ban an so thim vi 1y do nay.

[2] Xét khang cdo cta ong Nguyén Hong K, thay rang:

Ong K thira nhan c6 ng cua vo chong 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét
H khoan tién 2.000. OOO 000 dong theo tin nhan xac nhan ng vao ngay 15-8-
2022. Ong K cho rang da giao thura dat 226 dé trir no, ong P cho rang viéc
chuyén nhugng thira dat 266 khong cé that, chi ky két hop dong chuyén nhuong
dé dam bao sd tién vay 2.000.000.000 dong.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sd cong ching 7248,
quyén sé 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, do Vian phong C lap,
giita bén chuyén nhuong 1a 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién D va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H, d6i véi thira dat
226, t& ban d6 25, toa lac tai ép B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh, théy réng:

Trong hop ddng khong ghi muc dich can trir ng.

Pat chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ghi la dat
trong cay hang nam khac nhung thuc t€ hai bén thira nhan la dat ao tir nam 2010.

Vé gia dat thi theo Bién ban x4c minh vao ngdy 11-4-2024, can bo dia
chinh x& N xac dinh, gia thuc té cta thira dat s6 226 tai thoi diém nam 2022 1a
khoan 30.000 dong/m®, twong dwong gia 578.700.000 dong; gia dinh vao ngay
11-4-2024 1a 578.721.000 dong; hop dong chuyén nhuong ghi gia 500.000.000
ddng. Ong V6 Minh T khai: Vao ndm 2010, 6ng méc dat ban nén thira dat 226
thanh cai ao; nam 2020 vo' chong éng giao thira dat nay cho 6ng K dé trir no,
tién no bao nhiéu éng khéng nhé cu thé, chi nhé la no khoang tir 400.000.000
dong dén 500.000.000 dong. Ong K, ba D cho rang giao thira dat 226 1a dé trur
khoan no 2.000.000.000 dong vao thoi diém nam 2022 14 khong c6 can cu.

Viéc chuyén nhuong khong c6 that, hai bén chi ky két hop dong, khong
c6 viée tra tién, giao dat, gia tri dat khong twong duong sd tién vay. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhuong thi gira vo chdng ong P va vo chong ong K van tiép
tuc thuc hién giao dich vay va cam két tra no, thé hién béng van ban cam két
ngay 15-9-2023, trong d6 ¢ ghi: Do thita ddt s6 266, to ban do 25 la dat ao, gid
tri thira ddt nay khéng di dam bdo cho khoan tién vay nén dng K, ba D cam két
st dung cdc tdi san khdc dé dam bao cho khodn vay 2.000.000.000 dong, c6 ghi
ré cdc tai san khdac gom 02 thira dat ¢ dp T, xa T va 01 thira dat ¢ dp A, xd A,
huyén C, c6 ghi sd thira dat, to ban d6.



Trude d6 vao ngay 01-6-2023, giita 6ng K va v chong ong T, vo chdng
6ng P da ky gidy thoa thudn, noi dung 13 trong thoi han 06 thang vo chong éng T
va 6ng K dugc mua lai thira dat 226 voi gia 2.470.000.000 dong. Thoa thuan nay
tuong (mg voi s tién vay va tién 1ai cua khoan no vay 2.000.000.000 dong. Tuy
nhién, théa thuan nay khong thuc hién dugc vi ong 6ng P da phat hién ra va ong
K thtra nhan gla trj thira dat 266 khong tuong ximg voi tién no nén cac bén da
1ap Ban cam két ngay 15-9-2023 nhu trén.

T nhitng chimg c néu trén, c6 can c xac dinh hop dong chuyén
nhuong thura dat 226 1a gia tao va cling khong nham can trir khoan tién vay
2.000.000.000 dong ma ong K ng ong P.

Ba Tran Thi Bich D cho rang khong lién quan, khong chap nhan ciing 6ng
K lién déi tra no 1a khong c6 can ctr chap nhan, boi vi: Khoan no vay phat sinh
trong thoi ky hon nhan, ba D khai 6ng K 1am kinh doanh xe co gidi d@ 10 nam,
tién thu duoc 13 lo kinh doanh va nuéi cac con an hoc, 1a phuc vu chung cho gia
dinh. Pén nam 2024 ba va 6ng K ky hon nhung khong chia tai san, khong khai
ng. Loi khai ba D khong théng nhét: Theo Ban tu khai ngay 14-4-2024 thi trinh
bay viéc lam dn ciia ba va 6ng K khéng lién quan nhau nhung dé hé tro cong
viéc lam dn ciia chéng va theo yéu cau cia éng P ba c6 ciing ong K ky cdc gidy
muon tién ciing nhw cdc giao dich khdc, trong dé bao gém giao dich chuyén
nhirong thira dat 226 dé trir sé no 2.000.000.000 dong. Ban tu khai ngay 26-4-
2024 thi khai, khéng ky tén vao vin ban cam két ngay 15-9-2023 va khéng biét
gi vé viéc ong K no vo chong éng P. Nguoc lai, ong K thira nhan ba D ¢d ky tén
va ghi ho tén trong vin ban cam két nén Toa 4n cip so tham budc ba D lién doi
tra ng 1a dung theo quy dinh tai Piéu 27, Piéu 37 cua Luat H6n nhan va Gia
dinh.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang céo cua 6ng K va dé nghi cta
Luat su khong c6 can ctr chdp nhén.

[3] Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh dé nghi khong
chap nhan khang cdo cta ong K, giit nguyén ban an so tham 1a c6 can ci.

[4] Van phong C va ong Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyet H khong tranh
chap, khong yéu cau g1 vé viéc cong chung hop dong chuyén nhuong sé cong
chtng 7248, quyén sé 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, cua Vin
phong C, bi Toa an tuyén vo hiéu nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[5] Cac phan khac cta ban an so tham khong co khang céo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Vé an phi phiic thim:

Do yéu cau khang cao cua 6ng K khong duoc Toa an chap nhan nén cin
ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016, cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi, quy dinh vé murc thu, mién,



giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, 6ng K phai chiu
300.000 dong.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, 157, 165 cua Bo luat TS tung
dan sy; Diéu 124, 463, 466, 468, 470 cua BO luat Dan su; Diéu 27, 37 cta Luat
Hon nhan va Gia dinh; Diéu 26, 27, 29 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cta ong Nguyén Hong K.

2. Giilt nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 86/2024/DS-ST ngay 05 thang 7
nam 2024, cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua é6ng Pham Nhu P, ba Lé Thi
Tuyét H vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san; yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu”, ddi véi ong Nguyén Hong K, ba
Tran Thi Bich D, 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién D.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vin phong C,
quyén s6 17/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2022, giita bén chuyén
nhuong 13 6ng V6 Minh T, ba Nguyén Lam Thién B, bén nhan chuyén nhuong
la ng Pham Nhu P, ba Lé Thi Tuyét H, d6i thira dat s6 226, t& ban d6 25, toa
lac tai ap B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh vo hiéu.

- Ong Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H phai tra lai cho 6ng Nguyén Hong
K, ba Tran Thi Bich D mdt ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
vao s6 cdp GCN: CH000010 ngay 30-12-2009, do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tay Ninh cap, ong V8 Minh T, ba Nguyén Lam Thién D dimg tén.

- Budc 6ng Nguyén Hong K, ba Tran Thi Bich D c6 nghia vu lién d6i tra
cho 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H tong sb tién hai khoan vay la
2.871.994.000 (hai ty tam traim bay mwoi mot triéu chin tram chin muoi bén
nghin) dong, trong d6 no goc 1a 2.821.111.000 (hai ty tdm trdm hai muoi mot
tri¢u mot trdm mudi mot nghin) déng, tién 1ai 1a 50.883.000 (nam muoi triéu
tam trim tdm muoi ba nghin) dong.

- Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham, néu ong K, ba D chua thi
hanh xong s6 tién nhu d4 néu trén thi hang thang 6ng K, ba D con phai tra cho
6ng P, ba H tién 1ai theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy, twong (mg véi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ghi nhan Vin phong C va 6ng Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H khong
tranh chép, khong yéu cau gi vé viéc cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chiung 7248, quyén sé 17/2022. TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09-8-2022, ctiia Van phong C bi Toa an tuyén vo hiéu.



- V& chi phi t6 tung: Ong Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H tu nguyén chiu
2.400.000 (hai triéu bbn tram nghin) déng chi phi thim dinh, dinh gia. Ghi nhan
da nop xong.

- V& 4n phi so tham:

+ Ong Pham Nhu P, ba L& Thi Tuyét H ty nguyén chiu 300.000 (ba trim
nghin) ddng an phi dbi v4i yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét vo hiéu, dugc trir vao 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Ung 4n
phi so thAm d3 nop theo Bién lai thu s6 0008734 ngay 05-01-2024, ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng P, ba
H 46.600.000 (bon muoi sau triéu sau tram nghin) dong tién tam Gng an phi so
tham da nop theo Bién lai thu s 0008733 ngay 05-01-2024, ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

+ Ong Nguyén Hong K va ba Tran Thi Bich D phai chiu 89.440.000 (tam
muoi chin triéu bon trim bén muoi nghin) dong tién an phi déi véi nghia vu tra
no vay.

3. V& an phi phuc tham:

Ong Nguyén Hong K phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, duogc trir
vao 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an phi phiic tham di nop theo
Bién lai thu s6 0009561 ngay 18-7-2024, ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H Chau Thanh; *

- Chi cuc THADS H Chau Thanh;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong su trong vu an;

- Luu ho so;

- Luu VP.

Ping Thi Pong









