TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 521/2024/DS-PT
Ngay: 24/9/2024
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

NAM ,
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Luong; Ba Nguyén Thi Rén

- Thir ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khéc Phién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xtr phuic tham cong khai vu an dan su thu Iy so6: 225/2024/TLPT-
DS ngay 19 thang 7 nam 2024 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6: 76/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2728/2024/QD-PT ngay 26 thang
7 nam 2024; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa s6 3051/TB-TA
ngay 14 thang 8 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa so 3361/2024/QD-PT
ngay 26 thang 8 nam 2024; Quyét dinh tam ngtmg phién toa sd 3599/2024/QD-
PT ngay 11 thang 9 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nim 1936. Dia chi: So nha F, ap T,
thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo 1y quyen ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin Dé N,
sinh nam 1962. Dia chi: S6 nha D, khu pho E, phuong P, thanh pho B, tinh Bén
Tre (theo van ban uy quyén ngay 01/8/2024).

2. Bi don: @ng Cao Vian M1 (Cao Van L), sinh nam 1964. PKTT: S6 nha
164/2, ép T, xa B, huyén T, tinh Bén Tre. Tam tru: ﬁxp T, thi tran T, huyén T, tinh
Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyen ciia bi don: Ong Duong Tién N1, sinh nam
1948. Pia chi: S6 nha E, khu ph6 C, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre (theo
van ban iy quyén ngay 17/9/2024).

3. Ngwoéi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vo Thi H, sinh nam 1957.
DPia chi: f‘xp T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre.
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4. Ngwoi khang cao: Bi don ong Cao Van M1.
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham;

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don Pham Thi M o ba Huynh Thi H1 trinh bay:

Khoang nam 2000, ba M ¢6 mua mot phan dat cia ba Nguyén Thi T thira
dat sd 50, to ban dd so 46, tai ép T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre: dién tich
2.252m?2, duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cap gidy chig nhan
quyén st dung dat s6 AH 752329 ngay 27/12/2006 cho ca nhan ba M, thoi han
st dung dén ngay 03/01/2050, muc dich su dung: dat trong cay lau naim. Ba M
da nop du 1é phi trude ba va sir dung tir naim 2000 cho dén nay.

Theo nd1 dung don khoit kién ba M kién ong Cao Van M1 lan chiém mot
phén dat cua thira dat 50, to ban do so 46, tai é‘ip T, thi tran T, huyén T, vdi dién
tich khoang 253m?2. Hién trang dat tranh chap: Chiéu rong khoang 30,5m, mot
bén giap voi ong Cao Van M1, mot bén noi lién véi dat cia ba M; Chiéu dai
khoang 8,4m, mot bén giap vd1 ba Le Thi C, mot bén giap véi o6ng Pham Van B,
nay la ba Pham Thi M. Trén dat hién c6 06 cay dura, ba Nguyén Thi T trong 2
cay tlr trude nam 2000, ba M trong 04 cay tir khoang nam 2002.

Nguyén nhan dan dén tranh chap: Thang 02/2021, éng Cao Vian M1 c6
thué co quan do dac dén do phan dat cia 6ng, dong thoi di cim moc ranh gidi
lan qua phan dat cua ba M khoang 253m? nhu vay dién tich dat cia ba M chi
con lai 1.999m? (phan dat cua d6ng M1 chua c6 giay ching nhan quyén sur dung
dat). Ba M khong dong ¥ nén ngay 26/02/2021, theo huéng dan cua can bo ap T
va Uy ban nhan dan thi tran T, ba M c6 dén Van phong diang ky dat dai Chi
nhanh huyén T gii don yéu cau xac dinh lai ranh giéi thira dat cia ba M nhung
co quan nay chua thuc hién. Ngay 12/4/2021, Uy ban nhan dan thi tran T c6
Thong bao so 176/TB-UBND vé viéc niém yét cong khai don dé nghi cap giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat cua ho gia dinh, ca nhan trén dia ban thi tran; ba M ¢é lam don oul dén ij
ban nhan dan thi tran T, Van phong D Chi nhanh huyén T, Truéng ap ap Thanh
Qui xem xét cho tam ngung dé nghi cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cua
ong Cao Van M1 dé cac co quan chtrc ning x4c dinh lai ranh gidi dat giira ong
Cao Van M1 va ba M.

Ngay 22/4/2021, to chirc hoa giai tai ap T, két qua hoa giai hai bén dong y
do dac lai toan bo phé“m dat cia ba M dang st dung theo thura dat s6 50, to ban
d6 s6 46 dé xac dinh lai ranh gidi gitta hai bén cho dung theo dién tich cta ba M,
phi do dac ba M chi tra.



Sau do, tai nha 6ng Cao Van M1, can by Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D va dia chinh thi tran T dén dé do dac phé“m dat theo Bién ban hoa
giai ngay 22/4/2021 nhung 6ng M1 khong cho t6 do dac thuc hién do.

Ngay 05/5/2021, tai Phong tiép dan Uy ban nhan dan thi tran T 6ng Cao
Vin M1 dong v dé to do dac cia Van phong P Chi nhanh huyén T va cong chirc
dia chinh thi tran T tién hanh do dac toan bo phan dat cia ba Pham Thi M theo
giay ching nhan quyén stir dung dat ma ba ding tén.

Ngay 11/5/2021, T6 do dac cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén P va dia chinh thi tran T tién hanh do dac phé“m dat cua ba Pham Thi M.
Két luan cua to do dac: Ranh giéi gitta ba M va ong M1 theo ho so la khong
thay doi, nhung theo thuc té khao sat thi phan dién tich dat cia ba M nam trén
dat ctia ba Vo Thi H dién tich khoang 253m? (1a phan dién tich dat mat cta ba
M). Ba M khong dong ¥ véi két luan trén va khang dinh dat ba mua va dat cua
ong M1 cé cot moc ranh gidi rd rang, hién gio van con, khong thé nam trén dat
cua ba H duoc do tir khi ba M mua dat cia ba T dén nay ba M va ba H st dung
dat on dinh, c6 hang rao lam ranh phan cach dat véi nhau.

Ngay 27/5/2021, tai Phong tiép dan Uy ban nhan dan thi tran T tién hanh
hoa giai gitta ba M va ong M1 dé lay v kién hai bén, néu khong chap nhan sé
chuyén ho so dén Toa an nhan dan huyén Thanh Phu. Ba Huynh Thi H1 duoc su
iy quyén cua ba Pham Thi M phan tich 1y do dat cua ba M khong thé nam trén
dat cua ba H, khong dong ¥ ranh dat theo ho so do dac Vlap giira thira 50 to ban
do s6 46 va thira 207, to ban d6 s6 45 cia ba M va ong M1, dé nghi chuyén ho
so theo trinh tu quy dinh do cdn bd Vin phong Uy ban nhan dan thi tran T
huéng dan.

Can cur yéu cau khoi kién: Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba T, ba M
da canh tac, st dung on dinh lau dai trén dién tich dat thuc té 1a 2.252m? thudc
thtra 50, to ban d6 so 46. Qua trinh st dung dat ba M da trong 04 cay dira trén
dat tranh chap (vi tri 207a). Ong M1 da ky vao bién ban xac dinh ranh dat ngay
19/7/2006 nhung sau ¢6 6ng M1 da rao chan va lan chiém phan dat ctia ba M (vi
tri 207a) dé st dung.

Do d6 ba nhan iy quyén cua ba Pham Thi M yéu cau Toa an nhan dan
huyén Thanh Phu giai quyét: Buoc 6ng Cao Van M1 (tén thuong goi Cao Van
L) c6 nghia vu thao d& hang rao cay gob tap do 6ng M1 xiy dung c6 dién tich
khoang 65,6m? dé tra cho ba Pham Thi M phan dat c6 dién tich la 269,6m? qua
do dac thuc té co ky hiéu 207a thuoc mot ph@in thtra dat s6 207, t& ban do sb 45,
toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre. Trén phz’::‘m dat tranh chép hién
c6 06 cay dira cua ba M, trong d6 c6 4 cay do ba M trong, 2 cay khi mua dat cua
ba T da c6 san.



Dong thoi trén phan dat tranh chap c6 06 cay dira dang cho trai chua duoc
giai quyét nhung trong thang 8 nam 2021 (dang trong thoi gian gidn cach do
dich bénh C3) 6ng Cao Van M1 da tu v lam hang rao bang ciy lam ba M khong
thé thu hoach dira trong phan dat nay tir thang 8/2021 dén nay. Sau khi mua dat
cua ba T dén thang 7/2021 phan dat tranh chap do ba M truc tiép quan 1y va st
dung, 6ng M1 khong c6 ngan can hay tranh chap gi. Truéc day ba M yéu cau
Toa an nhan dan huyén Thanh Phu xem xét giai quyét: néu Toa giai quyét phan
dat trén thudc quyén s hiru cia ba M thi ong M1 cé trach nhiém phai boi
thuong thiét hai do ba M khong hai duoc dura tir thang 8/2021 cho dén khi Toa
an giai quyét xong vu an, moéi thang 30 trai dira la 200.000 dong. Nay ba M xin
rut mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau ong M1 phai boi thuong thiét hai
nhu néu trén.

Doi v6i yéu cau phan to cia 6ng Cao Van M1 thi ba ¢ ¥ kién nhu sau:
Néu Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba M thi ba M dong v boi
thuong thiét hai cho 6ng M1 tong so tién la 40.000.000 dong. Do ba M nhan
chuyén nhuong dat tir ba Nguyén Thi T ding dién tich 2.252m? nén sau nay néu
ba M phai tra dat cho 6ng M1 dong thoi boi thuong 40.000.000 dong thi ba M sé
khoi kién ba Nguyén Thi T dé giai quyét tranh chap so6 tién 40.000.000 dong
trong mot vu kién khac. Ba M khong yéu cau huy giay chiing nhian quyén su
dung dat da cap cho ba M ngay 26/10/2010. Do thuc té tir sau khi c6 s6 hong
dén nay ba M chua nhan so6 hong tir Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
D, Iy do so hong cap khong du dién tich theo so do cua ba M hién cé. Doi véi
phan dat dién tich 77,6m? (ky hiéu 50a) thuéc mot phan thira 50, to ban do so 46
hién nay do ba Vo Thi H dang quan 1y st dung. Khi do dac dé giai quyét tranh
chap thi ba H c¢6 mat va cung xac dinh ranh véi ba M va giira thtra ¢ ky hiéu
50a va thira 50 t& 46 duoc phan cach bang hang rao do ba Vo Thi H xdy dung va
ba H da st dung khoang hon 30 ndm nay. Do do dac V da xac dinh sai ranh gitra
ba M va ba H nén d6i véi phan dat dién tich 77,6m? (ky hiéu 50a) thuéc mot
phan thira 50, to ban do s6 46 ba M khong c6 yéu cau hay tranh chap gi v6i ba H
trong vu kién nay.

Ba dong v voi két luan giam dinh va két qua thu thap tai liéu, chimg ctr
cua Toa an.

Trong qud trinh to tung tai Toa an, nguweoi dai dién theo uy quyén ciia éng
Cao Vin Ml la 6ng Dwong Tién N1 trinh bay:

Ong M1 c6 mot thira dat trong cay 1au nim do 6ng, ba cua 6ng M1 dé lai,
khi do dac co quan dia chinh xac dinh thira dat s6 207, to ban do so 45, dién tich
2.929.7m? toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre (co trich luc kém
theo). Trudc day ho ba Nguyén Thi T (sinh nim 1967) dtng tén quyén st dung
dat thira dat s6 50, to ban do so 46, toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T, tinh Bén
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Tre nam 2006. Ba Nguyén Thi T ban thtra dat so 50, to ban do so 46, dién tich
1.999m? cho ba Pham Thi M. Ong M1 khong biét 1y do gi ngay 19/7/2006 6ng
Nguyén Van T1 can bd dia chinh thi tran T lap bién ban vé viéc sai sot ho so dia
chinh da lap vdi hién trang st dung dat. Ba T mua dat tir nam 1980 dén 2006 la
26 nam. Ba T sur dung on dinh dién tich 1.999m?2, c6 ranh tit can, sau khi ban cho
ba M xong, ba M lam don yéu cau stra sai 1a khong hop 1y (c6 photo bién ban
stra sai kem theo). NOi dung bién ban stra sai ngay 19/7/2006 ba Pham Thi M
dtmg tén thira s6 50, to ban d6 so 46, dién tich tir 1.999m? tang 1én 2.252m? s
tang lén 252m?; thira s6 45, to ban do 46, do ba Lé Thi C ding tén tir 608m?>
tang 1én 736m? s6 ting 1én 128m?, ca hai thtra nay ting lén 381m2 Ba Vo Thi H
dtmg tén quyén st dung dat ca hai thira s6 44 va 48, to ban do so 46; thira so 44
tir 496m? giam xudng 362m?2, s6 giam 134m?; thira s6 48, to ban do so 46, tur
930m? giam xudng 683m? so giam 247m?, ca hai thtra nay giam 381m?, cho thay
sO ting giam bang nhau, déu nam trén to ban do so 46, khong c6 lién quan dén
thira 207 to ban dd 45 cia 6ng M1. Ong M1 d6i chiéu véi gidy ching nhan
quyén su dung dat ciia ba Vo Thi H thi thtra so 44 khong c6, va thira so 48 van
gitr nguyén dién tich 1a 930m2. Néu lam diung nhu bién ban sira sai, dién tich
930m? giam xudng 683m? mat di 247m? thi 1y do vi sao giay cua ba H khong
thay doi (c6 photo gidy cia ba H kém theo). Néu can cir vao bién ban sira sai
néu trén thi dién tich dat cua ba M tang 1én 253m2, lan sang thira 48 cta ba Vo
Thi H, trén thuc té dat cua ba H ¢o hang rao, on dinh tir nhiéu doi nay, dién tich
ghi trén giay cia ba H ciing khong thay doi. Do d6 ong M1 c¢é du co s¢ khang
dinh bién ban stra sai nay lam khong, lam gia, dé nguy tao chung ct, vi dong co
mo am cua 6ng Nguyén Van T1 can bo dia chinh thi tran. Ngay 19/7/2006 6ng
Nguyén Van T1 can bd dia chinh thi tran lap bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gi6i thira dat s6 50, to ban do so 46, khong ghi dién tich 1a bao nhiéu, lam mat di
duong nong thon. Ngay 28/11/2006 Phong Tai Nguyén va Moi Truong huyén T
ban hanh t& trinh s6 394/TTr-TN&MT vé viéc diéu chinh lai dién tich thtra so
50, to ban do so 46 toa lac é‘ip T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre. Noi dung to
trinh xét don khiéu nai ngay 27/11/2006 cua ho ba Nguyén Thi T ngu tai T, thi
tran T vé viéc xin diéu chinh lai dién tich cho ding hién trang st dung thira dat
s6 50, to ban dd s6 46 toa lac thi tran T theo do dac va cﬁp giéy nam 2004 dién
tich 1.999m?2. Nhung do dac thuc té, thira s6 50 c¢6 dién tich 2.252m? (1& ra to
trinh nay phai cin clr vao bién ban swtra sai ngay 19/7/2006). Ba T da chuyén
nhuong cho ba M dién tich 1.999m? xong, ding nhu giay ching nhan quyén st
dung dat cia ba T dimg tén nam 2004, Iy do gi ba T phai lam don yéu cau diéu
chinh. Ngay 06/12/2006 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh so
581/QD-UBND vé viéc diéu chinh lai dién tich thira dat so 50, to ban do so 46,
toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre, chi néu nay diéu chinh thira dat

s6 50, to ban do sb 46 toa lac tai é‘ip T, thi tran T, do ho ba Nguyén Thi T ngu tai
5



ap T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre la chu s& hitu duoc Uy ban nhan dan
huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh s6 2063/QDb-
UBND ngay 03/11/2004 tir dién tich 1.999m? tang 1én 2.252m?, s6 ting thém la
253m? (c6 photo Quyét dinh kém theo). Tuy nhién quyét dinh diéu chinh sau
ngay ba T chuyén nhuong cho ba M 1.999m? la khong hop 1y. Ong M1 yéu yéu
cau 6ng P can bo dia chinh thi tran 1ap thu tuc cap gidy cho 6ng M1, 6ng P yéu
cau co quan do dac dén do con bao nhiéu cap bay nhiéu, khi co quan do dac tién
hanh do dac thi dng M1 chi ranh dat lic ba T st dung; Ong T2 — con ré cua ba
M khong dong ¥, ong T2 cho ring duoc Uy ban nhan dan huyén T ky quyét dinh
diéu chinh ting lén 253m? lan sang thira dat s6 207 to ban do so 45 cua dong M1,
do do gitta 6ng M1 va 6ng T2 xiy ra cai va khong do dac duoc nén tir d6 dén
nay 6ng M1 chua duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat. Do sur viée xay
ra anh huong quyeén loi cia 6ng M1 nén 6ng M1 phai di tim chung cr vi sao
phai diéu chinh dién tich thira 50 lan sang thira dat 207 cua déng M1 trong suot
14 nam. Ong M1 yéu cau 6ng Tran Thanh V1 can bo dia chinh thi tran T lap thu
tuc cap giay chimg nhan quyen st dung dat cho éng M1 nhung 6ng V1 yéu cau
ong M1 vé thong nhat cam ranh xong, co quan do dac tién hanh do lai con bao
nhiéu sé cap gidy cho dong M1 bay nhiéu. L& ra 6ng V1 phai can ctr két qua do
dac nam 1998 dé giai thich cho 6ng M1 biét vi sao dién tich dat thira 207, to ban
do s6 46 cua dng M1 bi mat nhung éng Vii 1 yéu cau éng M1 phai thong nhat
véi ba M cam ranh xong, tién hanh do dac con lai dién tich bao nhiéu sé cép cho
ong M1 bay nhiéu. Nhu vay gitta ong M1 va ba M khong thé nao thong nhat
ranh dat duoc do dat cua 6ng M1 bi mat dién tich. Tir nhimg 1y do trén 6ng M1
c6 lam don kién nghi Uy ban nhan dan huyén T xem xét thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat cia ba Pham Thi M s6 H03008 do UBND huyén T cap
ngay 27/12/2006 dién tich 2.252m? va lam rd 1§ do vi sao ba T mua dat 1.999m?
tir nam 1980 dén 2006 1a 26 nam st dung 6n dinh khong yéu cau diéu chinh ma
khi ba T béan dat cho ba M dién tich 1.999m? r6i ba T mdi lam don diéu chinh
tang 1én 2.252m? la khong phu hop. Ong M1 xac dinh Bién ban stra sai ngay
19/7/2006 duoc lam gia, lam khoéng dé nguy tao ching ctr nhung 6ng M1 yéu
cau lam rd 1y do vi sao trong bién ban stra sai ngay 19/7/2006 thira so 50 tang
lén 1a do lan sang thira 48 cua ba H, lam cho thtra 48 cua ba H giam xudng
381m?2. Thuc té qua trinh st dung dat thi thira s6 50 cua ba M ting 1én do lan
sang thira 207 to ban do 45 cua 6ng M1 lam 6ng M1 bi mat dat. Tir nhitng 1y do
néu trén cho thay bién ban stra sai ngay 19/7/2006, To trinh ngay 28/11/2006 va
Quyét dinh cua s6 581/QD-UBND ngay 06/12/2006 cua Uy ban nhan dan huyén
chura thong nhat voi nhau, viée lam cia Ong Nguyén Van T1 can bo dia chinh
thi tran lam sai v46i muc dich gi, co tieu cuc khong, can quy trach nhiém lién do1
nhitng nguoi ¢ lién quan lam tham muu trinh Uy ban nhan dan huyén diéu
chinh thira dat s6 50 to ban d6 so6 46 tir dién tich 1.999m? ting lén 2.252m? va
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dong thoi dé nghi co quan c6 tham quyén cap giay ching nhan quyén st dung
dat cho ba Pham Thi M dung nhu dién tich ctia ba T ban cho ba M 1.999m? nhu
hién trang két qua do dac nam 1998; dé nghi co quan c6 tham quyén cap giay
chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng M1 thira dat s6 207, to ban dd s6 45 theo
két qua do dac nam 1998 véi dién tich 2.929,7m?. Thuc té hién nay Giéy ching
nhan quyén sir dung dat ciia ba M duoc cap ngay 27/12/2006 d6i véi thira 50, to
ban do6 s6 46 dién tich 2.252m? da bi thu hoi dé cap lai s6 hong ngay 26/10/2010
véi dién tich thtra 50 chi con lai 1.999m? dung vé6i dién tich ba M nhéan chuyén
nhuong tir ba T trudce do.

Ngay 06/10/2020 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Cong vin so
2720/UBND-NC vé viéc tra 11 don kién nghi cua cong dan (do 6ng M1 khiéu
nai Quyét dinh 581/QD-UBND ban hanh sai), 1& ra Uy ban nhan dan huyén P
ban hanh Quyét dinh tra 16i nhung tra 101 cong van la sai cap do van ban. Noi
dung tra loi: Pén nam 2010 thuc hién chinh 1y bién dong theo du 4n Vlap thira
s6 50, to ban d6 s6 46 tirdién tich 2.252m? giam xudng 1.999m?, dén ngay
04/4/2010 ba Pham Thi M dén van phong diang ky quyén st dung dat lam thu
tuc cap doi giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi phan dién tich 1.999m?.
DPén ngay 26/10/2010 ba Pham Thi M dwoc cap doi gidy ching nhan quyén sur
dung dat quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat (cau nay vo 1) néu
duoc chinh 1y bién dong sao 6ng M1 va ba M khong ky bién ban giap ranh tir
can, hién ba M dang giir trong tay so do cua thira 50, t& ban do s6 46 co dién
tich 2.252m? nén ba M dang khoi kién ong M1 tai Toa an. Do d6 éng M1 tiép
tuc khiéu nai Coéng van s6 2720/UBND-NC, yéu cau Uy ban nhan dan huyén
bac don cta 6ng M1 dé ong M1 c6 du co sé khoi kién ra Toa hanh chinh.

Ngay 25/02/2021 6ng Lé Van C1 moi 6ng M1 dén Uy ban nhan dan thi
tran lam viéc dong vién ong M1 rat don khiéu nai dé lam thu tuc xin cap giay
(c6 bién ban lam viéc kém theo). Ong M1 thuc hién dung nhu bién ban lam viéc
nhung 6ng Tran Thanh V1 can bd dia chinh khong chuyén hd so cua 6ng M1
dén cap c6 tham quyén dé cap giay cho thay ong C1 lLira 6ng M1 (c6 photo giay
thu hoi dién tich 2.252m? va giay cap lai 1.999m? kém theo) tir ddy co quan Tai
nguyén va Moi truong huyén T da phuc hoi ranh dat thira 207, to ban do 45 tré
ve dién tich 2.929,7m?.

Ngay 04/6/2021 Uy ban nhan dan thi tran T ban hanh thong bdo so
325/TB-UBND, vé viéc tam ding ho so dang ky cap giay ching nhan quyén st
dung dat cua 6ng Cao Van M1 véi Iy do ngay 13/4/2021 Uy ban nhan dan thi
tran T nhan duoc don kién nghi ctia ba Pham Thi M yéu cau giai quyét tranh
chap dat dai cung 6ng Cao Vian M1 thudc thira 207, to ban d6 45; Uy ban nhéan
dan thi tran to chtrc hoa giai, hai bén khong di dén thong nhat nén Uy ban nhéan
dan thi tran T lap thu tuc giao ho so cho ba Pham Thi M lién hé Toa an dé yeu
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cau giai quyét tranh chap theo quy dinh phap luat. Do d6 Cong van
2720/UBND-NC cua Uy ban nhan dan huyén T, Bién ban lam viéc ngay
25/02/2021 cua Van P1 Uy ban nhan dan huyén T va Thong bao so 325/TB-
UBND cua Uy ban nhan dan thi tran M véi nhau thAm chi d6i khang nhau dé
hanh ha ngudi dan sudt 14 nam qua cho thay ci sai cua ca hé thong, cé cai gi d6
doi tra 1an nhau.

Ngay 06/12/2006 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh sb
581/QD-UBND khong néi Iy do tang 1én 253m? ctia thira 50, to& ban do so 46 lan
sang thira dat nao dé cho co quan dia chinh loi dung Quyét dinh nay vé thira dat
s6 50, to ban do s6 46 lan sang thira dat s6 207, to ban do s6 45 cua dong M1 1a vi
pham phap luat. Ong M1 c6 khiéu nai Quyét dinh 581 thi Uy ban nhan dan
huyeén C nganh dia chinh phuc hoi lai ranh dat thira s6 207, t& ban dé sb 45 tré
vé dién tich ban dau 1a 2.929,7m? va thtra dat so 50, t& ban d6 so 46 tré vé ban
dau dung nhu dién tich 1.999m?2. Néu nhu ba M khong dong ¥ nhu Cong vin sb
2720/UBND-NC ctia Uy ban nhan dan huyén thi ba M duoc quyén khéi kién vu
an hanh chinh d6i v6i Uy ban nhan dan huyén C ba M khong c6 co so tranh
chap dat v6i ong Cao Van M1. Tir nhitng 1y do trén 6ng M1 yéu cau Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Phu xem xét giai quyét theo quy dinh dé co quan c6 tham
quyén chuyén ho so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia ong Cao
Vin M1 dé thuc hién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dung quy
dinh. Xuat phat tir nhitng 1y do doi tra, ltra ddo cua nhing nguoi thiéu trach
nhiém nén 6ng M1 phai chiu 15 nim khong duogc cap giay, khong di vay tién
duoc, khong co6 von lam an, dau om khong co tién tri bénh, ndi oan sai nay
khong biét dén bao gio dng M1 méi thoat. Rat mong duoc sy quan tAm xem xét
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Pht, 6ng M1 thanh that biét on.

Ong M1 thira nhan tai Bién ban hoa giai ngay 28/7/2023 6ng M1 c6 trinh
bay noi dung: Phan dién tich dat hién nay ba M dang tranh chap véi ong M1 ba
M da st dung lién tuc tir nam 2006 dén khoang thang 7/2021 nhung sau d6 6ng
M1 thay d6i 1oi trinh bay nhu sau: éng M1 khong biét ba M bat dau sir dung
phan dat tranh chap tir thoi gian nao; 6ng M1 ciing khong nhé 6ng M1 bit dau
sit dung phan dat tranh chap tir thoi gian nao; do hoan canh gia dinh 6ng M1 kho
khan, ong M1 phai di lam thuong xuyén, vo 6ng M1 bo di, con 6ng M1 bi tai
nan giao thong nén dng M1 it & nha, 6ng M1 van biét phan dat tranh chap khi ba
M con str dung la dat cia ong M1; nam 2014 6ng M1 c6 gui don tranh chap dat
véi ba M (ngay vi tri hién nay ba M dang tranh chap véi ong M1) de yéu cau ba
M giao tra dat cho 6ng M1 nhung do 6ng M1 nhan thay Uy ban thi tran T ¢ ¥
bénh vuc ba M nén 6ng M1 rat don. Tur thang 8/2021 thi 6ng M1 da rao chan
(bang hang rao cay tam) va ba M khong con sir dung dat nira. Mac du 6ng M1
rao chan dat nhung ong M1 khong thu hoach dira do dat van con dang tranh
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chap; khi dira rung ong M1 méi nhat vo dé st dung. Ong M1 khang dinh phan
dat ba M dang tranh chap cé dién tich 269,6m? (ky hiéu 207a) thuoc mot phan
thtra 207, to ban do so 45 1a cia éng M1 nhung truéc day ong M1 khong co
tranh chap yéu cau ba M giao tra cho 6ng M1 do 6ng M1 khong c6 co sé va
khong c6 tai liéu, chting ctr chirng minh. Sau nay do dac Vlap xong 6ng M1 mdéi
c6 co s¢ dé chung minh nén qua yéu cau khéi kién cia ba M, ong M1 khong
dong v giao tra dat cho ba M, 6ng M1 dé nghi Toa an bac cac yéu cau khéi kién
cua ba M, 6ng M1 yéu cau ba M phai c6 nghia vu boi thuong cho ong M1 s6
tién dira trong 15 nim ba M str dung 1a 40.000.000 dong. DP6i véi s6 tién chénh
léch 14.000.000 dong theo don phan t6 6ng M1 khong yéu cau giai quyét. Doi
voi 06 cay dura trén dat tranh chap do cha 6ng M1 trong nhung dng M1 khong
c6 tai liéu, chung ctr gi dé chirng minh. Vé yéu cau phan t6 cua dng M1 c6 xac
dinh moc thoi gian 15 nam dé yéu cau ba M boi thuong cho 6ng M1 1a éng M1
can cu vao lo1 trinh bay cua ba M chtr 6ng M1 khong xac dinh dugc ba M su
dung dat tranh chap trong thoi gian bao lau va ba M khong sir dung dat lién tuc
tir ndm 2006 dén nam 2021.

Do6i v6i viée ba M rit yéu cau ong M1 c6 nghia vu boi thuong tién dira
cho ba M do ba M khong thu hoach duoc tir thang 8/2021 thi éng M1 dong .
D6i voi hang rao go cay tap do dng M1 xay dung trén dat tranh chap ong M1 sé&
tur thao d& va di doi dé giao tra dat cho ba M. Vé chi phi thao d&, di doi 6ng M1
khong yéu cau ba M phai hoan tra.

C)ng xac dinh ph@in dat thudc thua 207, to ban do sd 45 toa lac ép T, thi
tran T, huyén T, tinh Bén Tre 1a cia 6ng M1 do 6ng M1 truc tiép quan 1y va su
dung; Viéc Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai huyén P cung cap thong tin
do dng Lé Van Hai dang k ké khai nhung & dia phwong 6ng khong biét ong Lé
Van H2 1a ai. Ong dong ¥ véi két luan giam dinh va két qua thu thap tai liéu,
ching ¢t cia Toa an. Tai phién toa dng xac dinh lai ndi dung trinh bay vé qua
trinh st dung dat nhu sau: phan dat tranh chap (ky hiéu 207a) do ba M st dung
tir nam 2006 dén thang 8/2021 thi 6ng M1 da lam hang rao tam dé rao chan phan
dat tranh chap khong cho ba M sir dung nira. Ddi véi phan dat thira 207 con lai
cua 6ng M1 do 6ng M1 truc tiép quan Iy va str dung tir khoang nam 1995 dén
nay. Viéc ba M dua vao gidy chirng nhian quyén st dung dat dd cap vao nim
2006 dé khoi kién 1a khong co can ctr phap luat. Boi 1& giay chimg nhan quyén
sit dung dat cap nam 2006 cua ba M di bi thu hoi va khong con gia tri st dung.
Hién tai ba M da duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat vao nam 2010 va
theo giay chimg nhan quyeén st dung dat ciia ba M cap vao nam 2010 thi dién
tich thtra 50, chi con 1.999m? chir khong con 2.252m?2. Sau khi cap doi lai Giay
chiing nhan quyén sur dung dat ba M khong c6 khiéu nai hay khoi kién bang mot



vu kién hanh chinh nén gié‘iy chirng nhan nam 2010 van ¢6 hiéu luc phap luat va
yéu cau khoi kién cua ba M la khong c6 can ct.

Trong qua trinh té tung tai Toa dn, nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Vo Thi H trinh bay:

Hién ba la chu st dung cua thira dat sb 48 to ban do6 s6 46 toa lac ép T, thi
tran T, huyén T, tinh Bén Tre. Lién ké véi phan dat cta ba la phan dat thuoc thira
50, to ban do s6 46 cua ba Pham Thi M. Ttr trude dén nay giita ba va ba M str
dung dat 6n dinh khong ai tranh chi—‘ip vol al. Hién tai phé“m dat cé dién tich
77,6m? (c6 ky hiéu 50a) thuoc mot phan thira 50, to ban do s6 46 do ba dang
quan 1y str dung khoang hon 30 nim nay. Ba mua va st dung dat thira 48, to ban
d6 s6 46 khoang 10 nam thi bA M méi dén mua dat cia ba T va ong X dé su
dung sau nay. Khi do dat giao cho ba M thi ba c6 chimg kién va cting xac dinh
ranh dat dé giao cho ba M, phan ranh dat tinh tir hang rao do ba xay dung dé lam
ranh phan cach gitra hai thira dat 48 va 50. Phan dat c6 dién tich 77,6m?2 (c6 ky
hiéu 50a) thuoc mot phan thira 50, to ban do s6 46 la phan nam trong hang rao
phia bén ba, tir truéc dén nay ba M khong cé str dung phan dat nay. Do khi do
dac Vlap ba khong co kiém tra nén V da do sai ranh va nhap dién tich dat cua ba
vao dat ba M. D6i véi phan dat co dién tich 77,6m?2 (c6 ky hiéu 50a) thudéc mot
phan thira 50, to ban do s6 46 ba khong tranh chap véi ba M trong vu an nay, ba
voi ba M sé tu thuong luong dé xac dinh lai ranh dat gitra hai bén cho dung véi
ho so do dac trude day. Vé nguon goc phan dat tranh chap va su viéc tranh chap
dat giira ba Pham Thi M va 6ng Cao Vian M1 ba khong biét cu thé nhu thé nao.
Khi Toa an do dat tranh chap gitra ba M va 6ng M1 thi ba c6 chiing kién, gitra
ba va ba M thoéng nhat lay hang rao cta ba dé lam ranh gitra thira 48 va 50 to
ban do so 46. Phan dat thudc thira 48, to ban do so 46 ba duoc cap quyén su
dung dat nam 2006 va st dung on dinh tir d6 dén nay. Khi c6 chu truong do dac
Vlap ba c6 lién hé doi so6 hong nhung co quan cap gidy cé noi voi ba giay ba
duoc cap nim 2006 la 6n dinh nén khong can doi giay chtimg nhan quyén sur
dung dat. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay. Do ban cong
viéc gia dinh nén ba yéu cau dugc vang mit trong qué trinh t6 tung tai Toa an
(hoa giai, phién hop, phién doi chat, xét xir). Ba cam két khong khiéu nai gi vé
sau.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don la 6ng Lé Huynh
Nhuet T3 trinh bay:

Toi thong nhat 101 trinh bay cua ba Huynh Thi H1, ba Pham Thi M yéu
cau 6ng Cao Van M1 thao d& rao chan tra lai cho ba M phan dat c6 dién tich la
269,6m” qua do dac thuc té ¢ ky hiéu 207a thudoc mot phé;in thira dat s6 207, to
ban do sb 45 toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T. Trén phé“m dat tranh chﬁp co 06
cay dira (4 cay do ba M trong va 2 cay c6 san khi mua cua ba T). Can ctr vao cac
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tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an xac dinh phan dat tranh chap dién tich la
269,6m? qua do dac thuc té ¢ ky hiéu 207a thudc mot phé“m thira dat s6 207, to
ban d6 sd 45, toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T co nguf‘)n géc ba M nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T nim 2000 va di dwoc UBND huyén T cap
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AH 722329 ngay 27/12/2006 cho ca
nhan ba M véi tong dién tich thira dat 1a 2.252m?.

Pén thang 8/2021, 6ng Cao Van M1 thué co quan do dac va tu ¥ cam moc
lam hang rao lan qua phan dat ba M dang quan 1y va st dung cé dién tich la
269,6m? qua do dac thuc té o ky hi¢éu 207a thudc mot phé“m thira dat s6 207, to
ban do s6 45 toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T.

Ve tai liéu, chirng cur cua vu an:

Thtr nhat, sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 50, to ban do so 46,
toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T tir ba Nguyén Thi T, ba M da canh tac, st
dung on dinh, lau dai trén toan bo phén dién tich 2.252m? tr nam 2000 dén
thang 8/2021 thi bi éng Cao Van M1 dung hang rao 1an chiém. Ong M1 ciing
thtra nhan phan dat dang tranh chap ba M da sit dung 6n dinh, lau dai, khong co6
tranh chap tir naim 2000 dén thang 8/2021, sau khi 6ng M1 thué do dac lai va
biét bi mat dién tich dat nén da tu ¥ rao phan dat tranh chap nay lai. Sau do6 ong
M1 di thay doi loi khai cho rang khong biét ba M str dung vao thoi diém nao 1a
khong c6 can cu.

Thtr hai, phan gidp ranh gitra hai thira dat s6 50 cua ba M va thira 207 cua
ong M1 da duogc thoa thuan ciam moc ranh g161 1a hai tru da tr sau khi ba M
nhan chuyén nhuong tir ba T va 6ng M1 ciing thira nhan va ky tén xac nhan vao
bién ban xac dinh ranh dat ngay 19/7/2006 véi tén thuong goi 1a Cao Van L.

Thtr ba, viéc bi don c6 yéu cau phan to yéu cau nguyén don boi thuong
40.000.000 dé“)ng thu nhap cua bi don bi mat tir viéc khai thac 06 cay dua tr nam
2006 dén nam 2021, yéu cau nay bi don khong c6 bat ctr chirng ctr nao dé ching
minh c6 thiét hai xay ra, c6 16i ciia nguyén don va c6 moi quan hé nhan qua, do
d6 yéu cau nay la vo 1y va khong thé chap nhan duoc.

T nhitng phan tich nhu trén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung quy dinh
phap luat tai cac dieu 12, 100, 101, 166 Luat dat dai, Dieu 166 Bo luat Dan su
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, buoc ong Cao Van M1
thao d& hang rao cdy tam dé tra lai cho nguyén don phan dat c¢6 dién tich la
269,6m? qua do dac thuc té co k¥ hiéu 207a thudéc mot phé“m thira dat s6 207, to
ban do sb 43, toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T. Trén phé“m dat tranh ché‘ip co 06
cay dura (04 cay do ba M trong va 02 cay c6 san khi mua cua ba T); Bac yéu cau
phan t6 cua bi don vi khong c6 can ctr dé chap nhan.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia phz"in dat tranh
chap ngay 22/3/2022, ghi nhan két qua nhu sau:

11



- Vé dat: phan dat tranh chap thudc thira 207, to ban d6 s6 45 va thira 50,
td ban do s6 46 toa lac ap T, thi tran T; don gia: 150.000 dong/m?.

Thanh tién: 269,6m?x 150.000 dong/m? = 40.440.000 dong.

- Tai san gan lién véi dat:

+ 05 cay dura loai 01; don gia 1.500.000 dong/cay; thanh tién: 7.500.000
dong.

+ 01 cay dira loai 02; don gia: 1.000.000 dong/cay. Thanh tién: 1.000.000
dong.

Tai Ban én dan su so tham sé 76/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cia Toa dn
nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Can cur vao dieu 26; diem b khoan 1 Dicu 35; cac dieu 39, 147, 157, 266,
273 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166 Bo luat Dan su nam 2015; céac diéu
100, 101, 166, 169, 179, 202, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1é phi cua Toa
an.

Tuyeén xu:

. Pinh chi mot phé“m yeu cau khaoi kién cua ba Pham Thi M vé viéc ba M
yéu cau 6ong M1 boi thuong thiét hai do ba M khong thu hoach dira duoc tir
thang 8/2021 dén khi Toa an giai quyét xong vu an va yéu cau huy giay ching
nhan quyén st dung dat dbi co dién tich la 269,6m?2 qua do dac thuc té ¢co ky
hiéu 207a thudoc mot phén thira dat s6 207, to& ban do so 45, toa lac tai :flp T, thi
tran T, huyén T, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Pham Thj
M ngay 26/10/2010, s BD 103380, s6 vao so cap giay ching nhan CH05053.

2. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Cao Vin M1 vé viée yéu
cau ba M boi thudng tién ao ca la 14.000.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi M. Budc ong Cao Van
M1 phai c¢6 nghia vu thdo d& hang rao cay g6 tap do 6ng M1 xay dung c6 dién
tich khoang 65,6m? dé giao tra cho ba Pham Thi M phan dat c6 dién tich la
269,6m? qua do dac thuc té ¢co ky hi¢éu 207a thudc mot phé“m thira dat s6 207, to
ban d6 so 45 toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T. Do 6ng Cao Van M1 khong
yéu cau giai quyét chi phi thao d, di doi nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan nha nuée c6 tham quyen dé
ké khai, dang ky, cap doi giay chimg nhan quyen st dung dat cho dung dién
tich, vi tri thira dat theo quy dinh phap luat.

Vé @6 dai to can, vi tri thira dat c6 trich luc hoa d6 hién trang st dung dat
thtra 207a to ban do s6 45 ap T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre kém theo.
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Kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thuc hién cac thu tuc theo quy
dinh cua phap luat dé cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho duong su phu
hop véi ndi dung quyét dinh cua ban an da tuyén.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia dong Cao Van M1 vé viéc yéu
cau ba M boi thuong tién khong thu hoach dira trong thoi gian 15 nam la
40.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung, quyén khang céo cua cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 30/5/2024, bi don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau cap
phtc tham giai quyét sira ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don giit
nguyén khang cao.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don khong dong ¥ voi khang
cdo cua bi don, yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé to tung: Hoi dong xét xtr phiic tham va dwong su da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Hoi dé“)ng xét X1t can cir khoan 2 Diéu 308 B luat
T6 tung dan su, chép nhan khang cao cua bi don, stra Ban an dan su so tham so
s6 76/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu 4n duoc tham
tra cong khai tai phién toa, cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang
c4o cua bi don, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi df‘)ng
xét xu nhan dinh:

[1] V& t0 tung:

[1.1] Don khang cao cua bi don 6ng Cao Van M1 con trong thot han luat
dinh nén duoc Toa an nhan dan tinh Bén Tre tién hanh thu ly, giai quyét theo thu
tuc phtc tham theo quy dinh tai Piéu 285, Piéu 293 cua Bo luat T tung dan su.

[1.2] Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi H vang mat tai
phién toa, c6 yéu cau xét xir vang mat. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan
su, Ho1 déng xét Xt tién hanh xét x1r vu an v?ing mat ba Vo Thi H.

[1.3] Tai cap so tham, nguyén don ba Pham Thi M uy quyén cho ba
Huynh Thi H1 tham gia t6 tung trong vu an theo vin ban uy quyén lap ngay
11/5/2021. Xét van ban uy quyén nay khong néu rd vé thoi han iy quyén, cin ctr

quy dinh tai Diéu 563 cua Bo luat Dan su vé thoi han uy quyén thi truong hop
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cac bén khong c6 thoa thuan va phap luat khong co6 quy dinh thi hop dong uy
quyén c6 hiéu luc 01 nam ké tir ngay xéac lap viéc Uy quyén. Do d6, tir ngay
11/5/2022 tro vé sau, viéc Uy quyeén néu trén gitra cac bén da hét hiéu luc. Toa
an cap so tham xac dinh ba H1 1a nguoi dai dién cho ba M tham gia t6 tung
trong sudt qua trinh giai quyét vu an la vi pham vé t6 tung do nguoi dai dién
thuc hién cong viée khong co uy quyén. Tuy nhién, tai van ban néu ¥ kién dé
ngay 14/8/2024 ba Pham Thi M x4c dinh ¥ chi cta ba la uy quyén cho ba Hl
duoc dai dién ba tham gia t0 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham, ba déng ¥ véi nhitng ¥ kién, quyét dinh cia ba H1 c6 tai ho so vu an. T
d6, thay ring vi pham nay cua cap so tham da duoc khic phuc, Hoi dong xét xur
néu ra dé rut kinh nghiém.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ve yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 cua cac duong su:

Phan dat ba Pham Thi M dang tranh chap véi déng Cao Van M1 qua do
dac thuc té co dién tich 269,6m? ky hiéu thira 207a, thudc mot phé“m thira dat so
207, t& ban do so 45, toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre hién nay
do 6ng Cao Vian M1 dang quan 1y, s dung; trén dat c6 hang rao tam do 6ng M1
dung lén va 06 cay dura.

Theo nguyén don trinh bay, phan dat tranh chap néu trén nam trong mot
phan dién tich 2.252m? thudc thtra 207 do ba M mua cua ba Nguyén Thi T vao
nam 2000, c6 lap hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 10/11/2006.
Ngay 27/11/2006, ba T khiéu nai dén co quan cé tham quyén yéu cau diéu chinh
dién tich dat tai giay chirng nhan quyén s dung dat cia ba T tir 1.999m? (cap
nam 2004) 1én 2.252m?. Ngay 27/12/2006, ba M duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap giay ching nhan quyén str dung dat d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong tir
ba T la 2.252m? va da bat dau st dung dat tir nam 2000 cho dén khi 6ng M1
tranh chap vao nam 2021. Tir khi ba M nhan chuyén nhuong dat tir ba T, trén dat
da co tru ranh da on dinh, dén nay khong thay d6i vi tri. Khi lap ho so do dac
stra sai dién tich, 6ng M1 c6 ky tén vao Bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi
thtra dat ngay 19/7/2006 nghia la da thira nhan ranh dat gitta hai bén. Qua trinh
st dung dat, ngay 26/10/2010, ba M duoc cap doi giay chimg nhan quyén su
dung dat nhung ba M chua nhén vé, do dién tich dat néu trong giay chimg nhan
quyén st dung dat cap doi la 1.999m? (giam dién tich) so véi giay chiung nhan
quyén st dung dat trude day da cap cho ba. Doi véi 06 cay dira trén dat, ba M
x4c dinh c6 04 cay la do ba trong va 02 cay khi mua dat cua ba T di c6 san. Do
d6, ba M yéu cau 6ng M1 tir thao d& hang rao de tra lai phan dat dang tranh chap
cho ba M.

Vé phia bi don cho rang, ngudn goc phan dat tranh chap la cua cha ong
Cao Van M1 la 6ng Cao Van C2 va anh cua 6ng la 6ng Cao Van X1 su dung,
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sau do giao lai cho Ong su dung, dién tich dat su dung on dinh 1a 2.927,7m?
thudc thira 207, to ban d6 so 45 toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre.
Theo S6 muc ké dat dai, phan dat nay do 6ng Pham Van H3 dang k¥, tuy nhién,
thoi diém d6 tai é‘ip T khong ¢6 a1 tén Pham Van H3 nén ¢6 co s¢ xac dinh thua
dat néu trén la cia ong. Do thuong xuyén di lam an xa nén 6ng M1 khong sur
dung dat, ong ciing khong nhé chinh x4c 6ng bat dau st dung dat tir thoi gian
nao va ba M sur dung dat cia ong tir thoi gian nao, cho dén thang 8/2021 thi 6ng
bat dau rao chan dat bang cay tam dé ngin viéc ba M st dung dat cia dng. Hién
nay ong dang thuc té quan 1y st dung phan dat nay nhung chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Trude d6, vao nam 2014 6ng c6 gui don tranh
chap phan dat nay v6i ba M tai Uy ban nhan dan thi tran T nhung sau d6 ong da
xin rat lai don. P6i voi 06 cay dira trén dat 1a do cha cia éng M1 trong, con
hang rao tam trén dat la do ong dung 1én dé ngin viéc ba M vao sir dung dat cua
ong. Ngay 19/7/2006, dng c6 ky tén vao Bién ban x4c nhan ranh giéi, moc gidi
thira dat deé ba M duoc cap giay ching nhan doi véi phan dat da mua cua ba T
chtr khong phai ky xac nhan tang dién tich dat cho ba M. Ong M1 khong dong ¥
voi yéu cau khoi kién cia ba M va c6 yéu cau phan to budc ba M phai boi
thuong cho dng s6 tién 40.000.000 dong la tién ba M thu hoach dira trén phan
dat nay trong thoi gian ba M st dung dat.

[2.2] Xét khang céo cua bi don, thay rang:

[2.2.1] Theo giay chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 03/11/2004 cho hd ba Nguyén Thi T tai thira s6 50, to ban do
s6 46, toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre co6 dién tich 13 1.999m?2 nhung
ba T khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé dién tich dat duoc cap. Tai thoi diém
ba T va ba M 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/11/2006
thi dién tich trén gidy chtrg nhan quyén st dung dat cua ba T van 1a 1.999m?
nhung tai hop dong chuyén nhuong, cic bén ghi dién tich chuyén nhwong la
2.252m?, sau d6, ngay 27/11/2006 ba T méi c6 don yéu cau diéu chinh dién tich
dat tir 1.999m? lén 2.252m? va dén ngay 27/12/2006 ba M duoc cap giay ching
nhan quyén str dung dat véi dién tich dat 1a 2.252m?.

Phan dat ba M nhan chuyén nhuong tr ba T ¢6 vi tri lién ké thura dat so
207, to ban do s6 45 hién nay 6ng Cao Van M1 dang sir dung. Ba M xac dinh
ong M1 da str dung lan chiém sang phan dat cua ba dién tich 269,6m? tai vi tri
thtra 207a. Chirg ctr ba M xac dinh 6ng M1 1an chiém dat ctia ba 1 can cr vao
gidy chtimg nhan ma ba dwoc cap ngay 27/12/2006 va Ho so trich do ngay
18/9/2006, trong do thé hién dién tich duoc cé‘ip la 2.252m? nhung hién tai dién
tich thtra 50 ctia ba chi con 1.921,4m?. Tai Bién ban xac nhan ranh giéi, moc
gi6i thira dat ngay 19/7/2006, chu sir dung dat tiép giap la 6ng Cao Vian L (hay
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Cao Van M1) da co ky tén xac nhan, chit ky trong bién ban nay cling dugc ong
M1 x4c nhan dung la cua ong.

[2.2.2] Hoi dong xét x1r thay rang:

Theo s6 liéu do dac nam 1998, thira dat s6 207, tir ban do sb 45 co dién
tich 2.930m?; thtra 50, t& ban d6 s6 46 co6 dién tich 1.999m? (phu hop véi giay
ching nhan quyén st dung dat cap cho ho ba Nguyén Thi T vao nam 2004).

Theo so liéu do dac thuc té ngay 23/12/2021, thira 207 do dng M1 dang
stt dung c6 dién tich 2.660,1m? + 269,6m? = 2.929,7m?; thtra dat s6 50 do ba M
dang st dung c6 dién tich 1.921,4m?; cac so liéu nay la twong duong sb liéu do
dac nam 1998.

Tai thoi diém ba M duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién
tich 2.252m?, mac du tai Bién ban xac nhan ranh gi6i, moc gisi thira dat ngay
19/7/2006, 6ng M1 c6 ky tén tai muc chu sir dung dat giap ranh, tuy nhién diéu
d6 khong c6 nghia phan dat 269,6m? tai vi tri thira 207a 1a thudc phan dat duoc
do dac cap quyén sir dung dat cho ba M vao nam 2006. Béi can ctr Ho so trich
do ngay 18/9/2006 phan dat dién tich 2.252m? thudc thira 50 c6 canh phia bac
giap thira 43, chiéu dai canh 1a 70,38m va giap thtra 45, chiéu dai canh la 8,44m,
canh nay hoan toan khong giap thira 206. Trong khi d6, tai Hoa d6 hién trang su
dung dat ngay 23/12/2021 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D,
phan do dac theo yéu cau cua ba M thé hién phan dat ba cho rang thudc quyén
sit dung cua ba co canh phia bac giap thira 43, chiéu dai canh la 70,47m va giap
voi thira 26, chiéu dai canh 1a 8,97m. Tir do, thay rang, vi tri thira dat so6 50 theo
su chi do cia M vao nam 2006 so véi thoi diém hién tai 1a khong df‘)ng nhat vé
ranh gidi thira dat cling nhu khong cé co sé xac dinh dién tich 269,6m? tai vi tri
thtra 207a 6ng M1 dang sir dung 1a do lan chiém cia ba M. Xét yéu cau khoi
kién cia ba M 1a khong c6 co sé chap nhan.

Cap so tham xac dinh 6ng M1 lan chiém dat cia ba M la chua danh gia
ching ctr mot cach day du, khong phu hop véi nhan dinh néu trén cua Hoi dong
Xet Xu.

[2.2.3] Doi vé6i yéu cau phan to cua 6ng M1 vé viéc yéu cau ba M phai boi
thuong cho 6ng so6 tién 40.000.000 dong la tién ba M thu hoach dira trén phan
dat tranh chap trong thoi gian ba M st dung dat, thay rang:

Trén phan dat tranh chap cé 06 cay dira, mic du ba M xac dinh trong do
c6 04 cay dira do ba M trong va 02 ciy dira di c6 san trén dat lic ba M nhan
chuyén nhuong dat tir ba T; trong khi 6ng M1 cho rang 06 cay dira nay la do cha
cua dng trong. Mic du cac duong su trinh bay khong thong nhat vé ngudn goc
cua 06 cay dira nhung tai cap so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén
don c6 ¥ kién trinh bay cho rang trong trudng hop Toa an khong chap nhan yéu
cau khai kién cua ba M thi ba M dong ¥ tra s6 tién la 40.000.000 dong theo yéu
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cau phan to cua 6ng M1. Tai phién toa, phia nguyén don x4c dinh trong truong
hop Toa an chap nhan khang céo cua bi don thi nguyén don khong tranh chap vé
sau d6i v6i 06 cay dira nay. Do do, Hoi dong xét xtr ghi nhan va budc ba M co
nghia vu tra cho 6ng M1 s6 tién ba M thu hoach dtra trong thoi gian st dung dat
12 40.000.000 dong.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi M c¢6 yéu cau huy giay
chiing nhan quyén sur dung dat s6 BD103380, s6 vao so cap giay chimg nhan
CHO05053 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba Pham Thi M ngay
26/10/2010 d6i phan dat c6 dién tich 1a 1.999m? thudc thira 50, to ban do so 46,
toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre. Toa an cé‘ip so tham xac dinh
day 1a yéu cau khoi kién bo sung la chua chinh x4c. Trong trudong hop nay can
x4c dinh yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat la yéu cau cia duong
su nhung khong phai yéu cau khoi kién (hodc yéu cau khoi kién bo sung) nhung
duoc Toa 4n xem xét giai quyét trong cting vu an nay theo quy dinh tai Diéu 34
cua Bo luat T6 tung dan su.

Toa 4n cap so tham cé thong bao cho Uy ban nhan dan huyén T tham gia
to tung véi tu cach nguodi cd quyen loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phu
hop quy dinh cua phap luat, tuy nhién, ban an so tham khong dua Uy ban nhan
dan huyén T vao lam nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la c6 thiéu sot. Tuy
nhién, thay rang, Uy ban nhan dan huyén T c6 van ban yéu cau giai quyét xét xir
vang mat, dong thoi, nguyén don ciing ¢ yéu cau xin rat lai yéu cau huy giay
chung nhan quyén st dung dat néu trén, cap so tham dinh chi doi véi yéu cau
nay cua nguyén don, cac duong su khong khang cdo vé ndi dung nay nén xét
thay khong 1am anh huong dén quyén, nghia vu cua co quan c¢6 tham quyén cap
giay chtimg nhan quyén st dung dat. Do do6, khong can thiét hiy ban an so tham
do vi pham vé xéac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung.

Tu nhitng nhan dinh va can cu trén, chap nhan khang cio cua bi don ong
Cao Van M1; stra Ban an dan su so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre nhu di phan tich néu trén.

[3] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop véi quan
diém cua Hoi déng xét Xxur nén duoc ché‘ip nhan.

[4] Chi phi t6 tung: Do ba Pham Thi M tu nguyén chiu va di quyét toan
xong voi so tién 1a 7.022.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do stra ban an so thAm nén nghia vu chiu
an phi duoc diéu chinh lai theo quy dinh cua phép luat.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Do sira ban an so tham nén ngudi khang
cdo khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Chap nhan khang cao cua bi don 6ng Cao Vian M1.

Stra Ban 4n dan su so tham so 76/2024/DS-ST ngay 20/5/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Ap dung cac diéu 100, 101, 166, 169, 179, 202, 203 Luat Pat dai nim
2013; cac diéu 170, 580, 581, 589 B luat Dan su nam 2015;

Can cur cac diéu 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 218 B9 luat T tung
dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chi—‘ip nhan yéu cau khoi kién ctua ba Pham Thi M vé viéc budc
ong Cao Vin M1 ¢6 nghia vu thdo d&, di doi hang rao (dién tich khoang 65,6m?)
tra lai cho ba Pham Thi M phﬁn dat tranh chﬁp qua do dac thuc té co dién tich
269,6m? tai vi tri c6 ky hiéu thira 207a, thudc mot phan thua dat s6 207, to ban
do sb 45, toa lac tai ép T, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre.

(C6 Hoa @6 hién trang st dung dat lap ngay 23/12/2021 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D, tinh Bén Tre kém theo 1a mot phan khong
thé tach roi cua ban an).

2. Dinh chi mot phén yeu cau khoi kién ctiia ba Pham Thi M vé viéc budc
ong Cao Van M1 c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho ba Pham Thi M do can
tré viéc ba M thu hoach dira trén phan dat tranh chap tir thang 8/2021 dén khi
Toa 4n giai quyét xong vu an.

3. Ghi nhan ba Pham Thi M khong yéu cau huy giay chimg nhan quyeén st
dung dat so BD103380, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH05053 do Uy ban
nhan dan huyén T cap cho ba Pham Thi M ngay 26/10/2010 doi phan dat ¢ dién
tich 1.999m? thuoc thira 50, to ban do so 46, toa lac tai é‘ip T, thi tran T, huyén T,
tinh Bén Tre.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Cao Van M1. Buoc ba
Pham Thi M c6 nghia vu boi thudong cho dng cao Vin M2 s6 tién 6ng M2 khong
thu hoach duoc dira trén phan dat tranh chap néu trén tinh dén thang 8/2021 véi
sO tién 1a 40.000.000 (bon muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat
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quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 20135, trir truong
hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

5. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Cao Van M1 vé viéc budc
ba Pham Thi M c6 nghia vu boi thuong cho 6ng Cao Van M1 tién ao c4 tinh dén
thang 8/2021 véi so tien la 14.000.000 (muoi bon triéu) dong.

6. Chi phi td tung: Ghi nhan ba Pham Thi M tu nguyén chiu 7.022.000
(bay triéu khong tram hai muoi hai nghin) dong va da thanh toan xong.

7. An phi dan su so tham:

Ba Pham Thi M thudc truong hop nguoi cao tudi duoc mién an phi dan sy
so tham.

Tra lai cho 6ng Cao Van M1 s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 1.350.000
(mot triéu ba trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu s6 0004518 ngay
05/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

8. An phi dan su phic thim: Ong Cao Van M1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre: -

- TAND huyén Thanh Phu;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Cac duong su:
- Luu: HO so vu an, VP, P. KTNV&THA.

Leé Minh Dat
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