TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 60/2024/DS-PT
Ngay 24 - 9 - 2024

“Vé viéc.: Tranh chdp quyén sir dung ddt va hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic tham goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phiic An Hoanh.

Cac Tham phan: Ong Ma Ngoc Trung va ba Nguyén Thanh Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Kiéu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Tuyén Quang tham gia phién
foa: Ba Nguyén Thi Linh - Kiém st vién trung cap.

Trong cac ngay 09 va 24 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang m& phién toa xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so
18/2024/TLPT-DS, ngay 06 thang 8 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so thim
s6 30/2024/DS-ST, ngay 15 thang 5 nim 2024, ctia Toa an nhan dan thanh pho
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so 39/2024/QD-PT, ngay
09 thang 8 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 69/2024/QD- PT ngay
28/8/2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 16/2024/QDPT-DS ngay
09/9/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 70/2024/QD-PT ngay 20/9/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1954; Pia chi: SO G, duong T, t6 dan phd A,
phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

- Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1957; Dia chi: S6 nha D, dudng Q, To A,
phuong P, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961; Dia chi: S6 A, duong T, to dan pho A,
phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
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Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T:
Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1957; Dia chi: S6 nha D, duong Q, to A, phuong P,
thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi Y, ba Nguyén Thi T: Ong Dao Nguyén T1 - Luat su thudc Cong ty L, Doan Luat
su thanh phd H. Dia chi: Tang D, Toa nha M, s6 A ngd D D, quan N, thanh phd Ha
No1.

2. Bi don: Ong Vil Thanh T2, sinh nim 1954 va ba Lé Kim T3, sinh nim
1958; Cung dia chi: S6 nha A, dudng Q, Td A, phudng P, thanh pho T, tinh Tuyén
Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Kim T3: Ong Vii Thanh T2, sinh nim
1954; Dia chi: S6 nha A, duong Q, t0 A, phuong P, thanh pho T, tinh Tuyén
Quang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia éng Vii Thanh T2 va ba Lé Kim
73: Ba Hoang Kim T4 - Van phong L1, Doan Luat su tinh T; dia chi: S0 nha B, t0 A,
duong T, phuong P, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

3. Ngwoi khang cao: Do c6 khang cdo cia cac nguyén don dng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Vii Thanh T2.

Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi T; Ludt su éng Pao
Neuyén T1 va Luat sw ba Hoang Kim T4 co mat tai phién toa ngay 09/9/2024; 6ng
Vii Thanh T2, ba Lé Kim T3 ving mdt phién toa ngay 09/9/2024 (cé don dé nghi
xét xir vang mat).

Ba Nguyén Thi Y, Ludt sw 6ng Pao Nguyén T1; éng Vii Thanh T2, Ludt su
ba Hoang Kim T4 ¢6 mat tai phién toa ngay 24/9/2024; éng Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi T, ba Lé Kim T3 ving mdt phién toa ngay 24/9/2024.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va ban tir khai cGc dong nguyén don la 6ng Nguyén Vin
B, ba Nguyén Thi Y va ba Nguyén Thi T cing thong nhat trinh bay:

Cu Nguyén Vin H, d3 chét nim 1984 va cu Pham Thi K, d3 chét nam 1998,
cu H va cu K sinh duoc 3 ngudi con 1a Nguyén Vin B, sinh nim 1956, Nguyén Thi
Y, sinh nim 1957 va Nguyén Thi T, sinh nim 1961. Cu H va cu K khai pha ruong
dat truée nam 1950 duoc ghi nhan trén ban do giai thira ding tén cu Nguyén Vin
H, xom A x3 Y, tai thtra s6 11 to ban do 14, dién tich 2945,8m?2-. Khi 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Thi T xay dung gia dinh thi cu H va cu K cho dat ra & riéng
trén dién tich dat cu H va cu K khai pha. Dién tich dat con lai 1a 1357,9m? khi cu
K chét di duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat nim 2017, do 6ng Nguyén
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Vin B dai dién ding tén. Ngay 01/5/2011 6ng B, ba Y va ba T thong nhat ban cho
ong Vi Thanh T2 5m chiéu ngang phia sau nha ba Pham Thi T5 va 6ng M (me 6ng
T2), c6 chiéu rong giap ranh nha 6ng M 5m, chiéu dai chay theo kho dat nha 6ng
M, véi s6 tien 312.500.000d (Ba trdm mueoi hai triéu ndm trdm nghin dong
chan), dé 1ay tién x4y nha & va thd cing bd me. Ong B, ba Y va ba T dé 1am gidy
chuyén nhuong cho 6ng T2. Dén ngay 15/5/2011 ong T2 tra tién dot 2 theo thoa
thuan va 6ng B, ba Y, ba T c¢6 lam giay ghi nhan. Sau mdt thoi gian 6ng T2 noi véi
ong B 1a mu6én mua nha cta dng M1, c¢6 chiéu rong mit duong T 1a 6m, nén ong
Binh ban thém 1m ngang nita (vi sau nha dng M1 1a dat ctia cu H va cu K), véi gia
80.000.000d (tam muroi triéu dong) nay theo giay to& va ong T2 trinh bay la
70.000.000d (bay muoi triéu dong). Tai don khoi kién nguyén don yéu cau o6ng
Vii Thanh T2 va ba Lé Kim T3 tra phan dat ong T2 va ba T3 sur dung vuot qua dién
tich dat mua ban chuyén nhuong c6 kich thire khoang 0,3m ngang giap nha 6ng
M1, phia cudi tho dat 1a khoang 1,3m, tri gia khoang 28.000.000d (hai mucoi tam
triéu dong); Tién no dat mua theo hop dong con lai tri gia 1m dat mua thém chua
tra 1a 70.000.000 dong va tién no dat con 1a 22.500.000d (hai mueoi hai triéu ndm
tram nghin dé‘ng) va tién 1ai 74.700.000d (béy muoi tu triéu bcisy tram nghin déng).

Tai phién hoa giai ngay 02/7/2021, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién budc 6ng Vii Thanh T2 va ba Lé Kim T3 tra phan dat 6ng T2 va ba T3 st dung
vuot quéa dién tich dat mua ban chuyén nhuong c6 kich thtre khoang 0,3m ngang
giap nha 6ng M1, phia cudi tho dat 1a khoang 1,3m, tri gia khoang 28.000.000d
(hai mwoi tam triéu dong); Yéu cau dong T2 va ba T3 phai tra tién mua dat con no
22.500.000d (hai mwoi hai triéu nam tram nghin dong), yéu cau 6ng T2 va ba T3
phai tra tién 141 d61 v6i khoan no 22.500.000d (hai mucoi hai triéu ndm tram nghin
dong) tir 02/7/2012 dén 08/4/2021 1a 08 nam 09 thang, véi muc 1ai suat
1,8%/thang = 42.500.000& (bon muoi hai triéu ndam trdm nghin dong); Khoan 1ai
thir 2 361 véi so tién mua dat con lai chua tra 250.000.000d (hai trém ndm muoi
triéu dong), tinh thang 6 dén hét thang 8 nam 2011 1a 03 thang véi murc 11 suat
4.000.000 dong/thang x 3 thang = 12.000.000d (muroi hai triéu dong); Khoan thir
3 tién 141 suat cua khoan tién con no lai tinh dén 31/12/2011, ong T2 con no lai la
130.000.000d, cu thé: 130.000.000d véi 13i suat 1a 1.800.000d/thang x 02 thang =
3.600.000d; Tién 1ai 01m dat tri gia 70.000.000d tir thang 6 nim 2011 dén thang
11/2013 = 41 thang x 405.000d/thang = 16.600.000d. Tong cong tién goc va lai
ba T3 ong T2 phai tra 1a 22.500.000d (tién goc) + 74.700.000d (tién 1ai) =
97.200.000d (chin muwoi bay triéu hai tram nghin dong).

Ngay 15/10/2021, nguyén don nop don thay doi yéu cau khéi kién, noi dung
yéu cau tuyén boé Hop dong ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013 giita bén ban 1a
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ong Nguyén Vin B va bén mua 1a 6ng Vil Thanh T2 vé hiéu, yéu cau éng Vi Thanh
T2 va ba Lé Kim T3 phai tra cho nguyén don dién tich dat st dung thuoc Giay
chiing nhan quyén st dung dat so CG 566496 do UBND thanh ph6 T cap ngay
29/12/2017 tén nguoi sit dung Nguyén Vian B, Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T. Trong
do c6 dién tich 6ng Vi Thanh T2 va ba L€ Kim T3 st dung vuot qua dién tich dat
chuyén nhuong theo hop dong, kich thudc ngang phia trude gidp tuong nha ong
M1 la 0,3m, ngang phia sau la 1,3m.

Tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chimg ctr
nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién vé viée tuyén bo Hop dong ngay
01/5/2011 va ngay 27/11/2013 giita bén ban la 6ng Nguyén Vin B va bén mua la
ong Vi Thanh T2 vo hi€u, x4c dinh nhan trach nhiém tra cho 6ng Vi Thanh T2 sO
tién da nhan 1a 290.000.000 (hai trdm chin muwoi triéu dong) va bude ong T2 va ba
T3 phai tra cho nguyén don dién tich dat sir dung thudc Giay chirng nhan quyén
sir dung dat s6 CG 566496 do UBND thanh phd T cap ngay 29/12/2017 tén nguoi
st dung Nguyén Vin B, Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T. Trong d6 cé dién tich dng
Vil Thanh T2 va ba Lé Kim T3 st dung vuot qua ranh giéi thoa thuan chuyén
nhuong.

Tai bién ban lam viéc ngay 04/3/2024, 6ng Nguyén Vin B khai: Vao thoi
diém nim 2011, nam 2013 do 6ng B can tién va khong hicu biét nén 6ng B da ky
“Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 01/5/2011 va 27/11/2013 giita
bén ban la Nguyén Vin B va bén mua la Vii Thanh T2”. Ngay 01/5/2011 éng B ky
ban cho dng Vii Thanh T2 phan dién tich ¢6 chiéu rong 13 Sm, chiéu dai chay theo
kho dat véi so tién 1a 312.500.000a (Ba trdm mueoi hai triéu ndm trdm ngan dong
chan) va manh dat phia dudi goc voi 1a 20.000.000 dong (Hai mucoi triéu dong).
Ba Nguyén Thi Y va ba Nguyén Thi T khong dong ¥ cho ban. Hop dong chuyén
nhuong khong duoc cong chung hodc chung thuc. Ngay 27/11/2013, ong Vi
Thanh T2 mua thém 1m dat nita véi gia 1a 70.000.000d (bay muoi triéu dong).
Theo nhu ba Y x4c dinh, vé tién mua dat dén nay da hon 10 nim 6ng Vii Thanh T2
(1a ba Y xac dinh theo 101 cua 6ng T2) dang con ng ong B 22.500.000d (Hai muot
hai triéu nam tram ngan dong) goc chua tra. Tuy nhién sau khi 6ng B da duoc
tiép can tai liéu chimg ¢t do dng T2 giao nop cho Toa an 1a (vé dong ké, 6 ly, bia
mau hong), 6ng B x4c nhan chit ky va chir viét tai giay bién nhan ngay 5/5/2011,
ngay 22/7/2011, ngay 11/9/2011, ngay 31/12/2011, ngay 26/3/2012, ngay
02/4/2012, ngay 31/5/2012, ngay 02/7/2012 dung la chir ky chit viét ctia dng B.
Phan noi dung: “Nam 2013: B lay: Ban ghé 1 bé. 14.000; Ké ti vi 8.500; Vay
Tuyén tra tién 2.000 + 2000 (mdy bom); Binh sir: 500”; Ong B x4c nhan cudi nim
2013, dip chuan bi tét nguyén dan 6ng B c6 mua cia ong T2 1 bd ban ghé
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14.000.000 dong (Mucoi bon triéu dong), 1 ké ti vi 8.500.000 dong (Tdam triéu,
ndm tram nghin dong), vay 2.000.000 dong (Hai triéu dong), mua 1 may bom
2.000.000 dong (Hai triéu dong). Ong B mua va trir vao tién 6ng T2 no tién mua
dat (Im dat mua thém 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong)). Riéng binh st
500.000 dong (Néim trdm nghin dong) 1a ong B tra tién ngay, hom d6 ong B 14i xe
cho 6ng T2 1a 500.000 dong (Ném trdm nghin dong), dng B lay binh st va bao trir
vao tién cong. Nén dng B xac dinh khoan tién goc 6ng T2 con con ng dng B 1a
23.000.000 dong (Hai muwoi ba triéu dong) chit khong phai 1a 22.500.000 dong
(Hai muwoi hai triéu, ndam tram nghin dong). Ngoai ra 6ng B dé nghi xem xét danh
gia chirg ctr d6i voi: Phan viét tay cua trang thir 2 trong Gidy chuyén nhuong dat
(bt Iuc 41) ¢6 ghi lan I: 20.000.000 dong, nhung khong ghi ngay thang nim. Sau
d6 tai Giay bién nhan ngay 5/5/2011 (but luc s6 82) ciing ghi 1an 1 13 20.000.000
dong. Nhu vay 6ng B xac dinh 1a khong khép voi nodi dung cua gidy chuyén
nhuong, tai liéu nhu vay 1a ong T2 ghi 2 1an s6 tién 20.000.000 dong nhung thuc
thé ong B méi chi duoc lay 1 lan vao thoi diém dng T2 khong ghi ngay vao giay
chuyén nhuong, trang hai cua giay chuyén nhuong (but luc s6 41). Dbi véi noi
dung Giay bién nhan ngay 22/7/2011 (bt luc 82), 6ng B xac nhan la da lay
92.500.000 dong chan, dé nghi 6ng T2 cung cap tai liéu nhitng lan 6ng B nhan so
tién 92.500.000 dong, c6 chir ky cia ong B. Doi v6i ndi dung Giay bién nhan
ngay 31/12/2011 (trang sau cua but luc 82), noi dung 6ng B xac nhan so6 tién ong
T2 no con lai 1a 130.000.000 dong, 1a dng B viét theo yéu cau 6ng T2, dé nghi ong
T2 cung cap ching tir nhitng lan lay tién. Nhu vay, cong so liéu chot dén ngay
31/12/2011 theo nhu chimg ¢t 6ng T2 ndp thi dng B cho ring khong ding.

Tai ban tu khai va bién ban hoa giai ong Vit Thanh 12 khai:

Ngay 01/5/2011 éng T2 va déng Nguyén Vin B; Dia chi: T6 dan phd A (cii),
phuong T, thanh pho T ¢6 ky Giay chuyén nhuong dat véi ndi dung 6ng Binh ban
cho 6ng T2 dién tich dat lién ké phia sau nha cu M (1a b6 dé cua dng T2), chiéu
rong giap ranh phia sau nha cu M c6 kich thuée Sm, chiéu dai theo kho dat chay
ra duong ngach bd ao khoang 26m va manh dat phia dudi goc voi da duoc UBND
phuong T cho phép dé cai tao trong mau. Tai thoi diém lap gidy chuyén nhuong
dat, ong B chua duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat do vay hai bén
khong ra phong cong chimg dé lam hop dong theo quy dinh. Hai bén c6 thoa thuan
trong giay chuyén nhuong dat 1a: “Khi nao éng B duoc cap giay chirmg nhan
quyén sir dung dat thi phai c6 trach nhiém téch phan dat da chuyén nhwrong cho
ong T2, trong dé cé 40m?dat thé cw). Theo gidy chuyén nhuong hai bén thoa
thuan: 1an 1 dng T2 phai thanh toan 20.000.000d vao ngay 05/5/2011, lan 2 trong
thang 5/2011 so tién 62.500.000d, s6 tién con lai ké tir ngay 01/6/2011 6ng T2
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phai tra cho 6ng B cong thém 14i suat cia s6 tién chua tra bang 131 suat vay Ngan
hang theo timg thoi diem. Ngay 15/5/2011 ong T2 va 6ng B co6 ky Giay ghi nhan
vé1 noi dung chuyén nhuong quyén st dung dat theo noi dung Giay chuyén
nhuong dat da ky ngay 01/5/2011 nhu trinh bay trén, véi gia tién thoa thuan 5 mét
dat 1a 312.500.000d (ba tram muoi hai triéu nam trdm nghin dong), chuyén
nhuong manh dat goc voi 1a 20.000.000 (Hai mueoi triéu dong); phwong thirc thanh
toan 1a 1an 1 ong T2 phai thanh toan 20.000.000d vao ngay 05/5/2011, lan 2 trong
thang 5/2011 s6 tién 62.500.000d, so tién con lai 1a 250.000.000d (Hai trdm nédm
mueoi triéu dong) ké tir ngay 01/6/2011 6ng T2 phai tra cho 6ng B cong thém Iii
suat ctia so tién chua tra bang 13i suat vay Ngan hang theo ting thoi diém. Sau do6
ong T2 d tra cho dng B nhiéu lan va dén ngay 31/12/2011 6ng T2 yéu cau 6ng B
ky x4c nhén s6 tién 6ng T2 con no lai va 6ng B ¢ ky s6 v6i ndi dung: “...dén ngay
31/12/2011 éng T2 con no lai 130.000.000d (mét trim ba muoi triéu dong); Ngay
26/3/2012 6ng T2 tra cho dng B 10.000.000d (mueoi triéu dong); Ngay 02/4/2012
ong T2 tra 2.200.000d (hai triéu hai trdm nghin dong) tién 1ii, ngay 31/5/2012
ong B ky x4c nhan d3 nhan tién 1ai cac thang 3, 4, 5 nim 2012; Ngay 20/7/2012
ong T2 tra 70.000.000d (Bay muwoi triéu dong), nhu vay tinh dén ngay 02/7/2012
sO tien 6ng T2 con no lai 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong), viéc thanh toan
tien ong B da ky xac nhan véi ong T2. Nam 2013 6ng B mua ctia 6ng T2 01 b ban
ghé go gia 14.000.000d (Muoi bon triéu dong); 01 ké ti vi go gia 8.500.000d
(Tam triéu ndm tram nghin dong); 01 binh st Giang Tay gia 500.000d (ndm tram
nghin dong); 01 may bom hoi dién gia 2.000.000d (hai triéu dong), ong B vay tra
cho ba T em gai 2.000.000d (Hai triéu dong). Nhu vay, trir cac khoan nay di thi
ong T2 chi con ng ong B 22.500.000d (Hai mwoi hai triéu nam tram nghin
dong); Vé yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau éng T2 tra lai dat 1an chiém
phia trude 0,3m, phia sau 1,3m 6ng T2 khong nhat tri, 6ng T2 xac dinh dang st
dung diing phan dién tich da nhan chuyén nhuong, 1y do: Khi éng B 1lam thu tuc
Giay chung nhan quyén st dung dat sé6 CG 566496 do UBND thanh phd T cap
ngay 29/1/2017 dtmg tén 6ng Nguyén Vian B 1a nguoi dai dién cho nhitng nguoi
cung str dung dat 1a ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Y thi nha 6ng T2 da xay
tuong rao, 6ng T2 ky giap ranh xac dinh mdc gidi voi dng B; VE tién no, ong T2
khang dinh 6ng T2 di tra 1ai theo thoa thuan, 13i suat doi véi khoan tién chua
thanh toan theo timg thoi diém, dén ngay 02/7/2012 thi chot no con 50.000.000d
(Nam mueoi triéu dong), sau d6 6ng B mua hang va vay cua ong T2 27.500.0004,
nhu vay 6ng T2 con no lai 22.500.000d (Hai muwoi hai triéu ndm tram nghin dong).

Qua4 trinh giai quyét vu an, ong Vi Thanh T2 khong nhat tri véi yéu cau
khai kién cta nguyén don. Ong Vil Thanh T2 dé nghi Toa an giai quyét cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013
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giita 6ng Nguyén Vin B va ong Vil Thanh T2 ¢6 hiéu lwe. Ong Vii Thanh T2 nhan
trach nhiém thanh toan cho ong B s6 tién con lai 1a 22.500.0004 (hai muwoi hai
triéu nam tram nghin dong). Xac dinh day 1a yéu cau phan t6 cua bi don, Toa an
da tién hanh thu Iy, mé phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung
cac duong su khong thoa thuan dugce vé1 nhau vé toan bo nodi dung vu an.

Ve gid tri chuyén nhwong quyen sir dung dat:

- Tai ban tu khai, bién ban phién hop kiém tra viée tiép can cong khai ching
cr va bién ban hoa giai ba Nguyén Thi Y khai: Lan 1 1a 312.500.000 dong (Ba
tram muoi hai triéu, nam trdm nghin dong), 20.000.0000 dong (Hai muoi triéu
dong) 1a tién mua thém manh dat c6 gdc cay V, lan 2 1a 70.000.000 dong (Bay
muoi triéu dong), tong cong 1a 402.500.000 dong (Bén tram linh hai triéu, ndm
tram nghin dong), nguyén don di nhan 290.000.000 dong (hai tram chin muroi
triéu dong).

- Ta1 bién ban lé‘iy 101 khai va tai 11éu do ong T2 giao ndp xac dinh: [an mot
(01/5/2011) nhan chuyén nhuong 5 mét dat 312.500.000 dong (Ba trdm muwoi hai
triéu, nam tram nghin dong), dat gboc voi 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
dong) va 1an hai ngay 27/11/2013 chuyén nhuong 1 mét dat lién ké Sm da mua la
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong), tong cong 1a 1a 402.500.000 dong (Bon
tram linh hai triéu, nam tram nghin dong). Tinh dén ngay 02/7/2012 da thanh
toan voi ong B nhiéu lan s6 tién con no lai 1a 50.000.000 dong, sau d6 ong B co
mua ban ghé, ké ti vi va vay tién 6ng T2 nén trir di thi 6ng T2 chi con no lai
22.500.0004d (hai muoi hai triéu ndm trdm nghin dong).

- Theo giay ghi nhan 1ap ngay 15/5/2011 thé hién gia chuyén nhuong Sm
dat 1a 312.500.0000 dong (Ba trdm mueoi hai triéu, nam tram nghin dong), nhuong
manh dat dudi goc cay Voi 20.000.000 dong (Hai muroi triéu dong), ké tir ngay
01/6/2011 6ng T2 con phai tra 13i cho dng B theo 13 suat vay ngan hang theo timg
thoi diém; Theo Giay ban dat ngay 27/11/2013 mua ban thém 1m lién ké véi Sm
d3 mua 1a 70.000.000 ddng (Bdy muroi triéu dong). Tong gié tri cta hai lan chuyén
nhuong dat 1a 402.500.000 dong (Bon trdam linh hai triéu, nim tram nghin
dong).

Toa an da tien hanh xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san doi voi
dién tich dat cé tranh chci:p trong vu an, ket qua xac dinh:

- Dién tich dat hai bén chuyén Quyén st dung dat thira s6 77 theo hop dong
(khoang cach 6,0m tinh theo Giay ching nhan quyén st dung dat do 6ng B dimg
tén dai dién, giap dat gia dinh ong T2 1a 171,1m?); Dién tich ong T2 dang st dung
thudc dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng B khong c6 tranh chap (S1) la
128,4m?, ranh gi61 xac dinh tai cac diém 2°, 3°, 40, 417, 2°; Dién tich ong T2 dang
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sit dung nguyén don yéu cau tra lai (S2) 1a 30,8m?, ranh gidi xac dinh béi céac
diém 15,2°, 41,4, 5,17, 16, 15; Dién tich ong B dang sir dung ngoai tuong rao
ong T2 xay (S3) la 11,9m?, ranh gié1 tai cac diém 17, 15, 16, 17, 5°, 1’; Dién tich
ong T2 st dung (xdy tuong rao) vuot qua ranh giéi hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat (S4) 1a 5,1m?, ranh gi6i dugc xac dinh tai cac diém 4,
19, 18,5, 4.

- Két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia tai san c6 tranh chap trong vu an,
xac dinh: Dién tich dat hai bén chuyén Quyén sir dung dat thira s6 77 theo hop
dong (khoang cach 6,0m tinh theo Giay chirng nhan quyén st dung dat do 6ng B
dtmg tén dai dién, giap dat gia dinh 6ng T2 1a 171,1m?) tri gia: 168.199.600 dong
(Mot tram sau muoi tam triéu, mot tram chin muoi chin nghin, sau tram d&ng).
Trong d6 dat & 40m?2, tri gia 163.480.000 dong (Mot trdm sau mueoi ba triéu, bon
trdm tam mieoi nghin dong), dat trong cay 1au nim 131,1m?, tri gia 4.719.600 dong
(Bén triéu, bay trdam muwoi chin nghin sau tram dong).

Vu 4n trén di duoc Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang thu 1y, xac minh, thu thap chung ctt, hoa giai nhung khong thanh va da
dua vu 4n ra xét xir. Tai Ban an dan su so tham so6 30/2024/DS-ST, ngay 15 thang 5
nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tuyén Quang da quyét dinh:

Cin ctr cac Didu 26, 35, 39, 93, 94, 95, 96 147, 184, 271, 273 ctia B) luat
t6 tung dan sy nam 2015; cac Picu 117, Didu 129 ctua Bo luat dan su, An 1€ s6
55/2022 cua Toa 4n nhan dan toi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyéen xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013
giita bén ban 1a dng Nguyén Vin B va bén mua 1a 6ng Vii Thanh T2 vo hiéu.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don: Budc ong Vi
Thanh T2 va ba Lé Kim T3 phai tra lai cho nguyén don dién tich dat st dung vuot
qua thoa thuan theo hop dong 1a 5,1m? ranh gidi duoc xac dinh tai cac diém 4°,
19, 18, 5°, 4’ theo Manh trich do hién trang str dung dat ngay 08/8/2023 cuia Trung
tam K1 thuoc S& Tai nguyén va méi truong tinh T phat hanh ngay 08/8/2023.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013 giita bén ban la
ong Nguyén Vin B va bén mua 1a 6ng Vii Thanh T2 ¢6 hiéu luc phéap luat. Ong Vil
Thanh T2 va ba Lé Kim T3 duoc quyén st dung dién tich dat 171,1m?, trong d6
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dat & 40m2, tri gia 163.480.000 dong (Mot tram séu mueoi ba triéu, bon tram tam
muwoi nghin dong), dat trong cay lau nam 131,1m?2 tri gia 4.719.600 dong (Bon
triéu, bay tram muwoi chin nghin séu trdm dong). Ranh gidi quyén st dung dat
duoc xac dinh theo cac diém gi61 han 1’ 15, 2°, 37,40, 41, 4°, 5, 1’ theo Manh
trich do hién trang st dung dat ngay 08/8/2023 cta Trung tam K1 thudc Sé¢ Tai
nguyén va mo1 truong tinh T phat hanh ngay 08/8/2023.

Dién tich dat thudc thira dat so 77 to ban do so 48 phuong M, thanh pho T,
tinh Tuyén Quang, dia chi thira dat: T6 dan pho A (t0 40 cii), phuong M, thanh pho
T, tinh Tuyén Quang; Theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CG 566496,
s6 vao so cap GCN: CH001516 do UBND thanh pho T cap ngay 29/12/2017 tén
ngudi st dung Nguyén Vin B (1a nguoi dai dién cho nhitng ngudi cung st dung:
Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T).

Ong Vii Thanh T2 va ba Lé Kim T3 phai tra cho nguyén don sd tién
80.042.580 dong (7dm muoi triéu, khéng tram bon muwoi hai nghin, ndm tram
tam muwoi dong). Trong d6, 6ng Vii Thanh T2 phai tra 40.021.290 dong (Bon muroi
triéu, khéng tram hai muwoi mot nghin, hai trdm chin mieoi dong); Ba Lé Kim T3
phai tra phai tra 40.021.290 dong (Bon mucoi triéu, khéng tram hai muwoi mot
nghin, hai tram chin meoi dong).

Ong Vii Thanh T2 va ba Lé Kim T3 ¢6 nghia vu dén co quan c¢6 thim quyén
dé lam thu tuc diang ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Y va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu ding ky bién
dong quyén st dung dat tai Co quan Nha nuéc co6 tham quyén do6i véi dién tich
dat da chuyén nhuong cho dng Vii Thanh T2 Theo Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 CG 566496, s6 vao so cap GCN: CH001516 do UBND thanh ph6 T
cap ngay 29/12/2017 tén nguoi st dung Nguyén Vin B (1a nguoi dai dién cho
nhitng ngudi cung st dung: Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu 14i suat cham tra ctia nguoi phai thi
hanh 4n, vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo cta cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 29/5/2024 cac nguyén don 6ng nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Y, ba
Nguyén Thi T khang cdo toan bo Ban 4n dan su so tham s6 30/2024/DS-ST, ngay
15/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang. Ong
B, ba Y, ba T cho rang ban an dan su so tham so6 30/2024/DS-ST ngay 15/5/2024
danh gia ching cir chua khach quan, toan dién, vi pham vé thu tuc t6 tung dan
dén viéc ap dung phap luat khong ding 1am anh hudng dén quyén loi ciia cac ong
ba. Dé nghi Toa an cap phiic tham hity ban 4n so tham, truomg hop Toa an khong
hiy ban an so tham thi dé nghi hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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(CNQSDD) ngay 01/5/2011, ngay 27/11/2013 giita 6ng Nguyén Vin B véi ong Vil
Thanh T2 va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo hudng ong T2 tra lai
dat cho cac 6ng ba va 6ng B tra lai cho 6ng T2 so tién dd nhan chuyén nhuong
theo két qua dinh gia tai san.

Ngay 11/6/2024 bi don 6ng Vii Thanh T2, khang cdo mot phan Ban 4n dan
su so tham s6 30/2024/DS-ST, ngay 15/5/2024 cta Toa 4n nhan dan thanh pho
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang. Ong T2 khong nhat tri véi mot phan ban an dan
su so tham da tuyén veé viéc budc ong phai tra khoan tién 13i cua so6 tién con no lai
va tra lai dién tich dat 5,1m? cho 6ng Nguyén Vin B. Dé nghi cap phuc tham stra
mdt phan ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau cia 6ng.

Tai phién toa phiic tham: Ngay 09/9/2024 cac nguyén don dng B, ba Y, ba
T va tai phién toa ngay 24/9/2024 nguyén don ba Nguyén Thi Y dong thoi 1a nguoi
dai dién theo iy quyén cua cac nguyén don ong B, ba T giit nguyén ndi don khang
cdo. Ba Y giao ndp, cung cap bo sung cho cap phuc tham céc tai liéu, chimg cir
méi gom: Giay chimg tir ctia cu Pham Thi K do UBND xi Y cap nim 1998, Giay
khai sinh ctia 6ng Nguyén Vin B, Giay khai sinh ctia ba Nguyén Thi Y; thu tuc lién
quan dén viéc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat (QSDD) cia 6ng B, ba
Y, ba T do dng B la nguoi dai dién gom: Phiéu cung céap thong tin dia chinh do
Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh pho T cap ngay 09/3/2012, Bién ban
do dac hién trang st dung dat ngay 10/3/2015 va So do hién trang su dung dat.

Ludt su, ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay
luan cir:

- Hop dong chuyén nhuong QSDD giita éng B va 6ng T2 (chi c6 giay viét
tay, khong c6 cong chirng, chirng thuce) 1a vi pham cac quy dinh phap luat. Theo
quy dinh cua Luat dat dai nim 2003 1a: Nguoi mudn chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai c6 Giay ching nhan QSDD (diém a, khoan 1, diéu 106 Luat dat dai
2003). Tai thoi diém ong B chuyén nhuong dat cho 6ng T2 (nam 2011), thira dat
trén 1a di san thira ké chua duoc phan chia, chua dugce xac dinh hang thira ké, bo
me cta nguyén don cling chua duoe cap Gidy chimg nhan QSDD, nén viéc chuyén
nhuong trong trrdng hop nay da vi pham diéu cam cua phap luat. Quy dinh trén
dén Luat dat dai nim 2013 van bat budc ap dung. Vi chua phan chia o dau 1a ky
phan cua ai thudc phan dat nao nén day 1a truong hop so hiru chung hop nhat
(diéu 217 Bo luat Dan su 2005). Manh dat thudc s& hiru chung hop nhat cua ba
anh em 6ng B, dong thoi chua duoc phan chia cu thé nén dng B du 1a anh ca va la
ngudi dai dién nhung cling khong c6 day du quyén dinh doat d6i véi quyén st
dung manh dat trén. Viéc chuyén nhuong QSDD giita 6ng B va 6ng T2 duoc lap
thanh van ban nhung khong qua cong ching chirng thue da vi pham phap luat,
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duoc quy dinh tai Diéu 691, 692 BLDS nam 1995 quy dinh vé hinh thirc chuyén
quyén st dung dat, Dieu 401 BLDS 2005, Diéu 689 BLDS 2005, Diém b khoan 1
Diéu 127 Luat dat dai 2003, Diéu 10 Nghi dinh 17/ND-CP ngay 27/3/1999 quy
dinh ho so chuyén nhuong quyén st dung. Do vy, khong thé tuyén cong nhan
hop dong chuyén nhuwong QSDD giita 6ng B véi ong T2 ngay 01/5/2011 va
27/11/2013. Cac hop dong chuyén nhuong QSDD nay di vi pham phép luat, cac
bén déu c6 161 nén can phai tuyén vo hiéu.

- Sai lam trong danh gia chimg ctt ctia Toa so tham.

Thit nhat, Toa dn so tham danh gid 167 khai ciia nguvén don la su thira
nhan vé viéc “ca 3 anh em gc;m.' ong B, ba Y, ba T tai thoi diem ong B chuyén
nhwong dat cho 6ng T2 thi ca 3 déu biét va thira nhdn viéc chuyén nhwong dat
gitta ong B va ong T2 duoc xac dinh la chung cu khong phai chirng minh ™ la hoan
toan khéng c6 can cir. Boi 18, tai thoi diém 6ng Binh ban dat cho ong T2, ba T
hoan toan khong biét va ciing chua ky bat ctr giay to nao dé xac dinh viéc ba T da
biét va dong ¥ cho viéc 6ng B chuyén nhuong dat cho 6ng T2. Tai phién toa so
tham ngay 21/11/2023 ba T da noi o khong biét va khong dong ¥ vé viéc ban dat
gitta dng B va ong T2: “T6i khong biét 6ng Binh ban dat khi nao va téi khéng
dong y ban" (but luc 252), “Khi 6ng T2 xdy twong rao, phwong goi téi ra lam viéc
t6i méi biét la anh t6i da ban dat cho éng T2, nén t6i khéng nhat tri va téi ciing
khong biét ban khi nao. Vay cé chit ky ciia téi trong giay ban dé dau ma bdo la
thong nhat” (but luc 251). Do d6 hoan toan khong c6 sur thong nhat va thira nhan
chuyén nhuong dat cua ca 3 nguoi ong B, ba Y vaba T.

Khi tranh chap xay ra tai cac giai doan hoa giai, nguyén don da co6 yéu cau
b1 don phai tra tién va tra dién tich dat 1an chiém thi méi chfflp nhan viéc ong B tu
¥ chuyén nhuong dat cho 6ng T2 c6 su dong thuin cia ca ba anh em, tuy nhién
day chi 1a ¥ kién phuong 4n dé hoa giai. Theo quy dinh cta phap luat thi Toa so
tham khéng thé sir dung ¥ kién vé phirong én hoa giai ma céc bén dwong suw dira
ra dé xdac dinh la chimg cir khéng phai chimg minh dé giai quyét vu an khi xét
XU.

Thir hai, Toa dn cho rang “Muc dich néi dung ciia hop dong khéng vi pham
phap luat, khong trai voi dao diec xa hoi, cac bén ky két hop déng hoan toan tu
nguyén, cac dong nguyén don va bi don khéng cé tranh chap gi” la khéng ¢é co
s¢. Bai 1&, ban an di xac dinh dat 1a dong s& hitu cuia ca ba nguoi éong B, ba Y
va ba T, don khoi kién va ban tu khai cta cac dong nguyén don 1a 6ng B va ba T
déu do ba Y soan thao roi dua cho 6ng B va ba T ky, nhung chua bao gid ba Y va
ba T ky bat ctr hop dong chuyén nhuong dat nao cho 6ng T2, ba Y chi tham gia
vo1 tu cach 1a nguoi lam chimg va khong dong v chuyén nhuong dat “76i chi la
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nguoi lam chirng, vi éng la dan kinh doanh, luén muén thén tinh ca khu dat do,
néu téi khéng lam chimg thi éng mua hét ca dat ciia bé me téi, mua qud phan éng
B dwoc hirong” (bt luc 254). Vi vay, khong co viée “Ky két hop dong hoan toan tu
nguyén”. Tai thoi diém 6ng B chuyén nhuong dat (ca 2 1an) cho dng T2, ba T hoan
toan khong biét vi giai doan nay ba T dang c6 mau thuan va khong qua lai véi 6ng
B. Viéc ong B cay thé anh ca dé tu ¥ ban dat 1a tai san thira ké chung cuia ba anh
em 1a trai véi quy dinh phap luat, cling nhu trai véi dao dic xa hoi. VE viée tranh
chap ngay sau khi nguyén don duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat vao
nim 2017, thi nim 2018 6ng T2 vi pham nghia vu, sau nhiéu lan éng T2 khong c6
thién chi giai quyét, nguyén don di c6 don dé nghi giai quyét tranh chap tai UBND
phudng M; sau cac 1an hoa giai khong thanh tai UBND phuong M, ong T2 da tu
¥ lop mai, dung lan trén khu dat dang tranh chap. Nhu vay khong thé noi cac bén
khong c6 tranh c-hé‘ip, khong thé nhan dinh bi don da su dung dat 6n dinh nhiéu
nam (vi thuc té tir thoi diém mua dat nam 2011, 2013 dén 2014 méi nhan dat va
dén 2018 da x4y ra tranh chap.

- Dé nghi HDXX xem xét lai viéc ap dung quy dinh phap luat tai Ban 4n so
tham.

Thir nhat, ban an so tham da ap dung An 1é 55/2022 cia Toa an nhan dan
t01 cao 1am cin ¢t dé cong nhan toan bd nodi dung hop déng chuyén nhuong QSDD
giita 6ng B va ong T2 c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, viéc ap dung A 1 55/2022
trong trudng hop nay 1a khong hop 1y. Bai 18, trong An 1 55/2022 nhitng ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thanh vién trong gia dinh bi don c¢6 khang céo
cho rﬁng viéc cha me ho chuyén nhuong QSDD khong duoc su dé“)ng y cua ho,
gdy anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac con. Tuy nhién theo Giay
chirng nhan QSDD thi thira dat ¢ tranh ché‘ip la dat tai dinh cu duoc cé‘ip cho b1
don, khong phai cap cho ho gia dinh nén bi don ¢ quyén chuyén nhuong, viée
chuyén nhuong thtra dat ctia bi don khong vi pham diéu cam cua phap luat.

D61 véi viée tranh chap thira dat so 78 gitra ong B va ong T2, day 1a di san
thira ké cuia cha me dé lai cho 6ng B, ba Y va ba T, 1a tai san chung do dng B dai
dién dung tén. Viéc 6ng B tu ¥ chuyén nhuong QSDD cho 6ng T2 ma khong c6 su
dong ¥ ctia ba Y va ba T 1a vi pham diéu cam cua phap luat. Boi vi, viée giao
dich chuyén nhuong QSDD giita 6ng B véi 6ng T2 khong c6 cong ching, ching
thuc theo quy dinh 1a vi pham cac Diéu 400, Di¢u 691 BLDS nam 1995; diém b
khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003. Vé noi dung mic du thoi diém cac bén
chuyén nhuong QSDD da giao mot phan tién va giao dat nhung ong T2 khong c6
canh tac trong cdy hodc lam nha trén dat. Do d6, khong thé ap dung An 18 55/2022
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trong truong hop nay dé lam cin ¢t cong nhan nodi dung chuyén nhuong QSDD
gitra ong B va ong T2 co6 hi¢u luc phap luat.

Thit hai, Toa an cap so tham ap dung Diéu 129 Bo luat Dan su 2015 dé cho
rang bi don da thuc hién 2/3 nghia vu, nguyén don da duoc giao dat dé cong nhan
hiéu hue hop dong 1a khong c6 can ctr. Boi 1& ban than cac bén di ghi 1o trong
giay chuyén nhuong dat ngay 01/5/2011 (but luc 136) 1a cin ¢t Bo luat dan su
nim 2005 d¢ thuc hién viéc chuyen nhuong. Diéu nay dong nghia véi cac van dé
lién quan dén tranh chap chuyén nhuong phai ap dung luat & thoi diém giao két
va B0 luat ma cac bén st dung lam cén cr giao két. Theo B6 luat Dan su nim
2005 thi hop dong chuyén nhuong dat phai dam bao vé hinh thic (phai cong
chirng, chimg thuce), khi vi pham noi dung nay thi hop dong bi tuyén vo hiéu. Giao
dich dat dai giita 6ng B va ong T2 thuc hién vao nim 2011 va nim 2013 (4p dung
Bo6 luat Dan su nim 2005 va Luat dat dai nim 2003) va 2 giao dich nay xem nhu
da két thuc (mic du 6ng T2 chua hoan tat nghia vu thanh toan). S6 tién dng T2
con no 6ng B 14 tién vay (Giay vay tién ngay 8/8/2011, ong T2 ky nhan vay 6ng B
200.000.000 dong). Cac bén khong thoéa thuan ap dung phap luat hién nay dé giai
quyét theo Diéu 688 B6 luat Dan su nén viéc Toa an so tham ap dung Diéu 129
B0 luat dan sy nam 2015 va Luat dat dai ndm 2013 d€ xét xit theo hudng co loi
cho b1 don, chén ép nguyén don 1a chua that sy khach quan.

- Mot s6 vi pham nghiém trong trong t6 tung dan su ctia Toa so tham.

Thir nhat, ban an xac dinh 6ng Vii Thanh T2 1a nguoi dai dién theo 1y quyén
cho ba Lé Kim T3, nhung dai dién theo Uy quyén cho 6ng Vii Thanh T2 lai 1a ba
Hoang Kim T4. Viéc iy quyén lai khong duge thé hién trong Vin ban uy quyén,
tra1 vo1 quy dinh cua phap luat.

Thir hai, Ban an xac dinh tai san sé hiru theo phan cia 6ng B, nhung tai
Giay ban dat ngay 27/11/2013 ghi ngudi ban dat 1a 6ng Nguyén Vian B va vo 1a ba
Nguyén Thi T6. Theo khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan sw 2015: “Trwong hop
viéc gidi quyét vu an dan s c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia mét nguoi
nao dé ma khéng cé ai dé nghi dira ho vao tham gia té tung véi tw cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa an phai dia ho vao tham gia t6 tung véi
tie cach la ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.”. Tai cap so tham Toa an khong
dua ba T6 vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan dé hoi ¥ kién ba T6 vé viéc tranh chap 1a thiéu sot.

Thit ba, Thot diém chuyén nhuong dat chua c6 Giay chimg nhan, sau d6
nim 2017 nha nude van cap Giay chimg nhan QSDD cho 6ng B, ba Y va ba T, do
ong B dai dién dimg tén. Trong khi Ban 4n x4c dinh d3 ban giao dat cho dng T2 swr
dung 6n dinh. Vay 1y do tai sao nim 2017 co quan Nha nuéc van cap duoc So do
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cho 6ng B, ba Y, ba T? Toa 4n so tham da khong dua cac co quan cap Giay chimg
nhan QSDD cho 6ng B, ba Y, ba T vao tham gia t6 tung de lam rd noi dung nay la
thiéu sot, vi pham to tung dan su.

Thit tir, Ban 4n xac dinh bén bi don phai tra lai tién cho nguyén don nhung
khong tuyén nghia vu chru lai suat néu cham tra theo quy dinh cua B0 luat dan su
va truong hop Ban an thi hanh thi trinh ty thi hanh an nhu thé nao 1a thiéu sot.

Thir nam, Nguyén don gtr1 Pon khot kién tr ndm 2019, nguyén don d1 lai
nhiéu lan dé nghi giai quyét, dén 2021 Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang
thong bao cho nguyén don 1a ho so khoi kién bi mat? Nguyén don phai lam lai bo
ho so khéi kién thi vu an méi duoce thu ly, dén nay da gf:in 6 ndm la vi pham vée
thot han giai quyét.

Thir séu, Vé viée thay doi yéu cau khai kién khi tranh chap xay ra tai céac
giai doan hoa giai, nguyén don di c6 yéu cau bi don tra tién va tra dién tich dat
lan chiém, nhung d6 chi 1a ¥ kién phuong an dé hoa giai. Theo quy dinh cta phap
luat thi Toa an khong thé sir dung v kién hoa giai ma cac bén duong su dua ra dé
lam cin ¢t giai quyét vu an khi xét xir.

Tai ban 4n so tham, Toa 4n nhan dinh ba Y va ba T "tuy khéng truec tiép ky
vao hop dong véi tw cach bén chuyén nhwong nhung déu da thong nhat biét va
mdc nhién thira nhan... Thoi diém giao két hop dong va sau dé nhiéu nam cac bén
ky hop dong hoan toan tu nguyén, khéng cé tranh chap gi do do ngay 15/10/2021
nguyén don méi thay déi yéu cau khoi kién, yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu la
khong co can cir va khong phu hop voi quy dinh cua phap luat” (but luc 345).

Nhu d3 phan tich, rd rang bén nguyén don di dua ra phuong an hoa giai dé
vu viée sém két thiic nhung khong thanh. Tai phién hoa giai ngay 27/02/2019 bén
nguyén don ciing di dua ra v kién "dé nghi ong T2 tra dui tien sé cing véi ong T2
lam thii tuc chuyén nhirong quyén sir dung dat” (but luc 21) nhung 6ng T2 khong
chap nhan, do d6 nguyén don c6 quyén yéu cau thay doi yéu cau khoi kién 1a yéu
cau huy cac hop dong chuyén nhuong dat dé bao vé quyén va loi ich chinh dang
cua minh. Khoan 4 Diéu 70 Bo luat t6 tung dan su 2015 quy dinh vé quyén va
nghia vu cta duong su di ghi 18: Puong s ¢6 quyéen giir nguyén, thay déi, bo
sung hodc rit yéu cau theo quy dinh ciia Bé ludt nay”. Vi vay, Toa an so tham
nhan dinh : 7 ... sau dé nhiéu ndm bi don sir dung dat... Do do, ngay 15/10/2021
nguyén don méi thay déi yéu cau khéi kién, yéu cau tuyén bé hop dong vé hiéu la
khong co can cir va khong phu hop voi quy dinh cua phap luat”. Day 1a nhan dinh
mang tinh phién dién va hoan toan vo 1y.

Thir bay, Trong qua trinh do dac, bi don khong cung cap Giay ching nhan
QSDD cua manh dat giap ranh voi dat tranh chap nén dan dén két qua trich do tai
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vi tri giap ranh khong chinh x4c so v6i Gidy chimg nhan QSDD cia nguyén don.
Ngay 08/8/2023 Toa an to chirc phién hop cong khai chimg ¢, manh trich do
hién trang, dai dién nguyén don la ba Y da c6 v kién manh trich do khong dung,
Tham phan hira s& trao do1 véi bén do dac dé dicu chinh, nhung thuc té dén khi
ban an so tham duogc tuyén van khong thay doi, nén két qua van giit nguyén, mit
khac manh trich do khong c6 su tham gia va chit ky cuia nguyén don, khong co
x4c nhan cia cac ho giap ranh va cac thanh phan khac ma chi c6 chit ky cua bi
don, co quan do dac va dai dién Toa an.

Ttr nhing 1& trén, dé nghi HDXX xem xét va chap thuin cac yéu cau cua
nguyén don, cu thé nhu sau: Huy Ban an dan sy so tham s6 30/DS-ST ngay
15/5/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tuyén Quang. Trudong hop Toa phuc
tham khong huy Ban an so tham. Dé nghi Toa 4n phic tham tuyén huy hop dong
chuyén nhuong dat ngay 01/05/2011 va hop dong ngay 27/11/2013 giita ong
Nguyén Vin B va 6ng Vii Thanh T2. Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo
huéng ong T2 tra lai dat cho nguyén don va nguyén don tra lai s6 tién dd nhan
chuyén nhuong theo két qua giam dinh tai san cia co quan c6 tham quyén.

Ba Nguyén Thi Y: Nhat tri theo noi dung phat bicu ctiia Luat su bao vé quyén
va lo1 ich hop phap cho nguyén don.

Bi don éng Vii Thanh T2 dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén cho bi
don ba Lé Kim T3: Giit nguyén ndi dung khang céo xac dinh khong chap nhan
thanh toan cho nguyén don s6 tién 13i trén so tién trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chua thanh toan cho nguyén don va khong chap nhan tra dién
tich dat theo ban 4n da tuyén.

Ludt su, ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay ludn
cir: Ngay 01/5/2011 ong B véi ong T2 1ap hop dong chuyén nhuong, trong d6 ong
B chuyén nhuong cho éng T2 c¢6 chiéu rong Sm, chiéu dai khoang 26m =
312.500.000 dong; ngay 27/11/2013 6ng B chuyén nhuong tiép cho 6ng T2 01m
chiéu ngang tiép gidp voéi Sm lan trude gia 70.000.000 dong. Ngoai ra hai bén con
théa thuan chuyén nhuong lai manh dat duéi géc Voi gia la 20.000.000 dong.
Tong gia tri dat chuyén nhuong 1a 402.500.000 dong. Viée chuyén nhuong dat
gitra hai bén khong c6 cong chung, chimg thue, sau khi 1ap hop dong ong T2 d
thanh toan cho 6ng B tién goc, tién 14i cho 6ng B dén dau nim 2013 6ng T2 con no
s6 tién 22.500.000 dong, day la s6 tién ciing 1a d¢ hai bén rang budc viéc lam
Giay chimg nhan QSDD sau nay giita hai bén. Sau khi nhan chuyén nhuong ong
T2 di nhan dat va xay dung trén dat gitta hai bén khong xay ra tranh chap, khi ong
B lam thu tuc xin cap Giay ching nhan QSDD 6ng T2 con ky giap ranh giita hai
nha tao diéu kién cho 6ng B duoc cap Giay chung nhan QSDD. Hop dong chuyén



16

nhuong QSDD gitra ong B vd1 ong T2 dang duoc thuc hién, co hinh thirc va ndi
dung phu hop theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (theo diém b khoan 1 Diéu
688 B0 luat dan s nam 2015).

Hop dong chuyén nhuong QSDD gita dng B va ong T2 da duoc thue hién
trén 2/3 nghia vu, sau khi nhan quyén sir dung 6ng T2 d3 xay dung tuong rao va
xay dung thém mot phan nha ¢ on dinh sau d6 méi xay ra tranh chap, dé nghi Toa
an cong nhan hiéu luc cua hop dong. Khi tham gia giao dich c¢6 6ng B va ba Y,
khong c6 mat ba T, nhung tai don khéi kién dé ngay 08/4/2021 va cac ban tu khai
cung ngay 13/5/2021, bién ban hoa giai ngay 02/7/2021 6ng B, ba Y, ba T déu xac
nhan ndi dung ngay 01/5/2011 ba anh em thong nhat ban cho 6ng T2 5m chiéu
ngang, chiéu dai chay hét kho dat véi gia 312.500.000 dong. Ba Y, ba T cho ring
ong B chuyén nhuong khong dugce sy dong ¥ ctia cac anh chi em trong gia dinh la
khong co6 co s&. Vé tién 141 sau moi lan ong T2 tra no goc va tién 141 cho ong B thi
gitta hai bén déu chot s6 no lai. Ngay 31/12/2011 ong T2 va éng B chot so tién
con no lai 130.000.000 dong, ngay 02/7/2012 hai bén thda thuan so tién con lai 1a
50.000.000 dong, nhung trong nim 2013 6ng B d3 lay hang cua ong T2 tri gia
27.500.000 dong, chi con no lai 22.500.000 dong, van la tién hai bén dam bao vé
viéc sang tén lam Giay chung nhan QSDD, nén yéu cau tinh 13i cia ong B la
khong c6 co sé. D61 voi yéu cau ong T2 tra khoang 0,3m ngang giap nha 6ng M1,
phia cu6i tho dat 1a khoang 1,3. Yéu cau nay la khong c¢6 co sé¢ vi sau khi nhan dat
ong T2 da xay dung tuong rao ngan cach, khi xay dung tuong rao con co6 ong B,
ba T2 cung 6ng T2 dinh vi do dac, anh em 6ng B con cam thuée do lai. Can cu
khoan 3 Diéu 156 cia Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat; Diéu 117,
khoan 2 Diéu 129, diém b khoan 1 Diéu 168 Bo luat dan sw nam 2015; quy dinh
tai b.3 diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh. Dé nghi
Ho1i dong xét xir xir cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng B véi
ong T2 c6 hiéu luc phap luat. Ong T2 duoc quyén lién hé co quan nha nude ¢o
tham quyén dé dugc cong nhan QSDD theo ban 4n di c6 hiéu luc phap luat. Bac
yéu cau cua dng B vé viéc yéu cau dng T2 tra lai dién tich dat khoang 0,3m ngang
giap nha dng M1, phia cu6i tho dat 1a khoang 1,3m.

Ong Vii Thanh T2: Nhét tri theo ndi dung phat biéu cta Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bi don.

Y kién cia Kiém sat vién tai phién toa phic tham:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xit dd chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur da
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thue hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phuc tham, su c6 mat cuia cac thanh
vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh cta Bo luat to
tung dan su. Cac duong su thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat to tung dan
su. Don khang c4do cua nguyén don, b1 don la hop 1€, trong han luat dinh, no1
dung khang c4o nim trong ndi dung ban 4n so tham.

Vé noi dung: Dién tich dat ma 6ng Nguyén Vian B chuyén nhuong cho ong
Vii Thanh T2 tai thira dat s6 77, to ban d6 so6 48, dia chi thira dat: To dan pho A (t0
40 cii), phuong M, thanh pho T, tinh Tuyén Quang; hién duoc cap Giay ching
nhan QSDD s6 CG 566496, so vao so6 cap GCN: CH001516 do UBND thanh pho
T cap ngay 29/12/2017 tén nguoi sit dung Nguyén Vin B (la nguoi dai dién cho
nhitng ngudi cung st dung: Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T) thay rang:

- Hop dong chuyén nhuong QSDD 1ap ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013
gitta 6ng Nguyén Vian B véi ong Vii Thanh T2, tai thoi diém thuc hién chuyén
nhuong khong c¢6 ba Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T tham gia, dng Nguyén Vin
B tu y thuc hién chuyén nhuong QSDD cho 6ng Vii Thanh T2 1a khong dam bao
theo quy dinh cua phap luat. Hop dong vi pham noi dung, vi pham diéu cam cua
luat. Cap so tham tuyén xir cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD la chua
dam bao quy dinh cua phap luat.

- Manh trich do hién trang st dung dat ngay 08/8/2023 cta Trung taim K1
thudc S¢ Ta1 nguyén va mo1 truong tinh T phat hanh ngay 08/8/2023 nhung khong
thuc hién long ghép véi Giay ching nhan QSDD da cap cho nguyén don, bi don.
Vi tri dat chuyén nhuong, dat ¢o tranh ché‘ip thuc hién xac dinh chwa chinh xac,
cap so tham st dung lam ciin cir giai quyét vu an 1a chua dam bao quy dinh cuia
phap luat, anh hudng dén quyén, loi ich hop phap ctia duong su trong vu an.

- Tai cap phtic tham Tham phan tién hanh thu thap ching ctr ghi 161 khai
cua ba Nguyén Thi T6 1a vo ciia dng Nguyén Vin B 1a nguoi da thuc hién chuyén
nhuong QSDD trong d6 tai Giay ban dat ngay 27/11//2013 ¢6 tén ba Nguyén Thi
T6. Ba T6 xac dinh c6 cdng st trong coi, quan Iy phan dat ctia cac nguyén don
hién d3 dugc cap Giay chimg nhan QSDD, ba T6 dé nghi dugc tham gia t tung
trong vu an, cap so tham khong dua ba T6 tham gia t6 tung 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu sot, tai cap phuc tham khong thé bo sung,
khic phuc duoc.

Dé nghi Ho1 dong xét xtr cin ¢ khoan 3 Diéu 308; Diéu 310; Diéu 148 Bo
luat t6 tung dan su nim 2015. Chap nhan yéu cau khang céo cia cac nguyén don
ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi T va bi don éng Vii Thanh T2.
Huy ban 4n dan su so tham s6 30/2024/DS-ST, ngay 15/5/2024 cia Toa an nhan
dan thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang vé viée “Tranh chdap quyén sir
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dung ddt va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Chuyén hd so vu 4n
cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan su phtic tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
Y, ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Vii Thanh T2 khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

An phi dan su so thAm va chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi giai quyét
VU 4n tai cap so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Don khang céo cia cac nguyén don d6ng Nguyén Vin B, ba
Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Vii Thanh T2 14 hop 1¢, trong han luat
dinh, ndi dung khang cao nam trong ndi dung ban an so tham nén du diéu kién dé
thu Iy va xét xtr theo thu tuc phiic tham.

[2] V€ nd1 dung vu &n, yéu cau khadi ki€én va nd1 dung khang cao cua cac
duong su trong vu an:

[2.1] NO1 dung vu an:

Ngay 01/5/2011 gitta 6ng Nguyén Vin B va ong Vii Thanh T2 ¢6 lap Giay
chuyén nhuong dat: Bén A (bén ban dat) 6ng Nguyén Vin B, Bén B (bén mua dat)
ong Vii Thanh T2, Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Y, em gai 6ng B véi nodi dung:
“Pieu 1: 1. Bén A dong ¥ ban cho bén B manh dat lién ké phia sau nha éng M (bo
dé éng Vii Thanh T2), cé chiéu réng gidp ranh phia sau nha éng M la Sm (ndm
mét), chiéu dai theo khé dat chay ra dwong ngach bo ao khodng 26m tai té A -
phwong T - thanh phé T va manh dat phia dwéi goc voi (da dwoe UBND phirong
T cho phép cdi tao dé trong mau). 2. Khi nao gia dinh éng B lam dwoc bia dé thi
ong B c6 trach nhiém tach phan dat da chuyén nhwong cho éng T2, trong dé cé
40m (bon muoi mét vuéng) dat thé cw. Dieu 2: Diéu khodn thanh todn 1. Gid ca
thanh toan: theo thoa thuan 2. Thoi gian va thoi han tra tien: Lan 01: Thanh toén
20.000.000d (hai mieoi triéu dong) vao ngay 05/5/2011. Lan 02: Thanh toén vao
thang 5/2011, s6 tien 62.500.000d (séu mueoi hai triéu ndm trdm ngan dong chan).
Sé tién con lai ké tir ngay 01/6/2011 6ng Vii Thanh T2 sé tra cho éng B va céng
thém phan ldi suat ciia sé tién chuwa tra bang lai suat vay Ngan hang theo tirng
thoi diém. Diéu 3: Phuong thire thanh todn: Bang tién mat. Diéu 4: Trach nhiém
ctia hai bén: Hai bén cing cé trach nhiém dé siic tién lam nhanh bia dé sau khi
chuyén nhwong. Piéu 5: Cam két chung: Hai bén cam két thuc hién day di céc
khoan di ghi trong giay chuyén nhwong nay. Trong quad trinh thwe hién néu cé
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phat sinh thi 2 bén phdi théng bdo kip thoi dé cing gidi quyét. Moi tranh chap
can dwoc giai quyét trude hét do 02 bén thoa thudn bang vin ban, trirong hop
khong tw gidi quyét dwoc sé giai quvét bang phdp ludt. Gidy chuyén nhwong da
diroc hai bén nhat tri théng qua va lap thanh 02 ban c6 gid tri phdp 1y nhwe nhau,
moi bén giir 01 ban (Ky tén: Pai dién bén A Nguyén Van B, Dai dién bén B Vil
Thanh T2, Nguwoi lam chirng Nguyén Thi Y)”.

Ngay 15/5/2011 giita dng Nguyén Vin B va 6ng Vii Thanh T2 ¢6 1ap Giay ghi
nhan: Bén A (bén ban dat) 6ng Nguyén Vin B, Bén B (bén mua dat) éng Vii Thanh
T2, Nguoi lam ching ba Nguyén Thi Y, em gai ong B vé6i noi dung: “I. Bén A
dong Y ban cho bén B manh dat lién ké phia sau nha éng M (bé dé ong Vii Thanh
T2), ¢6 chiéu réng giap ranh phia sau nha éng M la Sm (ndm mét), chiéu dai theo
kho dat chay ra dwong ngdch bo ao khoang 26m tai t6 A - phwong T - thanh phé
T véi 56 tién la 312.500.000d (ba trdm mueoi hai triéu ndm trdam ngan dong chan).
2. Nhweong lai manh dat phia dwéi goc voi (dd dicoc UBND phwong T cho phép
cdi tao dé trong mau), la 20.000.000d (hai muoi triéu dong chan). 3. Diéu khoan
thanh toén: Bang tién mdt. Lan 01: Thanh toan 20.000.000d (hai mieoi triéu dong)
vao ngay 05/5/2011. Lan 02: Tra vao thang 5/2001, s6 tién 62.500.000d (séu muroi
hai triéu nam tram ngan dong chan). So tién con lai la 250.000.000d (Hai tram
ndm mueoi triéu dong) ké tir ngay 01/6/2011 éng Vii Thanh T2 sé tra cho 6ng B va
cong thém phan 1di suat ciia so tién chia tra bang ldi suat vay Ngan hang theo
ting thoi diém. 4. Hai bén cam két thuc hién day dit céc khodn da ghi trong giay
chuyén nhwong nay. Trong qua trinh thue hién néu cé phat sinh thi 2 bén phai
thong bado kip thoi dé ciing gidi quyét. Moi tranh chap can dwoc gidi quyét trude
hét do 02 bén théa thudn bang vin ban, triecong hop khéng tw gidi quyét diroc sé
gidi quyét bang phdp ludt. Giay ghi nhan dwoc hai bén nhat tri théng qua va ldp
thanh 02 ban cé gid tri phdap Iy nhw nhau, méi bén giir 01 ban (Ky tén: Pai dién
bén A Nguyén Vin B, Pai dién bén B Vii Thanh T2, Nguoi lam chimg Nguyén Thi Y)”.

Ngay 27/11/2013 giita 6ng B véi ong T2 ¢6 1ap voéi nhau 01 giay ban dat co
noi dung: “Tén t6i la Nguyén Van B, sinh 1954 vo la Nguyén Thi T6, té D, phuong
M, thanh phé T, tinh Tuyén Quang. C6 ban cho éng Vii Thanh T2, t6 B, phuong T,
thanh pho T, tinh Tuyén Quang thém mét mét dat lién ké véi Sm lan truée la Bl
mueoi triéu dong chan (70.000.000d). Téi da nhdn dii sé tién trén (ky tén Nguyén
Van B). Phia dwéi ciia Giay ban dat ngay 27/11/2013, sau phan ngueoi nhan tién
ky tén 6ng B ¢6 ghi bo sung néi dung: Bao gio s6 do ciia éng B lam song éng B
ciing ong T2 c6 trach nhiém lam sang tén cho éng T2 6m dat, 6ng T2 chiu thué
treée ba, va 6ng T2 thanh toan nét cho éng B (ky tén Nguyén Vin B).”
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Ngay 08/01/2021, nguyén don c6 don khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
Vu an.

[2.2] Yéu cau khai kién céc cac duong su trong vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don véi 02 ndi dung: Thanh toan mua
ban chuyén nhuong dat phia bi don con no tién gom no goc va 1ai phat sinh va
yéu cau tra phan dat str dung vuot qua dién tich dat mua ban chuyén nhuong bang
dat hodc gi tri bang tién. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thay doi yéu cau
kho1i kién, yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDD giira nguyén don
vé1 bi don vo hiéu va dé nghi giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong
QSDD giira cac bén.

Bi don c6 don khoi kién phan td dbi véi nguyén don, yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuwong QSDD do céac bén da thue hién.

[2.3] Viéc thu thap chitng ctr, danh gia chimg ctr ciia cap so tham:

Vé nguon goc dat thye hién chuyén nhuong giita cac duong su: Thira dat
sO 77, to ban do so6 48; dia chi tai to dan phd A (t0 D cii), phuong M, thanh pho T,
tinh Tuyén Quang, c¢6 nguon goc tir cac cu Nguyén Vian H, Pham Thi K 1a b6 me
dé cua 6ng B, ba Y, ba T khai pha. Cu H, cu K sinh dugc 03 nguot con la 6ng B,
ba Y, ba T (theo cac nguyén don xac dinh cu H chét nim 1984, cu khan chét nim
1998), khi 6ng B va ba T xay dung gia dinh thi cu H va cu K cho dat ra o riéng trén
dién tich dat cu H va cu K khai pha. Dién tich d4t con lai chua duoc cé‘ip Gié"ly
chimg nhan QSDD, cu H, cu K chét khong dé lai di chic cho cac con. Ngay
29/12/2017, UBND thanh pho T cap Giay ching nhan QSDD s6 CG 566496, s6
vao so cap GCN: CH001516, cap tén nguoi st dung Nguyén Vin B (1a nguoi dai
dién cho nhitng nguoi cung str dung: Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T), dién tich
1357,9m?, gom dat & va dat trong cay lau nim (trong d6 bao gom ca dién tich dat
ong B di chuyén nhuong cho ong T2 ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013, hién
ong T2 dang quan 1y, st dung).

Toa an cap so tham da tién hanh thu thap ching ¢, xem xét tham dinh tai
chd, xac dinh dién tich dat chuyén nhuong gitta 6ng B véi dng T2 ¢6 dién tich dat
171,1m2. Xac dinh dat 1a nhan thira ké tir bé me dé cua 6ng B, ba Y, ba T d¢ lai,
dién tich dat chuyén nhuong khong c6 tranh chap véi ai, khi 6ng B chuyén nhuong
cho dng T2 mic du giay chuyén nhuong khong c¢6 ba Y, ba T tham gia ky nhung
ba Y, ba T déu biét, 6ng T2 d3a nhan dat, str dung on dinh, khi x4y dung kién truc
trén dat nguyén don khong phan doi, dam bao vé diéu kién chuyén nhuong, dién
tich 6ng B chuyén nhuong cho 6ng T2 khong vuot qua ky phan tai san 6ng B duoc
huéng. Vé hinh thire cua hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 01/5/2011 va
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ngay 27/11/2013 gitta bén ban 1a 6ng B va bén mua 1a éng T2 khong dam bao vé
mat hinh thitc do khong ¢6 cong chirng chirng thuc theo quy dinh cua phap luat,
tuy nhién bén nhan chuyén nhuong 6ng T2 di thanh toan cho bén chuyén nhuong
vuot qua 2/3 gia tri chuyén nhuong, bén chuyén nhuong da thuc hién nghia vu
ban giao toan bd dién tich dat, hién nguyén don di duoc cap Giay chirng nhan
QSDD nén hoan toan du diéu kién dé cong nhan hop dong c6 hiéu lyc va da cong
nhan hop dong chuyén nhugng QSDD giita nguyén don véi bi don; budc bi don
thanh toan tién goc va 1ai suat phat sinh tién tir hop dong chuyén nhuong con ng
cho nguyén don va budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat su dung vuot
qua thoa thuan.

[3] Xét no1 dung khang cao cua cac duwong su trong vu an:

[3.1] Khang cdo cua cac nguyén don trong vu an:

Nguyén don 6ng B, ba Y, ba T khang c4o toan bd ban an dan su so tham.
Ong B, ba Y, ba T cho ring ban an so tham danh gia chimg ctr chua khach quan,
toan dién, vi pham vé thu tuc t6 tung dan dén viéc ap dung phap luat khong ding
lam anh huéng dén quyén loi ctia cac dng, ba. Dé nghi cap phiic tham hiy ban an
so tham, truong hop khong hiy ban an so tham thi dé nghi hiy hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 01/5/2011, ngay 27/11/2013 gitta 6ng B vé1 ong T2 va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo hudng 6ng T2 tra lai dat cho cac dng ba
va ong B tra lai cho 6ng T2 so tién di nhan chuyén nhuong theo két qua dinh gia
tai san.

Xét khang cdo, Hoi dong xét xir thay ring:

- Vé nguodn goc dat ma 6ng Nguyén Vin B chuyén nhuong cho dng Vii Thanh
T2 ngay 01/5/2011, ngay 27/11/2013 1la mot phan trong tong dién tich
1.357,9m?, gom dat & va dat trong cay lau nim do bo me dé cia ong B,ba Y, ba T
(cu H, cu K) chét dé lai, khong c6 di chug, la ta1 san chung cua 03 anh em 6ng B,
ba Y, ba T. Dién tich dat trén & sat ngay thira dat ma ong B duoc bo me chia dat,
ong B 1a con trai, anh truong, chu yéu do 6ng B quan Iy dat trén.

- Danh gid vé hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong QSDD: Ngay
01/5/2011 éng B va 6ng T2 lap Giay chuyén nhuong dat (rong Sm, chiéu dai hét
thira dat khoang 26m), tai thoi diém 1ap giay nay chi c6 mit ong B, ba Y va ong
T2, khong co matba T (em 6ng B, ba Y). Ngay 27/11/2013 ong B v61 ong T2 lap
Giay ban dat v6i chiéu ngang 01m, chiéu dai hét dat sat v6i phan dat theo Giay
chuyén nhuong ngay 01/5/2011 chi c6 mit 6ng B va 6ng T2 khong c6 mit ba Y,
ba T cung tham gia. Cip so thdm cin cit cac tai liéu chung ¢t nhu: Y kién/1o1 khai
ctia 6ng T2; Y kién 1o1 khai ctia ong B, ba Y, ba T trong qua trinh giai quyét vu an
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(bién ban 1am viéc cia UBND phudng M (BL 19 dén 22) Don khéi kién ngay
08/4/2021 (BL44, 45), Ban tu khai ngay 13/5/2021 (BL57-60), Bién ban hoa giai
ngay 02/7/2021 (BL77-80) xac dinh 101 khai cuia nguyén don 1a su thira nhan vé
viéc ca 03 nguoi (B, Y, T) déu biét va thira nhan viéc chuyen nhuong dat gitta ong
B va ong T2 (day la tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai
Diéu 92 ctia Bo luat td tung dan su va dugc xac dinh l1a chiing ¢t theo quy dinh ta1
DPiéu 93 cua B luit tb tung dan su); voi dién tich 1.357.9m?, néu chia déu moi
ngudi duge huong 452,6m?, ong B chuyén nhuong cho dng T2 khong vuot qua ky
phan duoc huéng; cac dong st dung 1a ba Y, ba T tuy khong truc tiép ky vao hop
dong voi tu cach 1a bén chuyén nhuong nhung déu di thong nhat biét va mic
nhién thira nhan, muc dich, ndi dung cua hop dong khong vi pham phap luat,
khong trai dao dire xa hoi, cac dong nguyén don va bi don khong c6 tranh chap
gi,.... va da Quyét dinh cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giira 6ng B va
ong T2 néu trén, ma khong kiém tra, danh gia cung céc tai liéu, chirg khac trong
ho so vu an... 1a danh gia chua toan dién, khach quan, chua phu hop véi cac chimg
cu khac cua vu an. Theo cac tai li€u trong ho so vu 4n thé hién: Pat ong B thuc
hién chuyen nhuong cho 6ng T2 ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013 1a tai san
chung cua 03 anh em 6ng B, ba Y, ba T (do bo me chét dé lai), chua xac dinh vi tri,
dién tich cu thé ctia moi nguo1 duge chia nhu thé nao, ong B mot minh thuce hién
giao dich chuyén nhuong 02 lan véi éng T2, ngay 01/5/2011 khong c6 ba T tham
gia va ngay 27/11/2013 khong c6 ba Y, ba T tham gia; qua trinh 6ng T2 nhan dat
chuyén nhuwong, quan 1y, st dung dat chuyén nhuong khong c6 tai liéu thé hién ba
T biét duogc cac su viée trén, ma dén thang 12/2018, khi nguyén don ¢ don dé
nghi UBND phuong M giai quyét vé vuéng mic thi ba T méi biét duoc sur viée.
Cac tai liéu cta nguyén don ba T thira nhan biét viée chuyén nhuong, khong cé v
kién phan d6i véi ong T2 1a cua giai doan dau gidi quyét vu 4n (giai quyét tai
UBND phuong M, dén bién ban hoa giai 1an dau tai cap so tham), sau d6 ba T lai
thay doi y kién tai don thay doi yéu cau khéi kién ngay 25/10/2021 (BL129, 141);
bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirmg cir ngay
11/3/2022 nguyén don x4c dinh ba Nguyén Thi T khong dong ¥ cho ban (BL 161);
tai phién toa so tham ngay 21/11/2023 (BL 251, 252) ba T xac dinh khong biét
ong Binh ban dat cho 6ng T2 va chua ky bat ky tai liéu giay to gi, khi ¢ tranh
chap UBND phuong goi ra 1am viéc méi biét dng Binh B2 dat cho éng T2. Tai cap
phuc tham ngay 17/9/2024, Toda an da tién hanh thu thap chimg ¢t ghi 161 khai
ong Nguyén Vin B va 6ng Vil Thanh T2, 6ng B, 6ng T2 déu xac nhan khi thue hién
giao dich chuyén nhuong dat néu trén ba T khong biét duoc.

Mat khac, theo bién ban lam viéc ngay 27/12/2018 cua can bo dia chinh
UBND phuong M, thanh phd T, ¢6 su tham gia ctia ba Nguyén Thi Y, 6ng Vii Thanh
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T2 cung ky bién ban (BL s6 02 trong ho so vu 4n), do nguyén don cung cap cho
Toa an so tham thé hién noi dung: “Céan cit y kién cita éng Nguyén Vin B t6 D,
phwong Mvé viéc gia dinh éng Vii Thanh T2 xdy dung cong trinh trén dat ciia gia
dinh éng B khéng dwoc sy nhat tri ciia gia dinh éng B. Chiing t6i ciing thong nhat
tién hanh lam viéc cu thé nhw sau. (1). Kiém tra hién trang su dung dat. Qua kiém
tra thuce té ho gia dinh ong Vii Thanh T2 dang thuc hién dao dat da trén dién tich
khoang 6m? thudc thira dat s6 77, tor ban dé sé 48, dia chi tai 16 D, phuong M, tén
chii sir dung dat: Ong Nguyén Véin B la nguoi dai dién cho nhirng nguoi ciing sir
dung dat gom ba Nguyén Thi Y va ba Nguyén Thi T. (2). Kiém tra céc loai gidy to
lién quan dén viéc sir dung dat: Ong Vii Thanh T2 cung cap Gidy chuyén nhwong dat
lap ngay 01/5/2011, khéng cé xdc nhan cia co quan nha nede c6 tham quyen.
(3). Y kién ciia ong Vii Thanh T2: Sau khi nghe can b6 UBND phuong véu cau
dirng moi hoat déng dao xén dat, xdy dung cong trinh trén phan dat thuéc thira
dat s6 77, to ban do so 48 thi gia dinh t6i nhat tri dirng ngay moi hoat dong dao
xén dat. xday dung cong trinh. (4). Két luan: Qua viéc kiém tra hién trang va thu
thdp céc loai gidy to ¢é lién quan dén viée sir dung dat, UBND phuong yéu cau
gia dinh éng Vii Thanh T2 phai dirng ngay moi hoat déng dao xén dat, xay dung
cong trinh trén thira dat s6 77, to ban do sé 48 khi chuwa dwoc co quan nha mirée
c6 tham quyén cho phép”.

Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 01/5/2011
va ngay 27/11/2013 giira 6ng Nguyén Vian B véi 6ng Vil Thanh T2 ma phan dat
chuyén nhuong 14 tai san chung cia cac dng, ba (dng B, ba Y, ba T) khong c6 su
tham gia ciia ba Nguyén Thi T 1a dong st dung dat, noi dung cuia hop dong chuyén
nhuong QSDD vi pham diéu cam cua luat, khong du co so dé cong nhan hiéu luc
cua hop dong chuyen nhuong dat.

- Vé vi tri dat chuyén nhuong giita cac bén, dién tich dat nhan chuyén
nhuong st dung cta bi don: Theo Manh trich do hién trang st dung dat ngay
08/8/2023 cua Trung tam K1 thudc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh T phat hanh
ngay 08/8/2023 (BL 223, 224) thé hién: Dién tich dat bi don ong T2 dang quan 1y,
sit dung 1a 171,1m2, nguyén don cho rang bi don sir dung lan chiém phia trudce
0,3m, phia sau 1,3m. An so thim cong nhén, giao cho bi don duoc sir dung (S3)
tai cac diém 1°, 15, 16, 17, 5°,1° ¢6 dién tich 11,9m, vuot phia ngoai ranh gié1
twong rao ong T2 sau khi nhan dat véi 6ng B di xay dung nim 2014 (canh trudc
tiép giap dat ong M1, 6ng T7 tir diém 1 dén diém 15 ctia manh trich do ¢6 chiéu
dai 0,94m). Tai Bién ban vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai ngay 28/8/2023 (BL 220) va tai phién toa so tham ngay 21/11/2023 (BL 252)
nguyén don co6 v kién thé hién khong nhat tri véi manh trich do phat hanh ngay
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08/8/2023; Theo Giay ching nhan QSDD s6 CG 566496, s6 vao so CH 001516
do UBND thanh pho T cap ngay 29/12/2017 cho éng Nguyén Vin B 1a nguoi dai
dién cho ngudi cung sit dung ba Nguyén Thi Y va Nguyén Thi T, thi vi tri goc canh
tir diém 1 dén diém 6 (tai diém tiép giap dat ong T2, ong V1, ong T7, ong M1) co6
chiéu dai 1a 27,52m; Manh trich do hién trang lap 08/8/2023, vi1 tri gbc canh trén
tai d1iém 4 dén 3’ c6 chiéu dai la 27.36m, nhu vay ¢6 su chénh 1€nh vé chiéu dai
gbc canh trong Gidy chimg nhan QSDD va Ban d6 hién trang st dung dat cia
nguyén don. Tai vin ban Giay thoa thuan tuong rao danh gi6i lap ngay 24/6/2002
giita 6ng Trinh Huy T8 véi 6ng Nguyén Vin B (BL 27), ¢6 chit ky cia ng T8, ong
B, do nguyén don cung cap cho Toa an so tham thé hién “76i la Trinh Huy T8 ¢6
cdn nha trong dién tich la 586m?nay ban lai cho ba Pham Thi Trong T9 7 phirong T
thi xa T. Pé tien cho viéc sir dung sau nay ciia 2 gia dinh t6i va anh Nguyén Vin
B xém 15 xa Y ¢6 gianh giéi twong rao bang twong gach ba vanh doc theo khé dat
cua anh B. Danh gioi da duoc xac dinh ding nhu ho so dia chinh da xéc dinh con
birc twong rao anh B déng gop cing xdy dung. Vay téi viét giay nay thudn tién
cho hai bén gia dinh sir dung hop phdp sau nay”. Tai phién toa phic tham ba Y
xac dinh buce tuong trén & sat ngay nha ct cua ong Trinh Huy T8 ban cho cu Pham
Thi TS5 (me dé ong T2), diém dau cua buc tudng doé giap voi dat ong M1, theo
Manh trich do 1ap ngay 08/8/2023 thi ranh giéi vi tri phai tai diem 24, khong phai
tai diém 3’ theo hién trang (tur diém 3’ dén diém 24 cé chiéu dai 0,92m), khi 6ng
T2 sir dung phé bude twong d6 di nhung van ¢ thé xac dinh lai duoc. Ong T2 xac
dinh dién tich dat cua ong Trinh Huy T8 dugc me dé cua 6ng 1a Pham Thi TS5 mua
lai, dién tich dat dugc cé‘ip Gié‘iy chimng nhan QSDD nam 2006 ding tén ba Pham
Thi T5 nhung do vo chong dng 1a nguoi true tiép quan 1y, st dung, 6ng xac dinh
birc trong cii trude do gitta 6ng T8 va ong B xay dung da duoc ong pha bo khi
ong mua dat cia dng B va 6ng di xay tuong rao tai ranh giéi hién trang hién nay
nim 2014. Xét thay, vi tri dat chuyén nhuong giita cac dwong su trong vu an khi
do dac, tham dinh cé‘ip so tham chua thu thap ta1 li¢u thuc hién doi chiéu, lf‘)ng
ghép hién trang st dung dat so v6i Giay chimg nhan QSDD da cap cho nguyén
don va cé‘ip cho bi don (me¢ d¢ ong T2, cu Pham Thi T5), dé xac dinh chinh xéc vi
tri, toa do, goc canh cua dat cé tranh chap lam cin ctr cho viée giai quyét vu 4n; so
liéu theo Manh trich do hién trang ngay 08/8/2023 cap so tham sir dung la chua
chuan xac, co su chénh 1éch vé dién tich, vi tri dat st dung cua nguyén don theo
Giay chung nhan QSDD da duoc cap.

- Vé tai san, vat kién trac trén dat nhan chuyén nhueong cua b1 don: Qua
trinh giai quyét vu an bi don da cung cap céc tai san hinh thanh, xay dung sau thoi
diém nhan dat chuyén nhuong. Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho lap ngay
04/8/2021 (BL 104a dén 108) thé hién c6: Nha tam mai lop ton, vi kéo khung
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thép 75,4m?, tuong rao, chuéng cho, san bé tong, cau thang; ta1 bi€én ban xem xét
tham dinh tai cho bo sung ngay 29/11/2022 (BL 192 dén 195) bo sung thém ké da
bé tong cot thép, ké mong da phan tuong rao giap dat ong B. Cap so tham di tién
hanh dinh gia d61 véi cac vat kién trac trén. Tai cap phtic tham, tai Bién ban ghi
161 khai ngay 17/9/2024, bi don 6ng Vi Thanh T2 xac dinh bo sung: Niam 2014
trude khi xay tuong rao, ong thué may cudc dé ha ta luy duong, san gat dat nén
nhan chuyén nhuong cia 6ng B cho bing phing hét s6 tién khoang 45.000.000
dong, xay 01 bé nude chim co kich thude 5 x 4 x 2m, ¢6 khoi luong khoang 20m3
tai vi tri phia giap dat ong T7 va 6ng M1, xay dung khoang nam 2020 chua duoc
xem xét tham dinh va dinh g14 tai san tai cﬁp so tham. Xét thé‘iy cac tair san, vat
kién trac bi don xay dung duoc cé‘ip so tham xem xét, tham dinh va dinh g1d cu
thé; tuy nhién tai cap phtc tham 6ng T2 cung cap bo sung thém tai san madi, can
thiét tién hanh xem xét tham dinh, dinh gia bo sung dé lam cin cir cho viéc giai
quyét vu an. Ngoai ra thay can thiét xac minh, thu thap tai liéu chimg cur dé xac
dinh thoi gian xay dung tai san, kién trac trén dat cta bi don.

- V& nguoi tham gia t6 tung khac trong vu an: Theo Giay ban dat ngay
27/11/2013 thé hién bén ban dat 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi T6 (vo ong
B) ban cho 6ng Vii Thanh T2 thém 01m dat..., cap so tham khong tién hanh bién
phap thu thap ching cr d61 voi ba T6. Ngay 17/9/2024, Toa an cap phtc tham da
ghi 161 khai doi véi ba T6, ba T6 xac dinh tuy giay ban dat ngay 27/11/2013 ¢6 ghi
tén ba nhung ba khong tham gia giao dich ky tén. Do phan dat ciia dng B, ba Y, ba
T do 6ng B dung tén dai dién & sat v6i dat cua gia dinh ba, hang ngay ba ho tro
cung véi ong B quan 1y, sit dung, trong cac cay cdi, hoa mau; qua trinh Toa an
giai quyét ba T6 duoc yéu cau tham gia to tung véi tur cach 1a nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu li€n quan trong vu an, la nguo1 trong coi, quan 1y tai san chung cua ong
B, ba Y, ba T. Ngoai ra tai phién toa phuc tham, bi don ong T2 x4c dinh nha, dat
me¢ ong cu Pham Thi TS5 nhan chuyén nhuong vé1 ong Trinh Huy T8 nam 2002,
duoc UBND th1xa T cé‘ip Gié‘iy chiing nhan QSDD nam 2006 ding tén cu Pham
Thi T5, do vo chong dng quan 1y, sir dung sat lién ké cung ranh gidi voi dat dimg
tén ong Nguyén Vin B lam nguoi dai dién, trong d6 c6 dién tich dat hai bén
chuyén nhuong ngay 01/5/2011 va 27/11/2013; giita cac duong su thuc hién
chuyén nhuong QSDD, thue hién thu tuc cap Giay chimg nhan QSDD, st dung
dat phat sinh tranh chap tir nim 2018, can thiét tién hanh x4dc minh, thu thap tai
liéu chimg ctr 461 v6i nhitng nguoi lién quan va UBND phuong M, dé 1am co so
cho viée giai quyét dwoc khach quan, chinh xac.

[3.2] Khang cédo cua bi don trong vu an:
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Bi don 6ng T2 khang cdo mot phan ban an dan su so tham, khong nhat tri
vo1 phan ban an da tuyén vé viée budc 6ng phai tra khoan tién 141 cta s6 tién con
no lai va tra lai dién tich dat 5,1m? cho nguyén don. Dé nghi cap phtc tham xem
xét ong khong phai thuc hién trach nhiém trén. No1 dung khang céo cua b1 don c6
mbi quan hé mat thiét dén viéc giai quyét yéu cau cua nguyén don. Véi nhan dinh
hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 01/5/2011 va ngay 27/11/2013 giira ong
Nguyén Vian B véi 6ng Vii Thanh T2 khong ¢6 hiéu luc phap luat, can xir Iy hau
qua qua hop dong chuyén nhuong dat néu trén va xac dinh xem xét cu the do61i véi
dién tich dat ong T2 quan 1y, sir dung hodc trach nhiém thanh toan ctia cac bén
trong vu an phu hop theo quy dinh cua phap luat.

Xét khang cdo cua cac duong su trong vu an, Hoi dong xét xir xét thay:
Viée thu thap chimg ctr va chiing minh cta cap so tham chua duoc thue hién day
du va khong thé bo sung duoc tai phién toa phic tham; ngoai ra, véi mot so tinh
tiét m&i phat sinh mai tai cap phtc tham. Nhitng noi dung néu trén néu khong bo
sung la thiéu sot, anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su trong vu an, can duoc thuc hién dam bao theo trinh tu to tung cu thé,
dam bao ché do xét xir so tham, phiic tham theo luat dinh, ma khong thé bo sung,
khac phuc duoc tai giai doan phiic tham dugce. Do d6, Hoi dong xét xir thay rang
can chap nhan khang cao cua cac nguyén don 6ng nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
Y, ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Vii Thanh T2, hiy toan bo ban an so tham va
chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham nhu y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang trinh
bay tai phién toa phuc tham.

[4] V¢ an phi phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
Y, ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Vii Thanh T2 khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

[S] Nghia vu chiu an phi dan sy so tham va chi phi to tung khac s€ duoc
xac dinh la1 khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 308; Dicu 310; Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su nim
2015, tuyén xu:

1. Chap nhan khang céo cla cac nguyén don 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén
Thi Y, ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Vii Thanh T2. Huy ban 4n dan su so tham s6
30/2024/DS-ST, ngay 15/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang,
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tinh Tuyén Quang vé viéc “Tranh chap quyéen sir dung dat va hop dong chuyén
nhuwong quyen sir dung dat” va chuyen ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh
pho Tuyén Quang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phiic thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
Y, ba Nguyén Thi T va bi don ong Vii Thanh T2 khong phai chiu 4n phi dan sy phic
tham.

3. Nghia vu chiu an phi dan su so tham va chi phi to tung khac s€ dugc xac
dinh la1 kh1 gia1 quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay
24/9/2024.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh ph6 Tuyén Quang;

- Chi cuc THADS thanh phd Tuyén Quang;
- Cac duong su;

- Van phong TAND tinh Tuyén Quang;

- Luu ho so vu an. Phic An Hoanh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ma Ngoc Trung Nguyén Thanh Hwong Phic An Hoanh



