TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 822/2024/DS-PT
Ngay 24 - 9 - 2024 9
VIV: “Yéu cau hity hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat; tuyén hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt vo hiéu;
yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddat va doi lai tai san, thao dé di doi
tai san cong trinh trén dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Tda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Van Phugng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Ngay 24 thang 9 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dén’cép cao tai Thanh phd
HO6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai, vu an thy 1y s6: 429/2024/TLPT-DS
ngay 29 thang 5 nam 2024 vé viée “Yéu cau hiy hop dong chuyen nhuwong quyen
su dung dat; tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sur dung ddt vé hiéu; yéu cau
hiy gidy chiing nhan quyen sur dung ddt va doi lai tai san, thdo dé di doi tai san
cong trinh trén dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2023 cla
Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc thém s6: 2248/2024/QD-PT ngay
22 thang 7 ndm 2024, Quyet dinh hoan phién toa so: 318/2024/Qb-PT ngay 19
thang 8 nam 2024, Quy¢t dinh dua vu an ra xét xu phic tham s6: 2782/2024/Qb-
PT ngay 26 thang 8 ndm 2024, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tir Ba S, sinh nam 1933 (ving mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tu B4 B, sinh nim 1966
(Vin ban uy quyén ngay 10/8/2016) (c6 don xin ving mit);

Cung dia chi: S6 A, T6C, 4 ap A, xa P, huyén L, tinh Dong Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Thanh T - Poan Luat
su tinh B (c6 don xin vang mat).

Pia chi: S6 B hém A B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1972 (ving mit);

Dia chi: Ap G, xa B, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Thu D (ving mat);
Dia chi: Tb G, ép A, xa T, huyén L, tinh Déng Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén L;

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Hoang Manh H — Pho truéng phong T8
(c6 don xin vang mat).

2. Ong Vi Hong P, sinh nam 1968 (ving mit);

Pia chi: Ap G, xd B, huyén L, tinh Pong Nai

3. Ba PBinh Thi Anh L, sinh nim 1976 (vang mit);

4. Ong Thai Quoc S1, sinh nam 1971 (vang mat);

Pia chi: S6 H duong N, Phuong A, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng S1: Ong Pham Van T1 (c6 mat);

Dia chi: SO B, duong sé A, khu phd C, phuong L, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

5. Ba Quach Thi HI (d4 chét nam 2014);

_ Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Qudch Thi HI (da chét nam 2014)
gom 09 nguoi con:

5.1. Ong Tir B4 K, sinh nim 1964 (ving mat);

Pia chi: T6 C, 4p A, xi P, huyén L, tinh Pong Nai.

5.2. Ong Tt Ba B, sinh ndm 1966 (c6 don xin ving mat);
Pia chi: S6 A, T6 C, 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.
5.3. Ong Tt Ba C, sinh nam 1968 (da chét nam 2022);
Ngueoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia 6ng Tir Bd C:
5.3.1. Ba V6 Thi Ngoc M, sinh nim 1970 (vo 6ng C) (vang mit);
5.3.2. Ong Tir Ba V, sinh ndm 1997 (vang mat);

5.3.3. Ba Tir Thi Kim N, sinh nim 2002 (ving mit);
5.3.4. Ba Tir Thi Kim T2, sinh ndm 2002 (vang mat);
Cung dia chi: Ap F, xa P, huyén L, tinh Déng Nai.

5.3.5. Ba Tir Thi Kim O, sinh nim 1992 (ving mit);



Dia chi: Ap S, x4 M, huyén H, tinh Binh Phudc.

5.4. Ba Ttr Thi Kim N1, sinh ndm 1973 (ving mit);
Dia chi: T6 C, Ap A, xa P, huyén L, tinh D(‘Sng Nai.
5.5. Ba Tir Thi Kim C1, sinh nim 1975 (ving mit);
5.6. Ba Tir Thi Hong N2, sinh ndm 1984 (ving mat);

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba N2: Ong Tir Ba B, sinh nam 1966 (c6
don xin vang mat);

+ Ong Duong Quan P1, sinh ndm 1977 (chéng cta ba Tir Thi Hong N2);
+ Chau Duong Van D1, sinh nam 2008;
+ Chau Duong Khanh N3, sinh nam 2016;

Ngudi dai dién hop phap ciia chau D1, chau N3: Ong Duong Quéan P1 va ba
Tir Thi Hong N2

Cung dia chi: T6 C, Ap A, x4 P, huyén L, tinh Pong Nai.
5.7. Ba Tur Thi Kim T3, sinh nim 1979 (vang mat);

+ Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1973 (vang mat);
5.8. Ba Tur Thi T4, sinh nim 1981 (ving mit);

Cung dia chi: T6 C, 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T4: Ong Tir B4 B, sinh nim 1966 (c6
don xin vang mat);

Dia chi: S6 A, T C, ép A, xa P, huyén L, tinh Déng Nai.
5.9. Ba Tur Thi Kim H3, sinh ndm 1976 (ving mit);

+ Anh Lam Chi H4, sinh nam 1996;

+ Chi Lam Thi Bich N4, sinh nam 1999;

Cung dia chi: T6 C, 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.
6. Ong Lé Thuan P2, sinh nim 1964 (ving mit);

7. Ba Bui Thi Thu H5, sinh ndm 1969 (ving mat);

Cung dia chi: T6 C, ép A, xa P, huyén L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng P2: Ong Tir Ba B, sinh nim 1966 (c6
don xin vang madt);

8. Ong Huynh Ngoc D2, sinh nim 1959 (vang mit);

9. Nguyén Thi Ngoc T5, sinh nim 1962 (vang mit);

Cung dia chi: T6 C, 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng D2: Ong T B4 B, sinh ndm 1966 (c6

don xin vang mat);
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10. Ba Phan Ngoc G1, sinh nam 1982 (Véng mat);

11. Ong Phan Thanh Q, sinh nim 1985 (ving mat);

12. Ba Nguyén Thi Anh T6, sinh nim 1989 (ving mait);
13. Ba Phan Ngoc Anh T7, sinh ndm 2011(ving mit);
Nguoi dai dién hop phéap cua chau Phan Ngoc Anh T7 12 6ng Q (ving mat);
Cung dia chi: T6 C, ép A, xa P, huyén L, tinh Déng Nai.
14. Ong V6 Van P1, sinh nam 1963 (ving mit);

15. Ba Bui Thi B, sinh nam 1958 (ving mit);

16. Ba Vo Thi Hong L1, sinh ndm 1987 (vang mat);

17. Ong V& Van B2, sinh ndm 1990 (vang mat);

Cung dia chi: T6 C, 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.
18. Ong Tir Ba H6, sinh nim 1946 (ving mat);

19. Ba Nguyén Thi S2, sinh ndam 1954 (ving mat);

20. Ong Tir B4 H7, sinh nam 1975 (ving mit);

21. Ong Tir B4 B1, sinh nim 1979 (vang mat);

22. Ba Tur Thi Thao N3, sinh nam 1989 (vang mat);
Cung dia chi: T6 C, 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.
23. Ong Lam Truong G2, sinh ndm 1969 (vang mat);
24. Ong Ly Minh H8, sinh nim 1982 (vang mat);

25. Ba Pang Thi Hong L2, sinh nim 1984 (ving mit);
26. Chau Ly Minh N6, sinh nim 2009 (vang mit);

27. Chéu Ly Thi Hong N7, sinh ndm 2011 (ving mat);
Cung dia chi: T6 C, 4p A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cua chau N6, chau N7: Ong Ly Minh H8, ba Pang
Thi Hong L2 (vang mat);

28. Ba Lé Thi Thu D (ving mat);
Dia chi: S6 B, T6 C, ép C, phuong T, huyén L, tinh Déng Nai.
29. Phong C2, tinh Pong Nai (c6 don xin vang mit);
- Nguwoi khang cdo: Ong Thai Quoc S1 1a ngudi co quyén lgi va nghia vy
lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham, ngi dung vu dn dwoc tom tat nhuw sau:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don la ong Tw Ba D trinh bay:
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Ngay 19/6/2008 vo chong ong S, ba H1 c6 vay ctia ba Nguyén Thi G s tién
1a 100.000.000 déng 141 suét theo ngan hang, thoi han vay 1a 36 thang. Thuc té
gitta 6ng S, ba H1 va ba G khong c6 thoa thuan mua ban dat. Thé nhung léy 1y do
bao dam cho viéc tra tién vay, ba G yéu cau cha me 6ng la dng S, ba H1 dén Phong
C2 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi dién tich 2.112m?
thudc thira dat sb 166, to ban do 15 toa lac tai Xa P. Do khong hiéu biét, ong S va
ba Huynh n chi ky hop dong dé lam tin nén da ddng ¥ ky vao hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khi vay tién, ong S va ba H1 da giao gidy ching nhan
QSDP cho ba G va ciing trong ngay ny ba G va 6ng S, ba Huynh 1 hop dong thoa
thuan viét tay giira bén giao 1 ong S, ba H1 v6i bén nhan 13 ba Nguyén Thi G voi
ndi dung: “Vo chf)ng t6i dong ¥ ky chuyén dat cho chi G mot gléy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 K505801, dién tich 2.112m? dé vay s6 tién 100.000.000
d6ng dong 1i suat ngan hang, trong thoi gian 36 thang, khi ong S ba H1 tra lai
100.000.000 dong thi ba Nguyen Thi G, chimg minh nhan dan s6 272147075 ngu
Ap G, x4 B, huyén L, tinh Dong Nai phai c6 trach nhiém tra lai s6 cho ong S va
ba H1, 6ng S va ba H1 khong 14y lai so trudc 36 thang”. Sau d6 ong S, ba H1 vay
thém 15.000.000 dong ctia ba G. Tong cong 1a 115.000.000 dong.

Ngay 07/01/2010, UBND x& P moi ong S, ba H1 dén 1am viéc, liic nay ong
ba mdi biét ba Pinh Thi Anh L yéu cau ba G phai giao phan dién tich dat 2.112m?
thudc thira dat s6 166, to ban do 15 ma gia dinh chiing t6i dang quan 1y sir dung
cho ba L. Béi vi sau khi ong S, ba H1 ky hop d6ng tai Phong Cong chimg, ba G
da lam thu tuc sang t€n chu quyén dat dung tén ba G. Sau d6 ngay 23/7/2008, ba
G di ky hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat cho ba Pinh Thi Anh L va
hién nay ba L ding tén trén gidy chirng nhan QSDD. Viéc hoa giai khong thanh
vi thuc chat khong c6 viéc mua ban gitta d6i bén ma chi 13 hinh thtc vay tién. Ba
G dong ¥ tra 400.000.000 dong cho ba L dé 1ay gidy chung nhan quyén sir dung
dat vé tra cho vo chong 6ng S, ba H1 nhung ba L lai cho rang di dua
1.300.000.000 déng cho ba G nén khong déng y nhan lai 400.000.000 déng va
khéng déng ¥ tra gidy CNQSDD. UBND x4 P d3 két luan ba L va ba G tu thanh
toan ng cho nhau con cha me 6ng S, ba H1 c¢6 trach nhiém tra ba G 115.000.000
dong. Bién ban ndy vo chong ba G, ng P va ba L déu ky xac nhan rd rang.

Ngay 07/5/2010, ba G ¢6 lam cam két théa thuan voi ong Tu Ba b la con
trai Ong S va ba H1 vé&i noi dung ké tir ngay hom nay khong tinh tién 14i suét nira,
hen dén ngay 19/6/2011 ba s& lam thu tuc dé tra gidy chimg nhan QSDD cho ong
S, ba H1, nhung do ba L, dng S1 khong tra lai s6 nén ba G ciing khong c6 dé giao
lai cho gia dinh Ong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 10/5/2011 tai xa P ba G trinh bay la dang tim
cach lay lai s do (doba L giwr) dé tra lai cho gia dinh 6ng va dong y hily hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat da ky véi cha me ong.

Sau d6 ba L da 1am don kién 6ng S, ba H1 tai Toa an nhan dan huyén Long
Thanh. Trong qua trinh 1am viéc v4i Toa an nhan dan huyén Long Thanh, Toa an
tinh Pong Nai ba G, ba Lé Thi Thu D, déu trinh bay 1a khong c6 viéc mua ban dat
dai voi ba L - dng S1. Gidy to di ky chi 1a giao dich gia tao dé dam bao tra no vay
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ctia ba G, ba D vai ba L, ng S1. Sb tién 1.300.000.000 dong ong S1 va ba L giao
dich vé6i ba D khong c6 lién quan dén gia dinh 6ng. Day 1a viéc vay muon giira
ba G, ba D véi 6ng S1, ba L, khong phai la vi¢c mua ban dat. Bang chtng rd rang
nhat thé hién tai hop dong vay tién ngay 30/6/2008 c6 chit ky cua 6ng S1: bén cho
vay la 6ng S1, bén vay la ba D c6 noi dung 6ng S1 cho ba D vay 1.135.000.000
ddng trong thoi han 3 thang, ba D phai thanh toan 1am 03 1an. Ba G dung ra ding
tai san thé chap 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dit thira 166, to ban d6 s 15,
dién tich 2.112m? cua gia dinh ong.

Qua céc tai liéu trén c6 du co sé dé xac dinh ban chét cac giao dich: ong S,
ba H1 va ba G 1a vay mugn tién, khong co6 viéc mua ban dat, cac hop dong chuyén
nhuong dat da ky déu la gia tao nén khong co6 gia tri phap 1y.

Tda an nhan dan huyén Long Thanh tuyén ba L thang kién. Rat birc xtc nén
gia dinh 6ng di 1am don. D& nghi Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khang
nghi ban an so thim va da dugc chap nhan. Ngay 07/8/2013, Toa an tinh Pong
Nai ban hanh quyét dinh giam déc tham va da hay toan b ndi dung ban an dan
su so tham s6 31/2011/DSST ngay 10/6/2011 ctia Toa an nhan dan huyén Long
Thanh.

Ngay 24/10/2013 Toa an nhan dan huyén Long Thanh thu 1y dé giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so tham. Ngay 09/8/2016, 6ng Pham Van T1 13 nguoi dai
dién theo y quyén cta nguyén don ba Pinh Thi Anh L ndp don xin rit lai toan
bd don khai kién.

Trude d6 6ng S, ba H1 co cho cac con dat va cat nha & trén dat va chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho mot sb ngudi nhu sau:

+ Nam 2003, cho 6ng Tir Ba D dién tich dat khoang 140m? dé 1am nha 6.

+ Nam 2000 cho con gai 14 ba Tir Thi H3 dién tich dat ngang 10m dai 20m,
tong dién tich 1a 200m? va ba H3 da cét nha trén dat dé ¢, nha c6 dién tich khoang
44?2, hién chi H3 va chong chi H3 1 anh Lam Truong G2 cling cac con la Lam
Chi H4, Lam Thi Bich N4 dang sinh song trén dat. Nam 2005, c6 sang nhugng
mot phan dién tich dat dugc bd me cho, sang cho anh LY Minh H8 dién tich dat
80m? ngang 5m dai 16m (BL234).

+ Nam 2007 cho dng Tir Ba H6 (em cua ong S) dién tich dat 370m?, 6ng H6
da cat nha cap 4 dién tich khoang 120m?, hién nha do 6ng H6 va vo 1a ba Nguyén
Thi S2, 6ng Tir Ba H7, ong Tt Ba B1, ba Tt Thi Thao N5 dang quan 1y, sir dung
(BL235).

+Nam 2004, chuyén nhu’ong cho vo chong anh Huynh Ngoc D2, chi Nguyén
Thi Ngoc T5 dién tich 160m? (ngang 8m, dai 20m) chua co6 nha trén dat nhung

anh D2 d3 cim mdc 1am ranh 13 rang, viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay, gia
27.000.000 dong (BL249).

+ Nam 2004, chuyén nhuong cho anh Lé Thuan P2, vo 1a Bui Thi Thu H5
dién tich dat khoang 120m? (ngang 6m dai 20m), gia chuyén nhugng la



17.000.000 dong, sau khi nhan chuyén nhuong anh P2 va chi H5 da cat nha trén
dat, viéc chuyén nhuong chi lam giay tay (BL249).

+ Nam 1993, chuyén nhuong cho vo chdng chi Bui Thi B, anh V& Vin P1
dién tich dat ngang 8m dai 23m, tong dién tich 184m , gid chuyén nhucmg la
32.000.000 dong,v1ec chuyen nhuong chi bing gidy tay. Nam 2006, ba B va 6ng
D1 di cit nha cép 4 trén dat dién tich ngang 5 dai hét dat, sir dung 6n dinh cing
c4c con 1a ba V& Thi Hong L1, 6ng V& Vin D2 dén nay (BL232).

+ Nam 2005, ba Tir Thi H3 chuyén nhuong cho anh Ly Minh H8 dién tich
dat 80m? ngang Sm dai 16m, day l1a dat ong S, ba H1 cho ba H3 nén dé ba H3
dung ra chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong chi bang gidy tay, gia chuyén
nhuong 13 12.000.000 dong. Nam 2007, anh H8 13y chi Pang Thi Hong L2. Nam
2010 anh H8, chi L2 d lam nha cép 4 trén dat dé ¢ cung céac con 1a Ly Minh N6,
Ly Thi Hong N7 tir 46 dén nay (BL239).

+ Nam 2004, chuyén nhuong cho chi Phan Ngoc G1 dién tich dat 115m?
ngang 5m dai 23m, viéc chuyén nhuong chi bang giay tay, gia chuyen nhuong la
19.000.000 dong va da lam nha cap 4 trén dat dé ¢ tir nam 2004 dén nay. Hién
nay trén dat c6 ba Phan Ngoc G1, dng Phan Thanh Q, ba Nguyén Thi Anh T6, ba
Phan Ngoc A Thu sinh song.

Céc con cia 6ng S, ba H1 va nhiing ngudi nhan chuyén nhuong dat da lam
nha va sinh séng on dinh trén dat 1au nay, nhimg ngudi 6 trén dat khong tham gia
vao viéc vay muon tién. Vi thé, nay ong S1 c6 yéu cau budc éng Tir B4 S, ba
Nguyén Thi G, 6ng Vii Hong P va nhiing nguoi sinh séng trén dét phai thao d
nha, di doi tai san trén dat dé tra lai quyén sir dung dat cho vo chong 6ng Thai
Quéc S1 13 quyén st dung dat co dién tich 2.112m? thudc thira dat s6 166, to ban
d6s6 15, xa P, huyén L, tinh Pong Nai. Gia dinh ong va nhiing ngudi dang ¢ trén
dat khong dong ¥ véi yéu cau cia 6ng S1.

Nay 6ng S khai kién yéu cau Toa an nhan dan tinh DPong Nai:

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12/2008 do Phong
C2 tinh Pong Nai cong chimg ngay 19/6/2008 gitra 6ng Tu Ba S, ba Quach Thi
H1 voi ba Nguyén Thi G 1a v6 hiéu vi ¢6 yéu to gia tao.

- Huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung d‘ét s6 164/2008 ngay
28/7/2008 tai Phong C2 giira ba Nguyén Thi G, 6ng Vi Hong P véi ba Dinh Thi
Anh L.

- Hiy Gidy CNQSDD s6 K505801 do UBND huyén L cap cho dng Tir Ba S
ngay 30/9/1998 va da chinh 1y sang tén cho ba Pinh Thi Anh L ngay 31/12/2008.

Tai phién toa so tham, ng 1a dai dién theo Gy quyén cta nguyén don xin rat
yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dét s K505801 do UBND huyén L
cap cho ong Tir B4 S ngay 30/9/1998 va da chinh 1y sang tén cho ba Dinh Thj
Anh L ngay 31/12/2008. Viéc tra tién cho ba G, 6ng S sé& tu lién hé va tra cho ba
G khong yéu cau Toa an giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta
hop ddng vo hiéu.
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Bi don ba Nguye~n Thi G va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong Vi
Hong P, ba Pinh Thi Anh L, ba Lé Thi Thu D. Trong qua trinh giai quyét vu an bi
don, nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan dugc Toa an triéu tdp nhiéu lan
1én lam viéc nhung vang mat, nén khong cé 161 khai.

Theo ban ty khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa,
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Théi
Quéc S1 14 6ng Pham Van TI trinh bay:

Ngay 28/7/2008, ba Pinh Thi Anh L (v dng Thai Qudc S1) co nhéan chuyén
nhuong cta 6ng Vil Hong P va ba Nguyen Thi G (c6 tén néu trén) quyen su dung
2.112m? dat thudc thira 166, to ban d6 sb 15, xa P, huyén L, tinh Pong Nai. Hai
bén 1am tha tuc chuyén nhuong dat theo hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
28/7/2008 tai Phong C2 tinh Pong Nai; gia chuyén nhugng hai bén thoa thuan 1a
1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu).

Ba L da giao va ba G da nhan day du s6 tién chuyén nhuong nhu thoa thuan
va da duoc UBND huyén L cap Gidy chting nhan QSDP ngay 31/12/2008. Tién
nhan chuyén nhugng dat 13 tai san chung ciia v chong 6ng S1, ba L. Nhu vay, tir
ngay 31/12/2008, toan bo quyén sir dung 2.112m? dat néu trén thudc quyén s
dung hop phap ctia vo chong 6ng Thai Qubc S1, ba Pinh Thi Anh L.

Qua trinh xem dat: Ba L dugc ba G dan dén xem dat trude khi sang nhuong.
Khi xem dét, c6 thady mot s6 cin nha trén dat nhung ba G chi phan dat tréng va
n6i khi do dac lai cu thé méi biét ding vi tri. Pong thoi, ba G cam két sé giao dat
dung nhu Gidy ching nhan néu ba L nhan chuyén nhuong. Khi kiém tra gidy to
thay hop 1¢ nén ba L déng y nhan chuyén nhuong. Hai bén c6 thoa thuan miéng
thoi han giao dat 1a 03 thang. Hét thoi han thoa thudn, ba L dén nhan dat. Luc nay,
gdp su can tré ctia 6ng Tir Ba S, 6ng S cho rang dat nay 13 ctia ong nén khong
dong y giao dat cho ba L.

Vé nguon gbc dat trudce day la cua vo chong ong Tur Ba S va ba Quach Thi
H1, 43 duoc cap gidy ching nhan nam 1998. Pén ngay 19/6/2008, éng S va ba
H1 chuyén nhugng lai toan bo phan dat nay cho & ong P, ba G. Tuy nhién, ong S va
ba H1 va mot so ho khac hién dang ¢ trén phan dat nay, khong déng ¥ di doi dé
ban giao tra lai quyén su dung dat theo yéu cau cua ba L. Doi voi yéu cau khai
kién cua 6ng Tur Ba S: Yéu cau tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat so 12/2008 do Phong C2 tinh Dong Nai cong chimg ngay 19/6/2008 v6 hi¢u
do c6 yéu té gia tao. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sb
164/2008 ngay 28/7/2008 giita ba Nguyén Thi G, dng Vit Hong P véi ba Dinh Thi
Anh L. Hay Gidy CNQSDD s6 K505801 do UBND huyén L cép cho 6ng Tir Ba
S ngay 30/9/1998 va da chinh Iy sang tén cho ba Pinh Thi Anh L ngay 31/12/2008.

Ong S1 khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khai kién trén. Boi 18, 6ng S1, ba
L 13 ngudi thir ba ngay tinh, ba L nhin chuyén nhuong dit tir ba G, dng P; 6ng
S1, ba L khong biét vé thoa thuan giira 6ng S véi ba G va khong budc phai biét.
Tai thoi diém nhan chuyen nhuong, ba G la nguoi su dung dat hop phap, duoc
Nha nuéc cong nhan bang gidy ching nhan quyén st dung dat. Do viéc chuyén
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nhuong dién ra da lau, nay cac gidy to vé viéc giao nhén tién da bi that lac, ong
S1 khong thé cung cap cho Toa.

Do d6, nay thay mat ong Thai Qudc S1, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xem x¢&t, giai quyét: Khong chap nhan toan bg yéu cau khoi kién ciia 6ng Tur
Bas.

Pé nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Thai Qudc S1. Budc ong
Tir Ba S, ba Nguyén Thi G, dng Vit Hong P va nhiing ngudi sinh song trén dat
phai thao d& nha, di doi tai san trén dat dé tra lai quyén sir dung dat cho vo chdng
6ng Théi Qudc S1, ba Pinh Thi Anh L 14 quyén st dung dét co dién tich 2.112m?
thudc thira dat s6 166, to ban do sd 15, xa P, huyén L, tinh Pong Nai. Khong dé
nghi Toa 4n giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Theo badn ty khai ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (con, chdu cia
ong S, ba H1) 6ng Tw B4 K, dng Tir Ba D, ba Tu Thi Kim N1, ba Tw Thi Kim C1,
ba Tir Thi Kim H3, ba Ter Thi Kim T3, ba Tir Thi T4, ba Tir Thi Hong N2, dng Tur
B& C (dd chét nam 2022) nguwoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia éng C gém
ba V6 Thi Ngoc M, ong Twr Ba V, ba Tw Thi Kim N, ba Tw Thi Kim T2, ba T Thi
Kim O trinh bay:

S tién 1.300.000.000 dong 6ng S1 va ba L giao dich véi ba D khdng ¢ lién
quan dén gia dinh 6ng ba. Dy 1a viéc vay muon gitra ba D va 6ng S1 - ba L,
khong phai la viéc mua ban dat.

Tai budi hoa giai ngay 07/01/2010 do UBND xd P t6 chire ba L trinh bay ¢6
dua cho ba G 1,3 ty, néu 3-4 thang khong tra dugc tién thi ba L 14y dat, nhung ba
G noi chi vay ba L 400.000.000 dong khong co chimg tir va khéng dong ¥ giao
dat.

Ngoai ra, theo hop ddng vay tién ngay 30/6/2008 giita bén cho vay 1a 6ng
S1, bén vay la ba D ¢6 ndi dung 6ng S1 cho ba D vay 1.135.000.0004 trong thoi
han 03 thang, ba D phai thanh toan lam 03 lan. Tai san thé chap l1a gidy chung
nhén quyén st dung dat thira 166, t& ban d6 s6 15, dién tich 2.112m? dung tén ba
G. Trong t& gidy vay nay chi co chit ky ctia ong S1, khong co chit ky ctia bén vay
la ba D.

Nhitng nguoi dang sinh song 6n dinh trén dat déu c6 nha & va khong c¢6 tham
gia viéc vay muon tién giita ong S - ba H1 va ba G, ciing nhu ba D, ba L - dng
S1. Vi thé, nay 6ng S1 va ba L c6 yéu cau nguyén don va nhimg ngudi dang séng
trén dat phaitra 1,3 ty dbng la khong c6 can cur, yeu cau ba D hay ba G phai giao
thira dat s6 166, to ban d6 s6 15, dién tich 2.1 12m? cling khong dung quy dinh cua
phap luat. Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong dong ¥ voi yéu
cau ctua 6ng S1 - ba L.

Pé nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng S - ba H1, bac yéu cau
ctia 6ng S1 va ba L (vé yéu ciu giao tra tai san 1a quyén sir dung dat) vi cac giao
dich chuyén nhuong tai san giita ong S - ba H1 -ba Gvaba G-D- L - Siéu la
gia tao cua viéc vay tai san. Vi khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu 4n nén dé
nghi Toa an cho vang mit trong thoi gian giai quyét vu 4n nay.
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Theo ban ty khai cia nguoi co quyén loi nghia vy lién quan hién dang Song
trén dat gom: Ong Lé Thudn P2, ba Bui Thi H5, 6ng Hupnh Ngoc D2, ba Nguyén
Thi TS5, ba Tir Thi Hong N2, 6ng Duwong Qudn P, chau Dwong Van D1, chau
Duvong Khanh N3, ba Tir Thi Kim T3, 6ng Nguyé~n Thanh H2, ba Tw Thi T4, ba
Phan Ngoc G1, dng Phan Thanh Q, ba Nguyén Thi Anh T6, ba Phan Ngoc Anh
T7, 6ng V6 Vén P1, ba Bii Thi B, ba V6 Thi Hong L1, ong Vé Van 2, ong Tir
Ba H6, ba Nguyén Thi S2, 6ng Tir Ba H7, 6ng Tir Bd B1, ba Tir Thi Thao N5, dng
Lam Trwong G2, ba Tir Thi Kim H3, Anh LAm Chi H9, chi Lam Thi Bich N4, Ong
Ly Minh H8, Ba Pdng Thi Hong L2, Chau Ly Minh N6, Chau Ly Thi Hong N7
trinh bay:

S6 tién 1.300.000.000 dong ong S1 va ba L2 giao dich vi ba D khong c6
lién quan deén gia dinh ong ba. Day la viéc vay muon gilra ba D va 6ng S1 - ba
L2, khong phai 1a viéc mua ban dat.

Tai buoi hoa giai ngay 07/01/2010 do UBND x& P o chirc ba L2 trinh bay
c6 dua cho ba G 1,3 ty, néu 3-4 thang khong tra dugc tién thi ba L2 1ay dat, nhung
ba G noi chi vay ba L2 400.000.000d khong c6 chung tir va khong dong y giao
dat.

Ngoai ra, theo hop dong vay tién ngay 30/6/2008 gitta bén cho vay la 6ng
S1, bén vay la ba D ¢6 ndi dung 6ng S1 cho ba D vay 1.135.000.0004 trong thoi
han 03 thang, ba D phai thanh toan 1am 03 lan. Tai san thé chap l1a gidy chung
nhan quyén st dung dét thira 166, to ban dd s6 15, dién tich 2.112m? ding tén ba
G. Trong t& gidy vay nay chi co chit ky ctia 6ng S1, khong co chir ky ctia bén vay
la ba D.

Nhing nguoi dang sinh song 6n dinh trén dt déu c6 nha & va khong c6 tham
gia viéc vay muon tién glua o6ng S - ba H1 va ba G, ciing nhu ba D, ba L2 - 6ng
S1. Vi thé, nay ong S1 va ba L2 c6 yéu cau nguyén don va nhitng ngudi dang
song trén dét phaitra 1,3 ty déng 1a khong c6 can cur, yéu cau ba D hay ba G phai
giao thira dat s6 166, to ban do sb 15, di¢n tich 2. 112m? cling khong duang quy
dinh cta phap luat. Nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién quan khong dong y
véi yéu cau cua ong S1 - ba L2.

Pé nghi Toa 4an chp nhan yéu cau khaoi kién ctia ong S - ba H1, bac yéu cau
ctia ong S1 va ba L2 (vé yéu cau giao tra tai san 1a quyén str dung dat) vi cac giao
dich chuyén nhuong tai san gitta 6ng S - bA H1 - ba G vaba G - D - L2 - Siéu la
gia tao cua vi¢c vay tai san. Vi khong co yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n nén dé
nghi toa 4n cho ving mit trong thoi gian giai quyét vu an nay.

Uy ban nhan ddan huyén L trinh bay y kién:

HO so cép cac Gidy chimg nhan QSDD s6 K505801 ngay 30/9/1998 ghi tén
ong Tur Ba S do Van phong Pang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L4 cung cap thé
hién:

- V& ngudn gdc dat: Phan dat thudc thira s6 166, to ban do s6 15 xa P co6 dién

tich 3.610m? do 6ng Tur Ba S khai phd niam 1978, s dung 6n dinh. Ngdy
04/6/1997, Hoi dong dang ky dat x& P co Bién ban hop xét chimg nhéan chi quyén
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dat Ap 1B cho 114 ho gia dinh ca nhan. Theo d6, 6ng Tir Ba S dang ky thira s6
166, to ban d6 s 15 X8 P ¢o dién tich 3.610m2 loai dat T+CND. Ngay 02/7/1998,
Ho1 dong dang ky dat xa P co Bién ban x¢ét duyét dé nghi co quan nha nudc co
tham quyén duy€t va giai quyét cap gidy chimg nhan QSDD cho 114 h gia dinh
ca nhan du diéu kién, trong d6 c6 ong Tur Ba S. Ngay 10/9/1998, phong Dia chinh
— Nha dét ¢6 To trinh s6 401/TT-BC - vé viéc xin phé duyét cap gidy chung nhan
QSDP xa P — Dot 06 cho 88 ho gia dinh c4 nhan du diéu kién cip gidy ching
nhan QSDD (c6 Danh sach kém theo, trong d6 c¢6 6ng Tu Ba S). Ngay 30/9/1998,
UBND huyén L ban hanh Quyét dinh sé 1142/QD-CT-UBH vé viéc cap gidy
chtng nhan QSDPD cho 81 ca nhan du diéu kién tai X4 P c6 tén trong Danh sach
do phong Pja chinh — Nha dét 1ap ngay 10/9/1998. Theo d6, ong Tir B4 S duoc
cap Gidy ching nhan QSDD s6 K505801 thudc thira s6 166, to ban do s6 15 x4 P
c6 dién 3.610m? loai dat: dat T 300m? + dat CND 3.310m? Ngay 01/9/2004,
phong T8 chinh 1y trang 04 Gléy ching nhan QSDD s K505801, theo do: theo
Hop dong s6 4664/HD chuyen cho dng ba Nguyén Trung H10 dlen tich 799m
(tho cu 100m, CND 699m), cit thira 166, to ban d6 s6 15; theo Hop ddong sd
4665/HD chuyén cho ong ba Lé Thi Thu H11 dién tich 699m? (thd cu 100m, CND
599m), cat thira 166, t ban d6 s6 15; dién tich con lai ctia 6ng T Ba S 1a 2 112m?
(trong d6 dat tho cu con lai 100m?). Ngay 19/6/2008, 6ng Tir B4 S, ba Quéch Thi
Huynh 11 hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat toan bd phan dién tich con
lai néu trén cho ba Nguyén Thi G. Hop dong da dugc Phong C2 tinh Péng Nai
cong chimg sd cong chung 12/2008 Quyén sb 07/2008-TP/CC-SCC/HDCN.
Ngay 20/6/2008, Vian phong Piang ky QSDP huyén L xuét Trich luc va bién vé
khu dat ban d6 dja chinh sé 7248/2008 dbi véi thira 166 (2.112m?), to ban dd sb
15 x4 P, loai dat: d¢at T 100m? + dat LNC 2.012m?2. Ngay 26/6/2008, phong T8
chinh 1y trang 04 Gidy chimg nhan QSDP s6 K505801, theo d6: theo Hop dong
s6 12/2008 Quyén s6 07/2008-TP/CC-SCC/HPCN ngay 19/6/2008 cho phép ong
ba Tir Ba S chuyén quyén cho ba Nguyén Thi G dién tich 2.112m? (thd cu
100m,LNC 2.012m?) 1a dién tich con lai cta thira 166.

Véi cac ndi dung thé hién néu trén, nhén thay: viéc UBND huyén L cap céc
Gidy ching nhan QSDD s6 K505801 ngay 30/9/1998 cho Ong Tu Ba S 1a dam
bao ve€ trinh ty thu tuc quy dinh (Pinh kem toan bo ho so cap Glay ching nhan
QSDD do Van phong Pang ky dat dai tinh B — Chi nhénh L4 cung cép). Trén day
1a no1 dung giai trinh theo yéu cau cta Toa 4n nhan dan tinh lién quan dén viéc
cap gidy ching nhan QSDD ghi tén ong Tur Ba S. Nay vi ly do cong viéc chuyén
mon tai co quan nén xin vang mat tai cac budi 1am viéc, d6i chat, hoa giai va xét
xUr phién toa.

Van phong C3 -Ngwoi dai dién theo phdp ludt la ba Neuyén Thi Hong V1
trinh bay Y kién:

Céc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong Tu B4 'S, ba Quach
Thi H1 va ba Nguyén Thi G s6 cong chimg 12/2008, Quyen so 07/2008 TP/CC-
SCC/HPCN cong ching ngay 19/06/2008 ddi voi thira dat s6 166, to ban do so
15, toa lac tai xa P, huyén L, tinh Pong Nai va Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat giita ba Nguyén Thi G, 6ng Vii Hong P va ba Pinh Thi Anh L s6 cong
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ching 164/2008, Quyén s6 07/2008 TP/CC-SCC/HPCN cong chimg ngiy
28/07/2008 dbi voi thira dat s6 166, to ban do sb 15 toa lac tai x4 P, huyén L, tinh
Pong Nai. Cac bén tham gia hop dong da tu nguyén thoa thuén giao két hop dong
va cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé néi dung hop dong, tai thoi diém
cong ching cac bén giao két hop ddng c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh
ctia phép luat, cudi ban hop ddng cac bén déu co ky tén, diém chi trong hop dong.
Viéc cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén da dam
bao dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh Luat Cong chung.

Do cong viée nhiéu va co quan chi c6 mét 1anh dao nén khong b tri dugc
cong viéc dé tham gia trong cac phién toa (lam vi€c, hoa giai, giai quyét, cong
khai ching cir, xét xir vang mat phién toa so thim, phiic tham).

Tqi Bdn dan dan sy so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Dong Nai da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tir Ba S.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 12/2008 do Phong
C2 tinh Pong Nai cong chimg ngay 19/6/2008 gitra 6ng Tu Ba S, ba Quach Thi
H1 voi ba Nguyén Thi G 1a v6 hiéu vi ¢6 yéu to gia tao.

- Hay Hop doéng cihuyen nhuong quy\en st dung dat sb 164/2008 ngay
28/7/2008 gitta ba Nguyen Thi G, 6ng Vit Hong P v6i ba Binh Thi Anh L.

- Pinh chi yéu cau huy Gidy CNQSDP s6 K505801 do UBND huyén L cip
cho ong Tur Ba S ngay 30/9/1998 da chinh 1y sang tén cho ba Pinh Thi Anh L
ngay 31/12/2008.

Cac duong su ¢ quyén lién hé véi cac co quan co tham quyén quan ly vé
dat dai dé chinh Iy bién dong, cap nhat 1am lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Thai Qudc S1 vé viéc budc ong
Tu B4 S, ba Nguyén Thi G, ong Vil Hong P va nhiing nguoi sinh song trén dat
phai thao d& nha, di doi tai san trén dat dé tra lai quyen sir dung dat cho vo chong
6ng Thai Qudc S1, ba Pinh Thi Anh L 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 2.112m?
thudc thira dat s6 166, to ban d6 sb 15, x3 P, huyén L, tinh Déng Nai

Do bi don va nguoi co quyé‘n lo1 nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
1ap va ba G, ba L khong c6 yéu cau giai quyet hau qua cua hgp dong vo hi¢u nén
danh quyén khai kién cho ba G, ba L bang vu an khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi dan su so tham,
trdch nhiém thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 30/6/2023 6ng Thai Quéc S1 c6 don khang cao toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phiac tham huy an so tham vi 161 khai cua cac duong sy mau thuan,
Toa khong tién hanh d61 chat dé xac dinh su that ciia vu an, chua thu thap, danh
gid ching cur day dua dan dén viéc xét xir khong khach quan.
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Tai phién toa phic tham, ong T1 dai dién cho ong Thai Quoc S1 van gifr
nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi khéi kién van gitr nguyén yeu cau khoi kién,
cac duong su khong tu thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong T1 dai dién cho éng Thdi Quéc SI trinh bay: Ong S1 khang céo khdng
c6 chimg cu moi. Vo chdng S1 - L nhan chuyén nhuong hop phap, ngay tinh. Ba
G dung tén quyén sir dung dét, chuyén nhuong c6 cong chimg theo quy dinh, cap
gidy cho ba L dung trinh tu thu tuc. Viéc vay tién giita ba G, 6ng P véi 6ng S, ba
H1 thi dng S1, ba L khong biét va khong budc phai biét. Ba G khong cung cip
cho ba L biét. Chimg ctr nguyén don dua 1a gidy giao tién ba G giao cho ba L 40
triéu déng, khong c6 khach quan vi khong cé chit ky cua ba L. Hop dong vay tién
ngay 30/6/2008 6ng S1 cho ba D vay 1.135.000.000 dong, khong c6 chir ky cua
6ng S1, khong co chir ky cua ba D. Khong ¢6 lién quan dén viéc chuyén nhuong
gitta dng S1, ba L vdi ba G vi ba G, 6ng S1 khong c6 quan hé vay muon. Loi khai
ctia ba G, ba D x4c nhan quan hé vay muon cta ong S1, ba L. Toa an cip so tham
dua ba D vao tham gia vy an nhung khong triéu tap hop 1¢, chi co6 mot sO nguoi
uy quyen cho 6ng . Van ban gui vé cho ba L lay dia chi ctia 6ng S1. Toa &n cap
so tham tuyén hop dong vo hiéu, khong giai quyet hau qua ciia hop dong vo hiéu.
Loi khai mau thuin nhung khong dbi chat. Bé nghi Hoi dong xét xtr huy an so
tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat bleu ¥ kién ciia Vién kiém sat vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thu”c hién dupg theo
quy dinh pﬁa B0 luat T6 tung dan sy, cac duong su :cham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B4 luat T6 tung dan su.

Noi dung: X¢ét khang cao cua 6ng S1. Dai dién theo uy quyén cta ong S1 dé
nghi hity an. Do hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cua ba G, 6ng P véi
6ng S1, ba L bi hity. Thira dat khong thudc quyén sir dung hop phap ciia 6ng S1,
ba L. Tai don yéu cau cta Toa an nhan dan huyén Long Thanh, 6ng Thai Quéc
S1 khai phan dét tranh chap trong Gidy CNQSDP s6 K505801 do UBND huyén
L cap cho 6ng Tu Ba S ngay 30/9/1998. do v¢ 6ng la Binh Thi Anh L ty mua
bang ngudn tién riéng cta minh va ké khai, dang ky ghi ten 1a tai san riéng theo
quy dinh cua phap ludt, sy viéc nay ong biét va dong y day la tai san riéng cua vg
6ng. Cac quyén va nghia vy lién quan phat sinh tir phan tai san nay khong anh
huong gi dén c4 nhan 6ng. Ba Pinh Thi Anh L ciing x4c dinh tai san tranh chap
1a tai san riéng ctia ba L. Ca ba L va 6ng S1 déu xac dinh tai san tranh chap trong
vu an la tai san riéng cua ba L. C)ng S1 khong co quyén loi va nghia vy d6i voi
phan dét tranh chap nay. Toa an cip so thim khéng chap nhén yéu cau khoi kién
cua 6ng S1 1a c6 can cir. Ong S1 khang céo khong cung cép ching ctr gi mdi lam
thay doi noi dung vu an. DPé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co
ctia ong S1, giir y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu 4n dung thAm quyén theo quy dinh cta B luat T tung dan
Su.

Céc duong su da duoc triéu tp hop 1& tham gia phién tda nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr theo quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cdo ctia ong Thai Qudc S1, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Nguyén don trinh bay ngay 19/6/2008 vo chong ong S, ba H1 cé vay
ctia ba Nguyén Thi G sd tién 1a 100.000.000 dong 1ai suat theo ngan hang, thoi
han vay 1a 36 thang. Dé bao dam cho viéc tra tién vay, ba G, dng S, ba H1 dén
Phong C2 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét d6i véi dién tich
2.112m? thudc thira dat s6 166, to ban do 15 toa lac tai X8 P. Do khong hiéu biét,
6ng S va ba Huynh n chi ky hop dong dé lam tin nén da dong ¥ ky vao hop dong
nay. Khi vay tién, ong S va ba H1 da giao gidy ching nhan QSDP cho ba Gva
cling trong ngay nay, ba G va 0ng S, ba Huynh 11 hop dong thoa thuan viét tay
v6i noi dung: Ong S, ba H1 dong ¥ ky chuyén dat cho ba G dé vay 100.000.000
dong trong thoi gian 36 thang, khi 6ng S - ba H1 tra lai 100.000.000d thi ba G tra
lai gidy ching nhan quyén su dung dat. Sau do, ong S - ba H1 vay thém
15.000.000 dong cua ba G, tong cong 1a 115.000.000 dong Ngay 23/7/2008, de
dam bao khoan ng cho ba D, ba G va 6ng P di ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ba Pinh Thi Anh L va hién nay ba L dung tén trén giay ching
nhan QSDD. Nguyén don dé nghi tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 12/2008 do Phong C2 tinh Pong Nai cong chimg ngay 19/6/2008 gitra
ong Tu Ba S, ba Quach Thi HI voi ba Nguyén Thi G 1a vo hiGu vi co yéu t gia
tao; huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat s6 164/2008 ngay 28/7/2008
gilra ba Nguyen Thi G, 6ng Vii Hong P voi ba Dinh Thi Anh L. Huy Gidy
CNQSDD s6 K505801 do UBND huyén L cap cho ong Tir Ba S ngay 30/9/1998
da chinh 1y sang tén cho ba Pinh Thi Anh L ngay 31/12/2008.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Thai Quoc S1 khong dong Vv voi
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong S1 cho rang ba Pinh Thi Anh L
(vo 6ng Thai Quéc S1) c6 nhan chuyén nhuong ciia ong Vit Hong P va ba Nguyén
Thi G quyén st dung 2.112m? dat thudc thira 166, to ban d6 s6 15, x4 P, huyén L,
tinh Pong Nai. Hai bén 1am thu tuc chuyén nhuong dat theo hop dong chuyén
nhuong QSDP ngay 28/07/2008 tai Phong C2, tinh Pong Nai; gia chuyén nhuong
hai bén thoa thuén 1a 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong) va ba L da
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cap nhat tai trang 4, viéc nhan
chuyén nhuong trén 1a mua ban dat khong phai 1a dam béo cho viéc vay muon.
Dé nghi Toa an chip nhin yéu cau doc 1ap ctia 6ng Thai Qubc s. Budc ong Tir Ba
S, ba Nguyén Thi G, 6ng Vit Hong P va nhimng ngudi sinh song trén dat phai thao
d& nha, di doi tai san trén dat dé tra lai quyén st dung dat cho vo chong éng Théi
Quéc S1, ba Pinh Thi Anh L 13 quyén str dung dat c6 dién tich 2.112m? thudc
thira dat s6 166, to ban d6 s6 15, xd P, huyén L, tinh Pong Nai.

[2.2] Trudc ddy, vu an nay da dugc khoi kién va thy 1y giai quyét tai Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, nguyén don la ba Binh Thi Anh L, bi don 1a 6ng Tu
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B4 S, ba Quach Thi HI khéi kién tranh chap quyén sir dung dat doi véi dién tich
2.112m? thudc thira dat sd 166, to ban d6 15 toa lac tai xa P. Ngay 10/6/2011, Toa
an nhan dan huyén Long Thanh xét x, tai Ban an so tham sb 31/2011/DS-ST
tuyén ba L thing kién. Ban an s6 31/2011/DS-ST cta Toa an nhan dan huyén
Long Thanh bi khang céo, ngay 18/6/2012 Toda 4n nhan dan tinh DPong Nai ¢
Quyét dinh dinh chi vy 4n sb 15/2012/QD-PT do mot $6 nguoi khang cdo da duoc
Toda 4n triéu tip hop 1& nhiéu 1an nhung ving mit va c6 mot sé ngudi rat khang
c4o. Ngay 02/8/2013, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai co
Quyét dinh khang nghi s6 208/QDKNGDT-P5 khang nghi Ban 4n so tham s
31/2011/DS-ST ngay 10/6/2011 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh. Ngay
07/8/2013, Toa an nhan dén tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh giam dbc tham
s6 15/2013/DS-GPT, chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 208/QPKNGDT-P5
ngay 02/8/2013 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai, hiy toan
bd Ban an so tham s6 31/2011/DS-ST ngay 10/6/2011 cta Toa an nhan dan huyén
Long Thanh do khong dwa ba Lé Thi Thu D va 6ng Thai Qudc S1 vao tham gia
tb tung 13 bo lot tu cach duong su.

Ngay 24/10/2013, Toa &n nhan dan huyén Long Thanh thy 1y dé giai quyét
lai vu 4n theo thu tuc so tham. Ngay 09/8/2016, 6ng Pham Van T1 1a nguoi dai
dién theo y quyén cta nguyén don ba Dinh Thi Anh L ndp don xin rat lai toan
bd don khai kién. Toa an nhan dan huyén Long Thanh d ban hanh Quyét dinh
dinh chi vu an s6 96/2016/QDST-DS ngay 07/9/2016.

Ngay 21/10/2016, 6ng Tu Ba S khoi kién vu an tai Toa an nhan dan huyén
Long Thanh. Ngay 04/01/2017, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh c¢6 Quyét
dinh chuyén vy an s6 01/2017/QDST-DS. Ngay 01/3/2017, Toa 4n nhan dan tinh
Béng Nai thu ly vu an.

[2.3] Vé nguon goc dién tich ddt tranh chdp va qud trinh sir dung.

Ngudn gdc dién tich dat 2.112m? thira 166 t& ban do s 15, xa P, ma céac
duong su dang tranh chép 1a do Uy ban nhan dan huyén L cap Gidy chtng nhén
quyén sur dung dat s6 K505801 ngay 30/9/1995 cho 6 ong TuBa S (6ng S duoc cap
quyén st dung 3.610m? nhung nim 2004 di chuyén nhuong cho 6ng Nguyen
Trung H10 799m?, ba Lé Thi Thu H11 dién tich 699m? dién tich sau khi chuyén
nhuong con lai 2.112m?).

Ngay 19/6/2008, vo chong 6ng S va ba H1 chuyén nhuong dién tich dat
2.112m? cho ba Nguyen Thi G va 6ng Vii Hong P thong qua hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dugc Phong C2 tinh Pong Nai cong ching.

Ngay 26/6/2008, Phong T8 chinh ly trang 04 Gidy chimg nhin QSDD s6
K505801 sang tén ba Nguyen Thi G.

Ngay 28/7/2008, vo chdng ba G chuyén nhuong dién tich dat 2.112m? cho
ba Pinh Thi Anh L3. Hop ddng dugc Phong C2 tinh Pong Nai cong ching s6
164/2008 Quyén sé6 07/2008-TP/CC-SCC/HPCN (BL 272-273). Pén ngay
31/12/2008, Phong T8 chinh 1y trang 04 Giay chimg nhan QSDP s6 K505801
sang tén ba Pinh Thi Anh L.
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Hb so thé hién, trude khi ky hop dong chuyén nhuong dat cho vo chong ba
G thi vo chong ong S da tang cho, chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho mot
s6 ho dan gdbm: Ong Tir Ba 140m? (cho ndm 2002); ba Ttr Thi H3 120m? (cho
niam 2000); ba Nguyén Thi G3 115m? (sang nhugng nim 2004); 6ng LYy Minh H8
80m? (sang nhuong nim 2004); 6ng Lé Thuan P2 120m? (sang nhuong nim 2004);
6ng Huynh Ngoc D2 160m? (sang nhuong nim 2004); dng Tir B4 H6 370m? (cho
nam 2007); 6ng V6 Van D1 184m2 (sang nhuong nam 2005). Nhing nguoi nay
da xay dung nha ¢, sinh song 6n dinh tir @6 dén nay nhung chua lam tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cta phép lut.

Viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 12/2008 ngay
19/6/2008 tai Phong C2 tinh Pong Nai ddi véi dién tich 2.112m? thudc thira dat
s6 166, to ban dd 15 toa lac tai xa P gitta 6ng Tir B4 S, ba Quéach Thi H1 véi ba
Nguyén Thi G muc dich 1a dé dam bao cho khoan vay 115.000.000 dong, 14i suét
theo ngén hang, thoi han vay 36 thang, cung ngay ong T Ba S, ba Quach Thi H1
v6i ba Nguyén Thi G ky hop dong thoa thuan viét tay noi dung “Vor chong t0i
dong y ky chuyén ddt cho chi G mét Gidy ching nhdn quyén sir dung dat so
K505801 dién tich 2.112m? dé ldy sé tien 100.000.000 dong va dong theo 1di sudt
ngdn hang. Trong vong 36 thang khi toi tra lai 100.000.000 dong, chi Nguyén Thi
G, chimg minh nhan ddn so 272147075 cu ngu tai Ap G, B, L, Pong Nai phi c6
trach nhiém trd sé theo diing tén t6i, néu téi khéng déng ldi theo ngdn hang t6i sé
khéng cé quyén khiéu nai, téi khong ldy lai s6 tru’o"c 36 thang, chi G phai co trach
nhiém trd s6 cho éng S ba H1, sau 36 thang...”. Bén nhan ba Nguyén Thi G va
bén giao co ba H1, 6ng S. Ngay 03/10/2008, ba Huynh m thém so tién 15.000.000
ddng tir ba G, téng s6 tién muon 13 115.000.000 dong (BL 06, 202, 203, 204).

Qua trinh giai quyét vu an ba G va 6ng P déu vang mit, theo bién ban xac
minh tai dia phuong (BL 357, 297, 265) thi ba G va ng P ¢6 ho khéu thuong tra
tai dia phuong, nhung thuong xuyén di 1am an xa thinh thoang moi vé nén Toa an
niém yet cac van ban to tung va xét xu Vang mat cac duong su.

Theo tai li¢u ching ctir Toa an thu thap dugc tai Toa an nhan dan huyén
Long Thanh ba G va 6ng P trinh bay nhu sau (BL 244, 245, 246, 247, 268, 263,
265).

Niam 2008, ba G ¢6 cho chi D muon mét gidy CNQSDD dimg tén ba G
(ngudn gbc dat nay 1a do ba G nhan thé chap cua 6ng Tur Ba S). Pén ngay
28/07/2008, chi D c6 n6i voi ba G 1a muon s6 d6 ciia ba G ba thang s€ tra lai, chi
D bao ba G dén Phong C2 dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
v6i dién tich dat 2.112m? dé 1am tin, luc nay tai Phong C2, ba G moi biét mat chi
L 14 nguoi dtng ra ky bén nhan chuyén nhuong dat.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong dét, ba G chi nhan dugc s tién 1a
324.000.000 dbng, that ra tur luc dau 1a chi D thoa thuan la ba G nhéan dugc
400.000.000 dong v6i 13 suat 9%, nhung ba G bi trur tién dau 1a 40.000. 000 dong,
141 suat thang dau tién 1a 36.000.000 dong ma ba G phai tra trudc nén cudi cung

ba G chi con 324.000.000 dong. Tu lic dau, ba G cling chi nghi ky hop dor}g
chuyén nhuong dat dé lam tin, sau khi ba G tra du tién s€ tra lai cho ba G giay

16



CNQSDBD. Hang thang, ba G déu tra tién 14i 36.000.000 dong, ba G dua cho chi
D, chi D dua lai cho chi L. Ba G tra 1ai lién tuc nhu vay dén thang 7/2009 thi trong
thang nay ba G khong co tién dé tra 14i, nén dén ngay 25/8/2009 ba G méi co tién
tra lai cho chi L, 14n nay ba G 1a ngudi truc tiép di tra cho chi L, nhung do khong
du tién tra cho hai thang nén ba G chi tra c6 40.000.000 dong, hai bén c6 viét gidy
giao nhén tién. Dén khi ba G gip chong chi L 12 anh S1 dé thuong lugng tra tién
gbc 400.000.000 dong dé chugc giay CNQSDD lai, nhung ho khong dong ¥. Sau
d6 thi chi L khdi kién yéu cau vo chong ong S phai giao dat. Tai Toa Long Thanh
ba G cling khai nhu trinh bay trén va c6 yéu cau xin hiiy hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat véi chi L, nhung sau d6 chd hoai khong thay gidy moi cua Toa
1an nao nira, khi gip gia dinh 6 ong S thi ba G méi duoc biét Toa c6 moi hoa giai
va xét xtr nhung ba G khong dén, that ra 1a do ba G khong nhan duoc gidy moi
ctia Toa, néu co thi ba G da dén tham gia. Pén khi gia dinh ong S goi ba G va noi
vao ngay 10/6/2011 s& xet xu, nén ba G lam don phan t6 mong toa xem xét yéu
cau ctia ba G dé lam sang to sy that ciia vu an. Do giita ba G va chi L thuc té
khong c6 viée chuyén nhuong dat voi nhau nén hai bén khong cé viét gidy giao
nhan tién, cling khong c6 dan chi L dén xem dat nén chi L khong biét thua dat
chuyén nhuong nam & vi tri ndo. Ba G xac dinh, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ong Tir B4 S, ba Quéach Thi H1 voi ba Nguyén Thi G 1a hop
dong dam bao cho khoan ng ma ba G bo ra rit so & ngan hang cho ong S, ba G
tong sb tién 1a 115.000.000 dong. Viéc chi L khai c6 giao cho ba G 1.300.000.000
d6ng dé nhan chuyén nhuong dit trén 14 hoan toan kh6ng c6 ma chi nhan co
400.000.000 ddng, viéc chi L yéu cau ba G, 6ng P cung 6ng S, ba H1 giao dat
hoac tra lai cho chi L 1.300.000.000 dong ba G khong dong y vaba G dong y tra
lai cho ba L 400.000.000 dong va tién 14 theo lai suat ngan hang, ddi véi sb tién
115.000.000 dong ba G khong cb yéu cau gi dé cac bén tu thoa thuan véi nhau.

Nhu vay, 101 trinh bay cua nguyén don va bi don ba G déu thong nhat viéc
ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 12/2008 ngay 19/6/2008 tai
Phong C2 tinh Pong Nai d6i vai dién tich 2.112m? thudc thira dat s6 166, to ban
d6 15 toa lac tai X4 P gita 6ng Tir B4 S, ba Quach Thi H1 véi ba Nguyén Thi G
muc dich 12 dé dam bao cho khoan vay 115.000.000 dong, 14i suat theo ngan hang,
thoi han vay 36 thang, cuing ngay 6ng Tir B4 S, ba Quéach Thi H1 véi ba Nguyén
Thi G di ky hop dong thoéa thuan viét tay nham rang budc trach nhiém tra no giita
6ng S, ba H1 v4i ba G, ba G ciing phai co trach nhiém tra lai s6 cho 6ng S, ba H1
sau thoi han 36 thang. Loi trinh bay cua nguyén don va bi don déu phu hop voi
tai liéu ching cur ¢6 trong hé so. Cu thé nguyen don cung cap dugc gidy vay tién
ngay 19/6/2008 s tién 1a 100. 000.000 ddng cung véi ngay ky Hop dong chuyén
nhuong quyén stt dung dat s 12/2008 va ngay 03/10/2008 ky vay thém
15.000.000 dong giita ba Quach Thi H1, 6ng Tir Ba S v&i ba Nguyén Thi G.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng S, ba H1
v6i ba G thuc chat nham dam bao cho khoan vay 115.000.000 dong, nén giira hai
bén khdng cé viéc ban giao nha dat, ma nha dat van do ong S, ba H1 cling c4c con
va nhimg nguoi duoc 6ng S, ba H1 chuyén nhuong dat truée d6 van quan 1y sir
dung dén nay.
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Theo quy dinh tai Diéu 318 Bo luat Dan sy 2005 thi thoa thuan 1ap hop dong
chuyén nhuong dé dam bao cho viéc thuc hién vu nay cua ca hai bén duong su la
khéng phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Tuy y chi ciia cac bén khi tham gia
giao dich nay 13 ty nguyén, nhung thé hién rd viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng Tir Ba S, ba Quach Thi H1 va ba Nguyén Thi G ngay
19/6/2008 duoc cong chimg 14 hop ddng gia tao, nham che dau hop dong vay tai
san gitta ba Quach Thi H1 va ba Nguyén Thi G ngay 19/6/2008. V& noi dung
trong hop doéng dugc cong chung ciing khong ghi dung thuc trang vi trén thira dat
c6 cac can nha cap 4 nhung khong duoc thé hién trong hop dong.

Theo quy dinh Diéu 129 Bo luat Dan su 2005 thi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 19/6/2008 giita nguyén don 6ng Tir Ba s1, ba Quach Thi
H1 va bi don ba Nguyén Thi G vé ban chét 1 hop dong gia tao nham che dau hop
d6ng thoa thuan vay tai san ngay 19/6/2008 giira ba Quach Thi H1 v&i ba Nguyén
Thi G. Nguyén don yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/6/2008 giira nguyén don 6ng Tur Ba S, ba Quach Thi H1 va bi don ba
Nguyén Thi G bi v6 hiéu va 1a c6 cin ct.

Qud trinh gidi quyét vy dan, ba Dinh Thi Anh L vang mdt, theo ban tu khai va
tai lieu chung cir thu thap dwoc tai Toa an nhdn ddan huyén Long Thanh thé hién:

Tai Bién ban hoa giai ngay 07/01/2010 tai Uy ban nhan dan xa P, tién hanh
hoa giai giita ba Pinh Thi Anh L véi 6ng S, ba H1, ba G. Noi dung ba L trinh bay,
ba L ¢ dua cho ba G 1.300.000.000 dong, néu 3,4 thang ma ba G khong tra thi
ba L sé& 1y dat chtr khong phai 1a 400.000.000 dong nhu ba G di néi (phan tién
nay khong c6 chimg tir), ba L yéu cau ba G giao dat cho ba L hoic 1a tra lai
1.300.000.000 dong (BL 09).

Theo ban ty khai va cac bién ban lam viéc (tai but luc s6 257, 258, 259)

Nguyén nim 2008, ba L c6 dén xa P huyén L tinh Pong Nai mua dat luc d6
ba L c¢6 gap nguoi tén M1 (khong 16 ho) dan dén gap ba Nguyen Thi G cu tru tai
Ap G, xa B, huyén L, tinh Pong Nai dé mua dat va ba G cung cap choba L s6 do
va cac glay t& duge Nha nude cong nhan dong thoi ba G ¢ dan vo chong ba L
dén xem dét sau khi xem dat xong vo chong ba L dong y mua phan dat ctia ba G
thudc thira 116, to ban dd s 15, dién tich 2112m? toa lac tai Ap A, xa P. Pén
28/7/2008, Phong C2, huyén L, tinh Pong Nai chung thue hop doéng chuyén
nhuong, ngay 31/12/2008 duoc Van phong dang ky dat dai tinh D chi nhanh L5
quyén st dung dat cho ba L tai trang 04, gia thoa thuén chuyén nhuong 1a
1.300.000.000 dong nhung trong hop dong ghi gia ty thoa thuan. Day la tai san
riéng ctia ba L, ba L truc tiép thanh toan tién cho dng P thanh 02 1an, 1an mot sau
khi ky hop dong chuyén nhugng giao 1.000.000.000 dong, 1an hai sau khi nhan
dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat khoang thang 01/2009 giao 300.000.000
ddng. Khi sang nhuong ba G ¢6 dan ba L di xem dét, trén dat ba L c6 nhin thay
nhiéu cin nha dugc xay dung trén dat, ba L c6 hoi ba G nhu’ng ba G chi khoang
dat trong va néi khi do dac lai cu thé méi xac dinh dung vi tri, ba G khong chi 16
ranh gidi cu thé, ba G cam két sau 03 thang s& chuyén nhugng. Vé ngudn gbc dat
ba L dugc biét thira dat s6 166 1a cia 6ng Tir B& S va ba Quach Thi H1 chuyén

18



nhuong quyén st dung dat cho ba G vao ngay 19/6/2008. Khi hét thoi han khoang
03 thang ba L dén nhan dat thi thdy 6ng Tu Ba S, ba Quach Thi H1 khong dong y
giao dat vi cho rang 6ng ba chi muon tién cia ba G khong biét ba L la ai. Ba L
yéu cau vo chong 6 ong Tu Ba S phai c6 trach nhiém giao lai cho ba toan b thira
dat sb 166, to ban d6 s6 15 x8 P ma di nhan chuyen nhuong tur ba G, di doi nha
ctra trén dat, con hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong ong
S véi ba Nguyén Thi G cac bén ty giai quyét voi nhau ba L khong lién quan.

Ba G, 6ng P c6 trinh bay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira
ong Tur Ba S, ba Quach Thi H1 voi ba Nguyén Thi G 1a hop dong dam bao cho
khoan ng ma ba G bo ra rat s6 & ngan hang cho ong S, ba H1 tong sb tién 1a
115.000.000 dong. Nhung do thay ba D kh¢ khan, nén ba G déa cho ba D muon
gidy chung nhan quyén sir dung dat dé vay tién. Pé dam bao cho khoan vay cua
ba D thi ba G, 6ng P da ky Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dét sd
164/2008 ngay 28/7/2008 giita ba Nguyén Thi G, dng Vit Hong P véi ba Dinh Thi
Anh L, ba L da duoc cap nhat chinh 1y sang tén cho ba L tai trang 4. Ba G cho
rang viéc chi L khai c6 giao cho ba G 1.300.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
dat trén 1a hoan toan khong c6 ma chi nhan c6 400.000.000 dong, viéc chi L yéu
cau ba G, 6ng P cting 6ng S, ba H1 giao dat hogc tra lai cho chi L 1.300.000.000
dong ba G khong dong ¥ va ba G dong ¥ tra lai cho ba L 400.000.000 déng va
tién 14i theo 14i suat ngan hang.

Tai Ban ty khai ngay 09/6/2011 va tai Bién ban phién toa ngay 10/6/2011
ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh thé hién ba D ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba D
6 quen biét v6i chi Thai Khiét M2, chi M2 c6 tién cho vay va ba G c6 thé chap
01 giay chimg nhan quyen sir dung dét ctia ba D cho chi M2 dé _vay 400.000.000
dong, dé duogc vay tién phai ky hop dong chuyén nhuong dat tién dau la 10% va
131 sudt 12 9% mot thang, mot thoi gian sau do ba D qué kho vi nha sip bi ngudi
ta 1ay khong co chd &, biét bén chi M2 c6 tién huy dong dugc cia chu tén Thai
Québc S1 1a chong cta chi Dinh Thi Anh L, nhung ba D khong con tai san, ba G
thay ba D kho qua nén noi cho ba D muon tai san ma ba G dang dung tén dé vay
dum éng Tu Ba S (do Iuc nay ngan hang ngung giao dich), hai vo chong ba G
dong ¥ ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé 1am tin gitp ba L muon
s6 tién 400.000.000 dong khi ky xong bi ba L va anh S1 14y lai 40.000.000 dong
tién dau va 36.000.000 tién 1ai 1y trudc mot thang, hang thang chi D phai dong
cho anh S1 ca hai mon vay 1a 72.000.000 dong, chi M2 khong Xuong va nho anh
S1 thu ludn gium, ba D rat kho vi phai chay dong s tién 14i trén néu khong dong
dugc ho xudng nha lam rat dit, thang nao khong dong dugc ong S1 bat ba D ky
1ai vao goc, thoi gian sau ba D da tra tién va chudc lai duoc sd ctia ba D da cam
cho chi Thai Khiét M2. Con bén anh S1 va chj L sé tién 400.000.000 déng ba D
chua tra dugc ba D lam duoc bao nhi€u thi dong 1ai, khi khong co kha nang tra 1ai
ba G voi anh P thay ba D kho qua, tién an khong c6 ma phai dong lai cao nén ba
G va anh P néi dé anh chi dong lai de anh chi ky gidy to, sau nay xin trir vao goc,
sau nay mai blet chi L d4 tuy y sang s6 d6 qua tén minh nén khong cho ba D va ba
G chudc lai s0, chi L va anh S1 doi tra 1.300.000.000 dong méi cho chudc s6, ba
D va ba G anh P tra lai 400.000.000 dong ma ba D dd muon dé lay s6 vé tra cho
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ong Tur Ba S nhung bén anh S1 va chi L khong chiu. Tai Bién ban phién toa ngay
10/6/2011 cua Toa 4an nhan dan huyén Long Thanh, ba D van giit nguyén y kién
nhu da trinh bay (BL 217, BL 223).

Nhu vay, ba D, ba G déu trinh bay viéc chuyen nhuong quyén st dung dat
dién tich 2.112m? thudc thira dat sd 166, to ban do s6 15 x& P cho ba Pinh Thi
Anh L 1a nham dam bao cho viéc vay tién, ba G, ba D trinh bay sb tién vay 1a
400.000.000 ddng. Tai Bién ban hoa giai ngay 07/01/2010, ba L ciing trinh bay
ba dua cho ba G sd tién vay 1a 1.300.000.000 dong, néu 3,4 thang ma ba G khong
tra thi ba L 1ay dat (BL 267- -268), cac van ban trinh bay sau thi ba L trinh bay la
horp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba G muén lay lai s6 phai mua lai
gia 1,3 ty dong. Nhu vay, 10i trinh bay cta ba L khong théng nhét, lac dau thira
nhan sé tién 1,3 ty 12 dua cho ba G néu hét thoi gian 3,4 thang khong tra dugc tién
thi 14y dat, sau d6 thi lai khai 1a hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, ba
L ciing khong cung cap duoc gidy giao nhén 6 tién 1,3 ty cho ba G, c4c bén khong
c6 viéc ban giao nha dat va khong cung cap duogc bién ban giao nhan nha dat. Trén
thuc té, ba G ciing chua nhan ban giao nha dat tir 6ng S, ba H1 va ba L cling chua
nhén ban giao nha dat va chua quan 1y str dung. Viéc quan ly str dung dat tir trude
dén nay van do ong S, ba H1 va nhitng nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
dang song trén dat quan 1y sir dung.

Chi L thi trinh bay, ba G c6 din di xem dat, trén dat c6 nhiéu ngdi nha, nhung
ba G chi chd dat tréng va ranh khong 16 rang, viéc ba L di mua dat thiy nhiéu can
nha trén dat nhung khong tim hiéu, ranh dat do nguoi ban 14 ba G chuyén nhugng
chi khong rd rang nhung khong thic mac gi. Loi khai cta ba L 1a mau thuin va
khong dugc cac duong su thira nhan.

Toa 4n cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong QSDD gitra 6ng S,
ba H1 véi ba G, 6ng P dugc Phong Cong chung s6 4 tinh C2 cong ching ngay
19/6/2008 - sb 12/2008 1a hop dong gia tao dé che gidu hop dong vay sb tién
115.000.000 dong tién giita 6ng S, ba H1 véi ba G, Ong P ding quy dinh. Hop
dong CNQSDD bi v6 hi¢u khong lam phat sinh quyén, nghia vu gifta cic bén tur
thoi diém x4ac lap. Ba G, 6ng P blet viéc chuyén nhuong chi la gia tao nhung Van
tién hanh thi tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va sau do tiép
tuc ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho ba L, 6ng S1 1a khong dtng phap luat
nén ba L, 6ng S1 khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 BLDS niam 2005. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 12/2008 do Phong C2 tinh Pong Nai cong chiing ngay 19/6/2008 gitra ong
Tu Ba S, ba Quach Thi HI vai ba Nguyen Thi G 1a v6 hi¢u vi co yéu to gia tao
dan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 164/2008 do Phong C2
tinh Dong Nai cong chimg ngay 28/7/2008 giita ba Nguyén Thi G, 6ng Vit Hong
P voi ba Pinh Thi Anh L ciing v6 hiéu nén nguyén don dé nghi huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 164/2008 1a c6 can ctr.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don, bi don va nguoi cod
quyeén loi nghia vy lién quan trong vu 4n khong c6 yéu cau Toa an gidi quyet hau
qué cua hgp dong vo hiéu va khong c6 yéu cau phan to, yéu cau doc 1ap trong vu
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an nén Toa 4n khong dit ra xem xét, danh quyén khoi kién cho ba G, ba L khai
kién bang vu an khac 1a c6 can cu.

[2.4] Theo tai liéu thu thap duogc tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh.
Ngay 01/6/2010, 6ng Thai Qubc S1 c6 don yéu cau khong tham gia t6 tung tai
Toa an, ndi dung trinh bay ong cho rang “Phan ddt tranh chap trong gidy
CNOSDD so y K505801 do UBND huyén L cdp cho ong Tir Ba S ngay 30/9/1998.
Do phan dét nay vo téi la Dinh Thi Anh L tr mua bang nguon tién riéng ciia minh
va ké khai, dang ky ghi tén la tai san riéng theo quy dinh cia phdp ludt, sy viéc
nay toi biét va dong y day la tai san riéng ciia vo t6i. Do vdy, cdc quyén va nghia
vu lién quan phdt sinh tir phdn tai san ndy khéng anh hieéng gi dén cd nhan t6i”
(BL 54). Tai Bién ban lay 15i khai ngay 07/6/2010 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Thanh d6i v6i ba Pinh Thi Anh L, ba L ciing xac dinh tai san tranh chap 1a
tai san riéng cua ba L (BL 259). Qua trinh giai quyet vu an ba L khong co mat,
tai phién toa ong S1 xac dinh hién nay hai vo chong 6ng van dang séng voi nhau
va ba L khong c6 van ban nao ty quyén cho ong S1 tham gia vu an véi tu cach
dai dién 0y quyén ctia ba L. Ca ba L va 6ng S1 déu xac dinh tai san tranh chap
trong vu 4n 13 tai san riéng cta ba L, nén cac tranh chap ddi véi phan tai san nay
khong 1am phat sinh anh huong dén quyén loi va nghia vu cia 6ng S1. Toa an cap
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong S1 1a ¢6 can ci.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, Toa an cdp so tham xét xtr dang phap luat. Ong
S1 khang cao khong dua ra chimg ctr 1am thay d6i ndi dung vu an. Toa an cip
phuc tham khong chip nhan khang co cia 6ng S1, gitr nguyén an so tham nhu
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa dé nghi.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Ong S1 phai chiu an phi do yéu cau khang
c4o khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 cta Bo luat T tung din sy nim 2015;

Cin clr vao cac Diéu 34, 37, 147 Diéu 227 va 228 ciia Bo luat T6 tung dan
sunam 2015;

~ Ciin it e Picu 122, 127, 137 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Dicu 124, 132,
biéu 166 Bo luat Dan su nam 2015; diém h khoan 1 Diéu 217 BLTTDS nam
2015;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ong Thai Qudc S1.

Gifr nguyén Ban 4n dan su so tham s6 26/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cia
Toa an nhan dan tinh BDong Nai:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Tir B4 S.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 12/2008 do
Phong C2 tinh Dong Nai cong chirng ngay 19/6/2008 giira 6ng Tt Ba S, ba Quach
Thi H1 véi ba Nguyén Thi G 14 vo hiéu vi c¢6 yéu tb gia tao.

- Huy Hop ddng c~huyen nhuong quy‘en stt dung dat sb 16,4/2008 ngay
28/7/2008 gitra ba Nguyén Thi G, 6ng Vit Hong P véi ba DBinh Thi Anh L.

- Pinh chi yéu cau huy Gidy CNQSDP s6 K505801 do UBND huyén L cip
cho 6ng Tur Ba S ngay 30/9/1998 da chinh ly sang tén cho ba Pinh Thi Anh L
ngay 31/12/2008.

Cac duong su ¢ quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén quan ly vé
dat dai dé chinh 1y bién dong, cap nhat lam lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Thai Qudc S1 vé viéc bude éng
T B4 S, ba Nguyén Thi G, 6ng Vii Hong P va nhiing nguoi sinh séng trén dat
phai thao d& nha, di doi tai san trén dat dé tra lai quyén sir dung dat cho vo chong
6ng Thai Quéc S1, ba Pinh Thi Anh L 13 quyén st dung dat c6 dién tich 2.112m?
thudc thira dat s6 166, to ban d6 s 15 xa P, huyén L, tinh Déng Nai

Do bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
1ap va ba G, ba L khong c6 yéu cau giai quyet hau qua cua hgp dong v6 hi¢u nén
danh quyén khoi kién cho ba G, ba L bang vu an khac.

3. Chi phi tb tung:

Bi don ba Nguyén Thi G phai chiu chi phi t6 tung do yéu cau khi kién cta
nguyén don ong Tur Ba S dugc chap nhan voi s6 tién la 45.000.000 dong (bon
muoi lam triéu dong). Do dng S dé ndp tam Gng nén ba G co trach nhiém thanh
toan lai cho ong Tu Ba S s6 tién 45.000.000 dong.

4. Vé an phi dan sy so tham: Do vu éq duqc Toa ép nhan dan huyén Long
Thanh thy Iy ngay 04/ 1,1/2016 sau d6 chuyén thﬁm quyén cho Toa an nhan dan
tinh Dong Nai giai quyét nén ap dung Phap 1énh so6: 10/2009/UBTVQHI12 ngay

27 thang 02 nam 2009 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
an phi, 1& phi Toa an dé giai quyét.

[4.1] Hoan tra cho 6ng Tu Ba S s tién 200.000 dong tién tam g an phi di
ndp theo Bién lai thu s6 009214 ngay 28/10/2016 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Long Thanh.

~ [4.2] Ong Thai Qudc S1 phai chju 4n phi doi véi yéu cau doc 1p khong dugc
chap nhan Ia 300.000 dong, 6ng S1 da ndp so tién tam Gng an phi 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0000455 ngay 12/10/2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh

Dong Nai.
[4.3] Ba Nguyén Thi G phai chiu 4n phi dan su so tham s tién 400.000 dong.

5. V& an phi dan sy phiic tham:
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Ong S1 phéi chju 300.000 dong nhung dugc trir vao s tién tam ndp 4n phi
300.000 dong 6ng S1 da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0002083 ngay
27/10/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Nai.

6. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noiuhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan to6i cao; A { ’ [ e
- VKSNDCC tai TP. H Chi Minh; THAM P H‘éN,— CHU TQA P;H IENTOA
_ TAND tinh Déng Nai; (ba ky tén va dong dau)
- VKSND tinh Pdng Nai;
- Cuc THADS tinh Pdng Nai;
- Duong su;
-Luu (An - NTCL).
Dinh Ngoc Thu Huwong
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