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Ban an s6: 824/2024/DS-PT
Ngay 24 thang 9 nam 2024
V/v: “Tranh chdp hop dong hira thuéng, hop
dong mua ban nha, hop dong thué nha va yéu
cau huy van ban khai nhdn di san thiva ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Ngo Manh Cuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nim 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 499/2024/TLPT-
DS ngay 28 thang 6 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong hira thuéng, hop
dong mua ban nha, hop dong thué nha va yéu cau huy van ban khai nhdn di san
thira ké".

Do Ban 4n dan su so tham s6 773/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 2780/2024/QD-PT ngay
06 thang 9 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Dinh T, sinh nim 1974; Dia chi: S6 B D, phudng
V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

- Bi don:

1. Cu Vwong Thi K (Vuong Khanh T1), sinh nim 1923 (chét ngay
22/7/2017)

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Vieong Thi K-

1.1. Cu Nguyén Déc A, sinh nim 1946 (chét nim 2018)



Nguwoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng A: Ba Bui Thi Bich V (Van N),
sinh nam 1975; Dia chi: D M, $-92703 (ving mat).

1.2. Ong Nguyén Pic M, sinh nam 1955; Pia chi: AR, T (vang mat);

Nguoi dai dién hop phdap ciia 6ng M: Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim
1979; Pia chi: S6 D D, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban
uy quyén ngdy 21/7/2018) (ving mit).

1.3. Ong Nguyén Pic T2, sinh nim 1962; Pia chi: A M, G, CA-92840
(vang mit).

1.4 Ong Nguyén Pac T3, sinh nim 1960; Dja chi: A C, A # 3 C, CA 09249
(ving mit).

1.5 Ba Nguyén Thi Phuong M1, sinh nim 1958; Dia chi: A A, C, CA
90504 (vang mit).

1.6 Ba Nguyén Thi Bich N1, sinh nim 1950 (khong rd dia chi) (ving mit).

1.7 Ong Nguyén Pic S, sinh nim 1951 (khong rd dia chi) (ving mit).

1.8 Ong Nguyén Pic C, sinh nim 1958 (khong rd dia chi) (ving mit).

2. Ong Nguyén Pic Q, sinh nim 1953 (chét ngay 11/8/2018) (ving mit).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Q:

2.1. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nam 1979; Dia chi: D D, Phuong A, Quan
H, Thanh phé HO Chi Minh (ving mit).

2.2. Ong Nguyén Pic H, sinh nim 1977; Pia chi: E Oakbrook Village R,
SC29223, USA (vang mit);

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng H: Ba Nguyén Ctu Thi L, sinh nim
1964; Dia chi: S6 G B, Phuong B, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 21/2/2019) (ving mit);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H: Ba Nguyén Thi Y, 12
Luat su cia COng ty L2, thudc Poan Luat su Thanh phd H (vang mit).

2.3 Ba Hoang Trong Lan H1 (khéng rd dia chi) (ving mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Phan B, sinh nam 1937; Dia chi cu tri: 4 N, Phuong E, Quan C,
Thanh phd HO Chi Minh (vang mit);

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Phan B: Ong Phan Anh T4, sinh nim
1957; Pia chi cu tra tai: B C, Phuong A, Quéan C, Thanh phdé H6 Chi Minh (Vin
ban Gy quyén ngay 13/10/2011) (vang mit).



2. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Al; Dia chi: S6 D N, Phuong E, Quan
C, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguwoi dai dién hop phdp cia Ngan hang Thwong mai c6 phan Al Ba
Pang Thi L1 - Chuyén vién Phong Phap ché (Vin ban uy quyén ngay
15/9/2014) (c6 mat);

Dia chi: S6 C N, Phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. Ba bang Thu H2, sinh nam 1959; Dia chi: S6 A O, Phuong E, Quéan A,
Thanh phd HO Chi Minh (ving mit).

Nguwoi dai dién hop phdap cia ba Dang Thu H2: Ong Lé Thanh H3, sinh
nam 1978; Dia chi: S5 A O, Phuong E, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (Van
ban Gy quyén ngay 14/6/2012) (c6 mit).

4, Cong ty Trach nhi€ém hitu han MTV Quan 1y va kinh doanh nha Thanh
phé) H; Pija chi: S6 D T, Phuong F, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh (Véng
mat).

5. Ong Vi Huy H4, sinh nam 1986; Dia chi: 1 T, Phuong A, Quéan C,
Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat);

Nguroi dai dién hop phdp: Ba Cao Thi Huyén T35, sinh nam 1982; Pia chi:
P Chung cu B N, phuong V, Quéan C, Thanh phd Ho Chi Minh; Pia chi lién lac:
S6 B N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit);

6. Cu Nguyén Pic A, sinh nam 1946 (ving mat).
7. Ong Nguyén Pic M, sinh ndm 1955 (ving mit);
8. Ong Nguyén DPic T2, sinh ndam 1962 (Véng mat);

Nguwoi dai dién hop phdp cia cic 6ng Nguyén Pac A, Nguyén Bdc M,
Nguyén Bdc T2: Ba Nguyén Thi Bich P (ving mat);

9. Ong Nguyén Pic T3, sinh nam 1960 (ving mat).

10. Ba Nguyén Thi Phuong M1, sinh nam 1958 (ving mit).

11. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nam 1979 (vang mat).

12. Ong Nguyén Pac H, sinh nam 1977 (vang mat).

13. Ba Nguyén Thi Bich N1, sinh nim 1950 (khong rd dia chi) (ving mit).
14. Ong Nguyén Pic S, sinh nim 1951 (khong rd dia chi) (ving mit).

15. Ong Nguyén Piac C, sinh nim 1958 (khong rd dia chi) (ving mit).

16. Vin phong C1; Pia chi: S6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh (vang mat).



17. Ong Pinh Thanh T6; Dia chi: S6 C Puong D, Khu phd F, phudong H,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit);

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng T6: Ba Nguyén Thi Ngoc H5, sinh nim
1996; Dia chi: S6 H N, phudng P, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).

- Nguwoi khang cao:
1. Ong Ping Pinh T 1a nguyén don.
2. Ba Nguyén Ctru Thi L 1a ngudi dai dién hop phap ciia ong Nguyén Dic

3. Ba Nguyén Thi D 1a nguoi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi Bich P.
4. Ong Binh Thanh T6 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
5. Ong Vii Huy H4 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
6. Ba Bang Thu H2 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban dn so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khoi kién ngay 07/07/2011 va cac loi khai tai Toa dn, nguyén
don la 6ng Pang Pinh T trinh bay:

Nam 2006, cu Vuong Thi K (dd chét) va 6ng Nguyén Pic Q (1a con trai cu
K - d3 chét) co nho ong tién hanh cac thi tuc doi lai nha dit tai sé D N, Phudng
E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a nha dat s6 D). Ngay
03/01/2007, 6ng Q va cu K 1ap hop ddng hira thudng véi ndi dung tra thudng
cho 6ng 15% tong gia tri nha dat ma gia dinh cu K dugc Nha nudc giao tra khi
ong doi duogc nha dat néu trén. Ngay 22/01/2008, cu K, 6ng Q va 6ng tiép tuc ky
két Phu luc hop ddng c6 ndi dung ting phan thudng va thu lao cho 6ng thém
10% vi viéc khiéu nai doi nha gip nhiéu kho khan. Ngay 02/07/2008, cu K va
6ng Q lam Ban cam két vé viéc ting tién thuong cho éng thém 5%. Can c vao
cac Hop déng, Phuy luc hop déng va Ban cam két néu trén, ngay 28/11/2008, cu
K va ong Q di ky két thoa thuan hop dong thoa thuan hira thuong voi ndi dung
cam két tra thuong cho ong 35% gia tri nha dat sau khi c6 quyét dinh Nha nuéc
giao tra cho gia dinh cu K. Ngay 28/06/2011, B6 X da ban hanh Quyét dinh s6
656/QD-BXD ¢6 ndi dung: Cong nhan quyén s hitu nha cia cu Nguyén Dic
K1, cu Vuong Thi K ddi v6i can nha dét s6 D.

Tir nam 2006 cho dén khi c6 cac quyét dinh lién quan dén viéc giao tra nha
dat s6 446-448 cho cu K va dng Q, 6ng phai bo rat nhiéu cong stc, thoi gian, chi
phi cho viéc khiéu nai. Toan bd céc quyét dinh giao trd nha déu do ong truc tiép
nhan ban chinh. Sau khi dugc giao tra nha, 6ng lién lac voi cu K, 6ng Q dé nghi



thanh 1y Hop dong hira thuong va tra thu lao cho 6ng nhu di cam két, nhung cu
K, 6ng Q khong thuc hién.

Nay 6ng khéi kién yéu cau Toa an budc cu K, ong Q thuc hién cam két htra
thudng tra cho ong 35% gia tri nha dat sé 446-448 hoic tra bang quyén st dung
dat dién tich 287,8 m?, ¢ vi tri:

- Chiéu ngang mat tién duong N: 8,47m tinh tir ranh nha ba Ping Thu T7
dén phia cudi dat (hém S duong C).

- Chiéu doc tuong duong voi chiéu doc toan bo khu dit.

Pbi voi giao dich gilta 6ng Vii Huy H4 véi ong Nguyén Pic Q va ba
Hoang Trong Lan H1 lién quan dén Hop ddng dit coc cam két mua ban nha &
ngay 10/11/2010, 6ng thira nhan c6 nhan 6.795.360.000 dong 1a khoan tién trong
s6 35% gia tri nha dat ong dugc nhan. Khi 6ng nhan da 35% gia tri nha dét hodc
quyén sir dung dat nhu da yéu cau thi 6ng s& tra lai 6.795.360.000 dong cho ong
Q.

Bi don la cu Vwong Thi K ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén
Thi Bich P trinh bay:

Nha dat sb 446-448 c6 ngudn gbc cua vo chong cu Nguyén Pic K1 va cu
Vuong Thi K theo 02 Bang khoan dién tho s6 2634-2635 thudc quyén s6 11°S -
Thai Binh 1ap ngay 13/12/1957 va T¢ doan mai ngay 19/11/1985. Cu K1 va cu
K c6 tat ca 09 ngudi con la: Nguyén Pic A, Nguyén Thi Bich N1, Nguyén Pic
S, Nguyén Pic Q, Nguyén Pic M, Nguyén Thi Phuong M1, Nguyén Pic C,
Nguyén Pic T3, Nguyén Dic T2. Nam 1982, cu K1 va cu K duoc phép xuat
canh sang Phap, sau d6 sang Hoa Ky. Trudc khi xuat canh, ngay 18/12/1980, cu
K1, cu K 1ap gidy uy quyén cho ong Phan B quan 1y, sitr dung nha dat s6 446-
448, duoc SO Quan ly Nha dat va Cong trinh cong cong chap thuan tai Gidy
phép sd 572/GP-6 ngay 10/03/1981. Ngay 28/09/1999, Uy ban nhan dan Thanh
phé H ban hanh Quyét dinh s6 896/QD-UB xac 1ap so hitu Nha nudc ddi véi
nha dt s D theo dién nha ving chil. Cong ty quan 1y va kinh doanh nha Thanh
phd H di ky hop dong cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Al thué mot phan
can nha.

Pau nim 2007, cu K vé Viét Nam nhd 6ng Ping Pinh T gitp lién hé cac
co quan Nha nuéc xin tra lai nha dat néu trén. Ngay 03/01/2007, cu K, ong Q
lap Hop dong hira thudng v6i 6ng T, théa thuan tra thu lao cho ong T 1a 15%
trén téng gia tri cua nha dat ma cu K duge Nha nudc giao tra. Ngoai ra, cu K va
6ng Q khong ky v6i ong T bat ky phu luc hop dong hay cam két nao khac hira
tra thém thuéng va thu lao cho 6ng T. Cu K khong dong y v6i yéu cau cia ong
T, chi dong ¥ muc tra thuong 13 15% so véi tong gia tri nha dat, vi cac 1y do:



- Nha dét s6 446-448 thudc sd hitu chung cua cu K1 va cu K. Cu K1 chét
nam 2004 tai Hoa Ky, khong dé lai di chic. Cu K khong c¢6 quyén lay tai san
chung dé tra thuong cho 6ng T khi chua c6 sy dong ¥ ctia 09 nguoi con.

- Cac bén chi thoa thuan tra thuong cho ong T theo gia tri nha dat, do do
viéc ong T yéu cau tra bang quyén sir dung dat twong duong 287,8m? 1a khéng
ding thoa thuan.

- Vin ban khai nhan di san thira ké s6 006111 lap tai Van phong Cong
chtng Trung Tam Thanh phd C1 ngay 06/9/2011 do 6ng Nguyén Pic Q lam thu
tuc khai nhan di san thira ké 1a vi pham phap luat vi theo Gidy uy quyén ngay
24/4/2009 cy K chi uy quyén cho 6ng Q dinh doat phan s¢ hitu va thira ké cua
cu K trong khdi tai san chung la nha dat néu trén, viéc ong Q da khai nhan lu6n
phan di san cua cac dong thira ké khac 1a khong ding. Do vay, cu K (do ba P dai
dién) dd co6 don yéu cau huy Vian ban khai nhan di san s6 006111 1ap tai Vin
phong cong chimg ngay 06/9/2011. (Yéu cau nay duoc Tda an cho thuc hién thi
tuc dong tam ing an phi ngay 31/10/2012).

- Sau khi ¢6 quyét dinh cua Nha nudc vé viée giao tra nha cho cu K, ngay
21/04/2014, ba P (dai dién cho cu K) da gui Thong bao dén Chu tich Hoi dong
quan tri va Tong giam dbc ngan hang Thuong mai C6 phan Al (1a don vi dang
thué nha) yéu cau doi lai nha dat s6 D nhung dén nay van chua co két qua. Do
d6, ba P ¢6 yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan A1 tra lai nha dét néu trén
cho cu K.

Bi don la 6ng Nguyén Pdc Q trinh bay:

Ong khong dong ¥ voi yéu cau tra thuong caa éng T, cong stic ctua ong T
s€ dugc Ong tra dua trén nhitng chi phi hop 1y ma 6ng T chirng minh dugc. Ngay
21/10/2007, cu K ky gidy xac nhan uy quyén sé hitu bat dong san ¢ Viét Nam
cho 6ng nha dat néu trén. Ngay 20/11/2007, cu K ky gidy xac nhan di chic dé
lai thira ké cho ong can nha néu trén. Nhu vy, cu K da tang cho 6ng toan bo
phan quyén sé hitu ctiia cu K dbi voi nha dat sé D. Ngay 24/2/2009, cu K 1y
quyén toan b nha dat néu trén cho 6ng toan quyén dinh doat. Ong di lam thu
tuc khai nhan di san thira ké dé sang tén cho ong. Sau d6, ngay 13/11/2022 ong
da ky hop dong cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A1 thué nha.

Ngay 10/11/2010, ong va vo 1a Hoang Trong Lan HI co6 ky Hop dong dit
coc cam két mua ban nha dat s6 446-448 véi ong Vil Huy H4 gia mua ban 1a
212.160.000.000 déng va ong da nhan sd tién dat coc 1a 21.216.000.000 ddng
cia 6ng H4. S§ tién nay, 6ng chia cho 6ng Piang Pinh T 6.795.360.000 dong,
dua cho 6ng Pinh Thanh T6 sb tién 7.625.280.000 déng bao gém 137.280.000
ddng tién moi gidi va 7.488.000.000 dong tién chénh léch ban nha. Nay do hop
ddng khong thuc hién duoc, ong yéu cau 6ng T, 6ng T6 tra lai s tién néu trén



dé tra lai cho 6ng H4. Pé nghi khong dua ba H1 tham gia t6 tung va ba H1
khong nhan tién.

Ngay 04/10/2011, 6ng lap to théa thuan vé viéc chuyén nhuong bat dong
san 14 nha dat s6 D cho ba Ping Thu H2 vé&i gid chuyén nhuong la
250.000.000.000 dong. Ba H2 da dat coc cho 6ng s6 tién 210.000.000.000 dong.
Poi véi yéu cau cua ba H2, néu Toa an cong nhan théa thuan vé viée chuyén
nhuong nha dat giita 6ng v6i ba H2 thi dng dong v tiép tuc thuc hién thoa thuin
trén. Néu Toa an tuyén bd huy hop dong thi éng dong ¥ tra lai sb tién dd nhan va
boi thuong theo ding thoa thun.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
* Ong Phan B trinh bay:

Theo ban tang cho ngay 24/9/2009 gitta cu K, ong Q thi cu K, éng Q tang
cho quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich khoang hon
270m? trong khudn vién nha D N cho 6ng va anh Phan Anh T4 (con cta dng).

Ngay 14/5/2013, 6ng Phan Anh T4 di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat sé BO 272077 (sb
vao s6 CH 07230/2013/GCN) ddi voi phén dién tich 6ng duogc tdng cho tai dia
chi D N, Phuong E, Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngay 30/7/2012, 6ng T4 c6 10i khai tai bién ban hoa giai rang 6ng khong
tranh chip gi voi ba K, 6ng Q, ong rat don khong tranh chip véi cu K va dng Q.

* Ngdn hang Thwong mai c¢6 phan Al (sau ddy goi la Ngan hang A) trinh
bay:

Ngay 28/9/1999, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb
896/QDP-UB vé viéc xac 1ap so hitu Nha nudc d6i voi nha dat s6 D. Tur ngay
11/01/2001 dén ngay 31/12/2011, Cong ty Quan 1y va Kinh doanh Nha Thanh
phé H ddng y cho Ngan hang thué cin nha néu trén theo cac Hop dong nim
2001, 2003, 2006, 2008, 2011. Trong qua trinh thu¢ nha, dugc su chép thuan cua
Cong ty Quan 1y va Kinh doanh Nha Thanh phd H, Ngan hang da dau tu chi phi
dé xay dung tru so giao dich ciia Ngan hang nhu sau:

Phan nha trude (01 trét, 01 1au) dién tich 527,76 m?%; phan nha phia sau (01
trét) dién tich 1215,5 m? gid tri toan bd dién tich xdy dung khoang
3.286.928.491 dong.

Sau khi cu K1, cu K dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cong nhan quyén
so hitu nha, ngay 13/10/2011 6ng Q theo 1y quyén hop phéap cua cu K di ky
Hop dong thué nha véi Ngan hang, thoi han thué 50 nam, tién thué nha la
150.000.000 dong/thang.



Do d6, Ngin hang yéu cau Toa an cong nhan Hop dong thué nha ngay
13/10/2011 giita Ngan hang v6i 6ng Q va cong nhan quyén ciia Ngan hang d6i
v6i phan dién tich ma Ngan hang di xay dung thém tai nha dat s6 446-448 va
budc bén duoc giao nhan nha phai thanh toan gia tri phan dién tich nha Ngan
hang da dau tu 12 3.286.928.491 dong.

* Ong Lé Thanh H3 la nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Bing Thu H2
trinh bay:

Ngay 14/10/2011, ba H2 va dng Q (dong thoi 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba K) c6 ky véi nhau thoa thuén vé viéc chuyén nhugng bat dong san
dbi voi nha dat s6 D véi gia chuyén nhugng 1a 250.000.000.000 dong. Tai thoi
diém ky Thoa thun trén, 6ng Q c6 cung cp cho phia ba H2 cac chimg tir chting
minh quyén s& hitu nha gdm:

- To doan mai ngay 19/11/1958, dugc chung thuc bo1 Van phong Chudng
Khé s6 97 P;

- Quyét dinh sb6 3327/QD-UBND ngay 04/7/2011 ctua U vé viéc hiy bo
Quyét dinh sé 896/QD-UB ngay 28/9/1999 xac lap quyén s hiru Nha nudc ddi
v6i nha dat s6 D.

- Vin ban khai nhan di san thira ké ngay 06/9/2011 ¢6 cong chimg;

- To khai 1€ phi truée ba ngay 07/9/2011;

- Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dit ngay 12/9/2011;

- Trich sao truGc ba nha dit s6 1106/CT-HCLT ngay 21/7/2011;

- Trich sao sb dién tho sb 427 va 428/TS-VPDK-KT ngay 08/6/2011;

- Gidy uy quyén cua cu Vuong Thi K cho 6ng Nguyén Pic Q ngay
24/4/2009 da dugc hop phéap hoa lanh sy.

Can ctr vao cac chimg hop phap vira néu ¢ trén dé chimg minh quyén so
hitu nha dat s6 D 1a thudc quyén sd hiru ctia cu K va 6ng Q.

Pé dam béo thuc hién thoa thuan nay, ba H2 da dat coc cho 6ng Q sb tién
210.000.000.000 dong (nhung theo thoa thuan day 1a sd tién thanh toan cho viéc
mua ban nha). Do tranh chap giita 6ng Dang Pinh T véi cu Vuwong Thi K va 6ng
Nguyén Pic Q 1am anh huong viéc thyc hién thoa thuan giira ba va ong Q.

Nay ba H2 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat sb
446-448 vdi cu K va ong Q vi ba H2 da thanh toan duogc 84% gia tri can nha. Ba
H2 dong y thanh toan sd tién chuyén nhuong nha con thiéu 1a 16% theo dinh gia
cho 6ng Q va cu K tuong duong véi s tién con lai 1a 51.817.202.062 dong.
(Yéu cu nay ctia ba H2 da duoc Toa an cho thuc hién dong tam tmg an phi theo



bién lai s6 AG/2010/03704 ngay 05/7/2012 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phb H6 Chi Minh).

* Céng ty Quan Iy va Kinh doanh Nha Thanh phé H ¢6 dai dién theo iy
quyén la 6ng Pham Minh H6 (Theo gidy 1y quyén sé 5132/QLKDN-KD ngay
07/12/2011) trinh bay:

Nha dat sb 446-448 c¢6 chu truc biét thy song 1ap, nguyén s¢ hitu cua cu
Nguyén Pac K1 va cu Vuong Thi K.

Thuc hién chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc xac 1ap quyén
so hiru Nha nude d6i voi cin nha trén, thang 12/2000 Cong ty Q da tién hanh
thu hdi nha dat sb 446-448 trir phan cua 6ng Phan B. Pong thoi Cong ty da lam
thu tuc khdo sat do v€ hi¢n trang ph?m dién tich nay theo ban v€ hién trang su
dung nha ngay 21/12/2000 va 1ap bién ban ngay 30/8/2001 dé xac dinh gia tri
con lai ctia nha dat trén.

Dbi véi yéu cau doc lap cia Ngan hang Al lién quan dén nha dét néu trén
dong thoi doi1 voil cac quan hé phap luat tranh chap khac trong vu an Cong ty
khong ¢ ¥ kién, Cong ty Q xin vang mit tai cic phién xét xu.

* Ong Vii Huy H4 trinh bay:

Ngay 10/11/2010 tai nha s6 B N, Phuong F, Quan C, TP ., 6ng va vo chong
6ng Q, ba H1 c6 ky hop ddng dit coc cam két mua ban nha déat s 446-448 véi
gia 212.160.000.000 déng. Ong di thanh toan cho ong Q sb tién dat coc 1a
21.216.000.000 ddng c6 gidy nhan tién vao ngay 23/11/2010. Ngay 28/6/2011,
Bo X ban hanh Quyét dinh s6 656/QD-BXD: “Huy bo Quyét dinh s6 896/Qb-
UB ngay 28/9/1999 vé viéc xac 1ap s hitu Nha nudc d6i voi nha dat sé D N va
giao tra cin nha trén cho ba K”. Ngay 04/7/2011, Uy ban nhan dan Thanh phé H
ra Quyét dinh s6 3327/QD-UBND ghi nhan: “Thu hdi hiy bo Quyét dinh sb
896/QD-UB ngay 28/9/1999 xac lap sé hitu cin nha 4 N, Quan C; giai quyét
cong nhan quyén so hiru ctia 6ng Nguyén Dic K1 va ba Vuong Thi K vé cin
nha néu trén”. Sau khi Nha nudc ¢ quyét dinh giao tra nha, ong yéu cau cu K,
6ng Q tiép tuc thuc hién hop dong nhung cu K, dng Q khong thuc hién. Ong yéu
ciu Tda an budc cu K, ong Q tiép tuc thuc hién hop déng dit coc cam két mua
ban nha da ky ngay 10/11/2010, néu khong thi budc cu K, 6ng Q phai chiu phat
coc, tra lai ong so tién 42.432.000.000 dong.

Ngay 14/6/2012, Bo X c¢6 Quyét dinh s6 546/QD-BXD diéu chinh, bo sung
Quyét dinh s6 656/QD-BXD ngay 28/6/2011: “Giao tra phan dién tich nha dat
Ngan hang Al tai s6 D N cho ba Vuong Thi K. Pong thoi, giai quyét quyén loi
cho gia dinh 6ng Phan B theo thoa thuan gitra ba Vuong Thi K véi 6ng Phan B
tai van ban ting cho ngay 24/4/2009” nhung cu K khong thuc hién cam két, 6ng
Nguyén Pic Q va ba Hoang Trong Lan H1 tron tranh nghia vu hop dong da ky.



Sau d0, gia dinh cu Vuong Thi K hily iy quyén véi 6ng Nguyén Piac Q va
iy quyén lai cho ba Nguyén Thi Bich P (chau ndi ba K) dé giai quyét tranh chap
nén ong da gap ba P nhiéu lan yéu cau thyc hién mua.

Ong Nguyén Ddic T3, ba Nguyén Thi Phwong M1 c6 Gidy cam két ngdy
03/11/2011 tir choi thira ké, nhiwong phan thira ké ciia minh cho éng M, ong A,
ong T2.

Ba Nguyén Thi Bich N1, 6ng Nguyén Pdc S, ong Nguyén Pdac C khéng rd
dia chi nén Toa khong triéu tap duorc.

* Van phong CI trinh bay: Vé yéu cau cia cu K tuyén bd Vin ban khai
nhan di san thira ké ngay 06/09/2011 do 6ng Q 1ap 1a v6 hiéu, day 1a mot yéu
cau doc lap va phai duoc Toa an thu 1y thanh mdt vu viéc dan su riéng, khong
thé giai quyét chung trong vu an dan sy tranh chap hop dong hta thuong. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

* Ong Pinh Thanh T6 trinh bay: Nam 2010, 6ng Q c6 nhd éng tim ngudi
mua nha dit sb 446-448 véi thoa thuan ong Q ban nha dét trén gia 5,5 luong
vang SJC/m?, ty gia 1a 30.000.000 dong/luong. Néu 6ng tim duoc ngudi mua
V61 gid cao hon thi 6ng sé dugce huong tién chénh léch, déng thoi 6ng dugc nhéan
phi méi gidi 1a 1% trén tong gia tri nha dat duoc giao dich. Ngay 09/11/2010,
6ng H4 ky hop ddng chuyén nhuong nha dat voi ong Q va sau d6 6ng Q da tra
cho 6ng tién mai gidi 1% theo thoa thuan 1a 137.280.000 ddng. Ddi voi yéu cau
ctia 6ng Q doi 6ng tra lai s6 tién 7.625.280.000 dong, 6ng khong dong ¥ vi viéc
giao dich giita 6ng Q va ong H4 khong tiép tuc dugc 1a do 13i cta ong Q, nén
ong khong c6 nghia vu phai tra s6 tién moi gidi da nhan. Ong T6 c¢6 don xin xét
XU ving mit.

Ong Q c6 cam két thanh toan tién moi gidi cho dong nhung 6ng Q lai lan
tranh nén da chuyén chd tir quan B dén Quan A rdi vé T sau d6 1én T va lén It
ban nha cho nguo1 khac.

Vu an da trdai gua cdac cdap xét xww nhw sau:

I Tai Bdn dn ddn sy so tham s6 116/2015/DS-ST ngay 03/02/2015 ciia Toa
dn nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cta 6ng Phan B.
2. Chap thuan yéu ciu cta ong Piang Pinh T:

- Cong nhan Thoéa thuin htra thudng ngay 28/11/2008 gitta 6ng Dang Dinh
T v6i cu Vuong Thi K va dng Nguyén Pic Q.

- Budc cu Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pic Q phai tra cho 6ng Ping Dinh
T s6 tién 54.676.300.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Pic Q:
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- Cong nhan Gidy uy quyén ngay 24/04/2009 giita ong Nguyén Pic Q véi
cu Vuong Thi K.

- Budc ong Pang Pinh T phai tra cho 6ng Nguyén Pic Q sd tién 1a
6.795.360.000 dong.

- Budc ong Pinh Thanh T6 phai tra cho ong Nguyén Pac Q sb tién la
7.625.280.000 ddng.

4. Chap nhan yéu cau cua cu Vuong Thi K:

- Huy bo Vin ban ké khai di san thira ké ngay 06/09/2011 tai Van phong
C1 va To khai ndp 1€ phi trudc ba ngay 07/09/2011 dbi v6i nha dat sé D.

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Al phai hoan tra toan bo nha dat
s6 446-448 cho cu Vuong Thi K, do ba Nguyén Thi Bich P dai dién nhén theo
ban v& do Trung tim D ban d6, S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H ky
ngay 14/02/2014.

- Budc Ngan hang Thuong mai Co phin Al phai tra tién thué nha cho cu
Vuong Thi K 14 4.250.000.000 dong.

5. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Pang Thu H2:

- Huy hop ddng dat coc hira mua ban nha ngay 14/10/2011 giita ong
Nguyén Pic Q v6i ba Pang Thu H2.

- Budc 6ng Nguyén Pic Q va cu Vuong Thi K phai tra lai cho ba Ding
Thu H2 s6 tién 13 210.000.000.000 dong.

- Budc ba Diang Thu H2 phai tra lai ban chinh céc gidy to lién quan dén nha
dat s6 D dang gitta gdm: Quyét dinh s6 3327 cta Uy ban nhan dan Thanh phd
H, T8 khai, Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba, hop ddng ty quyén ngay 24/04/2009
cho dng Nguyén Pic Q, cu Vuong Thi K.

6. Chap nhan mot phan yéu cau cta 6ng Vit Huy H4: Budc 6ng Nguyén
Diéc Q phai tra lai cho 6ng Vit Huy H4 s6 tién 14 21.2160.000.000 dong.

7. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Vi Huy H4 doi 6ng Nguyén Pic Q,
cu Vuong Thi K bdi thuong 20.922.081.000 dong.

8. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Al: Budc cu
Vuong Thi K phai tra lai tién sita chita nha cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
Al123.286.928.491 dong.

9. Khéng chap nhan yéu ciu cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Al doi
cong nhan hop dong thué nha ky ngay 13/11/2011 giita ong Nguyén Dac Q véi
Ngan hang Thuong mai ¢ phan Al.

Huy hop dong thué nha ky ngay 13/11/2011 giita 6ng Nguyén Pac Q véi
Ngan hang Thuong mai ¢ phan Al.
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II. Tai Ban dn dén sw phiic thdm sé 87/2016/DS-PT ngay 06/5/2016 ciia
Toa dan nhén dén cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chéap nhan mot phan khang nghi ciia Vién trudong Vién truong Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don 6ng Ping Dinh T. Gitt nguyén Ban an dan su so tham vé phan hira
thudng va vé phan dinh chi giai quyét yéu cau ctia dng Phan B. Huy nhitng quan
hé phap luat con lai dé giao vé cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
diéu tra xét xt lai.

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cua ong Phan B.
2. Giit nguyén Ban 4n dan su so thdm vé phan htra thudng, cu thé:
- Chip nhan yéu cau cia 6ng Diang Pinh T:

+ Cong nhan théa thuan hira thuong ngay 28/11/2008 gitra 6ng Pang Dinh
T vé6i cu Vuong Thi K va dng Nguyén Pic Q.

+ Budc cu Vuong Thi K va 6ng Nguyén Déc Q phai tra cho ong Dang Dinh
T s tién 54.676.300.000 dong.

3. Huy ban 4an so tham vé cic quan hé phap luét sau:
3.1. Phan giai quyét yéu cau cua ong Nguyén Pic Q cuy thé :

- Cong nhan Gidy uy quyén ngay 24/4/2009 giita 6ng Nguyén Pic Q véi cu
Vuong Thi K.

- Budc 6ng Ping DPinh T phai tra cho ong Nguyén Pic Q sb tién
6.795.360.000 dong.

- Budc ong Pinh Thanh T6 phai tra cho ong Nguyén DPic Q sb tién
7.625.280.000 dong.

- Tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong v6i ba Pang Thu H2.
3.2. Phéan yéu clu cua cu Vuong Thi K cu thé:

- Hity bo van ban ké khai di san thira ké ngay 06/9/2011 tai Vin phong C1
va T khai ndp 1€ phi trude ba ngay 07/9/2011 dbi v6i nha dat sé D.

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Al phai hoan tra toan bo nha dat
s6 D cho cu Vuong Thi K.

- Bugc Ngan hang Thuong mai C6 phan A1 phai tra tién thué nha.

3.3. Phan yéu cau ctia 6ng Vit Huy H4 doi 6ng Nguyén Péac Q va cu Vuong
Thi K tra lai tién dit coc va bdi thudng tién coc theo quy dinh.

3.4. Phan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A1l cu thé:

- Budc cu Vuong Thi K phai tra lai tién stra chita nha.
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- Cong nhan hop dong thué nha ky ngay 13/11/2011 giita 6ng Nguyén Dic
Q v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan Al.

3.5. Phan yéu cau cua ba bang Thu H2, cu thé:

- Huy hop dong dit coc hira mua nha ngay 14/11/2011 giita 6ng Nguyén
Pic Q v6i ba Pang Thu H2.

- Budc ong Nguyén Pac Q va cuy Vuong Thi K phai tra cho ba Pang Thu
H2, sb tién 210.000.000.000 dong.

- Budc ba Piang Thu H2 tra lai ban chinh céc gidy to lién quan dén nha dat
s6 D dang giit gom: Quyét dinh s6 3327 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H, T8
khai, Thong bao ndp 1& phi trudc ba. Hop ddng uy quyén ngay 24/4/2009 cho
6ng Nguyén Pic Q va cu Vuong Thi K.

Giao cac quan hé phap luat bi hiy theo muc C néu trén vé cho Tda an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh dé diéu tra, xét xir lai theo quy dinh ctia phap luat.

III. Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 35/2017/DS-GDT ngay 07/9/2017
ciia Hoi dong Tham phan Toa dan nhdn dan t6i cao quyét dinh hity hai ban dn
ddn sw so tham va ddan sw phic tham vé vu én “Tranh chdp hop dong hita
thwdng va cdc tranh chdp khdc”. Giao hé so vé cho Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xir lai theo trinh tw so tham.

Trong qua trinh giai quyét lai vu dn tqi cdp so tham, cdc dwong sy dd cung
cdp chung cir va loi khai nhu sau:

* Nguyén don éng Dang Pinh T van giit nguyén yéu cau khoi kién: Nguyén
don cung cdp bd sung vin ban “Thoa thuan hta thuong” ky ngay 28/11/2008
giita ong Pang Pinh T véi ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pic Q co ching
nhan cta Cong ching vién thudc Van phong cong chimg tai Hat O, bang C, Hoa
Ky dugc hop phap hoa lanh sy ngay 30/5/2018. Ong yéu cau ba K, 6ng Q phai
thanh toan cho 6ng 35% gia tri tai san theo thoa thuan hira thuéng nhu trén hoac
bang quyén st dung dat v6i dién tich 287,8m? (ngang 8,47m, phia trudc mait tién
duong N tiép gidp nha sé D N, phia sau mat tién hém s6 B duong C dai hét dat).
Trong trudng hop ba P 1a nguoi dugc hudng thira ké cia ba K theo di chic thi
ba P phai c6 trach nhiém thyc hién nghia vu thay ba K ddi voi yéu cau ndi trén.

* Bj don - cu Vwong Thi K (chét ngay 22/7/2017) trinh bay: Tda an tién
hanh thu thap va dwa nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba K vao
tham gia, van gilt nguyén y kién va yéu cau ciia ba K nhu da trinh bay trudc day.
Pbi v6i van ban “Thoa thuan hia thuong” ky ngay 28/11/2008 giita 6ng Ding
Pinh T vé6i ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pac Q, ba K khong dong y v6i van
ban nay do viéc hop phap hoa lanh sy chi dbi véi chir ky ctia 6ng T, khong hop
phap hoéa lanh sy chit ky ctia ba K va éng Q.
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* Bi don - Gng Nguyén Pdc O (chét ngay 11/8/2018) co ngwd'i ké thira
quyén va nghia vu té tung la ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén Bac Hva ba
Hoang Trong Lan HI trinh bay: Ba P va 6ng H van giit nguyén yéu cau cua ong
Q nhu trudc day da trinh bay, cac ong ba xac dinh 6ng Q khéng nhan sb tién
210.000.000.000 dong cua ba Pang Thu H2 va cung cap van ban xac nhan
khong nhan tién cua ong Q (da dugc hop phap hoa lanh su).

Ngoai ra, 6ng Nguyén Pac H yéu cau huy di chic ctia ba Vuwong Thi K cho
ba Nguyén Thi Bich P ngay 12/01/2013 duoc ba Vuong Thi K 14p tai Hoa Ky 1a
trai phap luat.

* Ngdn hang Thuwong mai c¢6 phan Al ¢é nguoi dai dién theo ity quyén la
ba Bang Thi L1 trinh bay:

Yéu cau cong nhan hop ddng thué nha ngay 13/10/2011 giita Al va dng
Nguyén Déic Q va ba K. Theo d6, sau khi thanh 1y hop dong thué nha giita Cong
ty Q va Ngan hang A1, lai tiép tuc dugc thué nha theo ding thoéa thuan tai hop
ddng nay. Cong nhan quyén ciia Al dbi v6i phan dién tich ma Al di xay dung
thém tai nha dat sé D va budc bén nhan ban giao mat bang nay (theo Ban an,
Quyét dinh ctia Toa 4n) phai thanh toan lai cho Ngan hang Al gia tri phan dién
tich ma Ngan hang Al di xay dung 1a 3.286.920.491 dong. Viéc thanh toan phai
duoc hoan tat trude khi Al ban giao mat béng.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thu H2 c6 6ng L&
Thanh H3 la ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 14/10/2011, ba H2 va dng Q (va la dai dién theo ty quyén cia cu K)
c¢6 ky thoa thuan vé viéc chuyén nhuong bat dong san ddi voi nha dat sé D véi
gia 1a 250.000.000.000 ddng. Tai thoi diém ky Thoa thuan trén, 6ng Q ¢ cung
cap cho phia ba H2 cac chimg tir chitng minh quyén so hiru nha gdm: To doan
mai ngay 19/11/1958, dugc chung thuc boi Van phong Chudng Khé sé 97 P;
Quyét dinh s 3327/QD-UBND ngay 04/7/2011 ctia U vé viéc hiy bo Quyét
dinh s6 896/QD-UB ngay 28/9/1999 xéc 1ap quyén sé hitu Nha nudc ddi nha dat
s6 D; Vian ban khai nhan di san thira ké ngay 06/9/2011 c6 cong chimg; To khai
1& phi trudc ba ngay 07/9/2011; Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat ngay
12/9/2011; Trich sao trudc ba nha dat s6 1106/CT-HCLT ngay 21/7/2011.

- Trich sao s6 dién thd sb 427 va 428/TS-VPPK-KT ngay 08/6/2011 va
Gidy ty quyén cta ba Vuong Thi K cho 6ng Nguyén Pic Q ngay 24/4/2009 da
duogc hop phéap hoéa lanh su.

Can ctt vao cac chimg ct hop phap vira néu & trén dé ching minh quyén sé
hitu nha dat s6 D 1a thudc quyén so hiru ciia ba K va 6ng Q.

DPé dam bao thyc hién Thoa thuin nay, ba H2 d3 dit coc cho ong Q sd tién
210.000.000.000 dong twong duong voi 84% gia tri nha. Do tranh chap giita 6ng
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Piang Pinh T voi ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pac Q lam anh hudng viéc
thuc hién thoa thuin gitra ba va ong Q.

Nay ba H2 yéu cau Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhuong nha dat s6
446-448 vdi ba K va ong Q vi ba H2 da thanh toan duogc 84% gia tri can nha. Ba
H2 dong y thanh toan sd tién chuyén nhuong nha con thiéu 1a 16% theo dinh gia
cho 6ng Q va ba K.

* Nouwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Q c6 dai dién theo iy
quyén la éng Pham Minh H6 trinh bay:

Nha dat s6 446-448 co cau tric biét thy song 1ap, nguyén so hitu ctia 6ng
Nguyén Déc K1 va ba Vuong Thi K.

Thue hién chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc xac 1ap quyén
so hiru Nha nuée d6i véi can nha trén, thang 12/2000 Cong ty Q da tién hanh
thu hdi nha dat sb 446-448 trir phan cua 6ng Phan B. Pong thoi Cong ty da lam
thu tuc khdo sat do v€ hi¢n trang ph?m dién tich nay theo ban v€ hién trang su
dung nha ngay 21/12/2000 va 1ap bién ban ngay 30/8/2001 dé xac dinh gia tri
con lai ctia nha dat trén.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cia Al lién quan dén nha dat néu trén dong thoi
dbi voi cac quan hé phap luat tranh chip khac trong vu an Céng ty khong cé ¥
kién, COng ty Q xin vang mit tai cac phién xét xr.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Huy H4 trinh bay:

Ong van giit nguyén yéu cau Toa an budc ba K, dng Q tiép tuc thyuc hién
hop ddng dat coc cam két mua ban nha ¢ da ky ngay 10/11/2010. Néu phia bi
don khong tiép tuc thuc hién hop déng trén thi budc ba K, 6ng Q boi thuong cho
6ng H4 gip d6i sd tién coc dd nhan, tuong duong s tién 42.432.000.000 dong.

Cu Nguyén Ddc A (chét ngay 6/7/2018) cé nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung la ba Bui Thi Bich V, 6ng Nguyén Pdc T2, 6ng Nguyén Pdc T3, ba
Nguyén Thi Phwong M1 tdt cd cé don tir choi nhdn di san thiva ké ciia 6ng K1 va
ting cho phan thira ké ciia minh dwoc hwéng cho ba P. Tat ca cdc don da dwoc
hop phdp héa lanh sie: C6 cing ¥ kién va yéu cau nhu ba Nguyén Thi Bich P.

* Ong Nguyén Pdc M iy quyén cho ba P lam dai dién. Pon di dwoc hop
phdp héa lanh sy: Co cing v kién voi ba Nguyén Thi Bich P.

* Cac 6ng ba Nguyén Thi Bich N1, Nguyén Ddic S, Nguyén Pdc C: Céc
duong sy khong cung cap duoc dia chi ciia cac duong su néi trén nén Toa an
khong thé triéu tap duoc.

* Ong Pinh Thanh T6 trinh bay: Ddi voi yéu cau cua phia ong Q doi ong
T6 tra lai so tién 7.625.280.000 dong da nhan dé 6ng Q tra lai ong H4, 6ng T6
khong dong y. Vi viéc giao dich gitta ong Q va 6ng H4 khong thé tiép tuc thuc
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hién 1a do 15i ctia ong Q, dng khong co nghia vu phai tra lai 6ng Q sé tién moi
gidi ma 6ng da nhan, 6ng xin vang mit tai cac budi 1am viéc hoa giai, xét xir ciia
Tda 4n cac cap.

Tai Bdn dn déan su so tham sé 773/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2022
ciia Toa éan nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

1/ Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan B.
2/ Chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Pang Pinh T.

- Cong nhan mot phan Thoa thuan hta thuong ngay 28/11/2008 da duoc
hop phap hoa lanh sy ngay 30/5/2018 gitra 6ng Bang Pinh T vd1 ba Vuong Thi
K va 6ng Nguyén Pic Q.

- Budc ba Vuong Thi K, dng Nguyén Dic Q ¢6 nhiing nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung cta ba K, 6ng K1 va dng Q bao gom dng Nguyén Dic A c6 ba
Bui Thi Bich V ké thira, ong Nguyén Pic M, dng Nguyén Pic T2, 6ng Nguyén
Diéc T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng Nguyén Dic
S, dng Nguyén Dic C, 6ng Nguyén Pac Q, 6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va
6ng Nguyén Pac H phai tra cho 6ng T s6 tién 68.010.077.707 dong.

3/ Chap nhan yéu cau cua ba Pang Thu H2.

- Cong nhan “Thda thuan vé viéc chuyén nhuong bat dong san” 1a nha va
dat tai s6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 14/10/2011
giita ong Nguyén Pic Q, ba Vuong Thi K v6i ba Pang Thu H2.

- Budc ba Bang Thu H2 phai thanh toan s tién mua nha con lai va s tién
hd tro thém cho dng Nguyén Pic Q va ba Vuong Thi K c6 dng Nguyén Pic A
c6 ba Bui Thi Bich V ké thira, ong Nguyén Pac M, 6ng Nguyén Dic T2, dng
Nguyén Pic T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng
Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén DPic Q), 6ng Q c6 ba Nguyén
Thi Bich P va 6ng Nguyén Pic H tong cong 13 100.000.000.000 dong (mot trim
ty dong).

- Budc Ngan hang Thuong mai Co phan A1 phai lién d6i cung 6ng Nguyén
Pic A ¢6 ba Bui Thi Bich V ké thira, 6ng Nguyén Dac M, 6ng Nguyén Pac T2,
6ng Nguyén Pac T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng
Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Pic Q), 6ng Q c6 ba Nguyén
Thi Bich P va 6ng Nguyén Dac H ban giao toan bd cin nha sé6 D N, Phuong E,
Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh theo ban v& do Trung tdm do dac ban do, S
Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H 1ap ngay 14/02/2014 cho ba Ping Thu
H2 ngay sau khi ba H2 thanh toan khoan tién trén.

- Ba Ping Thu H2 dugc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham
quyén dé lam thu tuc ding ky quyén st dung dat va quyén sé hiru nha theo quy
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dinh cta phap luat d6i voi nha dét tai dia chi s6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh
phb HO Chi Minh.

4/ Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Vii Huy H4.

- Tuyén b6 hop dong dit coc cam két mua ban nha & giita ong Vii Huy H4
va 6ng Nguyén Pac Q vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luét.

- Budc ong Nguyén Pac Q va ba Vuong Thi K ¢6 cac ong ba ké thira quyén
nghia vy t6 tung gom: 6ng Nguyén Pac A c6 ba Bui Thi Bich V ké thira, 6ng
Nguyén Pic M, 6ng Nguyén Pic T2, 6ng Nguyén Pac T3, ba Nguyén Thi
Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Piac C,
6ng Nguyén Pic Q (6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va dng Nguyén Dic H)
phai tra lai cho 6ng Vit Huy H4 s6 tién 1a 21.216.000.000 dong (Hai muoi mbt
ty hai trim mudi sau triéu dong).

5/ Chap nhan yéu cau ctia nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu td tung cua
6ng Nguyén Pic Q va ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pic K1.

- Budc 6ng Pang Pinh T phai tra cho ong Nguyén Pac Q va ba Vuong Thi
K c6 cac ong ba ké thira quyén nghia vu t6 tung gém: 6ng Nguyén Pic A cd ba
Bui Thi Bich V ké thira, 6ng Nguyén DPic M, 6ng Nguyén Dic T2, 6ng Nguyén
Diéc T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng Nguyén Dic
S, dng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Dic Q (6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va
6ng Nguyén Pac H) sb tién 14 6.795.360.000 dong (Sau ty bay tram chin muoi
1am triéu ba trim sau muoi nghin) dong.

- Budc 6ng Pinh Thanh T6 phai tra 6ng Nguyén Pic Q va ba Vuong Thi K
c6 cac ong ba ké thira quyén nghia vu t6 tung gdm: ong Nguyén Pic A c6 ba
Bui Thi Bich V ké thira, ong Nguyén Pac M, dng Nguyén Pic T2, 6ng Nguyén
Piéc T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén Dic
S, dng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Dic Q (6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va
6ng Nguyén Pac H) sb tién 1a 7.625.280.000 dong (Bay ty sau trim hai muoi
lam tri€u hai tram tdm muoi nghin).

6/ Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Al.

- Cong nhan hop dong thué nha ky ngay 13/10/2011 giira ba Vuong Thi K,
6ng Nguyén Pic Q véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Al. Chdm dit hiéu luc
ctia hop dong thué nha ngay 13/10/2011 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

- Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Al phai ¢ trach nhiém giai ngan
s tién trong tai khoan ciia 6ng Q cho ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pac Q ¢6
cac Ong ba ké thira quyén nghia vu t6 tung gom: 6ng Nguyén Pac A ¢ ba Bui
Thi Bich V ké thira, 6ng Nguyén Pic M, 6ng Nguyén Dic T2, 6ng Nguyén Dic
T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén Pic S,
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6ng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Pac Q (6ng Q cd ba Nguyén Thi Bich P va ong
Nguyén Pic H) s6 tién 1a 15.900.000.000 dong. Ghi nhan sy nguyén clia ngan
hang dong ¥ tra lai so tién thué nha tir nim 2011 dén thang 8/2013 véi so tién 1a
3.000.000.000 dong, tong cong 1a 18.900.000.000 dong. Ngan hang TMCP Al
tiép tuc thanh toan tién thué nha theo hop dong véi ong Q cho dén ngay ban giao
nha cho ba H2.

- Budc ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pic Q c6 cac ong ba ké thira quyén
nghia vu t6 tung gébm: 6ng Nguyén Dic A c6 ba Bui Thi Bich V ké thira, 6ng
Nguyén Piac M, 6ng Nguyén Pac T2, ong Nguyén Pic T3, bd Nguyén Thi
Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng Nguyén Dic S, 6ng Nguyén Pic C,
6ng Nguyén Pic Q (6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va dng Nguyén Dic H)
phai tra tién stra chita nha cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Al sb tién 13
3.286.928.000 dong (Ba ty hai trim chin muoi sau triéu chin trim hai muoi tam
ngan dong).

7/ Chap nhan mét phan yéu ciu ctua ba Nguyén Thi Bich P hiy bo vin ban
khai nhan di san thira ké ngay dugc cong chimg s6 006111 ngay 6/9/2011 cua
Vin Phong C1 do 6ng Q thyuc hién ddi véi nha dat 4 N, Phuong C, Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Khong chép nhan yéu cu cta ba P vé viéc cong nhan di chic cua ba
Vuong Thi K 1ap ngay 12/01/2013.

9/ Chap nhan yéu cau cta ong Nguyén Pic H vé viéc huy di chiic caa ba
Vuong Thi K 1ap ngay 12/01/2013.

10/ Xac dinh wu tién dung khoan tién thué nha va khoan tién thanh toan cua
ba H2 dé tra cho ong Pang Pinh T, 6ng Vii Huy H4 va Ngan hang Thuong mai
C6 phan Al.

11/ Giao sd tién 40.807.425.269 ddng cho cac dong thira ké cua ba K (6ng
Nguyén Dic A, 6ng Nguyén Pic M, 6ng Nguyén Pic T2, 6ng Nguyén Pic T3,
ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén Pic S, ong
Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Pic Q) va 6ng Q (ba Nguyén Thi Bich P, 6ng
Nguyén Pic H). Ngoai ra, cac dong thira ké trén con dugc hudng tién thué nha
hang thang do Ngan hang TMCP A1 thanh toén cho dén thdi diém ban giao nha.
Truong hop c6 tranh chap thira ké ddi véi di san nay s& dugc giai quyét bang vu
an khac khi c6 yéu cau.

12/ Duy tri mot phan Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd
130/2011/QD-BPKCTT ngay 04/11/2011 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n xong hodc duoc xem xét hity bo theo theo
khoan khoan 3 Piéu 138 B6 luat Dan su.
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, chi phi do v&,
an phi so tham va thong bao quyén khang cao theo quy dinh.

Tai Ban dn dan sy phiic tham s6 19/2023/DS-PT ngay 13 thang 01 ndam
2023 ciia Toa dn nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

Pinh chi xét xtr phuc tham dbi voi yéu cau khang cdo ciia 6ng Pang Pinh T
da rat.
Chép nhan yéu cau khang cdo con lai cua ong Pang Pinh T.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Ctru Thi L va ba
Nguyén Thi D.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Vit Huy H4, 6ng Dinh Thanh
T6 va ba Bang Thu H2.

Stra Ban 4n dan sy so tham sb 773/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

[1] Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cta ong Phan B.
[2] Chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Pang Dinh T.

[2.1] Cong nhan mdt phan Thoa thuin hira thudng ngay 28/11/2008 da
dugc hop phdp hoa lanh su ngay 30/5/2018 gitra 6ng Pang Pinh T véi ba
Vuong Thi K va 6ng Nguyén Dic Q.

[2.2] Budc ba Vuong Thi K, 6ng Nguyén Dic Q ¢ nhimg ngudi ké thira
quyén nghia vu t6 tung cua ba K, 6ng K1 va 6ng Q bao gdm dng Nguyén Dac A
c6 ba Bui Thi Bich V ké thira, 6ng Nguyén Pac M, 6ng Nguyén Dic T2, dng
Nguyén Pic T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng
Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Pic Q, 6ng Q ¢ ba Nguyén
Thi Bich P va dng Nguyén Pic H phai tra cho ong T sd tién 68.010.077.707
dong.

[3] Chap nhan yéu ciu cta ba Pang Thu H2.

[3.1] Cong nhan “Thoa thuan vé viée chuyén nhuong bat dong san” la nha
va dat tai s6 D N, Phuong E, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh ky ngay
14/10/2011 gitra 6ng Nguyén Pac Q, ba Vuong Thi K véi ba Pang Thu H2.

[3.2] Budc ba DBang Thu H2 phai thanh toan s6 tién mua nha con lai va sb
tién hd tro thém cho 6ng Nguyén Pic Q va ba Vuong Thi K ¢ 6ng Nguyén Dac
A c6 ba Bui Thi Bich V ké thira, ong Nguyén Piac M, dng Nguyén Pic T2, ong
Nguyén Pic T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng
Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Pic Q), 6ng Q c6 ba Nguyén
Thi Bich P va 6ng Nguyén Pic H tong cong 13 100.000.000.000 dong (mot trim
ty dong).
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[3.3] Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan Al phai lién déi cing ong
Nguyén Pic A c¢6 ba Bui Thi Bich V ké thira, 6ng Nguyén Pac M, 6ng Nguyén
Pic T2, 6ng Nguyén Pic T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc
B1, 6ng Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Pic C, 6ng Nguyén Pac Q), 6ng Q ¢6 ba
Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Pac H ban giao toan b cin nha sé D N,
Phuong E, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh theo ban vé& do Trung tam do dac
ban d6, S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H 1ap ngay 14/02/2014 cho ba
Ding Thu H2 ngay sau khi ba H2 thanh toan khoan tién trén.

[3.4] Ba Ping Thu H2 dugc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude co
thAm quyén dé lam tha tuc ding ky quyén str dung dit va quyén sé hiru nha theo
quy dinh cua phap luat ddi voi nha dét tai dia chi s6 D N, Phuong E, Quan C,
Thanh phd HO Chi Minh.

[4] Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Vil Huy H4.

[4.1] Tuyén bd hop dong dit coc cam két mua ban nha ¢ giita 6ng Vi Huy
H4 va 6ng Nguyén Pic Q v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat.

[4.2] Budc ong Nguyén Pic Q va ba Vuong Thi K co cac ong ba ké thira
quyén nghia vu té tung gdm: éng Nguyén Dic A c6 ba Bui Thi Bich V ké thira,
6ng Nguyén Pac M, 6ng Nguyén Dac T2, 6ng Nguyén Pac T3, ba Nguyén Thi
Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Pic C,
6ng Nguyén Pac Q (6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va dng Nguyén DPic H)
phai tra lai cho ong Vil Huy H4 s6 tién 1a 21.216.000.000 dong (Hai muoi mot
ty hai trim mudi sau triéu déng).

[5] Chap nhan yéu ciu cta nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung
ctia 6ng Nguyén Dic Q va ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pac K1.

[5.1] Budc 6ng Pang Pinh T phai tra cho 6ng Nguyén Pac Q va ba Vuong
Thi K c6 cac 6ng ba ké thira quyén nghia vu t6 tung gdm: 6ng Nguyén Dic A ¢6
ba Bui Thi Bich V ké thira, 6ng Nguyén Pic M, 6ng Nguyén Dic T2, 6ng
Nguyén Pic T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng
Nguyén Pic S, dng Nguyén Pic C, dng Nguyén Piac Q (6ng Q c6 ba Nguyén
Thi Bich P va 6ng Nguyén Pac H) sb tién 1a 6.795.360.000 dong (Sau ty bay
trdm chin muoi 1am triéu ba trim sau muoi nghin) dong.

[5.2] Budc 6ng Pinh Thanh T6 phai tra ong Nguyén Pac Q va ba Vuong
Thi K c6 cac 6ng ba ké thira quyén nghia vu t6 tung gom: 6ng Nguyén Dic A ¢6
ba Bui Thi Bich V ké thira, ong Nguyén Pic M, 6ng Nguyén Pac T2, 6ng
Nguyén Pic T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng
Nguyén Pic S, dng Nguyén Pic C, dng Nguyén Piac Q (6ng Q c6 ba Nguyén
Thi Bich P va 6ng Nguyén Pac H) sb tién 1a 7.625.280.000 dong (Bay ty sau
tram hai muoi [am tri€u hai tram tam muoi nghin).
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[6] Chap nhan yéu ciu ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan Al.

[6.1] Cong nhan hop dong thué nha ky ngay 13/10/2011 gitta ba Vuong Thi
K, 6ng Nguyén Pic Q voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Al. Cham dut hiéu
luc cua Hop dong thué nha ngay 13/10/2011 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[6.2] Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan A1 phai c6 trach nhiém giai
ngan sd tién trong tai khoan cua dng Q cho ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Dic
Q co cac ong ba ké thira quyén nghia vu té tung gdm: 6ng Nguyén Dic A c6 ba
Bui Thi Bich V ké thira, 6ng Nguyén Pac M, 6ng Nguyén Pic T2, 6ng Nguyén
Diéc T3, ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng Nguyén Dic
S, 6ng Nguyén Dic C, 6ng Nguyén Dic Q (6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va
6ng Nguyén Pic H) sb tién 1a 15.900.000.000 déng. Ghi nhan su nguyén cia
ngan hang dong ¥ tra lai sd tién thué nha tir ndm 2011 dén thang 8/2013 vdi s6
tién 1a 3.000.000.000 ddng, tong cong la 18.900.000.000 déng. Ngan hang
TMCP A1 tiép tuc thanh toan tién thué nha theo hop dong vdi ong Q cho dén
ngay ban giao nha cho ba H2.

[6.3] Budc ba Vuong Thi K va 6ng Nguyén Pic Q co cac ong ba ké thira
quyén nghia vu té tung gdm: éng Nguyén Dic A c6 ba Bui Thi Bich V ké thira,
6ng Nguyén Pac M, 6ng Nguyén Dac T2, 6ng Nguyén Pac T3, ba Nguyén Thi
Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, dng Nguyén Pic S, 6ng Nguyén Pic C,
6ng Nguyén Pac Q (6ng Q c6 ba Nguyén Thi Bich P va dng Nguyén Pic H)
phai tra tién stra chita nha cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Al sé tién 13
3.286.928.000 dong (Ba ty hai trim chin muoi séu triéu chin trim hai muoi tam
ngan dong).

[7] Chap nhan mdt phan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Bich P hity bo van ban
khai nhan di san thira ké ngay dugc cong chimg s6 006111 ngay 6/9/2011 cua
Vin phong C1 do 6ng Q thuc hién ddi véi nha dat 4 N, Phuong C, Quén E,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[8] Khong chip nhdn yéu cau ctia ba P vé viéc cong nhan di chuc cia ba
Vuong Thi K 1ap ngay 12/01/2013.

[9] Chap nhan yéu cau ctia ong Nguyén Pac H vé viéc hay di chic cua ba
Vuong Thi K 1ap ngay 12/01/2013.

[10] Xac dinh wu tién dung khoan tién thué nha va khoan tién thanh toan
clia ba H2 d¢é tra cho 6ng Pang Pinh T, 6ng Vii Huy H4 va Ngan hang Thuong
mai CO phan Al.

[11] Giao s tién 40.807.425.269 ddng cho cac dong thira ké cia ba K (6ng
Nguyén Dic A, 6ng Nguyén Pac M, 6ng Nguyén Pic T2, 6ng Nguyén Pic T3,
ba Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén Pic S, 6ng
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Nguyén Pac C, 6ng Nguyén Pac Q) va 6ng Q (ba Nguyén Thi Bich P, 6ng
Nguyén DPac H). Ngoai ra, cac dong thira ké trén con dugce huong tién thué nha
hang thang do Ngan hang TMCP A1 thanh toan cho dén thoi diém ban giao nha.
Trudng hop c6 tranh chép thira ké di véi di san nay s& dugc giai quyét bang vu
an khac khi ¢ yéu cau.

[12] Duy tri mot phan Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
130/2011/QD-BPKCTT ngay 04/11/2011 cta Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n xong hodc dugc xem xét huy bo theo theo
khodn khoan 3 Diéu 138 Bo luat Dan su.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 15/2024/DS-GPT ngay 23 thang 4 nam
2024 cia Hpi dong Tham phdn Tod én nhdn dan toi cao da tuyén:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 12/2024/KN-DS
ngay 01 thang 3 nim 2024 cta Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao.

2. Huy mot phan ban an phtic tham vé phan “Budc ba Pang Thu H2 phdi
thanh todn soé tién mua nha con lai va so tién hé tro' thém cho nhitng nguwoi thira
ké hang thira ké thir nhdt cia cu Vieong Thi K, cu Nguyén Pdc KI bao gom 6ng
Nguyén Pdc O (c6 hang thira ké thir nhat la ba Nguyén Thi Bich P va dng
Nguyén Pdc H), 6ng Nguyén Pdc A (c6 hang thira ké thir nhat la ba Buii Thi
Bich V), 6ng Nguyén Pdc M, dng Nguyén Ddc T2, 6ng Nguyén Pirc T9, ba
Nguyén Thi Phwong M1, bA Nguyén Thi Ngoc BI, dng Nguyén Didc S, 6ng
Nguyén Pac C téng céng la 100.000.000.000 (mét tram ty) dong” tai Ban an
dan sy phac tham sé 19/2023/DS-PT ngay 13/01/2023 ctia Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh vé vu an “Tranh chép hop ddng hira thuong,
hop dong mua ban nha, hop ddng thué nha va yéu cau huy vin ban khai nhan di
san thira k&” giita nguyén don 1a ong Pang Dinh T véi bi don 1a cu Vuong Thi
K, 6ng Nguyén Pic Q; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pang Thu
H2 va 16 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao h6 so vu 4n cho Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh xét xir lai theo thi tuc phuc tham dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Lé Thanh H3 trinh bay: Sau phién toa so thim, ba Pang Thu H2 ty
nguyén hd trg thém cho cac duong su trong vu 4n véi sb tién 48 ty dong nham
muc dich giai quyét vu an nhanh chéng. Tuy nhién, cic duong sy trong vu an
tiép tuc co yéu cau khang céo, nhan thiy khong dat dugc muc dich cia viéc hd
tro c6 diéu kién nén ba H2 xin rat lai phan hd tro sb tién 48 ty dong. Ong H3 gitr
nguyén quan diém di trinh bay ctia ba H2 dbi véi phan noi dung khang cdo con
lai.
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Ba Nguyén Thi Ngoc HS trinh bay: Ba H5 khong dong ¥ v6i yéu cau ciia ba
H2 vi 1y do Béan an so tham sd 773/2022/DS-ST ngay 31/5/2022 cia Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an phuc tham s 19/2023/DS-PT ngay
13/01/2023 cuia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh da ¢ hiéu
luc phap luat, ghi nhan viéc ba H2 da dong y hd tro sb tién 48 ty dong cho céac
duong su va khong c6 yéu cau rat lai van dé nay.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan ccfp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ctia Hoi dong xét xir va nhitng nguoi
tién hanh t4 tung da thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
Nhitng ngudi tham gia to tung da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cta Bo luat TH tung dan su.

Vé nodi dung: Xét khang cdo cua ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
la ba Pang Thu H2, cu thé ba H2 xin rat lai yéu cau vé sy tw nguyén hd trg cho
bén ban nha 1a cu K va 6ng Q sb tién 48 ty dong. Tong sb tién ma ba H2 phai
thanh toan 1a 100 ty ddng, dwa trén co s& sb tién ba tu nguyén hd trg va sb tién
ba phai thuc hién nghia vu thanh toan theo gia tri cia hop déng mua ban.
Nguyén vong hd tro ctia ba H2 ¢ diéu kién 1a ban 4n so thim c6 hiéu luc phap
luat va khong c6 duong su nao khang cdo. Tuy nhién, sau d6 ban an so thim da
bi khang cao bo1 mot $6 duong su, trong d6 c6 bi don. Nhu vay, nguyén vong
ctia ba H2 khong dat dugc va dong thoi bén bi don ciing khong dap tmg duoc
diéu kién dé nhan su hd trg s tién 48 ty dong tir ba H2. Do d6, khang céo cta
ba H2 1a ¢ co so. Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan khang cdo cta ba H2,
tuyén stra ban an so thim theo huéng khong budc ba H2 phai thanh toan sé tién
48 ty d6ng nham muc dich hd tro cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua cu K, cu K2, ong Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr cac tai ligu chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] V& td tung:

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia bi don cu Vuong Thi
K, 6ng Nguyén Pic Q ving mat. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ngoai trir ba Pang Thi L1 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang
Thuong mai Co phan Al, 6ng L& Thanh H3 1a nguoi dai dién hop phap cia ba
Ping Thu H2, ba Cao Thi Huyén T5 1a nguoi dai dién hop phap cia éng Vil
Huy H4, ba Nguyén Thi Ngoc H5 1a ngudi dai dién hop phip cua 6ng Dinh
Thanh T6 c6 mit, con lai dd duogc triéu tap 1an thi hai nhung ving mat khong rd
1y do hodc ¢6 don xin xét xir vang mit.
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Cin ctr khoan 2, khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Toa an d tién
hanh phién toa phic thim vang mit nhitng ngudi tham gia to tung néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Sau khi Ban an dan sy phitic tham sé 19/2023/DS-PT ngay 13/01/2023
cua Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh c6 hiéu luc phap luat,
ngay 20/3/2023, ba Ping Thu H2 va ngay 15/11/2023, ba Nguyén Thi D (la
nguoi dai dién theo y quyén cua ba Nguyén Thi Bich P), c6 don dé nghi xem
xét theo thu tuc giam ddc tham ddi v6i ban 4n dan sy phac thim néu trén.

[2.2] Theo Quyét dinh giam d6c tham s6 15/2024/DS-GPT ngay 23/4/2024
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao dd huy phan vé viéc “Budc ba
Dang Thu H2 phai thanh toan s6 tien mua nha con lai va sé tién hé tro thém cho
nhitng ngueoi thira ké hang thira ké thir nhat ciia cu Vieong Thi K, cu Nguyén
Pdc K1 bao gom 6ng Nguyén Ddc O (cé hang thira ké thir nhdt la ba Nguyén
Thi Bich P va dng Nguyén Ddc H), 6ng Nguyén Pdic A (c6 hang thira ké thir
nhdt la ba Bui Thi Bich V), 6ng Nguyén Pdc M, 6ng Nguyén Ddc T2, dng
Nguyén Pirc T9, b Nguyén Thi Phwong MI, bd Nguyén Thi Ngoc Bl, dng
Nguyén Pdc S, 0ng Nguyén Pac C tong céng la 100.000.000.000 (mét triam 1)
dong” ciia Ban an dan sy phtic thim néu trén.

[2.3] Do d6, pham vi ctia Hoi dong xét xtr phtic thim chi xét yéu cau khang
cdo cua ba Bbang Thu H2.

[2.3.1] Qua trinh giai quyét vu an thé hién: Tai phién toa so thim ngay
31/5/2022, ba Bang Thu H2 c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Lé Thanh
H3 tu nguyén hd trg thém cho nhitng nguoi thira ké cua cu Vuong Thi K, cu
Nguyén Dic K1 va 6ng Nguyén Dic Q s tién 1a 48.182.797.937 ddng véi diéu
kién 1a cac duong su c6 lién quan dén nha dét tai s6 D khong khang cdo ban an
so tham. Tuy nhién, sau khi xét xir so tham thi mot sb duong su, trong do co
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy to tung cia cu K, 0ng Q khang céo. Cu
thé, cung ngay 09/6/2022, ba Nguyén Ctu Thi L 13 ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ong Nguyén Pac H va ba Nguyén Thi D, 1a nguoi dai dién hop phap
ctia ba Nguyén Thi Bich P c6 don khang céo. Ngoai ra, con c6 khang céo cia
nguyén don 6ng Ping DPinh T, nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
gdém 6ng Pinh Thanh T6, 6ng Vii Huy H4.

[2.3.2] Xét thdy, su tuy nguyén hd tro ctia ba H2 d6i voi nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vy tb tung cta cu K, cu K1, 6ng Q la mot thda thuan co diéu
kién. Thoa thuan nay khong trai phéap luat, dao duc xa hoi, khong xam pham
quyén, loi ich hop phap ctia ca nhan hay co quan, t6 chtic ndo khac. V&i muc
dich sém két thuc vu an nhung khong dat duoc nén ba H2 da khang co ban an
dan sy so thim véi ndi dung xin rut lai sy tu nguyén hd tro cho nhirng nguoi ké
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thira quyén, nghia vu to tung cta cu K, cu K1, dng Q s tién 1a 48.182.797.937
ddng, 14 b co so.

[2.3.3] Do d6, budc ba Pang Thu H2 c6 nghia vu tra tiép sb tién chuyén
nhugng con chua thanh toan cho cu K va 6ng Q, c6 nhimg ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung nhan tuong tmg voi 16% theo gié tri dinh gia 1a 51.817.202.062
dong (323.857.512.893 dong x 16%).

Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo cua ba
bang Thu H2, stra ban an so thadm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa.

[3] V& an phi dan su so thim: Stra ban 4n so thdm nén Hoi dong xét xir chi
xem xét phan an phi lién quan dén nodi dung xét xtr lai. Do cu K, 6ng Q va ba H2
13 nguoi cao tudi nén ba H2 va nhitg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
cu Vuong Thi K, 6ng Nguyén Dic Q dugc mién 4n phi dan sy so tham.

[4] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo duoc chdp nhan nén ba
Ding Thu H2 dugc mién an phi dan su phuc tham.

Céac phan quyét dinh khac cta ban an so thAm khong bi hay theo thu tuc
giam dbc thim da c6 hiéu luc thi hanh theo quyét dinh ciia Ban an dan sy phuc
tham s 19/2023/DS-PT ngdy 13/01/2023 cua Tda an nhan dén cap cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

Vi céc I€ trén,

QUYET DINH:
Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cian cir Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013, diém d khoan 1 Piéu 21 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s diéu cua Luat Dat dai;

Can ctr Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
Cin cir Piéu 57 Luat Cong chimg nam 2014;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I phi Toa an;

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Pang Thu H2.
Stra ban an dan su so tham.
Tuyén xu:

1/ Budc ba Ping Thu H2 phai thanh toan sb tién mua nha con lai cho
nhiing nguoi thira ké hang thir nhat cia cu Vuong Thi K, cu Nguyén Dic K1
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bao gém 6ng Nguyén Pic Q (c6 hang thira ké thi nhat 1a ba Nguyén Thi Bich P
va 6ng Nguyén Dac H), 6ng Nguyén Pic A (c6 hang thira ké tha nhat 1a ba Bui
Thi Bich V), 6ng Nguyén DPac M, 6ng Nguyén Pac T2, 6ng Nguyén Pac T3, ba
Nguyén Thi Phuong M1, ba Nguyén Thi Ngoc Bl, 6ng Nguyén Pic S, 6ng
Nguyén Pac C vai s6 tién 14 51.817.202.062 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh xong sd tién trén phai chiu thém tién 13i dbi véi sb tién
cham tra theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.
2/ V& 4n phi dan su:

2.1/ V& an phi dan sy so tham: Mién an phi dan su so thim cho ba Ding
Thu H2 va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia cu Vuong Thi K,
6ng Nguyén Dic Q.

2.2/ V& an phi dan sy phac tham: Ba Pang Thu H2 dugc mién an phi dan
su phuc tham.

Cac phan quyét dinh khac cta ban an so thAm khong bi hay theo thu tuc
giam dbc thim da c6 hiéu luc thi hanh theo quyét dinh ciia Ban an dan sy phuc
tham s 19/2023/DS-PT ngay 13/01/2023 cua Tda an nhan dan cap cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luit
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duge thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cyc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu (An - NTCL).

Tran Thi Hoa Hiép
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