TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Pic I4p — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban &n so: 148/2024/DS-ST

Ngay: 25-9-2024

VIV Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat; Hop ddng vay tai san va
tranh chap lién quan dén tai san bj cudng
ché dé thi hanh an theo quy dinh cua
phép luat vé thi hanh an dan su.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH — TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thédm phdn — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Hién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thu;

2. Ong Tran Phudéc Ninh.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan thi
x& Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhén dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Du — Kiém sat Vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét Xt so thém cong khai vu an thy Iy s6: 208/2024/TLST- DS
ngay 20 thang 5 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat; Hop dong vay tai san va tranh chap lién quan dén tai san bj cudng
ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phéap luat vé thi hanh an dan sy” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 174/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Anh Pham Htru Ph , sinh nam 1982;
2. Chi HO Thi Hé)ng Ph , sinh nam: 1984;
Cung dia chi: Khu phd Hiép L , phudng Hiép T, tinh Tay Ninh.
Pai dién theo uy quyén ctia anh Ph: Anh Tran Anh Tich L, sinh
nam: 1973; dia chi: Khu phé 4, phuong 2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
Bi don:
1.Anh Pham Hitu Th, sinh nam: 1972; dia chi: S6 87 A, hém 71,



duong tinh 16 781, khu phd Long M, phudng Long Thanh B, thi xd Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh Th: Ong V& Vin S, sinh nam: 1971;
dia chi: Khu phd 7, phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
2. Chi Lé Thi Hai Q, sinh nim: 1983; dia chi: S6 87 A, hém 71,

duong tinh 16 781, khu ph Long M, phuong Long Thanh B, thi xi Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Q: Anh Pham Hiru Th,
sinh nam: 1972; dia chi: S6 87 A, hém 71, duong tinh 16 781, khu phé Long M,
phuong Long Thanh B, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:

1.Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Dia chi: Puong Pham Vian Péng, khu phb Hiép H, phuong Hiép T,
thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ho Chi Biru Ngh, chtrc vu: Chi cuc
Trudng Thi hanh an.

2. Chau Nguyén Lé Hai V, sinh nim: 2009;

Nguoi dai dién hgp phéap cua chau Hai V: Anh Pham Hiru Th,
sinh nam: 1972; chi Lé Thi Hai Q, sinh ndm: 1983; cung dia chi: S 87 A, hém
71, duong tinh 16 781, khu phd Long M, phuong Long Thanh B, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

Céc bén c6 mat, rieng Chi cuc Thi hanh 4n ¢6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 21-02-2024, ngay 16-4-2024, ban tu khai va
cac bién ban lam viéc nguyén don, dai dién nguyén don, anh Tran Anh Tich L
trinh bay: Anh Ph 13 chong chi Ph, em anh Th , em chong chi Q . Vao ngay 01-
12-2023, anh Ph , chj Ph ¢ dat coc 50. ooo 000 déng dé nhan sang nhuong thira
dat s6 141, to ban d6 s 12, dién tich 220m? tai khu phd Long M , phuong Long
Thanh B th1 xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh cua anh Th, chi Q , trén dat co can
nha xay tu’O’ng cap 4 gia 1.500.000.000 dong. Ngay 08- 12 2023, anh Ph , chi Ph
tlep tuc giao tién coc 50.000.000 dong cho anh Th, chi Q. Anh Th ch1 Q co
viét gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 va nhan tlen coc 100.000. OOO dong giao
cho anh Ph giit. Gidy mua ban dat chi Q ghi ngay 08-10-2023 14 do chi Q ghi
nham ngdy sang nhuong dat dung 1a ngay 08-12-2023. Hai bén thoa thuén, so
tién con lai s& giao du khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyen sur dung
dat. Tai thoi dlem sang nhuong dat thi gidy giay ching nhén quyén sur dung dat
(sau day viét tat gidy CNQSDD) cua anh Th dang thé chap Ngén hang TMCP
Quodc Té Viét nam (viét tat - VIB) vay ng 1.500.000.000 dong. Tinh dén ngay 25-
01-2024, s6 tién vay no gdc va lai caa anh Th 1a 1.516.000.000 dong nén anh



Th kéu anh Ph giao s tién 1.516.000.000 dong dé anh Th lay gidy CNQSDD
ra dé lam thu tuc sang tén cho anh Ph , chi Ph.

Ngay 24-01-2024, anh Ph, chi Ph vay n¢ ngan hang VIB 2.800.000.000
dbng Ngay 25-01- 2024, chi Ph ndp vao tai khoan cua anh Th 1.516.000.000
dong 1a dung véi s6 tién anh Th , chi Q no ngan hang. Sau dé, ngan hang tru
tlen no trong tai khodn cua anh Th Tai ngan hang, anh Th c6 ghi gidy nhan
tién 1.516.000.000 ddéng giao cho anh Ph giit. Sau khi anh Th trd no
1.516.000.000 dong cho ngin hiang xong nhung ngin hang chua tra gidy
CNQSDBD cho anh Th véi 1y do 13 anh Th con ng ngan hang sd tién 40.000.000
ddng cho hd so vay no 510.000.000 déng mua xe 6 to, (anh Th thé gidy chimg
nhan ding ky xe 6 t0). Ngay 17-02-2024, chi Ph chuyén khoan 40.000.000 dong
tra no thay cho anh Th tai ngan hang nén ngan hang méi tra gidy CNQSDP cho
anh Th va anh Th giao cho anh Ph , chi Ph dé 1am thu tuc sang tén theo quy
dinh.

Sau d6 anh Ph, chi Ph di lam thu tuc thi Van phong cong ching bao cho
biét dién tich dat ctia anh Th da lap ban di chuc tang cho vo 1a chi Q nén khong
lam thu tuc sang tén cho anh Ph , chi Ph . Do @6, anh Ph , chi Ph méi kién anh
Th, chi Q dén Toa ngay nay.

Tai toa hom nay, anh Ph xac dinh nhén sang nhugng nha dit cua anh Th |
chi Q gia 1.500.000.000 dong, anh di giao 1.656.000.000 dong. Ngay 16-5-
2024, Hoi dong dinh gié tai san cua thi xi Hoa Thanh dinh gia tai san cua anh
Th , chi Q la: 1.823.814.720 déng, trong do gia tri quyén su dung dat 1a
1.600.000.000 dong; gia tri can nha, cay trong tai san trén dat 223.705.720 dong

Nay anh Ph yéu cau anh Th, chi Q ky thu tuc sang tén theo nhu giay ban
dat ngay 08-10-2023 va yéu cau anh Th , chi Q ban giao nha dét cho anh Ph ,
chi Ph quan 1y, sit dung. Anh Ph dong y tiép tuc giao 167.814.720 dong cho
anh Th , chi Q theo nhu gia ctia Hoi déng d3 dinh.

Ngoai ra, tir nim 2021 dén nam 2023, anh Ph , chi Ph ¢6 cho anh Th , chi
Q vay tién nhiéu lan, vay roi tra, tra vay, muc dich vay tién xoay s& mua ban
kinh doanh, d4o ng ngan hang, 14i suit 3%/thang cu thé:

+ Ngay 01-4-2021: vay 400.000.000 dong;

+ Ngay 20-4-2021: vay 200.000.000 dong;

+ Ngay 30-8-2022: vay 2.000.000.000 dong;

+ Ngay 01-12-2023: vay 1.665.000.000 dong;

Téng cong: 4.265.000.000 ddng, anh Th , chi Q ¢ kY gidy nhan ng giao
cho anh Ph , chi Ph giit. Vo chong anh Th c¢6 tra tién nhiéu lan. Ngay 08-12-
2023, hai bén ngoi cong s6 thi anh Th , chi Q con ng 2.700.000.000 dong, anh
Th, chi Q ky gidy no giao cho anh Ph, chi Ph giit va hen 03 thang s& tra hét
no. Do anh em rudt tin tuéng nén khong thé chép tai san. Sau khi chdt ng, anh
Th, chi Ph khéng tra tién goc va tién 13i, do d6 anh Ph , chi Ph khoi kién anh
Th, chi Q ratoa.



Qua trinh giai quyét, anh Th cho rang anh Pham Hiru A (14 em cua anh
Th va anh ctia anh Ph) tra ng thay cho anh Th , chi Q cu thé:

+ Ngay 11-9-2023, anh A chuyén 230.000.000 ddng vao tai khoan anh Ph ,
trong d6 tién no gbc 200.000.000 ddng, tién 13i 30.000.000 dong;

+ Ngay 19-10-2023, anh Pham Hru A (anh ctia anh Th va anh Ph)
chuyén 24.000.000 dong tién 14i vao tai khoan chij Ph ;

+ Ngay 08-12-2023, anh A chuyén 24.000.000 dong tién 1di vao tai khoan
chi Ph;

+ Ngay 01-3-2024, anh An chuyén 24.000.000 dong tién 14i vao tai khoan
chi Ph;

Tong cong: Anh A chuyén vao tai khoan anh Ph chi Ph 302.000.000
dong, trong do tién ng gbc 200.000.000 dong, tién 13i 102.000.000 déng. Anh A
c6 ng tién ctia anh Ph , chi Ph , do d6 s tién anh A chuyén vao tai khoan cia
anh Ph, chi Ph la anh A tra n(y anh Ph , chi Ph . Thoi gian anh A chuyén tién
cho anh Ph, chi Ph trudc ngay hai bén chdt no 08-12-2023. Do d6 anh Th cho
rang, anh A chuyén 200.000.000 dong tra tién no gbc thay cho anh Th la khong
ding.

Do anh A sdng tai thanh phé HO Chi Minh, khong biét dia chi cy thé,
khong lién lac dién thoai, hon nira la anh em rudt nén anh Ph , chi Ph déng v
théng nhat anh Th , chi Q d& tra tién no gdc 200.000.000 dong, con no
2.500.000.000 dong; yéu cau anh Th , chi Q tra 2.500.000.000 déng, khong yéu
cau tinh 1ai suat.

Vé chi phi to tung: Anh Ph, chi Ph d4 ndp 3.800.000 dong Ia tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia tai san va trich luc hd so. Anh Ph yéu
cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguyén don chi Ho Thi Hong Ph trinh bay: Chi 1a vo anh Ph , chi thong
nhat toan bo 10i trinh bay ctia anh Ph 1a diing.

Ngay 01-12-2023, anh Th nhéan 50.000.000 dong tién dit coc do vo chong
chi giao. Ngay 08-12-2023, anh Th va chi Q qua nha chj tiép tuc nhan thém
50.000.000 dong tién coc, tong cong 1a 100.000.000 dong. Pong thoi, cing ngay
08-12-2023 anh Th ¢6 viét gidy tay mua ban dat d6i voi phan dt toa lac tai khu
phé Long My, phuong Long Thanh Béic, thi xa Hoa Thanh voi gi
1.500.000.000 dong va trong gidy mua ban dat c6 thé hién anh Th , chi Q da
nhan tién coc 1a 100.000.000 dong. Do gidy muon tién 2.700.000.000 dong va
gidy ban dat anh Th Vlét khong 16 rang, boi xoa nhiéu chd nén chi dién thoai
kéu anh Th viét lai gidy no va gidy ban dat cho vo chdng chi. Sau d6 chi Q ¢6
viét lai cho vo chong chi gidy muon tién va glay mua béan dat, chi di giao nop
cho Toa an. Chi Ph xac dinh gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 do chi Q ghi
nham thang 10, ghi dung 08- 12-2023.

Viéc clip anh Th cung cép cho Toa an, sau ngay hoa giai ngay 14-8-2024,
vé nha chi xem, nghe k¥ clip va nhé ra cudc noi chuyén muon gidy dat ¢ ap
Long Yén, x& Long Thanh Nam chi ¢6 in va rira 02 tim anh thé hién can nha ma



anh Th htra cho anh Ph muon cu thé: 02 tim anh thé hién cin nha nudi Yén 1a do
anh Th ndi cua ba vo anh Th (cin nha toa lac tai 4p Long Yén, xd Long Thanh
Nam) sé& cho vo chéng anh Th ban hoac di vay, nén anh Th c¢6 hira cho anh Ph
muon nha dat nay dé vay no ngan hang, do d6 ndi dung néi chuyén trong clip ma
anh Th cung cap cho Toa 4n, khong lién quan viéc vo chong chi mua nha dat cua
anh Th tai khu ph6 Long My, phuong Long Thanh Bic.

Tai Toa hom nay, chi yeu cau vo chong anh Th chi Q phai ky thu tuc sang
tén quyén sir dung nha dat va ban glao nha dit cho vo chong chi quan 1y sir
dung. Ttrc 13 yéu cAu Toa an tuyén bd gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 do chi
Q, anh Th ghi va ky tén c6 hiéu luc phéap luat; yéu cau anh Th , chi Q ban giao
nha dét cho Vo chong anh quan ly su dung;

Riéng sd tién vay, chi yéu cau \( chong anh Th chi Q tra tién ng goc
2.500.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i suat; khong yéu cau Toa 4n triéu tip
anh Pham Hitu A dén Toa an lam viéc vi khong lién quan hon nita anh chi
khong biét dia chi cu thé ctia anh A hién ‘nay dang ¢ dau.

Trong truong hop Toa an tuyén gidy mua ban dat ngay 08-12-2023 la vo
hiéu thi anh Ph , chi Ph cling khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc
vO hi¢u. Vi anh ch1 mua nha dit ciia anh Th chi Q , da giao 1.656.000.000 dong
nén yéu cau anh Th chi Q giao nha dét va ky thu tuc cho anh Ph , chi Ph dung
tén nha dat néu trén.

Gidy CNQSDBD dién tich 220m’ do anh Thuan dimng tén, hién nay do anh
Ph, chi Ph gitr.

Anh Ph, chi Ph khéng trinh bay gi thém.

Dai di¢n theo uy quyén ciia bi don anh Pham Hitu Th , éng V6 Vin S
trinh bay:

Anh Th xac dinh méi quan hé giita hai bén 1a ding nhu anh Ph trinh bay.
Anh Th xéac dinh khong sang nhuong nha dat cho anh Ph , do vo chong anh Th
ng anh Ph, chi Ph 2.700.000.000 déng, khong c6 kha nang tra ng nén anh Ph ,
chi Ph keu anh Th ghi glay ban dat dé anh Ph duogc dung tén glay CNQSDb
ctiia anh Th , myc dich vay tién ngan hang véi gia cao hon dé 1ay tién tra no anh
Ph, chi Ph . Gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 chi 1a hinh thirc dé cho anh Ph
le‘tm tht tuc vay von. Viéc hai bén ghi gidy mua ban dét tai nha anh, c6 camera
luu hinh anh va giong noi cua cac bén, anh c6 ndp cho Toa. Ngay ghi am, ghi
hinh 1a ngay 11-12-2023 khong dtng ngdy viét gidy mua ban dat (08-10-2023)
la do vo chong anh Ph kéu chi Q ghi. Anh Th xac dinh khong nhan
100.000.000 dong tién dat coc nhu anh Ph trinh bay.

Trong ndm 2021 va nam 2022, anh Th ¢6 vay ng ngan hang VIB gom 02
khoan vay, khoan vay 1.500.000.000 dong dé mua ban kinh doanh, cé thé chap
gidy CNQSDD (nha dét dang tranh chap) va khoan vay tién 510.000.000 dong
vay mua xe 0 t6. Tong cong 02 khoan ng ndy anh con ng ngan hang la
1.556.000.000 dong, trong d6 n¢ tién vay kinh doanh tién gbc va lii la
1.516.000.000 dong va 40.000.000 dong 14 tién vay mua xe tra gop.



Ngay 25-01-2024, chi Ph ti ¥ dem 1.516.000.000 ddng tra ng ngan hang
thay cho anh Th . Trong d6 tién no gbc 1a 1.500.000.000 dong, tién 1ai
16.000.000 ddng. Viéc chi Ph tra ng ngan hang thi anh Th khong biét.

Sau do ngay 17-02-2024 chi Ph chuyén vao tai khoan cta anh Th
40.000.000 dong dé anh Th tra no ngan hang khoan vay tién mua xe. Anh Ph ,
chi Ph trd ng ngan hang thay cho anh Th tong cong: 1. 556.000.000 dong. Ngan
hang tra gidy CNQSDD cho anh Th va anh Th giao gidy lai cho anh Ph , chi
Ph. Anh Th yéu ciu anh Ph , chi Ph phai viét gidy thoa thuan la: Sau khi anh
Ph, chi Ph duoc dimg tén gidy CNQSDD cuiia anh Th thi khong duoc mua ban,
caAm cb cho bén thir ba néu khong dugc su déng y cua anh Th . Anh Ph, chi Ph
khong dong ¥ va su viéc tranh chip dén nay.

Anh Th xac dinh gidy nhin coc 50.000.000 dong ngay 01-12-2023 do
chinh anh Th ghi va vo chong anh Th ¢6 ky tén, 1a do vo chong anh Ph , chi Ph
kéu anh ghi chir that sy anh khong c6 nhan 50.000.000 dong nhu gidy nhan coc
thé hién. Anh Th xéc dinh gidy ban dat chi Q ghi ngay 08-10-2023 4 do anh Ph ,
chi Ph kéu chi Q ghl nhung gidy ban dat nay chi Q ghi dé lam thu tuc cho anh
Ph, chi Ph vay von tai ngan hang chtr khong phai anh Th ban nha dat cho anh
Ph.

Dbi v6i gidy muon tién ngay 08-12-2023 va gidy mua ban dat ngay 08-10-
2023 do chi Ph, anh Ph cung cap cho Toa an chinh 1a anh viét va v chdng anh
Th ky tén giao Cho anh Ph, chi Ph . Sau @0, vo chong anh Ph , chi Ph dién thoai
no6i 1a 02 gidy trén bi that lac kéu anh viét lai. Chi Q viét lai 02 gidy ndy giao cho
chi Ph, anh Ph . Anh Ph 14y 02 gidy chi Q viét lai khoi kién vo chong anh Th .

Pbi v6i cude ndi chuyén Zalo thé hién ngay 15-01-2024: Anh Th ¢6 nhan
tin cho anh Ph “Bén VIB thong bao dén ngay 23-01-2024 khong ndp tién vo thi
n6 phong toa tai san anh Ph 0i” 1a do anh Th ¢6 ng ngan hang VIB nén nhan tin
nhd anh Ph muon tién tra ng ngan hang.

Nha dat hién nay vo chéng anh va con gai dang quan 1y, sit dung nhung
gidy CNQSDD do anh dtng tén. Sang ngay 14-8-2024, co quan Thi hanh an dan
su thi xa Hoa Thanh tién hanh ké bién tai san nha dat nay dé dam bao khoan ng
cho nguoi khac s tién khoang 1.700.000.000 ddng, budi chiéu ngay 14-8-2024
anh Th ¢6 tham du budi hoa giai tai Toa an nhung do anh Th no nhiéu ngudi,
tinh than hoang mang, budn ba nén anh khong nhd, khong bao cho co quan Thi
hanh an biét 1 nha dat nay dang tranh chép giita vo chong anh Th véi anh Ph
chi Ph tai Toa; dong thoi cling khong bao cho Toa an biét 1a nha dat nay da bj
co quan Thi hanh 4n dan su thi x4 Hoa Thanh ké bién vao budi sang ngay 14-8-
2024.

Viéc co quan Thi hanh an ké bién dién tich nha dat dang tranh chap giita vo
chong anh Th véi vo chong anh Ph | chi Ph tai Toa thi anh khong c6 y kién.
Toa an xem xét xir theo quy dinh phap luat.

Ngay 21-6-2024 anh Th c¢6 don yéu cau phan t6, yéu cau Toa an tuyén bd
gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 13 v6 hiéu, anh Th ddng y tra cho anh Ph



chi Ph 1.556.000.000 dong, trong do tién vay no ngan hang 1.516.000.000 ddng
va 40.000.000 ddng tién no vay tién mua 0 t0; khong déng ¥ tra 100.000.000
ddng tién dat coc vi anh Th khéng c6 nhan tién coc.

DPdi véi 6 tién vay 2.700.000.000 dong, anh Thuan thira nhan tir nam 2021
dén nam 2023 vo chong anh Th , chi Q cd vay tién anh Ph , chi Ph , dung nhu
anh Ph, chi Ph trinh bay. Lai sudt hai bén thoa thuan 3%/ thang. Mdi thang anh
Th dong tién 14i cho anh Ph chi Ph day du, dén khi chot ng sau cung ngay 08-
12-2023 thi anh Th khong con kha néng tra ng tién gbc va tién 1ai, nén anh Ph
chi Ph kién va yéu cau anh Th, chi Q tra 2.700.000.000 dong.

Trudce d6, anh Th co6 gap anh A néi viée anh Th ¢6 no anh Ph chi Ph s
tién, anh A n6i s& phu anh Th tra tién 14i va tién no gde thay cho anh sd tién
1.300.000.000 déng nhung anh A chi chuyén vao tai khoan chi Ph , anh Ph
302.000.000 dong dung nhu anh Ph, chi Ph trinh bay.

Thoi gian anh A chuyén khoan trudc ngdy hai bén chdt no 08-12-2023 12
vi anh A tra no thay cho anh Th tién ng gbc 1a 200.000.000 dong, tién 13i 1a
102.000.000 dong nhung gidu khong noi cho anh Th biét. Sau khi anh Ph kién
vg chong anh Th tra ng 2.700.000.000 dong thi luc nay anh An méi néi la tra
ng dum chuyén khoan cho chi Ph , anh Ph nhu trinh bay trén.

Anh Th xac dinh, vo chéng anh Th con ng anh Ph , chi Ph  2.500.000.000
ddng va ddng ¥ tra 2.500.000.000 dong cho anh Ph , chi Ph . V& sb tién l4i anh
Th d3 dong trude d6 cho anh Ph, chi Ph thi anh Th chip nhan, khong yéu cau
Toa an tinh lai tién 14i; khong yéu cau Toa an triéu tip anh A dén Toa an lam
viéc vi anh Th ciing khong biét dia chi cy thé ciia anh A hién nay dang sinh
song o dau.

Bi don chi Lé Thi Hdi Q trinh bay: Do anh Th dai dién theo uy quyén
cua chi Q nén 161 trinh bay cua anh Th ciing 1a 161 trinh bay chi Q .

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, Chi cuc Thi hanh dn din sw thi
xi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh: Tai Cong vin s6 637/CCTHADS ngay 23-8-
2024, Coéng vin cta Chi Cuc Thi hanh 4n. Theo Quyét dinh s
20/2024/QDCNHGT - DS ngay 23-5-2024 cta Toa an nhan dan thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh va Quyét dinh Thi hanh an s6 281/QD — CCTHADS ngay
23-5-2024 cia Chi Cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Hoa Thanh, 6ng Pham Hiu
Th vaba Lé Thi Hai Q c6 nghia vy lién d6i tra cho 6ng Nguyén Van C s tién
1.685.000.000 ddng va tién 1ai cham thi hanh an. Ngay 14-8-2024, Chip hanh
vién thuc hién viéc ké bién tai san ctia 6ng Th va ba Q . Tai san ké bién gdm:
Quyén st dung dat thira s6 141, to ban dd sb 12, dién tich 220m?, tai khu phd
Long My, phudng Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh TAy Ninh va toan bo
tai san trén dat (c6 Bién ban vé viéc ké bién, xtr 1y tai san kém theo). Can cit vao
Bién ban xic minh ngay 19-8-2024 va Théng bao thu 1y vu 4n s6 59/TB —
TLVA ngay 26-02-2024 ctuia Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh. Ngay 20-8-
2024, Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xd Hoa Thanh ban hanh Quyét dinh s



183/QD — CCTHADS vé viéc hodn thi hanh an theo Diém d khoan 1 Diéu 48
Luat Thi hanh an dan su.

Viéc Toa an nhén dan thi xd Hoa Thanh thy ly giai quyét vu an tranh chap
“Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va vay tai san giita 6ng Ph, ba Ph
v6i ong Th , ba Q , Chi Cyc Thi hanh an dan sy thi x3 Hoa Thanh xin ving mat
va dé nghi Toél an nhan dan thi xa Hoa Thanh giai quyét vy viéc theo quy dinh
phép luét.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, chau Nguyén Lé Hai V , do anh
Pham Httu Th va chi L& Thi Hai Q dai dién hop phéap ctia chau V trinh bay:
Do anh Th dai dién theo uy quyén cua chi Q , ciing 1a nguoi dai dién cho chau
V nén 161 trinh bay cua anh Th ciing 1a 161 trinh bay cua chau V .

Két qua tham dinh gia tai san:

Phan gia tri quyen su dung dat:

+ Gia tri quyén sur dung dat: Im chiéu ngang x dai hét dat, gia 400.000.000
dong.; 04m dat chiéu ngang, thanh tién 1.600.000.000 dong.

Phan gia tri tai san trén dat

+ Két cau nha: Nha cap 4, mong bé tong xi mang da kién nén gach men,
tuong xay gach ong son “P” ctra di nhom gan kinh, cot gach, kéo don tay, gb
xay dung, tran tam Bima, mai tol.

Dién tich ngang 04m x dai 23,5m = 94m°.
94m*x 3.412.400 dong/m® x 60 % gia tri st dung con lai = 192.459.360
ddng;
+ Nha vé sinh: Thiét bi vé sinh trung binh
1,6m x 1,95m = 3,12m% 3,12m’ x 2.680.000 déng/m* x 50% gia tri sir
dung con lai = 4.180.800 dong.
+ 2Ha‘mg rao mong xay gach: Dién tich dai 11,8m2 x 2 =23,6m x cao 1,5m
=354m".
35,4m’ x 1.032.000 dong/m* x 50 % gia trj sir dung con lai = 18.266.000
dong.
+ Tru céng hang rao xay gach: 0,4m x 0,4m x 2,5m = 0,4m’
0,4m>x 02 tru = 0,8m>; 0,8m°® x 1.964.000 dong/m® x 50%gia tri st dung
con lai = 778.400 dong.
+ Mai che tru cong bé tong cot thép:
Dai: 04m x 0,4m = 1,6m% 1,6m” x 1.971.000 dong/m* x 60 gié tri str dung con
lai = 1.892.160 dong.
;r Mai che nha sau: Khung sat tién ché, mai tol, ngang 04m x dai 4,4m =
17,6m”.
17,6m* x 540.000 dong/m* x 50 % gia trj sir dung con lai 4.752.000 dong.
+ Cay trong trén dat:
01 cay nhan chua co trai gia 293.000 dong;
01 cay dira co trai gia 600.000 dong;
01 cdy dira chua co trai gia 250.000d6ng;



01 bui chudi 30 cay gia 240.000 dong;

Téng cong: 1.823.814.720 ddng, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a
1.600.000.000 dong; gia tri cin nha, tai san trén dat 223. 705.720 dong.

Ngoai ra, phia trudc nha cip 4 c6 mai che khung sit, tim bat (Hoi dong
dinh gia khong dinh gia vi khong co6 trong khung dinh gia va duong sy khong co
yéu cau dinh gia); toan bo tai san trong can nha cap 4 1a cta bi don nén céc
duong sy khong yéu cau dinh gia.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan th; x4 Hoa Thanh phat biéu y kién:

Vé trinh ty tha tuc té tung: Trong qué trinh thyu ly va giai quyét vu an,
Tham phan da thuc hién ding theo quy dinh phép luat.

Tai Toa, Hoi ddng xét xur va thu ky phién toa da thuc hién ding trinh ty thu
tuc do Bo luat Té tung dan su quy dinh, khong vi pham vé td tung.

Nguyén don va bi don thuc hién ding quyén va nghia vu ciia minh. Dé nghi
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur

Cian clr vao cac Diéu 117, 122, 357, 463, 468, 500 ctia Bo luat Dan su; Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cong nhan gidy tay mua ban dat ngay
08-10-2023 cua 6ng Ph , ba Ph ddi v6i éng Th, ba Q.

2. Chap nhan yéu cdu phan té cua 6ng Th , tuyén bd gidy tay mua ban dat
ngay 08-10-2023 cta 6ng Ph , ba Ph d6i voi ong Th, ba Q.

Bugc ong Th , ba Q tra cho ong Ph , ba Ph 1.556.000.000 dong va 1ai suat
1.66%/thang tur ngay nhan tién dén ngay xet X1r.

3. Chap nhan yéu cau khéi kién tranh chip Hop dong vay tai san clia 6ng
Ph , ba Ph d6i voi ong Th , ba Q.

Ghi nhan: Ong Th, ba Q dong y tra cho & ong Ph , ba Ph so tién vay con ng
2.500.000.000 dong, ong Ph , ba Ph khong yéu cau tinh 13i suat.

4. V& chi phi t6 tung va an phi: Cac duong sy chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai liéu, chitng ¢t ¢ trong hd so vu an dugc tham tra 1am rd tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién,
khach quan yéu cau, dé nghi cua cac duong su, y kién caa Vién kiém séat, Hoi
ddng xét xur nhan thay nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Bi don anh Pham Hiu Th , chi L& Thi Hai Q c6 noi cu tru tai
khu phé Long M , phuong Long Thanh B |, thi x& Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.
Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung Dan su, vu
an thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Vé quan h¢ phap lugt: Nguyén don khoi kign yéu cau bi don tiép tuc thuc
hién glay mua ban dat giao nha d4t cho nguyén don quan ly st dung; ddng thoi
yéu cau bi don tra sb tién vay con ng 2.700.000.000 ddng. Xac dinh quan hé
phap luat tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
vay tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 caa Bo luat T4 tung dan su.
Ngay 14-8-2024, Chi Cuc Thi hanh an Dan sy thi xd Hoa Thanh tién hanh ké
bién tai san dién tich dat cua bj don dé dam bao thi hanh an cho nguoi khac, do
d6 xac dinh phap luat tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh
&n theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh &n dan su, theo quy dinh tai khoan 12
Diéu 26 cua B6 luat T4 tung dan su.

[2] Vé ngi dung: Ngay 26-02-2024, nguyén don yéu cau bi don ky thu tuc
sang tén theo nhu gidy ban dat ngay 08-12-2023 va yéu cau bi don ban giao nha
dat cho nguyén don quan ly, su dung. Nguyén don déng v tiép tuc giao
167.814.720 dong cho bi don theo nhu gia cua Hoi dong da dinh; ngay 20-5-
2024 nguyén don khoi kién va yéu cau bi don tra 2.700.000.000 dong, khong
yéu cau tinh 1ai suat. Ngay 24-6-2024, bi don c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa
an tuyén bo gidy mua ban dat ngay 08-12-2023 1a v6 hiéu, bi don dong ¥ tra cho
nguyén don 1.556.000.000 dong. Ngay 12-8-2024, Toa an ban hanh Quyet dinh
nhap 02 vu 4n thanh 01 vu 4n tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tranh chip hop dong vay tai san. Ngay 14-8-2024, Chi Cyc Thi hanh
an Dan sy thi xa Hoa Thanh tién hanh ké bién thira dét s6 141, to ban do so 12,
dién tich 220m® tai khu phé Long My, phuong Long Thanh Bic, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh cta anh Th, chi Q va toan b tai san trén dat dé thi hanh
an cho nguoi thu ba.

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don ky thi tuc sang tén theo
nhu gidy ban dit ngay 08-10-2023 va yéu cau bi don ban giao nha dit cho bi
don quan 1y, str dung théy rang:

Qua trinh giai quyét, nguyen don cung cap chung ctr: Glay nhén coc, glay
mua ban dat, gidy nhan tién; glay nop tién; 03 hop dong tin dung; gidy
CNQSDBD (ban sao); USP; céc tin nhin zalo ghi lai cudc noi chuyén; ban sao ké
xac nhan ng theo khach hang; lich tra ng khach hang; gidy muon tién; glay nhéan
ng. Bi don cung cp tap gidy A4 ghi lai cudc noi chuyén qua Zalo; USP va bang
dich thuét doan clip; 04 Bién lai chuyén tién qua zalo.

Qua d6, c6 co so xac dinh bi don c6 vay ng nguyén don 2.700.000.000 dong,
bi don vay no ngan hang VIB sé tién 1.500.000.000 dong sap dén han tra ng
nhung bi don khong c6 kha nang thanh toan ng. Do d6, nguyén don va bi don
thoa thuan thong nhét cho nguyén don dung tén glay CNQSDD dé nguyén don
lam thu tuc vay ng ngan hang thé hién rat rd cu thé: Tai tin nhan ngay 10-12-
2023 hai bén no1 chuyén, bi don nhan tin n6i voi nhguyén don “Vu giay vay ngén
hang anh nghi chac ngimg di, khong vay 1én duoc rdi, dé cho anh trong 02 tuan
dé anh thu xép, néu khong xong thi anh ban nha luén, dé tra tién cho vo chong
em”, nguyén don trd 1061 “’Gi0 no61 chuyén khong rd rang cho doi téi lui hoai, ban
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tra dugc bao nhiéu, trong khi s tién 2.700.000.000 déng”; nguyén don nhén tin
“Thi anh Th c viét lai gidy ban nha di v6i s6 tién ma vo chong anh da noi, da
bi ngan hang bao dén rdi, dé no x4u nita...”; bi don nhin tin “Con giéy to ban
nha dé di vay thi dé anh viét lai gidy khac cho c6 gia tri hon, sd tién ban nha 13
2,8 ty, dua trudc 100 triéu dat coc”; nguyén don nhén tin “Pé bao nhiéu do rdi
ldy dau ai cho muon vay troi”, bi don nhan tin “Ghi nhu vay ra vay ngan hang
mai co gia tri”’; nguyén don nhén tin “Ct ghi nhu cti di 1,5 ty, dua coc 100 triéu
roi ky tén sd CCCD 02 vg chéng, bao nhiéu d6 dugc rdi, ban cho Pham Hitu Ph
1982...d¢ tréng c6 gi em viét CCCD v6”; bi don nhan tin “Néu nhu vay Vo
chéng em phai ky lai v6i anh gidy cam két 1a khong dugc ban nha anh, néu
khong co6 su dong y cua anh”; nguyén don nhin tin “Anh Th dung tén nha ma,
chi lam cai gidy, dé cho blet c6 mua nha”; bi don nhin tin “Anh c6 hoi ban anh
lam ngan hang n6é néi mudn vay tién ngan hang thi gia tri nha minh mua cang
cao thi cang vay dugc nhiéu” (but luc 104 dén 119).

Tai clip ghi hinh anh cudc no6i chuyén gitra nguyén don va bi don tai nha bi
don vao ngay 11-12-2023 thé hién: Nguyén don Ph noéi “Chat dién thoai cho
6ng Ph dua giay, khuya nay vé ngu voi ba gia dé khuya di thanh pho Ho6 Chi
Minh kham bénh san di chung xudng thanh phé gip ta nin ni lam ho 50 vay”; bi
don Th noi “Né ghi dai may cht, t6i tén Pham Hiru Ph c6 lay td gidy dat, muon
td gidy dat dé di vay ngan hang, tao dé 1am ghi la lay to gidy dat & Long My di
vay ngan hang”; bi don Ph néi “Gid minh viét dé cho co6 théi, chtr khong phai
viét ma dé di thua ra toa” (bat luc 101).

Do d9, ¢6 co so xac dinh “Gidy mua ban dat ngay 08-10-2023” giita nguyén
don va bi don chi 1a thu tuc dé nguyén don 1am ho so vay tién, khong phai 1a y
chi sang nhuong cua hai bén thé hién rat rd cu thé: Tai thoi diém hai bén viét
giéy mua ban dat thi gidy ching nhan quyén sir dung dat cta bi don dang thé
chép tai ngan hang, hai bén chua giao tién va dat, nha dét bi don dang quan ly su
dung. Bén ngay 15-01-2024, bi don nhén tin bao cho nguyén don biét “Bén VIB
thong bao dén ngay 23-01-2024 khong ndp tién vo thi ngan hang phong toa tai
san anh Ph 0i”; bi don nhan tin “Dé em lo” (but luc sé 81). Ngay 24-01-2024,
nguyén don thé chip 02 phan dit cia nguyén don tai ngin hang VIB vay
2.800.000.000 dong (but luc 61 dén 69), ngay 25-01-2024 nguyén don tra ng
thay cho bi don tai ngan hang véi s6 tién 1.516.000.000 dong, bi don viét gidy
nhan tién 1.516.000.000 dong va giao cho nguyén don giit gidy (bt luc 97, 98).
Do bi don con n¢ ngan hang khoan vay mua xe tra gop nén ngan hang chua tra
gidy CNQSDD cho bi don. Ngay 17-02-2024, nguyén don tiép tuc tra no thay
cho bi don 40.000.000 dong va ngan hang tra gidy CNQSDD cho bi don, tong
cong nguyén don tra no cho bi don tai ngan hang 1.556.000.000 dong (but luc
90, 98), c6 co s& x4c dinh viéc sang nhugng dat giita hai bén 1a khong co that.
Do d6, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a phu hop phap
luat.
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[3] Ngay 21-6-2024, bi don c6 don yéu cau phan td yéu cau Toa an tuyén bd
gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 13 v6 hiéu, bi don ddng ¥ tra cho nguyén don
1.556.000.000 dong.

Xét yéu cau phan t6 cua bi don 13 c6 co so chip nhan. Béi 18, qua trinh giai
quyét bi don cung cip chung cir 1a USP va tap tin nhan zalo ghi lai cudc noi
chuyen gitra nguyén don va bi don. Nhu da phan tich néu trén, viéc hai bén ghi
gidy mua ban dat chi 1a hinh thirc, chi 14 thu tuc dé cho nguyén don lam ho so
vay tién; khong phai y chi sang nhuong dat cta bi don. Tai thoi diém hai bén ghi
gidy mua ban dét thi gidy CNQSDD cua bi don dang thé chap tai ngén hang; hai
bén khéng c6 viéc giao nhén tién va giao nha dat, nha dat bi don van dang quan
ly st dung. Dén _ngay 25-01-2024 va ngay 17-02-2024, nguyén don tra tién ng
1.556.000.000 ddng thay cho bi don tai ngan hang, bi don co viét gidy nhan tién
giao cho nguyén don giir. Qué trinh giai quyét va tai toa hom nay, cac bén déu
thira nhan c6 viéc giao nhan 1.556.000.000 déng. C6 co so xac dinh khéng co
viéc giao nhan tién coc; khong c6 viéc sang nhuong quyén su dung dat giira
nguyén don va bi don; c6 co s¢ xac dinh bi don c6 vay muon tlen clia nguyén
don la co that. Vi vay, Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a
phu hop phap luat. Do gidy tay mua ban dat chi 1a hinh thtre dé cho nguyén don
vay tién ngan hang; khong co viéc giao nhan tién va giao nhin nha dat nén
khong c6 hau qua xay ra, khéng dé cap giai quyét 1a phu hop phap luat.

Tai phién toa nguyén don trinh bay, trong truong hop gidy mua ban dat bi vo
hiéu thi nguyén don yéu ciu bi don tra lai s6 tién 1.656.000.000 dong va tién lai
suit 1,66%/thang tinh tir ngdy giao tién cho dén ngay xét xu. Bi don xac nhan
chi nhan 1.556.000.000 do nguyén don giao va dong y tra 1.556.000.000 dong
v6i 131 suat 1,66%/thang tinh tir ngay giao tlen cho dén ngay xét xir.

Xét thay, viéc hai bén déu yéu cau i suat 1,66%/thang 1a phu hop theo quy
dinh phép luat nén chap nhan.

[4] D6i voi viée nguyén don cho rang, vao ngay 08-12-2023 nguyén don da
dit coc cho bi don 100.000.000 dong.

Xét viéc khai nai ctia nguyén don 1a khong c6 co so chdp nhan. Boi 18,
nguyén don khong c6 chung ctr chirng minh cho viéc khai nai cua nguyén don.
Nhu dé nhan dinh trén, gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 chi 1a hinh thirc dé
lam ho so vay vbn va chinh nguyén don nhin tin “Ctr ghi nhu cii di 1,5 ty, dua
coc 100 triéu roi ky tén s6 CCCD 02 vo chéng, bao nhiéu d6 duoc réi, ban cho
Pham Hiru Ph 1982...dé tréng ¢ gi em viét CCCD vé...” (bat luc 112), c6 co
s0 xac dinh gitra nguyén don va bi don khong co6 viéc giao nhan 100.000.000
dong tlen dat coc. Mac khac ngay 25-01-2024 tai ngan hang, bi don viét gidy
nhén tién 1. 516.000.000 dong giao cho nguyén don gilr gidy. Nguyén don nhan
glay nhén tién do bi don giao nhung nguyén don khong c6 y kién, khong dé cap
dén s tién coc 100.000.000 dong ma nguyén don cho rang da giao cho bi don
ngay 08-12-2023. Tai phién toa bi don ciing khong thira nhan c6 nhéan
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100.000.000 dong tién coc do nguyén don giao. Do d6, khong chdp nhan viéc
khai nai cua nguyén don la phu hop phap lut.

Nhu vdy can budc bi don c6 nghia vu tra tién cho nguyén don cu thé nhu
Sau.

Ngay 25-01-2024, nguyén don giao cho bj don 1.516.000.000 dong:
1.516.000.000 dong x 1,66% x 08 thang (25-01-2024 dén ngay 25-9-2024 (ngay
xét xtr)) = 201.324.800 ddng.

Ngay 17-02-2024, nguyén don giao cho bi don 40.000.000 dong: 40.000.000
ddng x 1,66% x 07 thang 08 ngay (17-02-2024 dén ngay 25-9-2024 (ngay xét
xtr)) = 4.825.064 dong.

Téng cong bi don co nghia vu tra cho nguyén don 1.762.149.864 dong,
trong d6 tién no gdc 1.556.000.000 dong, tién 13i 206.149.864 dong.

Nguyén don giao 1.556.000.000 dong cho bi don tai ngan hang dé bi don tra
ng ngan hang. Tai tin nhin zalo ngay 15-01-2024, bi don c¢6 chup anh Bién ban
lam viéc ngay 11-01-2024 cua ngan hang guri cho nguyén don va nhan tin: “Bén
VIB thong bao dén ngay 23-01-2024 khong ndp tién vo thi nd phong toa tai san
anh, Phung oi” (bt luc 81). Tai Cong van ngay 10-9-2024 ctia Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam — Chi nhanh Tay Ninh (VIB) xac dinh: Bi don ¢6 02
khoan vay ng tai VIB cu thé: Hop déng tin dung s6 4096178.21 ngay 12-5-2021
v6i sb vay 1a 1.500.000.000 dong. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat tai
thira s6 141, t& ban do sd 12, dién tich 220m? tai khu phé Long M¥, phuong
Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh T4y Ninh theo hop dong thé chap sb
2017.0816.HDTC.641 ngay 12-12-2017. Bi don qué han thanh toan tir ngay 25-
11-2023, thuéc ng nhém 2 theo Piém b, khoan 1, Diéu 10 Thong tu )
11/2021/TT-NHNN ngay 30-7-2021 cua Ngan hang Nha nudc. Tuy nhién bi
don di tat toan khoan vay vao ngay 25-01-2024 voi s6 tién 1.515.542.466 dong,
hinh thic thanh toan ndp tién mdt vao tai khoan thanh toan s
641704060353074 cua bi don.

Hop dong tin dung sd 936836422 ngay 08-12-2022 véi sb tién vay la
510.000.000 ddng. tai san thé chip 1a xe 6 t6 nhan hiéu HUYNDAI theo hop
ddng thé chap phuong tién van tai s6 6079191.22 ngay 08-12-2022. Ngay 17-
02-2024, bi don da tat toan voi so tién thu no 1a 440.931.000 dong.

Sau khi tat toan khoan vay, VIB da giai chap tai dam bao va giao tra lai cho bi
don gidy CNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat (bat luc
332.

Trong truong hop, bi don khong tra tién ng ngan hang thi ngan hang s& phat
maéi tai san thé chip quyén st dung dat tai thira s6 141, to ban do sb 12, dién tich
220m’ tai khu phd Long My, phuong Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh cua bi
don dé dam bao khoan vay. Ngay 24-01-2024 nguyén don vay no ngan hang
VIB voi sO tién 2.800.000.000 dong dé tra no ngan hang thay cho bi don véi sd
tién 1.556.000.000 dong vao ngay 25-01-2024 va ngay 17-02- 2024 (but luc tr 61
dén 67, 90 va 98). Do d6, xét thdy can uu tién thanh toan sb tién 1.556.000.000
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ddng cho nguyén don, khi xir Iy tai san thira s6 141, t& ban dd s 12, dién tich
220m’ toa lac tai khu phé Long MY, phuong Long Thanh Bic, thi x3 Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh la phu hop phép luat.

Nguyén don c6 nghia vu giao tra 01 ban gbc gidy chung nhan quyén sir dung
dét s6 Cl 841501, s6 vao s6 cap giéy chtng nhan: CS04591 dugc S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 06- -9-2017 cho bi don la phu hop phap luat.

[5] Ddi véi viec nguyen don cho rang doan clip bi don cung cap cho Toa an,
xoay quanh cudc noi chuyén gitta nguyén don va bi don v€ vi¢c bi don cho
nguyén don muon gidy CNQSDD phan dat nudi Yén dé vay tién ngan hang.

Xét viéc khai nai ctiia nguyén don 13 khong c6 co so chip nhan. Boi 18, tai
phién toa hdm nay nguyén don khong c6 ching ctr chting minh cho vié€c khai nai
ctia nguyén don. Do d6, khong chdp nhan viéc khai nai cta nguyén don 13 phu
hop.

[6] Pbi vi viec, nguyén don cho rang gidy mua ban dat 1a ngay 08-12-2023,
khong phai 1a ngay 08-10-2023, do chi Q ghi nham thang 10.

Xét viéc khai nai ctia nguyén don khong c6 co sé chap nhan. Bai 18, nguyén
don khong c6 chimg ctr chimg minh 16i trinh bay cua minh. Tai phién toa bi don
khong thira nhan gidy ban dat ngay 08-12-2023 ma cho rang nguyén don kéu bi
don viét ngay 08-10-2023. Mac khac, nhu da nhan dinh trén c6 co s xac dinh
gidy mua ban dit ngay 08-10-2023 1a khong c6 that, khong co viéc sang nhuong
nha dat. Trong truong hop gidy mua ban dat ghi ngay 08-12-2023 ciing khong
thay ddi ban chat cua su viée. Do do, khong chép nhan vi¢c khai nai cia nguyén
don la phu hop phap luat.

[7] Pbi voi viée bi don cho rang: Viéc nguyén don tu ¥ dem tién dén ngan
hang tra ng thay cho bi don thi bi don khong biét.

Xét viéc khai nai cta bi don 1a khong c6 co sd chdp nhan. Bai 18, bi don

khong c6 ching ctir ching minh cho 101 trinh bay ctia minh. Nhu da nhan dinh
trén, tai Cong van ngay 10-9-2024 cta Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam —
Chi nhanh T4y Ninh (VIB) xac dinh: “.... bi don da tit toan khoan vay vao ngay
25-01-2024 voi sb tién 1.515.542.466 dong, hinh thirc thanh toan ndp tién mat
vao tai khoan thanh toan s 641704060353074 cta bi don.
...... va ngdy 17-02-2024, bi don di tit toan vé6i sb tién thu no 1a 440.931.000
ddng. Sau khi tt toan khoan vay, VIB di giai chip tai dam bao va giao tra lai
cho bi don gidy CNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
(but luc 332). Do d6, khong chap nhan viéc khai nai cta bi don 1a phu hop phap
luat.

[8] Pbi v6i viéc nguyén don yéu cau bi don tra tién vay con no
2.500.000.000 dong.

Xet yéu cau cla nguyén don la c6 co s& chap nhéan. Boi €, qua trinh giai
quyet nguyén don cung cip chimg ctr 1a gidy muon tién. Ngay 28-8-2024 Toa an
tién hanh hoa giai, bi don thira nhan c6 vay no nguyén don 2.700.000.000 dong
Sau d6, ong Pham Hiru A (14 em bi don, ciing 1a anh nguyén don) chuyén tién
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vao tai khoan cua nguyén don 302.000.000 dong, trong dé tién vay gbc
200.000.000 dnng, tlén lai la 102.000.000 ddéng. Bi don x4c dinh con ng
2.500.000.000 dong tién ng gdc va ddng y tra cho nguyén don 2.500.000.000
dong Nguyén don ciing xac dinh bi don c6 chuyén vao tai khoan 302.000.000
dong dang nhu bi don trinh bay va xac dinh bi don con ng 2.500.000.000 dong
va yéu cau bi don tra 2.500.000.000 dong

Tai phién toa hom nay, hai bén déu thong nhat su thoa thuan nhu Bién ban
hoa giai ngay 28-8-2024, xét thdy sy thoa thudn cua cac duong sy phu hop phap
luat nén can ghi nhan.

[9] Qua trinh giai quyét va tai phién toa hom nay, nguyén don va bi don
xac dinh khong biét dia chi cu thé cua ong Pham Hiru A ; khong yéu cAu triéu
tap 6ng A dén Toa lam viéc. Do d6, Toa an khong dua 6ng A vao tham gia t6
tung 1a phu hop phép luit.

[10] Tai phién toa hom nay nguyén don khong yéu cau tinh tién 13i khoan
vay 2.500.000.000 dong; bi don khong yéu cau Toa an tinh lai tién 13i ma bi don
dd dong cho nguyén don nén can ghi nhén.

[11] Tai Toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur tuyén khdng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi don V& viéc yeu cau
cong nhan gidy mua ban dat ngay 08-10-2023; chap nhan yéu cau phan té cta bi
don d6i véi nguyén don; chap nhan yéu cau cla nguyén don d6i voi bi don vé
tranh chdp hop dong vay tai san. Hoi ddng xét xir xét dé nghj cta dai dién Vién
kiém sat 1a c6 co s& nén chap nhan.

[12] Vé chi phi té tung: Nguyén don phai chiu 3.800.000 dong, nguyén don
da ndp xong nén ghi nhan.

[13] Vé 4n phi dan su so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy
ban Thudng vu Qudc hoi.

[14] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo theo luat
dinh.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 117, 122, 357, 429, 463, 468, 500 ctia Bo luat Dan su;
Piéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Pham Hiru Ph , chi HO
Thi Hong Ph ddi v6i anh Pham Hiru Th , chi Lé Thi Hai Q vé viéc tranh chép
“Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Pham Hiru Th d6i voi anh Pham
Hitu Ph , chi HO Thi Hong Ph.

Tuyén bb gidy mua ban dat ngay 08-10-2023 14 vo hiéu.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Anh Pham H@tu Th wva chi Lé Thi Hai Q c¢6 nghia vu giao tra
1.762.149.864 (mot ty, bdy tram sdu muoi hai tri¢u, mgt tram bdn muoi chin
ngan, tim trdim sau muoi bon) dong, trong d6 tién vay gdc 1.556.000.000 ddng,
tien 1ai 206.149.864 déng cho anh Pham Hitu Ph va chi H Thi Héng Ph .
Trong d6 uu tién thanh toan sé tién 1.556.000.000 (M6t ty, nim trim nim muoi
s&u triéu) dong l1a tién anh Ph , chi Ph tra ng ngan hang thay cho anh Th, chi Q vao
ngay 25-01-2024 va ngay 17-02-2024, khi xu ly tai san thira sb 141, to ban do sb
12, dién tich 220m? toa lac tai khu phé) Long My, phuong Long Thanh Bic, thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Ké tir ngay 26-9-2024 cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang anh Th , chi Q con phai trd cho anh Ph, chi Ph khodn tién 14 cia so tién
con phai thi hanh an theo 1i suat quy dinh tai Dleu 468 cua B luat Dan sy.

Anh Ph, chi Ph ¢6 nghia vu giao tra ban chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dit sb CI 841501, s6 vao sb cap gidy chting nhan: CS04591 dugc So¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 06-9-2017 cho anh Th, chi Q .

3. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Hitu Ph , chi Ho Thi
Hong Ph dbi v6i anh Pham Hiru Th , chi Lé Thi Hai Q vé viéc tranh chap hop
ddng vay tai san.

Anh Th , chi Q c6 nghia vu tra cho anh Ph , chi Ph s tién vay con ng
2.500.000.000 (hai ty, nam tram triéu) dong.

Ké tir ngay anh Ph , chi Ph c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Th , chi Q
khong chiu tra so tién néu trén, thi hang thang anh Th , chi Q con phai tra cho
anh Ph , chi Ph s6 tién 13i dbi vé6i sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian chim
tra theo quy dinh tai Diéu 468 ctua Bo luat Dan su.

Ghi nhan: Anh Ph, chi Ph khong yéu cau tinh 14i suat. Anh Th,
chi Q khong yéu cau Toa 4n tinh lai tién 13i ma anh Th, chi Q di dong cho anh
Ph, chi Ph.

4. Vé chi phi t6 tung: Anh Pham Hitu Ph , chi H6 Thi Hong Ph phai chiu
3.800.000 (ba triéu tdm tram ngan) déng. Ghi nhan: Anh Ph , chi Ph da ndp
xong.

5. V& 4n phi dan sy so thim:

+ Anh Ph | chi Ph phai chiu 600.000 (sau tram ngan) dong an phi dan sy so
tham (trong do 300 000 dong an phi khong co gia ngach d6i vai 01 phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don khong duoc chap nhan va 300.000 dong dbi voi yéu
cau phan t6 cua bi don dugc chap nhan).

Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh khau trir vao
300.000 d6ng va 43.000.000 dong la tién tam ¢ng &n anh Ph , chi Ph da tam
nop theo bién lai thu sé 0010866 ngay 26-02-2024 va bién lai thu sé 0011197
ngay 20-5-2024. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
hoan tra cho anh Ph , chi Ph 42.700.000 dong sau khi khau trir xong tién an phi.
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+ Anh Th, chi Q phai chiu 146.864.494 dong (trong d6 64.864.495 dong
la an phi d6i véi sb tién 1.762.149. .864 ddng va 82.000.000 dong d6i véi sb tién
2.500.000.000 ddng; ddi véi yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan).

Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh khau trir vao
300.000 ddng la tién tam @ng an anh Th d& tam nop theo bién lai thu s6
0011323 ngay 21-6-2024. Anh Th, chi Q con phai nop 146.564.494 ddng tién
an phi.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

7. Cac duong sy c6 mat tai Toa duoc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang
mat duoc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic Ban an duoc niém yét hop Ié.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham phan — Chu toa Phién toa

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND TX.HT;

- CCTHA TX.HT;

- Buong su; BdaKy)

- Luu.

Pio Thi Hién
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