TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 149/2024/DS-PT
Neay: 25/9/2024
V/v: Tranh chap hop dong
tin dung.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Qué;

Ba Nguyén Thi Thuy.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyeén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién toa xét xur phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 68/2024/TLPT - DS
ngay 16 thang 5 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do ban 4n dan su so tham s6: 25/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nim 2024 cua
Toa an nhan dan Thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 149/2024/DS-PT ngay 20
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan V (V1).

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Nguyén Vin D, truéng bd phan xir Iy no, ving mit.

- Ong Luan Minh T, chuyén vién xit 1y no, ving mit.

- Nguyén Hitu L, chuyén vién xit Iy no, ving mat.

- Ong Nguyén Minh T1, chuyén vién xir Iy no KHCN mién bac; C6 mit.

Cung dia chi: SO F, dudong L, phuong P, TP T, tinh Thai Nguyén.

2. Bi don: Ong Phan Vin Q, sinh nam 1960 va ba Tran Thi H, sinh nam 1962;
cung noi cu tri: Xom T, xd D, Thanh pho T, tinh Thai Nguyén; Péu viang mit.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Q, ba H: Ong Phan Van T2, sinh nam
1984, noi cu trii: Xém T, xd D, Thanh pho T, tinh Thai Nguyén; vang mit.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Van T3, sinh nam 1956;

ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1957; anh Lé Duy N, sinh nim 1985; anh Lé Duy T4,
sinh nam 1978; chi Lé Thi L2, sinh nam 1981; chi Lé Thi L3, sinh nam 1982; Ba Lé



Thi L4; chi Vi Thi Ut N1; ong Lé Hiru H1, sinh ndm 1982; cung noi cu tri: Xom D, xa
B, huyén P, tinh Thai Nguyén. Vang miit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong 13, ba L1, anh N, anh T4, chi L2, chi L3,
bal4, chi NI: f)ng Leé Hiru HI; Noi cu tru: Xom D, xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén,
CoO mat. ’

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ban an so tham va quad trinh gidi quyét vu én, va tai phién

toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Phan Vian Q, ba Tran Thi H vay cta ngan hang thwong mai ¢d phan V
(V2) tong so tién la: 857,000,000 dong (TS trim nim muoi bay triéu dong chan);
theo hop dong cho vay so6: LN1911211893237 ngay 27/11/2019; s6 tién vay:
760,000,000 dong; thoi han vay: 120 thang; muc dich st dung von vay: Vay tiéu
dung mua sam vat dung gia dinh; 14i suat trong han: LAi suat tai thoi diém giai ngan
la 11%/nam; 14i suat qua han: bang 150% lai suat trong han ké tir thoi diém chuyén
ng qua han.

Khoan vay theo giay ding ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mo va sir dung
tai khoan thanh toan, thé ghi no va dich vu ngan hang dién tur s6: LD1935200210
ngay 27/11/2019; s6 tién vay: 97,000,000 dong; thoi han vay: 37 thang; muc dich st
dung von vay: Vay tiéu dung; 13i suat trong han: Lai suat c6 dinh la 20%/nam; 1i
suat qua han: Bang 150% ldi suat trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Toan bd quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat ghi nhan theo GCNQSDD so6 AI847932 do UBND huyén P cap
ngay 30/12/2008, cap nhat chuyén nhuong cho éng Phan Van Q vao ngay 25/07/2019.
Thira dat ¢o thong tin cu thé nhu sau: Thira dat s6: 598a va 598b; To ban do s6: 15;
Dia chi: xd B, huyén P, tinh Thai Nguyén; Dién tich: 124m2 (Loai dat: 100m?2 dat
ONT + 24m?2 Dat trong lta); Ngoai ra, cac bén con ky 1 ban théa thuan so 9059
cung ngay 27/11/2019, theo d6 c6 noi dung: Theo hop dong thé chap 9058 ngay
27/11/2019, cac bén xac nhan rci’ng trén thira dat cé thong tin néu tai Piéu 1.. hién
dang co cong trinh xay dung sau day: can nha toa lac tai dia chi xa B, huyén P, tinh
Théi Nguyén, dién tich sir dung 300m?, két cau nha BT, s6 tang 03 tang (goi chung
la tai san trén dat)... Trieong hop ngan hang xit Iy tai san bdo dam la quyén sir dung
dat theo quy dinh tai hop dong thé chap, Ngan hang diroc quyén ban/xir Iy dong bo
tai san trén dat va cac cong trinh xay dung khdac gdn véi tai san bdao dam tai thoi
diem xir Iy. Toan bé tién thu dwoc tir viéc bén/xir Iy che cong trinh trén dat...sé
diroc ngdn hang sir dung dé thanh toén cho céc nghia vu tai chinh ciia bén thé chap
véi ngdn hang. Bén thé chap chiu trach nhiém trieée ngdan hang va phdp ludt vé cac
néi dung trén, truong hop vi pham céc cam két nay, thod thudn nay cé hiéu luc ké tir
ngay ky cho dén khi hop dong thé chap cham dirt hiéu lc.

Qua trinh thuc hién hop dong dng Phan Van Q, ba Tran Thi H da vi pham nghia
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vu trd no nén toan b cac khoan vay néu trén bi chuyén sang nQ qua han (no Xéu) tu
ngay 03/02/2020. Ngan hang d3 nhiéu lan goi dién, don doc, tao diéu kién, tuy nhién,
ong Phan Vian Q, ba Tran Thi H van khong thuc hién dung nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 21/3/2024 ong Q, ba H da tra cho ngan hang so tién no goc
8.619.250; no 1ai tong cong 9.893.150d; 6ng Q, ba H con no Ngan hang sb tién
1.862.894.957; trong d6 no goc 848.380.750d; no 13i 1.014.514.207d (trong &6 lai
qua han, 1a1 trong han la 696.381.741d; phat cham tra 1ai la 318.132.466d

V1 yéu cau Toa an budc 6ng Phan Vian Q, ba Tran Thi H phai thanh toan cho
V2 toan bo so tién no géc, no 1ai, tién phat cham tra 1ai va cac khoan phat sinh lién
quan theo hop dong cho vay di ky két néu trén; 6ng Phan Vin Q, ba Tran Thi H tiép
tuc chiu 1ai theo diing thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén ngay
ong Phan Vian Q, ba Tran Thi H thanh toan hét du no cho V2.

Trudng hop 6ng Phan Vian Q, ba Tran Thi H khong thanh toan day di cho V2,
V2 duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san bao dam
dé thu hoi no cho V2, thong tin tai san bao dam la: Toan bo quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ghi nhan theo GCNQSDD s6 AI847932 do UBND huyén P cap
ngay 30/12/2008, cap nhat chuyén nhuong cho dng Phan Vin Q vao ngay 25/07/2019.
Thira dat c6 thong tin cu thé nhu sau: Thira dat s6: 598a va 598b; T ban do so: 15;
Dia chi: x3 B, huyén P, tinh Thai Nguyén; Dién tich: 124m? (Loai dat: 100m?2 dat
ONT + 24m2 Pat trong lua), truong hop cac tai san trén khong du thanh toan cho
nghia vu tra no ciia dng Phan Vian Q, ba Tran Thi H cho V2 thi 6ng Phan Vin Q, ba
Tran Thi H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no theo quyét dinh cua Toa 4n cho dén
khi hét toan bd nghia vu vo1 V2.

Bi don (Ong Phan Vin Q) trinh bay: Ong va vo 1a ba Tran Thi H ¢6 ky hop
dong cho vay so: LN1911211893237 ngay 27/11/2019; s6 tién vay: 760,000,000
dong va giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mo va st dung tai khoan
thanh toan, thé ghi no va dich vu ngan hang dién tr s6: LD1935200210 ngay
27/11/2019; s6 tién vay: 97,000,000 dong v6i ngan hang TMCP V; Ong ba da nhan
duoc du sd tién trén. Ong ba c6 thé chip quyén sit dung dat va tai san gan lién véi
dat ghi nhan theo GCNQSDD s6 AI847932 do UBND huyén P cap ngay 30/12/2008,
cap nhat chuyén nhuong cho dng Phan Vian Q vao ngay 25/07/2019. Thira dat c6
thong tin cu thé nhu sau: Thira dat sd: 598a va 598b; To ban do so: 15; Dia chi: xi B,
huyén P, tinh Thai Nguyén; Dién tich: 124m2 (Loai dat: 100m2 dat ONT + 24m?2
Pat trong lua).

Ong, ba da tra cho ngan hang sd tién no gbc 8.619.250; no 1di tong cong
9.893.150d; Do vay tién cho con trai sir dung nén 6ng khong c6 kha ning tra tiép no,
ong nhat tri tra no cho V1 theo cac hop dong tin dung trén, néu khong tra dwoc no
ong nhat tri xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat.



Qua trinh giai quyét vu an Toa an nhiéu lan tién hanh tong dat cac vin ban to
tung cho ba Tran Thi H2 theo quy dinh nhung ba H2 khong dén Toa an dé giai quyét.
Ta1 bién ban lam viéc, bién ban xdc minh tai gia dinh ba H2 va chinh quyén dia
phuong déu xac dinh: Ba H2 c¢6 dang ky thuong tra tai xom T, x3 D, Thanh pho T,
van thudng xuyén cé mit & nha, chong ba 13 6ng Phan Van Q ¢4 nhan thay tat ca cac
van ban t6 tung Toa 4n tong dat va di giao tan tay ba H2.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Van T3, ba Nguyén Thi
L1, anh Lé Duy N, anh Lé Duy T4, chi Lé Thi L2, chi Lé Thi L3, Ba Lé Thi L4; chi Vii
Thi Ut N1; éng Lé Hiru H1. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi cé quyén loi va
nghia vu lién quan, anh Lé Hiru H1 trinh bay:

Anh la chau rudt ctia 6ng Lé Vian T3. Dién tich dat tai thira 589, 590 t& ban
do so 15 tai xom D, xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén la ctia hd ong Lé Vian T3, da
duwgc UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so
W952037 ngay 28/10/2002 mang tén ho 6ng Lé Van T3; hién di chuyén nhuong
cho 6ng nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat; anh dang truc
tiép quan 1y, st dung hai dién tich dat trén. DPoi v6i phan dién tich ngdi nha xay
dung lan tai thira s6 589 to ban do s6 15, phé“m dién tich 0.3m2; lan tai thtra dat so
590 to ban do s6 15, phan dién tich 1an 1a 45.8m?; quan diém cua toi 1a yéu cau tra
lai phan dién tich dat trén cho 6ng T3, yéu cau d& bo tai san trén dat tra lai mit bang.
Ong khong c6 yéu cau doc lap, ong sé& khoi kién trong vu an khac.

Do cac duong su khong thong nhat duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xtr cong khai.

Tai phién toa so tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khéi kién vé phan no
goc, no 1ai, 1ai cham tra nhung rat yéu cau veé 13i phat cham tra la 318.132.4664.

Phan tranh luan: Pai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi xtr Iy tai
san thé chap la toan bo tai san gan lién voi dat. Ong H1 khong nhat tri dwa phan dién
tich lan chiém cta dng T3 vao khi xir Iy tai san thé chap.

Tai ban an dan su so tham s6: 25/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xir va quyét
dinh:

Can ¢t vao DPiéu 264 Bo luat to tung dan su.

Chap nhan yéu cau khai kién cia ngan hang thuwong mai co phan V (V1).

Ap dung Diéu 280, 299, 318, 319, 320, 322, 323, 325 B6 luat Dan su 2015;
An 1 s6 08/2016/AL vé xac dinh lai suat, viéc diéu chinh 1ai suat trong hop déng tin
dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham; Diéu 91 Luat cac to chirc tin
dung;

Ap dung khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 227, 228, 244 cua Bo luat t6 tung dan su;
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Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Phan Van Q va ba Tran Thi H cé trach nhiém tra cho V1 sd tién

1.544.762.4914; trong d6 no goc 1a: 848.380.750d; no 14i tinh dén ngay 21/3/2024
la: 696.381.7414.

Ké tir ngay 22/3/2024, 6ng Q, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua
han cua sb tién no géc chura thanh toan, theo mrc 14i suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong cho vay s6 LN1911211893237 ngay 27/11/2019 va Giay dang ky
kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mo va sir dung tai khoan thanh toan,
thé ghi no va dich vu ngan hang dién tir s6 LD1935200210 ngay 27/11/2019 cho
dén khi thanh toan xong khoan no goc trén. Trudng hop trong hop dong tin dung cac
bén c6 thda thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo tirng thoi ky ctia V1 thi 1ai
suat ma ong Q, ba H phai tiép tuc thanh toan cho V1 theo quyét dinh cia Toa 4n ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop vdi su diéu chinh 13i suat cua V1.

2. Pinh chi yéu cau cta V1 budc o6ng Q, ba H tra tién phat cham tra 13i so tién
318.132.4664d. V1 c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh.

3. Truong hop ong Q, ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan n¢
néu trén sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat thi V1 c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su tién hanh xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 9058 ngay 27/11/2019 1a quyén st dung dat thira dat s6 598a
t& ban d6 so 15, dién tich 100m2, muc dich st dung dat & tai nong thon, thoi han su
dung lau dai; thira dat s6 598b, to ban do s6 15 dién tich 24m?, dat trong laa, thoi
han str dung thang 12/2063; dia chi thira dat tai xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén; da
dugc UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap giay chirng nhan quyén st dung dat so
Al 847932, s6 vao so cap giay ching nhan quyén st dung dat 01296/CMD do cap
ngay 30/12/2008 cho hd éng Pinh Quang S; cap nhat gia han thoi han st dung dat
ngay 15/5/2019, cap nhat thu hoi toan bo dién tich thira dat s6 598 (15) ngay
17/7/2019 va cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Phan Vian Q ngay 25/7/2019 va
nhing tai san thé chap la nha, cong trinh xay dung, tai san gan lién véi dat co gia tri
nam trong khuon vién dién tich thira dat s6 598a, 598b to ban d6 so6 15 tai xa B,
huyén P, tinh Thai Nguyén theo ban do dac thang 5/2022 cua cong ty TNHH H3.

Trong trudng hop so tién thu duoc tir viée xir Iy tai san bao dam khong du tra
ng cho V1 thi ong Q, ba H ¢6 nghia vu tiép tuc tra toan bo sd no con lai.

4. An phi: Ap dung DPiéu 147 cua Bo luat td tung dan su; khoan 2 diéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc héi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an: Ong Phan Vin Q, ba Tran Thi H phai nop 58.342.875d. Tra lai cho V1 s6
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tién tam Ung an phi da ndp la 23.062.000d (hai muoi ba triéu khong tram sau muoi
hai nghin dong) theo Bién lai thu s6 0000688 ngay 04/11/2021 cta chi cuc Thi hanh
an dan sy Thanh ph6 Thai Nguyén.

S. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

6. Quyén khang cao: Ap dung Diéu 271, 273 cta Bo luat t6 tung dan su:
Thoi han khang c4o ban 4n la 15 ngay ké tir ngay tuyén an d6i véi nguyén don, nguoi
dai dién theo Uy quyén ctiia nguyén don, ngudi c¢d quyén loi nghia vu lién quan dén
vu an; ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét d6i véi bi don va
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don.

(Trich do hién trang su dung dat tai thira 598a, 598b to ban do dia chinh sé
15 xd B, huyén P thuc hién thang 5/2022 ciia céng ty TNHH H3 Ia mét phan khéng
tach roi ban an nay).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo, quyén
thi hanh an theo quy dinh.

- Ngay 09/4/2024 nguyén don la ngan hang thuwong mai co phan V (V1) khang
cdo mot phan ban an, dé nghi trudng hop dng Q va ba H khong thanh toan day du cho
ngan hang V1, thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su ké bién,
phat mai cac tai san bao dam la tai san gin lién voi thira dat s6 598a va 598b, to ban
do s6 15, tai xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén dé thu hoi no cho ngan hang V1.

Tai phién toa phiic tham duong su van gitt nguyén yéu cau khang cdo nhu néu
trén;

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé su
tuan theo phap luat cia Tham phan - chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tir khi thuy
Iy vu an dén trudce khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat td tung
dan su, cac duong su thuc hién dung quyé“:n, nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat td
tung dan su, quan diém gial quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Chap nhan khang c4o cta nguyén don, ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS;
Nghi quyét 326/2016/NQ14- UBTVQH30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Stra ban an dan su so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Theo huéng trudng hop 6ng Q va ba H khong thanh toan day du cho ngan hang
V1, thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat mai
cac tai san bao dam la tai san gan lién voi thira dat so 598a va 598b, to ban d6 so 15,
tai xd B, huyén P, tinh Thai Nguyén dé thu hoi no cho ngan hang V1.



Nguyén don khong phai chiu an phi phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cian ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an va nghe 101 trinh bay cta cac duong
su ban 4n so tham; Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén,
Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Vé thu tuc to tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chap: Quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap
hop df’Sng tin dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat to tung dan su.

Doi v6i phan nha thé chap cho ngan hang V1 lan chiém vao thtra 590, TBD s6
15 v6i dién tich 45,8m2 cua o6ng T3, trong qua trinh giai quyét vu an ong T3 yéu cau
d& bo nha dé tra lai dién tich dat da 1an chiém, chinh 1a yéu cau doc lap d6i vé6i yéu
cau khoi kién cia nguyén don, song Toa an cap so tham khong tién hanh céc thu tuc
t6 tung theo quy dinh cua phap luat, khong giai quyét yéu cau cia duong su trong
cung mot vu an méi giai quyét toan dién va triét dé vu 4n la vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung dan su.

Do6i v6i phan nha dién tich 6,1m2 nam trén dudng giao thong va 24m2 nam
vao dat lua nhung Toa 4n cap so tham khong dwa UBND huyén P 1a co quan quan Iy
Nha nude & dia phuong va UBND x4 B noi c¢6 dat bi xAm pham tham gia to tung
cling la vi pham nghiém trong thu tuc to tung dan su.

Do6i v6i phan nha c6 dién tich 0,3 m2 lan sang thtra 589b cua 6ng T3 nhung
Toa an cap so tham khong dwa ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia
t6 tung dé giai quyét 1a khong bao dam quyén va loi ich hop phap cta nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don la dng Phan Vian Q va ba Tran Thi H
noi cu tra tai x D, Thanh pho T, tinh Thai Nguyén. Cin cr quy dinh tai khoan 3 diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy, vu an
thuoc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh pho Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén.

- V& thoi hiéu: Ong Q, ba H vi pham nghia vu tra no tinh tir ngay 13/7/2020;
ngay 15/9/2021 V1 c6 don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap; vu an
van trong thot hiéu khaéi kién quy dinh tai diéu 429 cua Bo luat dan su.

- Vé su Véng mat cua duong su: Tai phién toa Véng mat bi don la 6ng Q, ba H
mac du da duoc Toa an téng dat hop I¢; V:fmg mat nguo1 co quyén lo1, nghia vu lién
quan, déu c6 van ban Uy quyén cho anh Lé Hiru H1. Can cit khoan 1 Piéu 227, Piéu
228 ciia B luat td tung dan s, sau khi tién hanh thao luan, Hoi d(:‘)ng Xét XU quyét
dinh xét xur vu an Vz'ing mat bi don.



- Sau khi Toa 4n cap so tham xét xir, nguyén don c6 don khang cdo trong han va
ndp tam tng an phi nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung tranh chap, Hoi dong xét xir thay:

Khoan vay theo hop dong cho vay s6 LN1911211893237 ngay 27/11/2019:
Ngan hang TMCP V cho 6ng Phan Van Qva ba Tran Thi Hvay so tién 760.000.0004 (bay
tram sau muoi triéu dong), thoi han vay 120 thang, muc dich vay tiéu dung mua sim
vat dung trong gia dinh, dinh ky tra no goc, 14i 01 thang/lan vao ngay 02; so tién no
goc phai tra moi ky 1a 6.333.000d; 1ai suat cho vay trong han 11%/nim va co ché
diéu chinh 1ai suat cho vay trong han; 14i suat qua han biang 150% li suat cho vay
trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qué han; 14i suat cham tra 4p dung doi
véi tién 141 cham tra bang 150% 1ai suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém
cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10% tinh trén s6 du 13i chim tra twong tng voi
thoi gian cham tra. Viéc giai ngan duoc thuc hién theo gidy dé nghi giai ngan ngay
27/11/2019 cua 6ng Phan Vian Q va ba Tran Thi H, chuyén khoan vao tai khoan thanh
toan cuia ngudi thu huong 1a anh Nguyén Thanh T6, s6 tai khoan 02779459201 tai
ngan hang T7 chi nhanh T8.

Khoan vay theo giay diang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam,
m¢ va st dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu ngan hang D1
LD1935200210 ngay 27/11/2019: sb tién vay: 97,000,000 dong; thoi han vay: 37
thang; muc dich str dung von vay: Vay tiéu dung; 13i suat trong han: Lai suat co dinh
la 20%/nam; 13i suat qua han: Bang 150% lai suat trong han ké tir thoi diém chuyén
no qua han; Giai ngan vao tai khoan cua khach hang m¢ tai V1, nhan ng tir thoi
diem V1 giai ngan tién vay s6 tai khoan 198789313 mé tai V1.

Qua trinh thwuc hién hop dong: DPo6i véi khoan vay 760.000.000d, ngay
06/01/2020, 6ng Phan Van Q da tra duoc 6.333.333d; va 8.245.479d tién l4i tra vao
cac ngay 02/01/2020; 06/01/2020; 08/01/2020; 6ng Q, ba H da vi pham nghia vu tra
ng d6i v6i ngan hang tir ngay 03/02/2020. D6i v6i khoan vay 97.000.000d, 6ng Phan
Van Q da tra no goc duogc 2.286.250d vao cac ngay 16/3/2020 va 13/7/2020, va phai
chiu mrc 13i suat no qua han, phat cham tra theo thoa thuan trong cac hop d("‘)ng tin
dung va cac van ban nhan ng kém theo. Sau khi khoan n¢ bi chuyén qua han, ngan
hang d3 nhiéu lan don doc, tao diéu kién nhung dng Q, ba H khong tra duoc no.

Tinh dén ngay 21/3/2024 ong Q, ba H da tra cho ngan hang so tién no goc
8.619.250d; no 14i tong cong 9.893.150d; 6ng Q, ba H con no ngan hang so tién
1.862.894.9574; trong d6 no goc 848.380.750d; no 13i 1.014.514.2074 (trong d6 1ai
qua han, 1ai trong han 1a 696.381.741d; phat cham tra 1ai la 318.132.4664).

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau vé 1ai phat cham tra la 318.132.4664,
viéc rut yéu cau cua nguyén don la tw nguyén, c6 can cr chap nhan mot phan yéu
cau.



Do6i véi so tién no goc va 1ai theo hop dong tin dung Toa an cap so tham tinh
dén ngay 21/3/2024, trong khi ngay tuyén ban an so tham la ngay 26/3/2024, cu
thé: s6 tién no goc 848.380.750 d; no 13i 698.751.146 d; tong cong 6ng Q, ba H con
no ngan hang so tién 1.547.131.896 d;

DP6i v6i khoan vay 97.000.000d, 6ong Phan Vin Q di tra no goc duoc
2.286.2504d vao cac ngay 16/3/2020 va 13/7/2020 va phai chiu murc 14i suat no qua
han, theo thoa thuan trong cac hop d("‘)ng tin dung va cac van ban nhan n¢ kém theo.

Xét thay hinh thirc va noi dung thoa thuan trong hop dong tin dung ding theo
quy dinh cua phéap luat dan su; Viéc ky két gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén;
Ong Q, ba H vi pham nghia vu tra no thoa thuan trong hop déng. Do d6, can budc
ong Q, ba H ¢ trach nhiém tra cho V1 tong s6 tién 1.547.131.896 &;

2.2. Xét hop dong thé chap sé 9058 ngay 27/11/2019 giita cic bén thay:

- Hinh thtrc hop dong: Hop dong thé chap duwoc lap dudi hinh thirc van ban,
dap ung day du cac diéu kién, trinh tu ca phap luat vé thé chap tai san, duoc cong
chimg theo quy dinh, dugc ding ky thé chap tai chi nhanh V3 dang ky dat dai huyén P,
tinh Thai Nguyén.

- Noi dung hop dong thé chap s6 9058 ngay 27/11/2019:

Tai san thé chap: La toan bd quyén sir dung dat cia bén thé chap doi véi thira
dat theo giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 AI 847932, s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 01296/CMP do UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap
ngay 30/12/2008, cap nhat gia han thoi han st dung dat ngay 15/5/2019, cap nhat
thu hoi toan bd dién tich thia dat s6 598 (15) ngay 17/7/2019 va cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Phan Vian Q ngay 25/7/2019; cu thé nhu sau: Thira dat s6 s6 598a to
ban do so 15, dién tich 100m2, muc dich st dung dat & tai nong thon, thot han s
dung lau dai; thira dat s6 598b, to ban do s6 15 dién tich 24m?2, dat trong lua, thoi
han st dung thang 12/2063; dia chi thira dat tai x3 B, huyén P, tinh Thai Nguyén
(Piéu 1) va moi cong trinh, tai san khac duogc cai tao, xay dung gan lién voi tai san
thé chap néu tai Diéu 1 cia hop dong nay deéu thudc tai san thé chap... (Diém e khoan
2).

Nghia vu dugc bao dam: Toan bd nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai
bao gom nghia vu tra no goc, 1ai, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi
thuong thiét hai va tat ca cac nghia vu tai chinh khac cia bén thé chap véi ngan hang
phat sinh tir tat ca cac van kién tin dung duoc ky két giira hai bén truée, trong va sau
ngay ky két hop dong nay bao gom tat ca cac van kién tin dung. Cac truong hop xur
Iy tai san thé chap: Bén thé chap khong thuc hién hodc thue hién khong ding nghia
vu tra ng theo cac van kién tin dung da ky véi ngan hang...”

Xét thay cac bén ky hop dong thé chap s6 9058 ngay 27/11/2019 1a tr nguyén,
khong bi ép budc; hop dong thé chap da tuan thui cac quy dinh cia phap luat vé hop
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dong quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 501, 502, 503 cta Bo luat dan su nén
c6 hiéu luc phap luat; Tai san thé chap 1a quyén sit dung dat cia 6ng Q, ba H; viée
ong Q, ba H khong tra duoc no thi V1 c¢6 quyén yéu cau xir 1y phat mai tai san bao
dam la quyén st dung dat do6i véi thira 598a (qua xdc minh chinh la thira 589a, BL:
268), 598b (qua xdc minh chinh la thira 589b, BL: 268) t& ban d6 sb 15 tai xa B,
huyén P, tinh Thai Nguyén 1a c6 can ctt chap nhan .

- Vin ban thoa thuan s6 9059 ngay 27/11/2019 gitra 6ng Q, ba H va V1 ¢6 noi
dung: Theo hop dong thé chap 9058 ngay 27/11/2019, cac bén xac nhan rang trén
thira dat c6 thong tin néu tai Diéu 1.. hién dang cé cong trinh xay dung sau day: cin
nha toa lac tai dia chi x4 B, huyén P, tinh Thai Nguyén, dién tich st dung 300m?, két
cau nha BT, s6 tang 03 tang (goi chung la tai san trén dat)... Traong hop ngan hang
xtr 1y tai san bao dam la quyén st dung dat theo quy dinh tai hop dong thé chap,
ngan hang duoc quyén ban/xir Iy dong bo tai san trén dat va cac cong trinh xay dung
khac gffm vGi tai san bao dam tai thoi diém xur ly. Toan b tién thu duoc tir viée ban/xu
Iy cac cong trinh trén dat...sé duoc ngan hang stir dung dé thanh toan cho cac nghia
vu tai chinh cta bén thé chap véi ngan hang. Bén thé chap chiu trach nhiém trudc
ngan hang va phap luat vé cac noi dung trén, truong hop vi pham cac cam két nay,
thoa thuan nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi hop dong thé chap cham dut
hiéu luec.

Tai Bao cdo tu van veé gia dat tai san bao dam do V1 cung cap, xac dinh tham
dinh thuc té tai san gan lién vé6i dat 1a nha 03 tang, tong dién tich st dung 300m?2.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd do Toa an thuc hién va trich do hién trang
sir dung dat do cong ty TNHH H4 vé thang 5/2022 xac dinh dién tich nha xay dung
va cong trinh trén thira dat thé chap xay dung truée thoi diem thé chap, 1a 01 can
nha cap bon 02 tang, da lan sang thira dat s6 589 1a 0,3m?; 1an sang thira 590 1a
45,8m?2 (la phan dién tich da duoc UBND huyén P cap giay ching nhan quyén st
dung dat cho ho éng Lé Van T3 ngay 28/10/2002, loai dat 1 ltia); lan ra dudng 6,1m?2.

Hién trang tai san gén lién véGi dat duoc néu trong van ban thoa thuan, bao céo
tr van cia V1 khong ding véi thuce trang thuce té, c6 mot phan tai san 1a 46,1m? nam
trén dién tich dat nong nghiép cia 6ng Lé Van T3 va 6,1m? nam trén dudng giao
thong. Vi pham qua trinh xét duyét cap tin dung va viéc tham dinh tai san bao dam
dé quyét dinh cho vay quy dinh tai Luat cac to chtrc tin dung nim 2010 va Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 cia ngan hang N2 quy dinh vé
hoat dong cho vay cua to chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi
khach hang) nhung ngan hang van duyét cho vay la vi pham quy dinh vé hoat dong
cho vay, gy anh hudng cho chinh ngan hang va lam phat sinh nhiéu lién quan dén
vu viéc phat sinh, chi phi phat sinh khong twong xtrng vu viéc don lé trén .

Tuy nhién, HDXX thay rang: Tai cong vin s6 55/CV-KTHT ngay 22/02/2024
cua phong kinh té va ha tang huyén P xac dinh: Qua kiém tra thuc dia va danh gia
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bang truc quan néu truong hop c6 yéu cau thdo d¥ mot phan cong trinh da xay
dung tai thira 590 to ban do dia chinh s6 15 xi B, huyén P thi viéc thao r& phf:‘m
dién tich cong trinh trén dat (45,8m2) sé& anh hudéng dén két cau toan bo cong trinh
da xay dung.

Nhu vay, viéc Toa an cap so tham quyét dinh viéc ngan hang V1 c6 quyén
yéu cau co quan THADS tién hanh xur 1y tai san dam bao dé thu hoi no theo hop
dong thé chap quyén str dung dat so 9058 ngay 27/11/2019 1a quyén st dung dat
thira dat s6 598a to ban do so 15, dién tich 100m2, muc dich st dung dat & tai nong
thon, thoi han stir dung 1au dai; thira dat s6 598b, to ban do s6 15 dién tich 24m?2, dat
trf‘)ng lua, thot han st dung thang 12/2063; dia chi thira dat tai xa B, huyén P, tinh
Thai Nguyén; theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AI 847932, s6 vao so cap
giay chirng nhan quyén st dung dat 01296/CMDP do cap ngay 30/12/2008 cho hd
ong Pinh Quang S; cap nhat gia han thoi han st dung dat ngay 15/5/2019, cap nhat
thu hoi toan bd dién tich thta dat s6 598 (15) ngay 17/7/2019 va cap nhat chuyén
nhuong cho dng Phan Vian Q ngay 25/7/2019 va nhitng tai san thé chap 1a nha, cong
trinh xay dung, tai san gin lién véi dat co gia tri ndm trong khudn vién dién tich
thira dat s6 598a, 598b to ban do sb 15 tai xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén 1a chua
thé thi hanh an ngay dugc néu phia b1 don chua thanh toan toan bo khoan ng néu
trén. Loi dan dén tinh trang trén la mot phf‘;in do xac minh tham dinh, bao céo céao tu
van vé gia tai san bao dam ngay 13/11/2019 do cong ty TNHH T9 tham dinh ma
ngan hang cho vay chap nhan trong khi tai san ban dam thé chap | can nha 3 tang
lan chiém vao quyén str dung dat ciia nguroi khac dugce chu str dung dat xac dinh (
tai san trén dat khong cé trong giay chimg nhan quyén st dung dat ciing thudc tai
san thé chap va nhu nha, cong trinh trén dat nhung chua cap nhat va giay ching
nhan quyén str dung dat, BL: 306-316).

Do d9, yéu cau xtr 1y tai san gan lién véi dat la nhirng tai san c6 gia tri cua can
nha va cong trinh nam trong khuon vién dién tich thira dat s6 598a, 598b t& ban do
s6 15 tai xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén theo gidy chirng nhan quyén str dung dat
s6 AI847932 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 30/12/2008, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Phan Vin Q vao ngay 25/07/2019 c6 mot phan dién tich nha trén
dat nhu d3 phan tich trén chua thé thuc hién duoc ngay.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, dwong su yéu cau
thao d& toan bd cong trinh lan chiém 45,8 m2 tai thira 590 to ban do so 15 tra lai cho
ong T3 1a yéu cau doc 1ap d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, dang 1& Toa an
cap so tham phai tién hanh céc thu tuc theo quy dinh cia phap luat dé giai quyét,
song Toa an cap so tham khong c6 vin ban thong bao cho duong su lam thu tuc
thu Iy d¢é giai quyét yéu cau cia duong su, khong hudng dan duong s 1am don giai
quyét yéu cau nay, chua co tai lidu thé hién viéc tién hanh 1am viéc véi duong su 1a
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé giai quyét yéu cau cia ho la khong thuc
hién ding huéng dan va quy dinh cia BLTTDS 2015.
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Do vay, dé bao dam quyén nghia vu ciia cac duong su theo quy dinh cua phéap
luat, Hoi dong xét xir thay rang Toa an cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc
t6 tung anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su, song dng T3 cling
khong khang céo, do d6 dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua duong su, Toa
an cap phuc tham thay rang: Pay la vu an tranh chap vé hop dong tin dung gitra
ngan hang V1 véi dng Phan Vin Q va ba Tran Thi H; Con moi quan hé phap luat tranh
chap gifra 6ng T3 v&i 6ng Phan Vian Q va ba Tran Thi H 1a quan hé phap luat vé tranh
chap quyén st dung dat va tai san trén dat, trong qua trinh giai quyét vu an, phia
ong T3 va cac bén néu co6 yéu cau can gianh cho T3 va cac bén duong su gidi quyét
b:fmg mot vu viéc khac khi c6 yéu cau méi bao dam quyén tu dinh doat cua duong
su. Do d6 can phai stra ban an so tham, méi giai quyét triét dé va toan dién vu an.
D6i voi phan tai san 1a nha va cong trinh xay dung lan trén phan dién tich thira 590
to ban d6 s6 15 cua 6ng T3, 6ng HI yéu cau dd toan bd cong trinh va tra lai phan
dién tich 1an chiém (45,8m2) cho dng T3, tuy nhién 6ng khong cé yéu cau doc lap,
qua trinh giai quyét vu an duong su xac dinh truong hop can thiét sé khoi kién trong
vu an khéc, tuy nhién nhu da phan tich & muc [1] néu trén, Toa an cap so tham can
nghiém tic rut kinh nghiém khi xir 1y vé trinh tu thu tuc to tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét x1r xét can gianh quyén khai kién cho cac bén
duong su néu cé yéu cau. Do d6, viéc Toa an cap so tham quyét dinh trudong hop
phia bi don khong thuc hién nghia vu tra no néu trén, thi ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n dan su tién hanh xr 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo
hop dong thé chap s6 9058 ngay 27/11/2019 1a quyén st dung dat va tai san trén
thtra s6 598a, 598b néu trén; Con doi véi tai san 1a mot phan cin nha cia dng Q va
ba H lan chiém trén dat nhung Toa an cap so tham khong giai quyét 1a khong bao
dam quyén loi cho ngan hang theo hop dong cac bén da ky két néu trén;

Do d6, can phai stra ban 4n so tham dé bao dam quyén va loi ich hop phép
cua cac bén duong su, dong thoi gianh quyén khéi kién cho cac bén duong su khi
c6 yéu cau moi giai quyét duoc.

[4] V& an phi, chi phi to tung:

4.1. Chi phi t6 tung: Tai phién toa, V1 tu nguyén chiu toan bo chi phi to tung,
khong yéu cau giai quyét.

Céc bén duong su khong phai chiu an phi dan su phic tham.

4.2. Vé én phi:

- Ong Q va ba H phai chiu an phi DSST sung ngan sach Nha nudc.

- Céc bén duong su khong phai chiu an phi dan su phutc tham.

- Hoan tra lai tién tam tng an phi DSST va tam ung an phi DSPT cho ngan
hang V1.

[5] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén vé viéc giai
quyét vu an la phu hop quy dinh cua phép luat, cé cin ctr chap nhan.
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Vi cac € trén,
QUYET DINH:
Ap dung khoan 2 Piéu 308; Piéu 147; DPiéu 148; khoan 3 diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227, 228, 244: 264 cua Bo luat tb
tung dan su;

Ap dung Diéu 280, 299, 318, 319, 320, 322, 323, 325 B6 luat Dan su 2015;
An 18 s 08/2016/AL veé xac dinh lai suat, viéc diéu chinh 1ai suat trong hop déng tin
dung ke tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham; Diéu 91 Luat cac to chirc tin
dung;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Chap nhan don khang c4o cia nguyén don ngan hang thwong mai c6 phan V
(V1), stta ban 4n s6 25/2024/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan dan
Thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xur:

1. Chap yéu cau khoi kién cia ngan hang thuong mai ¢6 phan V (V1). Buoc
ong Phan Vian Q va ba Tran Thi H c¢6 trach nhiém tra cho V1 so tién 1.544.762.491
dong; trong dé no goc la: 848.380.750 dong; no lii tinh dén ngay 21/3/2024 la:
696.381.741dong;

Keé tir ngay 22/3/2024, 6ng Q, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua
han cua sb tién no géc chura thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoéa thuan
trong hop dong cho vay s6 LN1911211893237 ngay 27/11/2019 va giay dang ky
kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mo va sir dung tai khoan thanh toan,
thé ghi no va dich vu ngan hang dién tir s6 LD1935200210 ngay 27/11/2019 cho
dén khi thanh toan xong khoan no goc trén. Trudong hop trong hop dong tin dung cac
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia V1 thi 1ai
suat ma ong Q, ba H phai tiép tuc thanh toan cho V1 theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop vdi su diéu chinh 1ai suat cua V1.

2. Pinh chi yéu cau ctiia ngan hang V1 d6i véi ong Q, ba H tra tién phat cham
tra 13i sO tién 318.132.4664.

3. Truong hop ong Q, ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no
néu trén sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi V1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su tién hanh xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 9058 ngay 27/11/2019 1a quyén st dung dat thira dat s6 598a
t& ban do6 so 15, dién tich 100m2, muc dich st dung dat & tai nong thon, thoi han su
dung lau dai; thira dat so6 598b, to ban do s6 15 dién tich 24m?, dat trong laa, thoi
han str dung thang 12/2063; dia chi thira dat tai xd B, huyén P, tinh Thai Nguyén; da
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dugc UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat so
Al 847932, s vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 01296/CMP do cap
ngay 30/12/2008 cho hd dng Pinh Quang S; cap nhat gia han thoi han stir dung dat
ngay 15/5/2019, cap nhat thu hoi toan bd dién tich thira dat s6 598 (15) ngay
17/7/2019 va cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Phan Vin Q ngay 25/7/2019 va
nhitng tai san thé chap la nha, cong trinh x4y dung, tai san gin lién véi dat co gia tri
nam trong khuon vién dién tich thira dat s6 598a, 598b to ban do6 so6 15 tai xi B,
huyén P, tinh Thai Nguyén va tai san trén dat 1a nha & c6 dién tich:

lan chiém vao thtra 590, TBD s6 15 véi dién tich 45,8m2 ctia 6ng T3; D6i v6i phan
nha dién tich 6,1m2 nam trén duong giao thong va 24m2 nam vao dat lta; Doi voi
phan nha c6 dién tich 0,3 m2 lan sang thira 589b.

Trong trudng hop so tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam van khong du tra
no cho ngan hang V1 thi éng Q va ba H van phai tiép tuc tra no cho ngan hang V1
cho dén khi thanh toan xong khoan no.

4. Gianh quyén cho cac bén duong su khdi kién bﬁng mot vu viéc dan su
khac khi c¢6 yéu cau d6i voi phan tai san 1a mot phan nha trén dat da thé chap voi
ngan hang V1 cua 6ng Q va ba H d6i véi phan dat 1an chiém néu trén (Muc 3).

5. An phi: Ap dung Piéu 147 cua Bo luat td tung dan su; khoan 2 diéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an: Ong Phan Vin Q, ba Tran Thi H phai ndp 58.342.8754d 4n phi dan su so
tham sung nhan sach Nha nuéc. Tra lai cho V1 s6 tién tam tng an phi so tham da
nop la 23.062.000d (hai muoi ba triéu khong tram sau muoi hai nghin dong) theo
bién lai thu s6 0000688 ngay 04/11/2021 cta chi cuc Thi hanh 4an dan sy Thanh pho
Thai Nguyén.

Cac bén duong su khong phai chiu 4n phi dan su phitic tham. Hoan tra lai
cho ngan hang thuong mai c6 phan V (V1) so tién 3000.000 dong tam g an phi
dan su phic tham theo bién lai thu tam g s6 0002733 ngay 16/4/2024 cua chi cuc
Thi hanh an dan su Thanh pho Thai Nguyén.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

(Kem theo trich do hién trang s dung dat tai thira 598a, 598b to ban do dia
chinh sé 15 xd B, huyén P thyec hién thang 5/2022 cua cong ty INHH H3).
7. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh TN: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Thai Nguyén; -3
- Chi cuc THADS TP Théi Neuyén; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Lé Quy My
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