TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Poc lip — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 246/2024/DS-ST
Ngay: 25-9-2024
V/v tranh chip hop déng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi déng xét xir so tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lam Thay Liéu

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong D6 Thiét Lap

2. Ong Téng Pirc Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hong Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tdan Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thai Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh xét xir so tham céng khai vu an thu Iy s6: 278/2024/TLST-DS ngay 10 thang
6 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dwva vu an ra
xét x1r s0: 232/2024/QPXXST-DS ngay 06 thang 8 nim 2024, gitta cic dwong su:

1. Nguyén don: ch1 Huynh Thi Tuyét N, sinh nim 1991: dia chi: T6 E, ép T,
xa S, huyén T, tinh Tay Ninh (Vé’iﬂg mat).

Nguwroi dai dién hop phdp ciia nguyén don: chi D6 Ngoc P, sinh nam 1990:
dia chi: To H. é‘ip T, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh 1a nguo1 dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 11/7/2024), ving mit.

2. Bi don: anh Nguyén Khang V, sinh nam 1986; dia chi: SO F, Hém A. T
35, BPuong N, ép T, xa T, th1 xa H, tinh Tay Ninh (Vé’ing mat).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Huynh Tan P1, sinh nam 1995: dia chi: To6 E. ép T, xa S, huyén T, tinh
Tay Ninh (ving mit).

- Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1991: dia chi: To6 A, éip [, xa A, huyén



P, tinh Binh Duong (ving mit).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 04/6/2024, 16i khai trong qud trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don chi Do Ngoc P trinh bay:

Chi Huynh Thi Tuyét N va anh Nguyén Khang V thoa thuan dat coc dé nhan
chuyén nhuvong mot phan thira dat sé 01 to ban d6 sé 52, dién tich chuyén nhuong
la 1.000 m? (ngang 10m dai 100m), dat tai to A, ap T, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh
véi gid 200.000.000 dong. Anh V ¢6 dua cho chi N xem hop dong uy quyén cua
chu dat cho anh V duoc quyén dai dién chuyén nhuong dat nén chi N déng ¥ mua.
Ngay 27/6/2023, do ban di lam nén chi N nhd em trai la Huynh Tan P1 dua cho anh
V s6 tién dat coc 1a 20.000.000 dong va ky tén vao bén B trong hop dong dit coc

nhung phan nguo1 mua phia trén 1a tén cua chi N.

Hop dong dit coc thoa thuan trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 27/6/2023
dén ngay 27/8/2023 cac bén sé ra phong céng ching ky hop dong chuyén nhwong,
bén phia anh V ¢6 trach nhiém ra giay dat va chiu moi chi phi khi lam thu tuc. Tuy
nhién. hét thoi han thoa thuin anh V van chua thuc hién xong thu tuc tach thura dat.
Pén ngay 07/11/2023 cac bén thoa thuan dong ¥ gia han thoi gian cho anh V. Anh
V ¢6 ghi noi dung gia han vao mit sau cua hop dong dit coc ndi dung nhu sau: toi
tén Nguyén Khang V dong ¥ gia han nhu thoa thuan dit coc tinh dén thoi han ma
bén A lam xong ho so tach thua thi phai bao trude cho bén B 1a 10 ngay. Bén A

cam két cong chimg cho bén B khi tach thira xong.

Tuy nhién dén hién nay anh V cting chua thuc hién duge thoa thuan, chua
lam hé so tach thira dé k¥ hop déng chuyén nhuong véi chi N. Chi N nhiéu lan lién
hé nhung anh V ¢6 tinh né tranh va hién da bo dia phuong di dau khong 1d.

Nay chi N yéu cau anh Nguyén Khang V tra lai cho chi s6 tién dit coc 1a
20.000.000 dong, khong yéu cau phat coc. Chi N khong yéu cau chi H lién déi
cung anh V tra tién vi chi H khong biét su viéc gitra chi N va anh V.

Anh Nguyén Khang V da dieoc Toa én tong dat hop 1é nhung khéng dén Toa
an, khéng cé y kién trinh bay.

Tai loi khai trong qud trinh giai quyét vu én, anh Huynh Téan PI trinh bay:
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Anh 13 em rudt ctia chi Huynh Thi Tuyét N, ngay 26/7/2023 anh c6 dua cho
anh Nguyén Khang V s6 tién 20.000.000 dong la tién anh di dit coc gitm cho chi
N. Y kién cta anh 1a anh V tra lai cho chi N s tién trén.

Tai loi khai trong qud trinh giai quvét vu én, chi Nguyén Thi Thanh H trinh
bay:

Thira déat s6 01, to ban do s6 52, dién tich 31.697,1 m? nim trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CS06068 cap ngay 19/7/2020 do chi Nguyén Thi H1
ding tén la ta1 san ma chi duoc chi H1 tang cho vao nam 2023, da chinh 1y trang 4
sang tén cua chi. Ngay 08/6/2023 chi thoa thuan ban toan bd dién tich dat cho anh
Nguyén Khang V véi gia 4.2 ty dong, anh V dit coc cho chi s6 tién 700.000.000
dong, cac bén c6 lam bién nhin nhén tién va hop déng uy quyén. Ly do chi ky hop
dong Gy quyén dat va dwa giay chimg nhan quyén st dung dat cho anh V 1a do anh
V néi dé anh V truc tié‘p lam thu tuc tich thira dat. Theo thoéa thuin, dén ngay
08/9/2023 anh V s& thanh toan cho chi du s6 tién 3.5 ty dong thi cac bén ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung anh V da khéng giao tién cho dén

nay.

Chi hoan toan khong biét su viéc anh V di nhan coc chuyén nhuong dat cho
nguoi khac. Chi chi nghi 1am an hé trg nhau ky ty quyén dé anh V lam thu tuc tach
thra. Hién chi da khot kién anh V tai Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh, Toa an thu 1y ngay 07/8/2024 vé viéc tranh chap hop dong uy quyén, trong
don chi yéu cau huy hop déng Uy quyén gitra chi va anh V d6i véi thira dat trén.
Toa an dang trong qua trinh giai quyét, trong don khai kién khong yéu cau giai
quyét vé sd tién 700.000.000 drf)ng ch1 da nhan coc cua anh V, khi nao Toa an moi

lam viéc chi s€ cho xem v kién ctia anh V nhu thé nao.

Do61 vo1 yéu cau khoit kién cua nguyén don, v kién cua chi nhu sau: s6 tién
nay khong lién quan dén chi, do anh V truc tiep thoa thuan giao dich nén anh V
phai tir chiu trach nhiém dé1 vé1 nhitng khoan tién tra coc nay. D61 vé1 no1 dung

tranh chap gitra chi va anh V s& giai quyét trong vu an khac.
Y kién ciia Vien kiém sat:
- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu 1y, giai quyét vu 4n da
thuc hién ding, dﬁy du quy dinh ta1 Bg luat To tung dan su. Tai phién toa so tham.,
Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu, tha tuc doi vai phién toa

so tham dan su. Nguyén don thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua
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Bo luat TH tung dan su. Riéng b1 don da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat
khong c6 1y do, Hoi dong xét xi tién hanh xét xtr ving mat theo quy dinh tai Diéu
227.228 B6 luat T tung dan sy 2015.

- Vé ndi dung: can ctr can cu Diéu 328, 423. 424. 427 B6 luat dan su nim
2015, Piéu 147 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué")c hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an dé nghi Hoi dong xét xur: chap nhan yéu
cau khoi kién cua chi Huynh Thi Tuyét N d6i voi anh Nguyén Khang V vé tranh
chip hop dong dit coc. Buoc anh Nguyén Khang V ¢ trach nhiém tra cho chi
Huynh Thi Tuyét N s6 tién coc 20.000.000 dong.

Ghi nhan anh T khong yéu cau chi H lién déi cung anh V tra tién coc.
Vé an phi: duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cac tai liéu ¢6 trong ho so vu an duge kiém tra, xem xét

tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: chi Do Ngoc P, anh Huynh Tan P1, chi Nguyén Thi
Thanh H ¢6 don yéu cau xét xir ving mit; anh Nguyén Khang V da duoc Toa an
tién hanh tong dat hop 1& gidy triéu tap tham gia phién toa nhung khong dén Toa an
nén cin ctt Piéu 227, Piéu 228, Diéu 238 Bo luat To tung dan su, Toa an tién hanh

xet xur vang mat cac duong su.

[2] Chi N khoi kién cung cap 01 hop dong dit coc viét tay ngay 27/6/2023
co chir ky cua anh V bén ban. Theo quy dinh ta1 Diéu 91 cua B6 luat T6 tung dan
su, néu c¢6 phan doi yéu cau cua ngudi khac thi phai thé hién biang vin ban va phai
cung cap, giao ndp cho Toa 4n tai lidu, chimg ¢t dé ching minh cho sy phan doi
do, anh V tir khi thu Iy vu an cho dén khi mo phién toa xét xir da dugc téng dat hop
1é gidy triéu tap nhung khong dén Toa 4n nén vu an s& dugc giai quyét theo nhimg

chting ctr da thu thap duoc c6 trong ho so.

[3] V€ nd1 dung vu an: xem xét yéu cau khot kién cua nguyén don thay

rang:

[3.1] Péi tuong giao dich cua hop dong dit coc 1a thira dat 01 to ban do so
52, téng dién tich 31.697.1 m?2 dat tai to A. ép T, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh, nim
trong gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS06068 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh T cap ngay 19/7/2022 cho chi Nguyén Thi H1 dtng tén, chinh 1y trang
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4 cho chi Nguyén Thi Thanh H, dién tich thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.000 m?
(ngang 10m dai 100m). Ngay 08/6/2023 chi Nguyén Thi Thanh H va anh Nguyén
Khang V ky hop dong uy quyén c6 cong chung tai Vin phong C. Hop dong uy
quyén ¢6 ndi dung: anh V duoc quyén dai dién chi H trong viée xéc lap, ky két hop
dong chuyén nhuong, hop dong dit coc...dong thoi thuc hién cac quyén, nghia vu
phat sinh trong cac hop dong da ky két. Qua trinh lam viéce chi H xéc dinh ¢6 su
viéc uy quyén cho anh V.

[3.2] Nhu vay, tai thoi diém giao két hop dong dit coc ngay 27/6/2023
gitta chi Huynh Thi Tuyét N va anh Nguyén Khang V d3 dam bao cac diéu kién
¢ hiéu luc cua mot giao dich dan su va hinh thite hop dong phu hop véi quy
dinh tai Dicu 117, 119, Dicu 328 cua B Luét Déan sy 2015 nén cin et Dicu 401
cua BO Luat Dan su 2015 hop déng dat coc co hiéu luc phap luat ké tir thoi diém

giao két, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu d61 véi nhau theo cam két.

[3.3] Viéc thuc hién hop déng: muc dich cac bén thuc hién viée dit coc 1a dé
giao két hop dong chuyén nhuong. Hop dong dit coc ¢ thoa thuan thoi han 60
ngay ké tir ngay 27/6/2023 dén ngay 27/8/2023 cac bén s& ra phong cong ching ky
hop dong chuyén nhuong, nhung khi hét thoi han thoa thuan anh V van chua hoan
tat thu tuc tach thira dat. Mic du dén ngay 07/11/2023 chi N cho anh V gia han tho1
gian lam thu tuc nhung kéo dai cho dén nay van chua xong ma con né tranh chi N,
khong chiu gip dé thuong lwong giai quyét van dé. Hién nay, Toa an nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh dang thu Iy vu an theo don khdi kién cua chi
Nguyén Thi Thanh H déi v6i anh Nguyén Khang V vé viéc yéu cau huy hop dong
1y quyén ngay 08/6/2023. Do cac bén khong thé tién hanh k¥ két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén can ct Picu 328 B luat dan sy nam 2015, anh V
c6 trach nhiém tra lai cho chi N s6 tién coc di nhan la 20.000.000 di“mg. Ghi
nhan viéc chi N khong yéu cau chi H lién ddi cung anh V tra tién coc.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng Xét XU xét théy dé nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh 1a ¢6 can ct.

[5] Vé 4n phi dan su so tham: c¢in ctt Diéu 147 Bo luat T tung dan su:; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubdc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Chi Huynh Thi Tuyét N khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Chi N

dwoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop la 1.000.000 dé“mg (mot triéu d(:‘)ng)
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theo bién lai thu s6 0006305 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Anh Nguyén Khang V phai chiu 4n phi dan sy so tham s6 tién 1a 1.000.000
dong.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt vao Diéu 147, 227, 228, 238 B¢ luat T6 tung dan su;

Diéu 117, 119, 328, 401, 423, 424, 427 Bo luat dan su 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan béd yéu cau khoi kién vé “Tranh chap hop dong dit coc”
ctia chi Huynh Thi Tuyét N d6i véi anh Nguyén Khang V.

Buoc anh Nguyén Khang V ¢6 nghia vu tra cho chi Huynh Thi Tuyét N s6
tién coc 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién
con phai thi hanh an theo muec la1 suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

Ghi nhan chi Huynh Thi Tuyét N khong yéu cau chi Nguyén Thi Thanh H
lién d6i cung anh Nguyén Khang V tra s6 tién 20.000.000 dong.

2. Vé an phi:

Chi Huynh Thi Tuyét N khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Chi N
dwoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop la 1.000.000 dé“mg (mot triéu dfing)
theo bién lai thu s6 0006305 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Anh Nguyén Khang V phai chiu 4n phi dan sy so tham sé tién 1a 1.000.000

dong (mét triéu dong).
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Cac duong su ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay

nhan duoc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan
st cO quyén thoa thuan th1 hanh an, yéu cau thi hanh an. tu nguyén thi hanh an hoac
b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh ta1 Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

Noi nhdn:

- Duong su;

- VKSND h Tan Chau;

- THADS h. Tan Chau;

- TAND tinh Tay Ninh;
- Luu



