TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH SOC TRANG NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an s6: 247/2024/DS-PT
Ngay: 25 -9 - 2024
Vv tranh chap yéu cau chia thira ké
quyén str dung dat va hop dong ting
cho quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Cha tea phién tda: Ba Ton Thi Thanh Thay.

Céac Tham phan: Ba Truong T6 Huong.

Ong Nguyén Van Toan

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 25 thang 9 nam 2024 tai try 6 Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 113/2024/TLPT-DS, ngay 18
thang 6 nam 2024 ve viéc “Tranh chap yéu cau chia thira ke quyen quyen si dung
dat va hop dong tang cho quyén su dung dat ™.

Do Ban &n dan su so tham sb 36/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toa &n
nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xar phlc tham s 147/2024/QD-PT ngay
26/6/2024 cta Toa &n nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quéch Thi P, sinh ndm 1969. Dia chi: s6 nha A duong M,
Khom B, phuong A, thi xa N, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Quéch Van T, sinh nam 1974. Dia chi: Khém B, phuong A,
thi xa N, tinh Séc Trang (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Kim Thi L, sinh nam 1942. Dia chi: 56 A, dwong M, Khém B, phuong
A, thi xa N, tinh Soc Trang (vang mat).

‘Nguoi dai dien hop phap cua ba L 1a: Ba Quach Thi P1, sinh ndm 1969. bia
chi: s6 A duong M, Khom B, phuong A, thi xa N, tinh Soc Trang (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Kim Thy L 1a: Luat su Ly B
- Luat su thuc hién trg gitp phap ly thuoc Trung tam T6, tinh Soc Trang (c6 mat).



2. Ong Quéch Van B1, sinh nim 1966. Bia chi: Khém B, phuong A, thi xa
N, tinh Sé¢ Trang (vang mat).

3. Chi Quach Thi T1, sinh nam 1968. Dia chi: Khém B, phuong A, thi xa N,
tinh Soc Trang (cO mat).

4. Ong Quach Vian T2, sinh nam 1972. Pia chi: Khém B, phuong A, thi xa
N, tinh Sé¢ Trang (vang mat).

5. Ba Thach Thi My N, sinh nam 2002. Dia chi: Khom B, phuong A, thi xa&
N, tinh Sé¢ Trang (vang mat).

6. Chi Trinh Kim H, sinh nam 1976. Dia chi: Khom B, phuong A, thi xa N,
tinh Soc Trang (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Quéch Van T, sinh nim 1974. Dia chi:
Khom B, phuong A, thi xa N, tinh S6¢ Trang (c6 mat).

7. Anh Quach Thanh V, sinh nam 2001. Bia chi: Khom B, phuong A, thi xa
N, tinh Sé¢ Trang (vang mat).

8. Chi Quach Ngoc B, sinh nam 1978. Pia chi thuong trd: ap L, x& L, huyén
H, tinh Pong Thap. Cho ¢ hién nay: s6 C, to I, khu phd F, phuong H, Quan A,
thanh phd Ho Chi Minh (ving mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu ¢ trong hd so vu &n va dién bién tai phién toa, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Theo don khoi Kién, cdac van ban trinh bay, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy an va tai phzen toa nguyén don ba Quach Thj P trinh bay: Cha ba la cu
Quach Van L1 (chet ngay 02/11/2016) va me ba 1a ba Kim Thi L. Cha me ba séng
chung véi nhau c¢6 06 ngu’O’I congomong (1) Quach Van B1, (2) ba Quach Thi T1,
(3) la ba Quéach Thi P, (4) éng Quach Van T2, (5) 6ng Quach Van T, (6) ba Quach
Ngoc D. Ngoai ra, cha ba khong c6 con nudi hay con riéng gi hét. Cha me ba co
tao 1ap khéi tai san 1a phan dét c6 sé do ngang 10m, dai 20m, dién tich khoang
200m? toa lac tai Khom B, Phu’ong A, thi xa N, tinh Soc Trang, phan dat nay thuoc
thira dat s6 71 do cha ba 126 ong Quach Van L1 duoc cap giay ching nhan quyen su
dung dat (sau day goi tat 1a bang khoang) khi cha ba chét thi ba khong biét bang
khoang dé & dau, cha ba chét khong dé lai di chiic. Trén dat nay hién nay c6 hai
can nha: mdt can nha cua cha me ba do me ba, ba, ong T2 va hai ngu’ol con cua ba
tén N, S dang ¢ va mot can nha cua vo Chong ong T xay dung, dang 6. Me ba Van
con Song nhu:ng anh em trong gia dinh khong thong nhat théa thuan phén chia dat
duoc nén ba yéu cau chia thira ké theo phép luat dbi véi phan dat nay.

Ngoai ra, ba P con trinh bay cha me ba c6 tao lap kho| tai san gom 05 (nim)
thira dat déu da duoc Cap gidy Chu:ng nhan quyeén st dung dat dimg do cha, ba du’ng
tén. Sau khi cha ba mat khong c6 de lai di chlc cho ai. Bén thira dat khac me ba va
cdc anh em trong gia dinh da théng nhat Ky cho me ba dugc thira ké céc thira dat
do cha ba dé lai. Sau d6 me ba da chuyen quyén st dung dat ba thira dat con lai cho
ba ding tén. Chi con riéng thura dat dang tranh chap do dng ] khong dong y ky thu
tuc cho me ba duoc thira ké quyen sur dung dat do cha ba dé lai nén méi phat sinh
tranh Chap dén nay. Phan dat nay khi dng T méi cudi vo ndm 1998 thi bo di lam,
mot nam sau thi hai vo chdng 6ng T vé doi ra riéng nén cha, me cho cat nha & tam
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trén dat chir khong c6 cho dat ludn nén Ong T doi cong nhan hop ddng tiang cho
quyen st dung dat ba khong ddng y. Ba yéu Cau chia thtra dat so 71 do cha ba chét
dé lai cho me ba mot nwra, con mot ntra thira dat thi chia thtra ke déu cho 06 ngudi
con chung cta cha me ba. Ba yéu cau dugc nhan dat va phan nén nha caa éng T thi
ba cling dong y giao cho vo chong ong T nhung vo chdng 6ng T phai tra lai gia tri
du cho cac dong thira ké so vai suat thira ké caa 6ng T duoc nhan.

Theo bién ban lay 16 khai 1ap ngay 31/3/2021 (BL 35) ba P cting trinh bay
ngoai nén nha 6 ong T dang & hién nay thi dng T khdng c6 nén nha nao khac. Cha,
me ba khi con song ¢ no6i cho con gai mot ngudi hai cong ruéng, cho con trai mot
nguoi ba cong ruong, ong T cling da duoc cha me ba cho ba cong ruéng nhung
chua tach quyén st dung dat. Theo bién ban lay 10i khai ngay 29/11/2021 (BL 77)
ba P con trinh bay 6 ong B1 dugc cho mot nén nha di c6 cat nha ¢ riéng; ba T1 duoc
cho mét nén nha da co cat nha & riéng; ba P duoc cho mot nén nha da co cat nha o
riéng; ba B cling dugc cho mot nén nha dé trng; rieng ong T dang & tam nén nha
hién nay ba yéu cau chia thira ké.

Nay ba yéu cau chia thira ké phan dét ¢6 s6 do ngang 10m, dai 20m, dign
tich khoang 200m? toa lac tai khém B, phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang thUOC
thira dat s0 71 do cha ba dtng tén glay chirng nhan quyén str dung dat. Khi cha ba
chét dén nay thi ba cling khong thay gidy chiing nhan quyeén sir dung dat thira 71
nén khong co cung cap cho Toa an duoc.

Bi don ong Quach Van Tco yeu Cau phan té va trinh bay: Vé nhan than cha
me, anh chi em trong gia dinh thi 6ng thong nhat véi 1oi khai caa ba P. Vé phan
ong khi cudi vo ndam 1999 va sau khi cudi vo vé khong 1au thi 6 ong duoc cha me
catnhacho & rleng cap bén nha cha me cua 6ng. Cha, me ong cho dat & ludn vi ong
la con 1ut trong gla dinh, khi cho chi noi mleng chur khéng co lam glay to. Vo Chong
ong da cat nha ¢ tir nha 14, cot cay den nay xay dung nha ¢ kién c6 nén vg chdng
ong yeu cau dugc cong nhan hO’p dong tang cho dat doi voi phan dat hién nay vo
chong dng dang & chu vo Chong ong khong dong y chia thira ké theo yéu cau cua
ba P. Phan dat nay cha, me 6ng di cho dat Yy Chong ong & tir ndm 1999 dén nay
nén dé nghi Toa 4n x4c minh theo don yéu cau cua ong da gui de blet rg. Con viéc
tranh chap ranh dat vgi 6ng T3 thi ong khong cé y kien gi. Ngudn gbc thira dat s6
71 la do 6ng ba néi 6ng cho lai cha dng bé ngang phan dat 4m chay dai tir mat 19
dén xuéng bo ke, cha me ong sang dat cia nguoi khac thém 6m. Phan dat thira s6
71 thi hién nay ong khong biét cha 6ng da duogc Cap bang khoang chua, 6ng chua
tung thay bang khoang do cha 6ng dimg tén. Con can nha vo Chong ong dang ¢ do
vo chdng 6ng tu xay dung, vo chong ong o cung Vvéi hai nguoi con, con trai la
Quéach Thanh V (di truéng thanh), con con gai 1a Quach My N1 duoc 15 tudi.

_Tai phién toa so tham ong T gitr nguyen yeu cau phan té vé viéc cong nhan
hop dong tang cho quyén st dung dat tai vi tri nén nha hi¢n nay vo Chong ong dang
o chleu ngang 05m, chay dai tir mat 16 dén glap bo ké thuoc mot phan thira dat so
71, dét toa lac tai Khom B, Phuong A, thi xa N, tinh S6c¢ Tring ¢ ngudn gbc caa
cha me ong tao 1ap. Con mot nua phan dat con lai hién nay 1 can nha cua me 0ng
dang o thi ong muon lam nha tho cang nhung ba P nhat dinh yéu cau chia thura ké
thi 6ng yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Th; L trinh bay: Chong ba Ia
cu Quach Vin L1 da chét. Vo chong ba c¢6 06 (sau) ngudi con chung tén Quach
Van B1 (Kia), Quach Thi T1, Quach Thi P, Quach Van T, Quach Ngoc b, Quach
Van T2. Ngoai ra, vg chong ba khong c6 con riéng hay con nudi nao khac Cha,
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me Ong L1 tén Quach Van HI va Tran Thi H2 déu chét 1au ro| Sau khi cu L1 chét
thi khong co6 d¢ lai di chic cho ai ma co ChOI Vi ba 1a chia dat cho céc con. Ba co
chia cho 6ng T ba céng ruéng va mot nén nha trén ruong; Chia cho dng B1 3,5
cong ruong, chia cho ba P hai cong rugng, chia cho ba T1 01 cong ruong, chia cho
Ut P1 hai cong ruong. Con phan nén nha dang tranh chap hién nay chua c6 chia
cho ai. Ba dong y chia thira ké theo phap luat d6i voi thira dat so 71, phan ba duoc
huong thira ké thi ba cho lai con ba tén Quach Thi P. Phan nén nha cua vg chong
ong T dang ¢ chi cho vo chdng ong T cat nha ¢ char khong c6 cho ludn. Déi V6
y&u cau cua ong T xin duoc thira ké thi ba yéu cau hoi cac con cua ba, néu cac con
cuaba dong ¥ thi ba ciing dong § ¥, con khong d6ng y thi chia thira ke theo phap luat,
ba yéu cau chia mot nira thua dat cho ba, mot ntra con lai chia déu cho sau nguoi
con, phan caa ba dugc nhan thi ba cho lai ba Quéach Thi P duoc huang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Qudch Van BI trinh bay: Cha
me, anh, chi, em trong gia dinh thi éng thong nhat theo loi trinh bay cua ba Quach
Thi P. Phan dat nén nha hién nay ba P yéu cau chia thura ké thi ong tur chéi nhan
thura ké, ai mudn chia thi chia. Con nén nha caa ong T thi ong thay cha me cho T
cat nha o tir sau khi cudi Vg khong bao lau, nhung con cho ¢ tam hay cho ¢ ludn
thi ong khong duoc biét. Phan dt thira s6 71 ¢6 ngudn gdc cua 6ng ba ndi 6ng cho
nén nha bé ngang 4m, sau do6 chame ong sang thém cuaa nguol khac bé ngang thém
06m. Nha cua ong T ¢ 1a do vo chong ong T xay dung, con can nha cia cha me
ong hién nay me ong con ¢ la do cha me dng xay dung; theo ong biét thi khi cha
me ong con song c6 cho ong T ba cong rUOng Phan nén nha caa dng T 6ng khdng
c6 y kién do me 6ng quyét dinh c6 cho éng T hay khong.

Nguoi cb quyen loi, nghia vy lién quan ba Quach Th; T1 trinh bay: Cha, me
va anh em trong gla dinh thi ding nhu ba P trinh bay trong don kién. Phan dat nen
nha hién nay ba P yéu cau chia thira ké thi ba ciing dong y chia thira ké theo y kién
cua baP. Phan dat thira s6 71 1a tai san chung cua cha me ba, khi cha ba chet khéng
c6 dé lai di chic cho ai, me ba Van con song nén ba yéu cau chia thura ké cho me
ba (Kim Thi L) mot nta thira dat, con mét nira thira dat thi chia déu cho sau anh
chi em trong gia dinh. Phan thira ké ciia ba thi ba dong y nhédn va ba cho lai Ong
T. Khi cha con song ciing c6 cho céc con m01 dtra c6 mot nén nha ngang 05m va
con gai thi dugc cho hai cong ruong tam cay, con trai thi duoc cho ba cdng ruong
tam ciy. Ba ciing di duoc cha me cho nén nha va dat roi, nhung dat cua ba duoc
cho hién nay do ba P dung tén glay ching nhan quyen str dung dat. Ong T thi chua
c¢6 dugc nén nha nao khac ngoai nén nha dang ¢, phan nén nha cua vo chong 6ng
T & hién nay thi cha, me ba chi cho ra rleng Trudce day, thi anh em théa thuan cho
ong T ba cong ruong va nén nha hién nay 6ng i dang o nhu:ng ong T khong chiu
nén gio tranh chap dén Toa 4an thi ba khong dong y Vvoi yéu cau cong nhan hop
ddng tang cho quyen su dung dat nén nha cho 6ng T, dng T liy nén nha dang ¢
hién nay thi phai giao lai miéng vuon.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Trinh Kim H trinh bay: ba thdng
nhat y kién cua chong ba 1a 6ng Quach Vin T.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Quach Ngoc D trinh bay: Vé cha,
me, anh, chi, em trong gla dinh ba thong nhat nhu 1oi trinh bay cua ba Quach Thi
P. Ba dong y véi yéu cau chia thira ké theo nhu ba P yéu cau vi anh, em phat sinh
nhiéu mau thUan phan ba duoc nhan thura ké thi ba dé lai cho ba P huwong luon.
Con 6ng T yéu cau dugc tang cho nén nha thi ba khéng dong v, ba chi déng y giao
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nén nha lai cho vg chdng dng T, budc 6ng T tra lai gié tri du so vai suat thira ké
ma ong T duoc nhan.,

Nguroi cO quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Qudch Van T2 trinh bay: Khong
cd y kién doi vai yéu cau cia nguyén don va bi don.
Su viéc duogc Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang thu ly, giai

quyét. Tai Ban an dan sy so tham sé 36/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024
cuia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Tring d3 quyét dinh nhu sau:

_ Can ctr khodn 3 Dleu 26; dlqem a khoan 1 Dl‘eu 35; diém a khoan 1 biéu 39;
Dicu 147; biéu 157; Dicu 165; diém b khoan 2 biéu 227, khoan 1, 3 Dicu 228 cua
Bo luat To tung dan su; cac Bleu 651, 652 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 va diém
d khoan 1 Biéu 12 va khOan 7 biéu 27 Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Quach Thi P vé viéc yéu
cau chia thira ké quyén sir dung dat do 6ng Quach Van L1 chét dé lai.

- Chia cho ba Quach Thi P thira ké quyen st dung dat ddi voi dién tich do
dac thuc te la 77.4m? thuoc mot phan thira dat so 71 (thtra dat chinh quy s6 15), to
ban do s6 07 (to ban @6 méi s6 37), loai dat thd cu, dit toa lac Khém B, Phuong
A, thi xa N, tinh S6c Trang, do 6ng Quach Vin L1 dang tén giay ching nhan quyen
st dung dat s6 B 603732. Phan dat ¢ sé do va tir canh nhu sau:

+ Hudng dong giap dat 6ng thira dat s6 70 (thira méi s6 2), ¢6 s6 do 15.01m
(5.52m + 9.49m)

+ Hudng Tay giap dat thira s6 71 cong nhan cho ng T, ¢6 56 do 15m (5.43m
+9.57m)

+ Huéng Nam giap phan dat 1an kénh sb do 4.97m

+ Hudng Béc giap duong M, c6 s6 do: 5.33m

Trén phan dat nay c6 nha cua ba Kim Thi L va ba Quach Thi P dang ¢ khong
c6 tranh chap.

- Tam giao cho ba Quach Thi P dugc quan ly str dung phan dat lan kénh tlep
gidp va&i phan dat dugc nhan thira ké cua cu Quéch Van L1. Phan dién tich dat lan
kénh thi chua duoc Cap glay chirng nhan quyen str dung dat cho cu Quach Van L1
nén dén khi dang ky cap giay chirng nhan quyen str dung dat thi tiy theo quy dinh
cua phap luat vé nghia vu tai chinh thi ba Quach Thi P phai thuc hién nghla vy tai

chinh theo quy dinh. Phan dat 1an kénh c6 dién tich 41.4m? tir can va s6 do cu thé
nhu sau:

+ Hudng dong giap dat lan kénh dang dugc 6ng Quéch Hitu T4 st dung, c6
s6 do 8.49m

+ Hudng Tay giap dat thaa 1an kénh giao cho 6ng T duoc tam giao, ¢6 s6 do
8.49m

+ Huéng Nam gidp phan dat trir trang bao vé bo ke, s6 do 4.75m
+ Hudng Bac giap phan dat thuoc thira s6 15, ¢d s6 do: 4.97m

2. Buoc ba Quach Thi P tra gia tri suat thira ké cho cac ddng thura ké cu thé
nhu sau: Tra cho 6ng Quach Van T 02 suat thira ké dugc huong, gia tri 1a
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65.395.2604d (Sau muoi lam tri€u, ba tram chin muoi 1am nghin, hai tram sau muoi
ddng); Tra cho 6ng Quach Vian T2 01 suat thira ké duoc huong gia tri la
32.697.630d (Ba muoi hai tri€u, sdu tram chin muoi bay nghin, sdu tram ba muoi

ddng).

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 0ng Quach Van T Vvé Viéc yéu cau cong
nhan hop dong tang cho quyén st dung dat.

- Cong nhan cho 6ng Quéch Van T mot nén nha thugc mot phan thira dat s6
71 (thra dat chinh quy so 15), to ban dd sb 07 (to ban d6 mai s6 37), dién tich
73.6m?, loai dat tho cu, dat toa lac khom B, phuong A, thi xa N, tinh S6c¢ Trang,
do ong Quach Vin L1 déng tén gidy ching nhan QSD dét s6 B 603732. Phan dat
c6 so do va tir canh nhu sau:

+ Hudng dong giap dat 6ng thira dat sé 70 (méi thira s6 2), ¢6 s6 do 15m
(5.43m + 9.57m)

+ Hudng Tay giap dat thira s6 14, ¢6 s6 do 15m

+ Huéng Nam giap phan dat 1an kénh, c6 sb do 4.86m

+ Hudng Béc giap duong M, c6 s6 do: 4.95m

Trén phan dat nay c6 nha cua vo chong 6ng Quach Van T dang ¢ khong co
tranh chap.

- Tam giao cho ong Quéch Van T duoc quan ly sir dung phan dat lan kénh
tlep giap voi phan dat 6ng T duoc tang cho tir ong Quach Vian L1. Phan dién tich
dat lan kénh thi chua duoc cap glay chirng nhan quyen su dung dat cho 6ng Quach
Van L1 nén dén khi dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi tly theo
quy dinh cta phap luat vé nghia vu tai chinh thi 6ng Quach Van T phai thyuc hién
nghla vu tai chinh theo quy dinh. Phan dat 1an kénh c6 dién tich 41.8m? t& can va
s6 do cu thé nhu sau:

+ Hudng dong giap dét 1an kénh dugc tam giao cho ba Quach Thi P sir dung,
c6 s6 do 8.49m

+ Hudng Tay giap dét thira 1an kénh tam giao cho éng T sir dung, c6 sé do
8.49m

+ Huéng Nam gidp phan dat trir trang bao vé bo ke, s6 do 4.81m

+ Hudng Béc gidp phan dét thuoc thira dat s6 71 cong nhan cho éng T, ¢6 s6
do: 4.86m

(Kém theo phiéu xac nhdn két qud do dac hién trang thiza dat)

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh &n phi, chi phi tham dinh, nghia
vu cham thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/5/2024 ba Quach Thi P ¢6 lam don khang cdo qua han nhung khong
duoc Toa an chap nhan viéc khang cdo qua han theo quyét dinh s6 05/2024/Qb-
PT ngay 03/6/2024.

Ngay 16/5/2024 Vién kiém sét nhan dan tinh Soc Tring da ban hanh khéng
nghi s6 16/QB-VKS-DS ngay 16/5/2024. Khang nghi Ban an dan su so tham so
36/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc
Triang va dé nghi Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xir phuc tham vu an theo
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huéng ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015 hay ban
an dan su so tham néu trén va chuyén hd so vu an cho Toa an thi xd Ngi Nam, tinh
Soc Trang giai quyét lai theo thi tuc so tham, véi cac ly do:

- Cac duong su thira nhan nguon géc thira dat 71, dién tich 189m? (theo do
dac thyc té 151m?) , muc dich str dung 1a dat T, to ban do s6 7, toa lac tai khém B,
Phuong A, thi xa N, tinh S6c Trang do 6ng Quach Van 1 ding tén la tai san chung
ctia 6ng L1 va ba L nén quyén lgi ngang nhau, cu L1 d chét nay con cu L thi cu L
duong nhién duoc huong ¥ dién tich dat 151m2. Cac ddng thira ké cua cu L1 déu
xé&c nhan phan dat 6ng T dang cit nha & cu L1, cu L chi cho c4t nha ¢ cht khdng
cho luén va éng T ciing thira nhan phan dat nay dugc cha, me cho sau khi cudi vo
chi cho miéng cht khéng l1am gidy to gi. Nhung Toa 4n cdp so tham cdng nhan
phan dat thudc mot phan thira 71 ¢6 dién tich 73,6m? cho 6ng Quach Vin T. Dién
tich con lai 77,4m? lay chia 2 va cu L duoc huong % 1a 38,7m2 Cép so tham xac
dinh tai san chung khong dung, chia thura ké khong dung va tinh 4n phi khong dung
lam anh huong nghiém trong quyén loi cia ba L va cac dong thira ké.

- Theo két qua tham dinh tai chd ngay 18/4/2019 va ngay 26/3/2020 thé hién
trén phan dat tranh chap c6 nha trudc va nha sau caa ba L, chiéu ngang phia truéc
5,35m. Nhung Hoi dong xét xur lai tuyén chia dat cho ba P thira ké quyén sir dung
d4t ddi véi dién tich do dac thuc té phia Bic giap duong M c6 sé do 5,33m, hudng
Nam ngang 4,97m. Con cin nha cua 6ng T dang & ¢ chiéu ngang trude dudng
Mau Than 4,7m nhung Hoi dong xét xir cdng nhan phan dat c6 huéng Bac giap
duong M 4,95m. Nhu vay, cap so tham tuyén chia dat cho ba P c6 chiéu ngang nho
hon chiéu ngang cua can nha ba L, ba P dang &, khi &n c6 hiéu luc s& khong thi
hanh duoc.

- Phan dién tich dét lan kénh c6 dign tich 83,2m? khdng nam trong giay chiing
nhan quyén su dung dat cua cu L1, chua dugc cap gidy chang nhan quyen str dung
dat, cac thira ké khong yéu cau cong nhan nhung Hoi dong xét xir cap so tham lai
tuyén cong nhan cho nguyén don 41,4m? bi don 41,8m? dién tich dat lan kénh 1a
vuot qué yéu cau cua cac dong thira ké va chua dung quy dinh Luat dat dai.

Tali phlen toa phdc tham nguyén don khong rut lai don khoi kién; bi don van
gitr nguyen yéu cau phan t6 va klem sat vién thay d6i mot phan quyét dinh khang
ngh1 la yéu cau stra ban an so tham. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Tai phién toa vj ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Kim Th;i L
trinh bay: Sau khi nghién ciru hd so thi t6i thay rang ban 4n so tham quyet dinh da
anh huong quyén loi cua ba Kim Thi L, nguon goc dat 1a ciracu L1vacu L2, do
cu L1 ding tén quyen su dung dat Cac duong su cling thong nhat véi hién trang
do v& thuc té, phan duoc cap gidy dé nghi chia thira ké theo yéu cau, phan dat nay
la tai san chung cua cu L va cy L1 nén moi nguoi duge hudng 50%. Bm véi phan
chua dugc Cap gidy, cap so tham giai quyét 1a vuot qua yéu Cau nén dé ngh1 Hoi
dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su sta Ban 4n so
tham cho cu L dugc hudng nhiéu hon va khong can phai hity 4n so tham.

Vi d‘al dién Vién Kiém sa}t nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién cua Vién
kiém sat ve viéc tuan thu va chap hanh phap luat to tung cua nhitng nguoi tien hanh
to tung, nhitng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
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phlc tham va tai phién tda phlc tham. Dong thoi, phat biéu quan diém cua Vién
kiém sat vé tinh c6 cin ctr va hop phap cua khang céo, tir d6 dé nghi Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat td tung dan sy, sira ban an dan su so tham
s6 36/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toda an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac chiing
Ctr tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién phat biéu Kiém sat vién va
nhitng ngudi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

~ [1.1] Quyét dinh khang nghi va thoi han khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh So6c Trang 1a ding theo quy dinh tai cac Bi¢u 278, 279 va
280 cua Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015, nén khang nghi hop 1€ va ding theo luat
dinh.

[1.2] V& sy vang mit ctia ngudi tham gia to tung: Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Quéch Van B1, Quéach Van T2, Thach Thi My N, Quach T, Quach
Ngoc P vang mit. Xét thiy, nhu:ng nguoi nay da dugc Toa an tricu tap hop 1€ lan
thir hai va c6 dé nghi x¢ét xir vang mat nén can ctr khoan 3 Dleu 296 cua B luat td
tung dan sy HO1 dong xét xur quyet dinh tlep tuc xét X1r vu an Vang mat nhirng nguoi
nay.

[1.3]1 Dbi voi yéu cau thay d6i khang nghi ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Séc Trang dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat té tung dan su
sira 4n so tham. Xét thay, thay doi nay cua Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
khong vuot qua pham vi khang nghi ban dau theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 284
Bo luét t tung dan su, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Trong qua trinh gidi quyet so tham cac duong sy thong nhat phan dat
theo do dac thuc té ba Kim Thi L, 6ng Quach Van T2, ba Quach Thi P va 02 nguoi
con ba P dang quan ly, st dung 77,4m? trén phan dat nay c6 can nha cap 4 cia cua
6ng L1, ba L; P2 con lai c6 dién tich 73,6m? do gla dinh 6 ong Quach Van T dang
quan Iy su dung trén phan dat nay ong T ciing c6 xay du:ng can nha cap 4 Kkién co
dé . Nhu vay, phan dat da duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho dng
Quach Van L1 theo do dac thuc te c6 tong dién tich la 151m?*. Ngoai ra, cac duong
Su con quan ly, str dung pan dat lan kénh chua duoc cap glay chung nhan quyén sur
dung dat c6 tong dién tich 83,2m? Tai phién toa phic tham cac duong su c6 yéu
cau xem xet, tham dinh lai thura dat do truéc day thira dat co tranh chap voi ong
Quéach Van T5 d3 duoc giai quyét c6 hiéu luc phap luat va ban an ciing c6 so do
kém theo. Theo bién ban xem xét thim dinh tai cho ngay 10/9/2024 cua Toa an
nhan dén tinh Soc Trang xac dinh hién trang thira dat:

Phan dat ba Kim Thi L va gia dinh ba Quach Thi P dang quan ly sir dung co
dién tich 79,1m%(diem 18,19, 22,23 phéan duoc cap glay ching nhan): Huéng dong
giap dat phan dat tranh chap véi 6ng T5 thira dat s6 70 (thtra moi SO 2) cd so6 do:
4,03m + 7,67m + 3,30m; Hudng Tay giap dat phan con lai thira s6 71 6ng T dang
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quan ly, c6 sé do: 3 ,98m + 7,53m + 3,49m; Huéng Nam giap phan dat lan kénh
(chua duoc cong nhan) so do 5,12m; Huéng Béc giap 1é du:orng Mau Than, c6 sb
do: 5.32m; Trén phan dat nay co nha cua ba Kim Thi L va ba Quach Thi P dang &
khéng cé tranh chap Phan lan kénh chua duoc nha nudc cong nhan dién tich
42,9m? (chua tinh phan 2,3m? tranh chap vai dng T5): Hudng dong gidp dat 1an
kénh tranh chap véi 6ng Quach Hitu T4 su dung, ¢6 $0 do 8.75m; Huéng Tay glap
dat thira 1an kénh ong T dang quén ly, sir dung co s6 do 8.7 Im; Hudéng Nam glap
phan dat true trang bao vé bo ke, s6 do 4.95m (chua tinh phan dat tranh chap voi
ong T4 da gidi quyét 0,27m); Huéng Béc giap phan dat thuoc thira sé 71 (nha ba
L), c6 sb do: 5,12m.

Phan ong Quéach Vin T dang quan ly st dung dién tich 73 2m?(phan nam
trong glay chung nhan quyen st dung dat, diém 15, 16, 17, 18, 23): Hudng dong
giap dat con lai thira dat s6 71 (ba L, ba P1 dang quan Iy, str dung), ¢ so do 15m
(3,98m + 7,53m + 3,49m); Hudng Tay giap dat thira s6 14, ¢6 s6 do 15m (3 94m +
11,06m); Huéng Nam giap phan dat lan kénh chua duoc cdng nhan, co 30 do
4.72m; Huong Bic giap 18 duong Mau Than, ¢ sb do: 5,06m. Trén phan dat nay
c6 mot phan can nha cia vog chong ong Quach Van T dang o khong co tranh chap.
Phan dat l4n kénh chwa duoc cong nhan ¢ dién tich 40,07m? c6 so do: Hu0'ng dong
giap dat lan kénh ba QuaCh Thi P str dung, c6 s6 do 8.71m; Hu’O’ng Tay giap dat
thura lan kénh tam tlep giap thira 14, ¢6 so do 8.68m; Huéng Nam giap phan dat trir
trang bao vé bo ke, so do 4.67m; Hudéng Bac giap phan dat thuoc thira dat s6 71
ong T dang quan Iy, st dung ¢6 s6 do: 4.72m. Trén phan dét nay c cin nha cta Vo
chong 6ng T dang 6.

[2 2] Ba Quach Thi P yéu cau chia thua ké di san do cu Quach Van L1 dé lai
la quyén str dung thira dat 0 71, to ban d6 7, toa lac tai Khom B, Phuong A, thi xa
N, tinh Séc Trang. Ba yéu ciu xac dinh thira nay nay la tai san chung cuiacullva
cu L, tai san cta cu L la %2 dién tich dat trén. Phan con lai % 12 di san cua cu L1 yéu
Cau chia cho 06 ngu:0’1 con theo quy dinh phap luat. Bi don Quach Van T khong
dong y theo yéu cau cua ba Quach Thi P1 va cho rang phan dat c6 dién tich theo
do dac thuc té 73,2m?va phén chua dugc cong nhan 40,07m? dng dugc cha me tang
cho vao nam 1999, 6ng cat nha o kién cb dén nay nén yéu cau duoc cong nhan
phan dat nay. Cap SO tham da can ctr vao 16 khai cua céc duong sy, tai liéu ching
cu da thu thap va thuc té sir dung dat da cong nhan phan dat bi don dang quan ly
sur dung va phan dat con lai xac dinh di san thira ké ¥4 va chia cho 06 nguoi con cua
culLvacuylLl.

[2.3] Ngay 16/5/2024 Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang da ban hanh
khang nghi s6 16/QD-VKS-DS ngay 16/5/2024. Khang nghi Ban an dan sy so tham
s0 36/2024/DS-ST ngay 16/4/2024 cua Toa &n nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc
Trang va dé nghi Toa an nhan dan tinh So6c Trang xét xur phuc tham vu &n theo
hu:ong ap dung khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 huy ban
an dan su so tham va tai Toa phuc tham da thay d6i mot phan khang ngh1 dé nghi
ap dung khoan 2 biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy, stra mot phan ban an so tham
va ap dung khoan 3 Dleu 308, biéu 311 B¢ luat t6 tung dan su, huy, dinh chi mot
phan ban an so tham (phan dién tich 1an kénh).

[2.4] Xét thay, cac ly do khang nghi cua Vién kiém sat tinh Soc Trang, Hoi
ddng xét xur nhan thay:

[2.4.1] Trong qua trinh gii quyét vu an cac du:0’ng su diéu thira nhan nguon
gbc phan dat trén 1a cia cu Quach Van L1 (chét) va cu Kim Thi L. Nam 1999, sau
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khi 6ng Quach Van T lap gia dinh va xin ra & riéng thi cu L1 va cu L ¢6 cho ong
Quach Van T cat nha trén phan dat thudc mot phan thira dat 71 dé ¢,0ng T va gla
dinh da ¢ lién tuc tor ndm 1999 den nay va ciing da cat nha kién cb o trén dat cac
dong thura ké cua cy L1 ai ciing biét rd, khong co y Kién ciing khong c6 tranh chap
gi. Xét vé 10i khai cta cu L (BL192, 193) “ba co chia cho Quach Van T ba cong
ruOng va mét nén nha trén rUOng chia cho dng B1 3,5 cong rugng; chia cho ba P
02 cong rugng; ba T1 01 cong rugng, ba B 02 cong rugng. Con phdn nha dang
tranh Chap hién nay chuwa chia cho aiva ba dong y chia thira ké theo phap ludt doi
V6i phan dat nay, phan ba dwoc hwong ba dé lai cho con la Quach Thi P”; Ba
Quach Thi T1 (BL188) trinh bay “Anh em trong gia dinh ai ciing dwoC chia nén
nha, ba dwoc 01 nén nha da cdt nha ¢ riéng, ong K (Bd) dwoc 01 nén nha cat nha
o riéng, ba P dwoC Mot nén nha da cat nha ¢ rleng Ut Bl ciing c6 01 nén nha
nhung chira cdt nha ¢; Con ong T chua duoc cho nen nha. Nén nha éng T dang o
hién nay la sau khi 6ng T cudi vo khong lau thi ra ¢ riéng, cha me ba ¢ cho cat
nha ¢ tam, con dng T2 do khong dwoc khon ngoan nhu anh em khdc nén ¢ chung
Véi cha, me. Do anh em trong gia dinh truoc d‘ay ba ciing co y kién yéu Cau chia
thira ké nén nha ong T dang ¢ nhung nay ba ciing thong nhdt cong nhdn nén nha
cho 6ng T”; Ong Quach Van Bl (Kia) (BL190) trinh bay “Do ong da o rleng vao
nam 1986 nén viéc 6ng T ¢ nén nha hién nay dng khdng blét rd, cha me cé cho hay
khong nhung T sau khi cuéi Vo khong bao lau thi da cat nha o riéng ké bén nha
cha, me den nay, [...] éng o riéng da coé nén nha roi, ba P yéu cau chia thira ké thi
ong yéu cau khong nhdgn sudt thira ké, ai chia thira ké sao thi chia, nén nha cia 6ng
T 6ng ciing khéng y kién, do me ong quyét dinh c6 cho hay khdng”; Ba Quach Ngoc
b (BL199) trinh bay “cha ba chét khéng dé ai di chlc cho ai thita dat 71 nén ba
d‘ong y chia thzra ke theo phap ludt nhw ba P trinh bay do anh em phat sinh nhleu
mau thuan, ong T nhdn nén nha ba ciing thong nhdt nhung ong T phdi tra lgi tién
thira S0 Véi suat thira ké cho cdc a"ong thira ké khac phan cua ba, ba cho ba P
huvng” con ong T2 thi khong cé y kién. Qua sy thira nhan cia cac duong su cung
nhu qua trinh xac minh c6 co sd xac dinh phan nén nha trén ong i Cat nha & tir nAm
1999 va ban than ba P ciing trinh bay khi c6 gia dinh ra & riéng déu dugc cho nén
nha, ong T ngoai nén nha dang ¢ thi chua c6 nén nha nao khac. Tir nhimng cén cir
trén cho thay viécong T cat nha ¢ trén phan dat trén tir nam 1999 1a duoc tang cho
vi theo cac dong thura ke thira nhan thi cic anh, em trong gia dinh déu duoc cha,
me tang cho nén nha dé o nhu’ng cha, me Van con du:ng tén quyen su dung dat. Ong
T cat nha ¢ trén dat tir nam 1999 dén nay va ngoai nén nha nay thi éng T khdng
con nén nha nao khac dé ¢ va trudc ddy anh, em trong gia dinh ciing thoa thuan
choong T nén nha dang & nhung qua trinh lam thu tuc Chuyen tén quyén st dung
dat sang cho ba L khong duoc nén mai phat sinh tranh chap. Tai phién toa phuc
tham ba P va ba T1 ciing thira nhan khi cac anh em trong gia dinh lap gia dinh thi
cha, me déu c6 cho nén nha ra ¢ riéng anh B1, ba P, ba T1, ba B déu da duoc chia
nen nha; ong T2 thi o chung véi cha, me. Con ong T thi cha me chi cho muon dat
dé &, ngoai chd & nay thi ong T khong con chd & nao khéac. Xét vé méi quan hé,
qua trinh str dung dat cling nhu theo phong tuc tap quan tai dia phuong khi con
trrong thanh ra & riéng thi ¢4 co s¢ xdc dinh phan dat trén 6ng T da duoc tang cho
dé cat nha & khi ra ¢ riéng, 6n dinh cuoc Song chir khong phai ¢ tam trén dat, vi
ong T da cat nha dé & tur nam 1999 va khi cat nha ¢ khong ai tranh chap Nén cap
so tham cdng nhan phan dét trén cho dng T 1a ¢6 can ct, phi hop véi quy dinh
phap luat.
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[2.4.2] Xét khang nghi cua Vién kiém sé&t nhan dan tinh Séc Trang cho rang
Cap so tham xac dinh tai san chung cia cu L1 va cu L 1a chua dung nén chia thura
ké khong dung dan dén an phi khong dung 1am anh huong dén quyen lgi cua cu L
va cac dong thura két. Vi cac duong sy thira nhan ngudn gbc thira dat 71, to ban do
s6 7, toa lac tai khém B, Phuong A, thi x4 N, tinh Séc Trang néu trén do cu Quach
Van L1 ding tén la tai san chung cua cu L1 va ba L nén quyén loi ngang nhau, cu
L1 da chét nay con cu L thi cu L duong nhién duoc hu’ong Y trong phan dat dién
tich theo do dac thuc té. Cac dong thura ké ctia cu L1 déu xac nhan phan datong T
dang cét nha & cu L1, cu L chicho cat nha & cha khong cho ludn va éng T cling
thura nhan phan dat nay dugc cha, me cho sau khi cuéi vg chi n6i miéng chir khong
lam gidy to gi. Xét thay, nhu da phan tich trén thi phan dat ong i dang quan ly str
dung da dugc tang cho, khi cu L1 con song thi khong ai co y kién gi dén khi cy mat
thi Xay ra tranh chap Cu L thi cho rang chi cho & tam chur cu khong cho ludn, nén
can xac dinh lai phan tai san chung cua cu L1 va ba L co tong dién tich theo két
qua do dac thuc té dugc 1a 152,3m?, phan cua mo| cu la 76,15m? nén phan cua cu
L1 dugc xem nhu cu L1 ting cho 6ng T, phan dat c6 dién tich theo do dac thuc te
73,2m2, phan con lai cu L dang quan ly st dung dién tich 79, 1m2, trong d6 phan
cuacu L la 76, 15m2 phan con lai ciacy L1 1a 2 95m2 12 di san thira ké. Tai phién
toa Ong T khong dong y chia thira ké va cling khong dong y nhan ky phan néu duoc
chia ma danh dé tho cling 6ng ba, trong qua trinh giai quyét vu an ong B1 tur chdi
nhan di san thtra ke ba b tang cho ba P; phan ba T1 thi danh cho ong T; 6ng T2
thi khéng co y klen Con cu L thi trinh bay phan cua cy, cu cho lai ba P. Phan di
san cua cu L dé lai chi con 2,95m? 1a rat nho, gia tri khong cao, cac dong thira ke
nhuong quyén, tir chbi nhan, con ong T2 thi dang ¢ chung vai ba L va ba P nén can
giao phan di san nay cho ba P nhu ¥ kién ty nguyen cua cu L. Do phan tai san cua
Cul tu nguyén tang cho ba Quéch Thi P nén Hoi dong xét xur ghi nhan. Giao phan
di san va tai san cua cu L cho ba P. Vi vay, Hoi xét xét xu chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém séat nhan dan tinh Soc Trang vé xac khdi tai san chung
gittacu L vacu L1.

[2.4.3]. Dol véi khang nghi Ve viéc chiéu ngang phia truéc Hudng Bac nha
cia ba L ¢6 s6 do 5,35m nhung cap so tham tuyén chiéu ngang cua dat 5,33m;
huéng Nam ngang 4,97m. Con cin nha ong T dang & ¢ chiéu ngang 4,7m. Nhung
Hoi dong xét xir tuyén cong nhan cho dng Quéch Van T mot nen nha thugc mot
phan dat thira 71, dién tich 73,6m?; Huéng Bac giap duong M ¢ s6 do ngang
4,95m la chia phan dét giao cho ba P1 co chiéu ngang d4t nho hon chiéu ngang nha
ba P va ba L dang 6. Xét thay, theo két qua xem xét tham dinh do theo chi ranh cua
cac duong sy va kiém tra tai san trén dat thi phan dat giao cho 6ng T, ba P 1a thuc
té phan dat ba P, 6ng T dang quan Iy c6 nha trén dat. Ngay 10/9/2024 Toa an da
tién hanh xem xét tham dinh va kiém tra tai san trén dat theo thuc té phan dat ba L
va 6ng T dang quan Iy sir dung va cat nha trén dat thi phan dat ba L, ba P quan ly
giap duong Mau Than 5,33m nha 5,33m (nhung nam trén phan hanh lan 1) tinh tur
doan cap giay chi ¢ 5,32m; phan nha cua ba P, ba L khdng nam trén phan dat dng
T dang quan ly; Do dat ba L, ba P; 6ng T quan ly str dung cé chiéu ngang giap 16
dai hon chiéu ngang giap b ké nén sé do & doan giira s& khac so véi hai dau dat;
Nha cta ba L va nha cia 6ng T dang ¢ ¢6 hudng nguoc nhau, nha éng T thi c6 mat
trudc quay vé husng Nam (bd k&), nha ba L thi mit trudc quay vé huéng Bic
(duong M). Khi giai quyet vu &n thi phan gitra ba Quach Thi P va 6ng Quéch Van
T5 c6 tranh chap quyén st dung dat va duoc giai quyét bang ban phic tham sé
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156/2023/DS-PT, ngay 29/8/2023, so d6 thé hién phan nha cua ba P dang ¢ 1a nam
bén hudng phan dat dang tranh chap véi 6ng T5 cht khéng nam trén phan dat giao
cho 6ng T. Do khi giai quyét cap so tham chi giai quyét cdng nhan va chia theo két
qua do dac di voi phan dat khdng tranh chap ma khong xem xét theo két qua giai
quyét cua ban an phtc tham 156/2023/DS-PT ngay 29/8/2023 nén c6 su chénh léch
nay. Thyc té phan dat giao cho 6ng T phia trudc 1a dat trong, phan nha ba L khang
c6 phan nao nam trén phan dat ong T dang quan ly. Vi vay, cap phuc tham diéu
chinh lai theo két qua do dac thyc té d6i vai phan dat giao cho cac duong su theo
thuc té nhu néu trén.

[2.4.4] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring ddi véi
phan dét 14n kénh (dién tich 83,2m?) khéng nam tong gidy ching nhan quyén st
dung dat cua cu L1, khéng nam trong dién tich yéu cau chia thira ké va ciing chua
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Cac dong thira ké khong ai yéu cau
cdng nhan nhung Hoi ddng xét xir cong nhén cho nguyén don 41 ,4m? va bi don
41,8m? dién tich 14n kénh 1a vuot qua y&U Cau cla cac dong thira ké va chua dung
vé6i quy dinh cua luat dat dai nén dé nghi huy va dinh chi d6i véi phan dat dinh nay.
Xét thay, theo cong van s 79/TNMT ngay 08/6/2021 phong Tai nguyén va Moi
truong thi x& N (BL166) tra loi phan dién tich dat 1an Kénh theo phiéu xé4c nhan
hién trang thira dat 70 va 71 hién nay chua dugc cap glay chting nhan quyén st
dung dét va chua c6 chu truong cap giay chung nhan quyén st dung dat cho ho dan
va tai ban cong vin s6 175/TNMT ngay 17/9/2021 cia phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa N (BL967) cling xac dinh “di¢n tich Ién kénh chua dugc cap giay
chang nhan quyen st dung dat néu trén dinh hudng & on dinh cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ho dan sy dung. Vé pham vi cap gidy Ia trir traing 02 mét
lam pham vi bao vé bd ke tinh tir mép trong caa bo ké. Truong hop tranh chap
quyén st dung dat cd ban an hoac quyét dinh caa Toa an thi 4p dung theo diém d
khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nim 2013. Nguoi sir dung dat theo két qua [...]theo
ban 4n [...] di duoc thi hanh thi duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién vai dat theo quy dinh phap luat. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh
thi tiy theo nguon goc va thoi gian sir dung dat ciia ho ma co quan chire ning xéc
dinh mac nop thue”. Xét thay, theo yéu cau khai kién thi duong sy chi yéu cau Toa
an giai quyét phan dat thuoc thira dat 71, to ban d6 s 7, ¢6 dién tich 189m? nhung
theo do dac thuc té thi cac duong su xac dinh dén bd ké va yéu cau cua ong T ciing
yéu cau phan dat c6 chiéu dai tir mat 16 dén B. Méc khéc, trén phan dat chua dugc
cong nhan (lan kénh) cac duong sy cling da c6 xdy dyng cdng trinh Kién tric trén
dat. Tur nhitng can ct trén cap so tham tam giao cho cac duong sy quan ly, st dung,
chu khdng cong nhan phan dat trén cho cac duong sy ciing phu hop véi quy dinh
phap luét va chu truong cua dia phuong vi viéc cong nhan quyén str dung dat thuoc
tham quyén caa Uy ban nhan dan. Tir nhitng co sé trén Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang nghi va dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang vé viéc hay &n ma chi sira 4n so thadm déu chinh s liéu phu hop thuc té.

[2.5] T nhitng phan tich trén thay rang khang nghi cua Vien kiém sat nhan
dan tinh S 1a c6 can cu chap nhan mot phan va Hoi dong xét xur ap dung khoan 2

Piéu 308 cua Bo luat té tung hinh sy. Stra mot phan ban an so thim nhu da phan
tich trén.
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[2.6] Loi dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Kim
Thi L 14 c6 can cir, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan nhu phan tich trén.

[3] VVé chi phi t tung: Tién tham dinh va dinh gia tai san giai doan so tham
1a 19.500.000 d¢ong do yéu cau caa ba P dugc chap nhan mot phan va giao phan di
san con lai cua cu L1 cho ba P theo sy tu nguyén cua cu L va cac ddng thira ké nén
ba P phai chiu toan bd. Ba Quach Thi P3 con chiu chi phi thim dinh bé sung 12
990.000 dong.

[4] V& an phi dan sy: Do ban an dan su so tham bi sira, nén an phi so tham
cling dugc diéu chinh lai theo quy dinh phép luat. Do phan di san chi c6 2,95m?
tich va gia tri khong 16n tinh theo hudng c6 loi cho duong su 2,95m? x 1.200.000
ddng/m? 1a 3.540.000 ddng, gia tri suat thira ké rat nho, gia tri dudi 04 triéu dong
nén tinh an phi khéng co gia ngach, ba P3 nhan toan b nén ba P3 phai chiu 300.000
ddng suit thira ké cuia cac dong thira ké khac va cac duong sy khong phai chiu &n
phi phic tham theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 3 Biéu 148 va khoan 6 Picu 313 Bo
luat T6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém st
nhan dan tinh Soc Trang. Stra mot phan ban an dan su so tham s6 36/2024/DS-ST
ngay 16/4/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc¢ Trang, nhu sau:

Ap dung khoan 3 Dleu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; biéu 157; Diéu 165 cua Bo luat To tung dén su; cac dleu 651, 652 cua
Bo luat Dan Sy nam 2015 diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 7 biéu 27 Nghi quyét
sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Quach Thi P Vé Viéc yéu
cau chia di san thtra ké quyén sur dung dat do ong Quach Vin L1 chét dé lai. Ghi
nhan sy tu nguyén caa cu Kim Thi Lich t cho quyén sir dung dt cho ba Quach Thi
P.

1.1 Giao ba Quéch Thi P phan dat c6 dién tich do dac thuc té 12 79,1m? (trong
do co phan 2,95m? di san cua cu L1) thudc mot phan thira dat s6 71 (thira dat chinh
quy s 15), to ban dd s6 07 (to ban &6 mai s6 37), loai dat thd cu, dat toa lac khém
B, phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang, do cu Quach Vin L1 dung tén gidy ching
nhan QSD dat s6 B 603732. Phan dt c6 sb do va ti canh nhu sau:

+ Hudng dong gidp dat phan dat tranh chap véi 6ng T5 thira dat s6 70 (thira
méi 6 2), ¢6 s6 do: 4,03m + 7,67m + 3,30m;

+ Hudng Tay giap dat phan dat con lai thira s6 71 6ng T dang quan ly, ¢6 s6
do: 3,98m + 7,53m + 3,49m;
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+ Huéng Nam gidp phan dat 1an kénh (chwa duoc cdng nhan) s do 5,12m;
+ Hudng Béc giap 1& dudng Mau Than, ¢ sé do: 5.32m;

Trén phan dat nay c6 nha ctia ba Kim Thi L va ba Quach Thi P dang ¢ khong
cé tranh chap.

(Kém theo so dd hién trang thira dat)

1.2 Tam giao cho ba Quach Thi P duoc quén ly su dung phan dat chua duoc
cdng nhan (1an kénh) tiép giap Vo phan dat dugc duoc giao cho ba Quach Thi P ¢c6
dién tich 42,9m? (chua tinh phan tranh chap véi 6ng T5), phan dat chua duoc cap
glay chung nhan quyen su dung dat nén dén khi dang ky xin cp gidy chirng nhan
quyén str dung dat theo chu truong Nha nudce thi tiiy theo quy dinh caa phap luat
veé nghia vu tai chinh ba Quach Thi P phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh. Phan dét c6 sb do cu thé nhu sau:

+Hudng dong giap dat lan kénh tranh chap véi 6ng Quach Hitu T4, ¢6 s6 do
8,75m;

+ Hudng Tay giap dat thira 1an kénh éng T dang quan ly, st dung c6 s6 do
8,71m;

+Hudng Nam glap phan dat trir trang bao vé bo ke, s6 do 4,95m (chua tinh
phan dat tranh chap véi ng T4 da giai quyét 0,27m);

+ Hudng Bac giap phan dat thuoc thira s6 71 (nha ba L), ¢6 s6 do: 5,12m.

(Kém theo so dd hién trang thira dat)
~ 2.BaQuach Thi P khdng phai thoi lai gia tri suat thira ké cho cac dong thura
ke.
3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 0ng Quach Van T vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong tang cho quyén str dung dat.

3.1 Cong nhan cho 6ng Quéach Van T phan dat thugc mot phan thira dat s6
71 (thira dat chinh quy So 15), to ban d6 s6 07 (to ban do mai s6 37), dién tich
73.2m2, loai dét tho cu, dét toa lac Khom B, Phuong A, thi xa N, tinh Séc Tring,
do cu Quach Van L1 déng tén gidy chiing nhan QSD dat s6 B 603732

Phan dit c6 sb do va tir can nhu sau:

+ Huong dong giap dat con lai thira dat s6 71 (ba L, ba P dang quan ly, st
dung), ¢6 s6 do 15m (3,98m + 7,53m + 3,49m);

+ Hudng Tay giap dat thira s6 14, ¢6 s6 do 15m (3,94m + 11,06m);
+ Hudng Nam giap phan dat 1an kénh chua duoc cdng nhan, ¢6 s6 do 4.72m;
+ Hudng Bac giap 1é duong Mau Than, c6 sé do: 5,06m.

Trén phéan dat ndy c6 mot phan cin nha cta vg chong ng Quéch Vin T dang
& khong co tranh chap.

(Kém theo so dd hién trang thira dat)

3.2 Tam giao cho 6ng Quach Van T dugc quan ly su dung phan dat chua
duoc cong nhan (1an kénh) tlep giap voi phan dat duoc duoc giao cho dng Quach
Van T c6 dién tich 40,7m?, phan dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
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dat nén dén khi ding ky xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo chu truong
Nha nuéc thi tiiy theo quy dinh cua phap luat vé nghia vu tai chinh 6ng Quach Van
T phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Phan dat ¢ sé do cu thé nhu
Sau.

+ Hudng dong giap dat 1an kénh ba Quéch Thi P st dung, ¢6 s6 do 8.71m;

+Hudng Tay giap dat thira 1an kénh tiép giap thira 14, ¢6 s6 do 8.68m;

+ Huéng Nam giap phan dat trir tring bao vé bo ke, sé do 4.67m;

+ Huéng Bac gidp phan dat thuoc thia dat sé6 71 6ng T dang quan 1y, ¢6 sd
do: 4.72m.

Trén phan dat ndy c6 can nha cua v chong 6ng Quach Van T dang 6.

(Kém theo so dd hién trang thira dat)
4.\/& &n phi dan sy so tham:

4.1 Ba Quach Thi P duoc mién an phi dol Vvéi suat thira ké cua ba P dugc
nhan va 300.000 dong an phi ddi véi suat thira ké caa cac dong thira ké khac.

4.2 Ong Quach Van T khong phai chiu 4n phi dugc nhan lai So tién tam ung
an phi d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0007606 ngay
06/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

4.3 Cac duong su khéac khdng phai chiu 4n phi so tham.

5. Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia 13: 20.490.000 déng, ba Quach Thi
P phai chiu toan bo va ba Quéach Thi P da nop xong.

6. An phi dan sy phlc tham: Cac dwong sy khdng phai chiu.

7. Ban &n nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung ndm 2014) thi ngudi dugc thi hanh an,
nguoi phai Thi hanh an c6 quyén thoa thuan Thi hanh an, quyen yéu cau Thi hanh
an, tw nguyén Thi hanh an hodc bi cudng cheé Thi hanh én theo quy dinh tai cac
biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra d@i, bo sung nam 2014), thoi
hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30 Luat Thi hanh &n dan
Su (Stra doi, bo sung nam 2014).
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . p: ; p .

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND thi xa Nga Nam,; ~ 1

_ VKSND thj xa Ngd Nam; (ba ky)

- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;
- Phong KTNV, PTC, TDS;
- Luu: HSVA - VP.

ToOn Thi Thanh Thay
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