TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPAK GLONG, Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TINH PAK NONG
Bén 4n s6: 37/2024/DS-ST
Ngay: 25/9/2024
VIV tranh chap hop ddng dit coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hoai Phuong

2. Ba Tran Thi Kim Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
bak Glong.

- Dgi dign Vign kiém sit nhin dan huy¢n Diak Glong, tinh Dik Nong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Anh Van — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai try s Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong,
tinh bak Nong xét xu so thdm cong khai vu an dan su thu ly so:
123/2023/TLST-DS, ngay 31/10/2023 vé viéc tranh chap hop dong dat coc theo
Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu s0 41/2024/QDXX-ST ngay 23/8/2024 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 39/2024/QbST-DS ngay 10/9/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén bak Glong, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ninh Thi N (Vang mdt), sinh nim 1982
Dia chi: thon D, thi trdn D, huyén L, tinh L
Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van T (Vdng
mgt), sinh nam 1992
Pia chi: s6 A dudng T, phudng A, thanh phé D, tinh L.
- Bj don: Ong Nguyén Van H (Vang mat), sinh nim 1987 va ba Tran Thi
T (Vang mat), sinh nam 1994
Dia chi: thon A, xa B, huyén D, tinh D.
- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: éng Nguyén Buc V (Vang mdt),
sinh nam 1974
Pia chi: T6 A, khu phd P, thi trdn B, huyén B, tinh B.



NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va loi khai cua nguyén don (ba Ninh Thi N)
va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don (ong Nguyen Van T) trong qué
trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Vao nam 2022, éng Nguyén Vin H va ba chi
Tran Thi T (thén A, x3 D, huyén D, tinh D) ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba
N N mét phan cua thira dht 56 81, to ban do sb 33, dién tich thira dat 561,9m2,
dia chi tai xd Q, huyén D, 6ng H néi thira dat trén 1a cua 6ng H da duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat nhung dang lam tha tuc tach sé (ba N chua nhin
thay s6 va khdng biét ai 1a nguoi dang tén trén giay chang nhan quyén st dung
dat), 6ng H cam két thira dat trén khong co tranh chap véi bat ky ai, du diéu kién
dé tach thtra. Theo thoa thuan thi 6ng H va ba T s& chuyén nhuong cho ba N mot
phan cua thiea dat sb 81 vai dién tich 320m2 (Nng 08m, dai 38m) véi gia
1.320.000.000 dong, dé dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat, vao ngay 27/4/2022 ba N da dit coc cho éng H va ba T s6
tién 300.000.000 dong, hai bén cé 1am hop dong dit coc bang gidy tay (khdng
cdng ching, chang thuc), 1ap 02 ban ba N gitr 01 ban, con 01 ban 6ng H gitr, khi
dat coc chi ¢6 ba N va dng H, khéng con ai khac; theo hop dong dat coc ong H
va ba T c6 trach nhiém tach thia dat sé 81 dé 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba
N cham nhat vao ngay 27/6/2022, theo thuan trong hop dong dic coc néu ba N
khong mua dat nira thi s& mat tien dat coc, nguoc lai néu dng H, ba T khong tach
duoc s6, khéng chuyen nhuong dat, vi pham thoi han dét coc, khdng lam thu tuc
chuyen nhuong dat cho ba N thi phai boi thuong cho ba N s tién 600.000.000
déng (gap doi so tién ba N da dit coc). Sau do ba N c6 giao thém cho 6ng H va
ba T 100.000.000 tién nhung khong lap giay to gi. Nhu vay, téng cong ba N da
dat cocchoong H,ba T so tién 12 400.000.000 dong Dén thoi diém ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba N dén gap dng H va ba T thi 6ng H
va ba T néi véi ba N 12 van chua tach duoc s6 va hen ba N thém mot thai gian
nira dé tach sb va chuyén nhuong cho chi N. Bén thang 12/2022 ba N lai tiép tuc
dén gap ong H va ba T dé yéu cau 1am tha tuc chuyén nhuong nhung 6ng H va
ba T noi van chua tach duoc s6 nén ba N c6 néi vaoi dng H va ba T néu khong
tach duoc s6 thi tra lai cho ba N s6 tién da dit coc 1a 400.000.000 d¢éng va 6ng
H, ba T dong y nhung hen sau 01 thang nira s& tra lai cho chi N s tién
400.000.000 d6ng nhung sau d6 van khong tra cho ba N. Sau d6 ba N da nhiéu
lan goi dién thoai yéu cau 6ng H va ba T phai tra lai cho ba N sb tién
400.000.000 dong nhung 6ng H va ba T cir hira hét lan nay dén lan khac nhung
van khong tra cho ba N. Pén ngay 10/10/2023, ba N da tryc tiép dén gap 6ng H
dé yéu cau tra lai s6 tién da nhan 1a 400.000.000 dong thi 6ng H cd viét cho ba
N 01 gidy hen tra tién va hen dén ngay 10/12/2023 s& tra cho chi N toan bd $6
tién nay nhung ba N khong ddng y ma yéu cau ong Hva T phai tra Ny cho ba N
toan bo sé tien nay. Ba Ninh Thi N yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung
sau: Tuyén cham dut hop dong dat coc ngay 27/4//2022 gitra ba Ninh Thi N vai
ong Nguyen VanH va ba Tran Thi T; budc dng Nguyen Van H vabaTran Thi T
phai tra tong sé tién 1a 431.555.000 ddng, trong do: sé tién goc da nhan dit coc



14 400.000.000 dong va khoan tién I4i cham tra 1a 31.555.000 dong (tinh tir ngay
11/12/2023 cho dén ngay 25/9/2024 véi mac 1ai suat 10%/nam).

Theo loi trinh bay cia bi don (6ng Nguyén Van H) trong qud trinh gidi
quyét vy an: Vao nam 2022, vo chéng éng H, ba T cd théa thuan chuyén
nhuong cho ba Ninh Thi N (thén D, thi trin B, huyén L, tinh L) mot phan caa
thira dat sb 81, to ban dd s6 33, dién tich thira dat 561,9m2, dia chi tai xa Q,
huyén D, thira dat trén 1a cia mot ngudi khac, da dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, chua lam thu tuc sang tén cho dng H nhung tai thoi diém d6
dang 1am thi tuc tch s6. Theo thoa thuan thi v chong 6ng H sé chuyén nhuong
cho ba N mot phan cua thira dat s6 81 véi dién tich 320m2 (Nng 08m, dai 38m)
véi gia 1.320.000.000 dong, dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, vao ngay 27/4/2022 ba N da dit coc cho vo chong
6ng H so tién 300.000.000 dong, hai bén c6 1am hop dong dat coc bang gidy tay
(khdng cbng chung, ching thyc), 1ap 02 ban 6ng H gitr 01 ban, con 01 ban ba N
giit, khi dat coc chi c6 6ng H va ba N khdng con ai khéc, theo hop dong dit coc
6ng H co trach nhiém tach thura dat sé 81 dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba
N cham nhat vao ngay 27/6/2022, theo thuan trong hop dong dic coc néu ba N
khong mua dat nira thi s& mat tién dit coc, nguoc lai néu v chong 6ng H khong
tach duoc s6, khdng chuyén nhuong dat, vi pham thoi han dic coc, khong lam
thu tuc chuyén nhuong dat thi phai bdi thuong cho ba N s tién 600.000.000
déng (gap doi sd tién 6ng H da nhan dat coc). Sau d6 ba N c6 giao thém cho 6ng
H 100.000.000 tién dit coc; ba N da giao s6 tién dic coc cho 6ng H tong cong la
400.000.000 dong. Trong thoi gian dat coc 6ng da lién hé vai cac co quan co
tham quyén dé tach s6 nhung déu tra 1oi 1a khong du diéu kién dé tach thira; dén
thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong theo thoa thuan trong hop dong dit
coc thi ba N c6 dén gap vo chong 6ng H dé ky hop dong chuyén nhuong va ong
H théng béo cho ba N hién 16 dat van chua tach so dugc va dé nghi cho éng H
thém thoi gian dé 1am thu tuc tach thira va chuyén nhuong. Dén thang 12/2022
ba N lai tiép tuc dén gap vo chong 6ng H dé yéu cau 1am tha tuc chuyén nhuong
nhung 6ng H ndi véi ba N hién van chua tach duoc s6 nén ba N ¢ ndi néu
khéng tach duoc s6 thi khdng mua nira va yéu cau vo chong 6ng H tra lai sé tién
d3a nhan dit coc nhung hién vo chong dng H chua c6 du tién dé tra cho ba N nén
ba N c6 noi tdi viét gidy hen tra lai tién dat coc va hen 01 thang sau (ngay
10/12/2023) phai tra lai sé tién dat coc 1a 400.000.000 dong nén 6ng H dong y
va viét giay hen tra lai tién dit coc va giao cho ba N gitr. Hién vo chong 6ng H
van chua tra lai cho chi N sé tién coc. Ba H 1a nguoi hién dang dung tén trén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat con hién tai ai dang quan ly sir dung thta
dat nay thi 6ng H ciing khong 13, ong H ciing chi 1a ngudi mua lai cua nguoi
khac. Thira dat trén khong du diéu kién dé tach thira do khong du vé dién tich dé
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tach thia. DI v6i yéu cau khai kién caa ba N thi 6ng H ¢6 v kién nhu sau:
Pong y chiam dut hop dong dat coc va tra lai cho ba N sd tién da dat coc 1a
400.000.000 dong va ddng tra them cho ba N mot khoan tién 14i phét sinh ti
ngay 10/10/2023 cho dén khi tra ng xong véi mac 14i suat 10%/nam nhung hién
tai kinh té gia dinh dang rat khé khan nén dé nghi ba N cho thém thoi gian dé tra
s tién nay.

Poi v6i ba Tran Thi T (bi don): Toa an da nhiéu lan triéu tap, thong bao
dén lam viéc, t6 chirc phién hop nhung ba T van khong dén Toa an dé lam viéc
nén khong co loi trinh bay tai Toa an.

Theo loi trinh bay cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan (dng Tran
burc V): Trong thoi gian ba N dit coc cho 6ng H va ba T sé tién 400.000.000
ddng thi ba N ¢6 nho 6ng V chuyén cho dng H va ba T s6 tién 100.000.000 dong
va ba N da thanh toan lai cho dng V nén éng V khong lién quan gi dén viéc
tranh chap hop dong dat coc giita ba N va dng H, ba T va dé nghi Toa an giai
quyét vang mat ong V.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy: Tham phan, Hoi dong xét xur va
thu ky trong qua trinh giai quyet vu an da thyc hién day du cac quy dinh cua Bo
lut to tung dan su; nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
da chap hanh day du cac quyen va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to tung
dan su; bi don va ngudi o quyen lgi, nghia vu lién quan vang mat nhi€u lan la
chua thuc hién day du cac quyén, nghia vu theo B9 luat to tung dan su.

~ V& ndi dung vu 4n: can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 icu 35,
diem a [(hoén 1 Di€u 39, biéu 92 cua B luat to tung dan su; bicu 328, bicu
357, biéu 385, bicu 401, bieu 422 va bicéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015,
khoép 2 biéu 26 cua Nghi, Quyeét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh muc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va Ié phi Toa an, da dé nghi Hoi dong xet Xt chap nhén
yéu cau khai kién cua nguyén don doi voi bi don, budc bi don phai tra cho
nguyén don so6 tién la 400.000.000 dong va tien lai cham tra, an phi theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. V& thu tyc t6 tung:

1.1. V& quan hé phap luat tranh chép va thim quyen giai quyét vu an: Ba
Ninh Thi N khéi kién yéu cau Nguyén Vin H va ba Tran Thi T phai lai s tién
da nhén dat coc va khoan tién 14i cham tra nén day la quan h¢ phap luét tranh

chap vé hop dong dit coc. Bi don thuong tra va sinh sdng tai thon A, xa D,
huyén D, tinh B. Do d6, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 thi
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vu an thuge tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pik Glong, tinh
bak Nong.

1.2. Vé su vang mit cla cac duong suy: D6i voi ba Ninh Thi N (nguyen
don) ving mit - nhung da uy quyén cho ong Nguyén Vian T tham gia t6 tung. Doi
voi ong Nguyén Vin T vang mit nhung da c6 don xin xét XU vang mat va co
ban trinh bay ¥ kién gui Toa an. Déi voi éng Tran Bic V (ngudi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan) vang mat tai phién toa nhung dé c6 van ban dé nghi Toa an
giai quyét vang mat. Dbi v6i ong Nguyen Viéan H va ba Tran Thi T vang mat tai
phién toa, Toa an nhan dén huyén DPik GIQng d3 tong dat hop 1& dé co mit tai
phién toa nhung 6ng H va ba T vang mat lan thir hai tai phién toa ma khong c6
1}:/ do. Do do, H(f)g dong xét xur da can cur vao Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat
t0 tung dan sy dé xét xir vang mat nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén 1o,
nghia vu lién quan.

2. Vé noi dung yéu cau khai kién:

2.1. V& yéu cau tuyén bd cham dut hop dong dat coc ngay 27/4/2022:

V& hiéu luc cua hop dong dit coc: theo 16i trinh bay cua nguyen don va cac
tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cap da thé hién: Vao ngay 27/4/2022 gitra
nguyén don va bi don da lam hop dong dat coc viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat bang giay tay (khdng cong chang, chang thuc), 1ap 02 ban nguyén don
gir 01 ban va bi don gilr 01 ban va co ky nhan cua cac bén; trong ban ty khai
cling nhu bién ban lay 16i khai thi dng Nguyen Van H cling thira nhan noi dung
nay. Viéc cac bén giao ket hop dong la tu nguyén, noi dung thoa thuan cua cac
bén va hinh thuc cua hop dong la phu hop véi phap luat nén hop dong cé hiéu
luc doi véi cac bén va duoc phap luat thira nhan.

Theo Biéu 385 cua Bo luat dan sy quy dinh:

~ “Hop dong 1a sy thoa thuan giira cac bén vé viéc xac ldp, thay doi hodc
cham dut quyén, nghia vu dan su.”

Piéu 328 cua Bo luat dan sy quy dinh:

“1. Dt coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhan dat CoC) mgt khodn tien hodc kim khi quy, da quy hoac
vdt ¢6 gia tri khdc (sau ddy goi chung | tai sdn dat coc) trong mét thoi han dé
bdo dam giao két hodc thuc hién hop dong.

Piéu 401 cua Bo luat dan su quy dinh:

“]. Hop dong dwoc giao két hop phap c6 hiéu luc tir thoi diém giao két,
trae truong hop co thoa thugn khac hoac ludt lién quan cé quy dinh khac.

2. Tir thoi diém hop dong cd hiéu luc, cac bén phdi thuc hién quyén va
nghia vu déi véi nhau theo cam két. Hop dong chi ¢6 thé bi siza doi hoac huy bo
theo thoa thudn cua cac bén hodc theo quy dinh cua phap lugr. ”

Theo hop ddng dat coc thi 6ng H va ba T co trach nhiém tach thua dat sé
81 dé lam thi tuc chuyén nhwong cho ba N cham nhat vao ngay 27/6/2022. Bén
hen ba N da dén gip 6ng H va ba T dé 1am tha tuc chuyén nhuong nhung 6ng H
noi van chua tach thira duoc va xin ba N thém thoi gian. Dén ngay 10/10/2023
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ba N lai tiép tuc gip 6ng H thi ong H noi van chua tach thira dugc va ba N co
noi néu khéng lam tha tuc chuyén nhugng duoc thi,tré lai sO tién da dat coc la
400.000.000 dong va 6ng H da dong y va viet giay cho ba N hen dén ngay
1Q/12/2023 sé tra lai cho ba N so tién da dat coc la 400.000.000 dong. Nhu vay,
dén ngay 10/10/2023 cac bén da thong nhat véi nhau ve viéc cham dit hop dong
dat coc.

Do vay, nguyén don yéu cau tuyen t)é cham dat hop dong dit coc giira
nguyén don va bi don la phu hop va can chap nhan.

2.2. /& yéu cau tra lai s6 tién da nhan dit coc 1a 400.000.000 dong:

Sau khi ky két hop dong dit coc vao ngay 27/4/2022 thi ba N da dat coc
cho 6ng H va ba T s6 tién 300.000.000 dong, sau do thi‘ ba N da chuyén khoan
thém (dat coc) cho dng H va ba T so tien 100.000.000 dong va dng H ciing thura
nhan viéc ba N da dat coc cho 6ng H, ba T so6 tien 400.000 dong. Bén ngay
10/10/2023 sau khi thoa thuan cham dut hop dong dat coc thi 6ng H cuing da viet
giay hen dén ngay 10/12/2023 sé tra lai toan b so tien da nhan dat coc. Nhu
véy, da thé hién viéc pa N co dat coc cho 6ng H va ba T so tién 400.000.000
dong va cac bén da thong nhat cham dut hop dong dat coc nén 6ng H va ba T
phai co trach nhiém tra lai so tién da nhan dat 1a 400.000 dong.

Theo Piéu 280 ctia Bo luat dan su quy dinh:

1. Nghia vy tra tién phdi duoc thuc hién day du, diing thoi han, dung dja
diém va phwong thirc da thoa thuan.”

Piéu 328 cua Bo luat dan sy quy dinh:

(L3

2. Truwong hop hop dong dwroc giao két, thuc hién thi tai sdn dat coc dwoc
tra lai cho bén ddt coc hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thugc vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhén dat coc tir choi viéc giao két, thurc hién hop dong thi
phdi tra cho bén dat coc tai sdan dat coc va mét khodn tién tuwong dwong gid tri
tai san dat coc, trur truong hop 6 thoa thugn khac.”

Do vay, ba Ninh Thi N yéu cau Toa an giai quyét budc ong H, ba T tra lai
sd tién da nhan dit coc 1 400.000.000 dong 14 ¢6 cin ¢t va can chip nhan.

2.3. Vé sb tién 1ai cham tra 1a 29.880.000 dong:

Tai don khoi kién, ngoai viéc yéu cau Toa 4n tuyén bd cham dut hop dong
dit coc, tra lai sd tién dd nhan dat coc thi ba N con yéu cau phat coc
(300.000.000 ddng). Tuy nhién, trong don thay d6i yéu cau khoi kién thi ba N
khéng yéu cdu phat coc ma chi yéu cdu tra tién 13i chdm tra tir khi vi pham nghia
vu tra ng cho dén khi tra ng xong. Theo nhu gidy hen tré lai tién coc thi 6ng H
c6 hen dén ngay 10/12/2023 s& tra lai cho ba N s6 tién da nhan dat coc la
400.000.000 ddng nhung dén thoi han van khong thanh toan cho ba N. Vi vay,
ké tir ngay 11/12/2023 ong H va ba T da 1a vi pham nghia vu thanh toan theo
cam két va phai chiu 1ai suat chdm tra nhung cac bén khong thoa thuan vé 13
suat cham tra. Do d6 viéc ba N yéu cau Toa an giai quyét budc ong H phai tra s6
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tién 14i cham tra ke tr ngay 11/12/2023 dén ngay 25/9/2024 (09 théng 14 ngay)
vo1 muce 131 suat 10%/nam 1a phu hgp vé1 quy dinh cia phép luat.
“Diéu 280. Thuwc hién nghia vu trd tién

2. Nghia vu tra tién bao gom ca tién 1ai trén nor gac, trir triong hop c6 thod
thugn khac.”

“Diéu 357. Trdch nhiém do chdm thwc hi¢n nghia vu trd tién

1. Truong hop bén c6 nghia vu chdm trd tién thi bén dé phai tra 1di doi véi

so tien cham tra fwong ung voi thoi gian cham tra.

2. L&i sudt phat sinh do chdm trd tién duwoc xdc dinh theo thoa thugn cua
cac bén nhung khong dwgc vt qua muc 1ai suar dwoc quy dinh tai khoan 1
Dieu 468 cua Bo lugt nay; neu khéng co6 thoa thugn thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Pieu 468 cua Bo lugt nay. ”

“Diéu 468. Ldi sudt
1. L&i sudt vay do c&c bén théa thudn.

Truong hop cac bén co théa thudn vé 14i sudt thi i sudt theo théa thudn
khéng dwoc vieot qud 20%/ndam cua khodn tién vay, trur fruong hop lugt khac cé
lien quan quy dinh khac. Can ci tinh hinh thyc té va theo dé xudt cia Chinh
phu, Uy ban thuirong Vu Qudc hoi quyet dinh diéu chinh mac 14i sudt noi trén va
bao cao Quac hgi tai ky hop gan nhat.

Trirong hop 14i sudt theo thoa thudn vieot qua 1ai sudt gidi han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi mic lai suat vieot qué khéng co hiéu luc.

2. Truong hop céc bén c6 thoa thudn veé viéc tra ai, nhung khéng xdc dinh
ro 1ai suat va co tranh chap ve lai suat thi 1ai suat duwoc xdac dinh bang 50% maic
1&i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéeu nay tai thoi diéem trd no.”.

Do védy, nguyén don yéu g:éu bi don phai thanh toan s6 tién 14 1a
31.555.000 dong 1a c6 can ctr va can chap nhan.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi dong X¢t xu thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don doi voi bi don la phu hgp va can chap nhan, can tuyén bé cham dut
hop dong dat coc va bugce bi don phai thanh toan cho nguyén don tong so tién la
431.555.000 dong (trong do: so tien goc la 400.000.000 dong va so tien lai la
31.555.000 dong).

3. Vé 4an phi dan sy so tham: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat to tung dan sy
va Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an: Do yéu cau khoi kién cua pguyen dqn d‘u’qc chap nhan toan‘ bo
nén bi don phai ndp an phi dan sy so tham voi so tién la 21.262.000 dong
(20.000.000 dong + 31.555.000 dong x 4%).

Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Glong tai
phién toa la c6 can ctr va phu hop vdi cac quy dinh cua phap luét.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH:

Can ci: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 92, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat
t6 tung dan sw; Diéu 274, Diéu 280, Diéu 328, Diéu 357, Diéu 385, Diéu 401,
Diéu 422 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 caa Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh marc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don (ba Ninh Thi N)
d6i véi bi don (6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi T) vé viéc tranh chap hop
déng dat coc.

1. Cham dut hop dong dat coc ngay 27/4//2022 giita ba Ninh Thi N va dng
Nguyén Vin H, ba Tran Thi T.

2. Buoc ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi T phai tra cho ba Ninh Thi N
tong s tién 1a 431.555.000 dong (Bon tram ba muoi mét triéu ndam tram nam
muoi ldm nghin dong), trong do: so tién goc 1a 400.000.000 ddng va sb tién l4i
la 31.555.000 ddng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (ddi véi truong hop co quan thi
hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian H va ba Tran Thi T phai
ndp sd tién 21.262.000 ddong (Hai mwoi mét triéu hai tram sdu muwoi hai nghin
dong) &n phi dan su so tham. Tra lai cho ba Ninh Thi N sé tién 14.500.000 dong
(Mueoi bon triéu nam tram nghin dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai sd
0001900 ngay 31/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dk Glong, tinh
Pik Nong.

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay keé tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an theo quy dinh caa phap
luat.

Trieong hop bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt thi hanh an Dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, Tb va 9 cua Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bak Glong (02);



- Chi Cuc THADS huyén b; (da ky)
- C4c duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Trung Diing



