TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 411/2024/DS-PT
Ngay: 25-9-2024
V/v tranh chip quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Cao Khanh.
Cédc Tham phén: Ba Bui Thi Phuong Loan;
Ong Ninh Quang Thé.

- Thir ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 269/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 8
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 121/2024/DSST ngay 19 thang 06 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so: 315/2024/QP-PT ngay 21
thang 08 nam 2024, gitra cac duwong su:

- Neuyén don: Ong Pao Vin U, sinh nam 1972; Cu tru tai: Ap T, xa R, huyén
P, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quvén cua nguvén don: Ong HO Van K, sinh nim
1983; Cu tru tai: Khom H, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau (theo giay uy quyén
ngay 25/05/2023).

- Bi don: Ong Van T, sinh nam 1963; Cu tru tai: Ap T, xa R, huyén P, tinh Ca
Mau.

Nguweoi bao vé quyén loi ich hop phédp cho bi don: Luat su Nguyén Van N —
La Luat su cua Van phong L, thudc Poan luat su tinh C.

- Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Luong Thi D, sinh ndm 1968;
2. Ba Pham Thi P1, sinh nam 1976.
Cung cu tra tai: Ap T, x3 R, huyén P, tinh Ca Mau.



Ngwoi khang cdo: Ong Van T — Bi don.

Ong Ho6 Van K, 6ng Van T, ba Luong Thi P c6 mit tai phién toa. Cac
duong su khéac vang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quad trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Ong Pao Van U c6 mot phé“m dat véi dién tich 19.145,1m? toa lac tai ap T,
xa R, huyén P, tinh Ca Mau duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén P, tinh Ca Mau
cap giay chung nhan quyén st dung dat (QSDD)ngay 04 thang 5 nam 20009.
Nguon goc phan dat nay, cha me ong chuyén nhuong cia 6ng Tran Van T1 (Hai
Truyén) vao khoang nam 1979. Cha me 6ng mat di lau va da tang cho 6ng khoang
nim 2000, phan dat nay cha me ong di duoc cap Gidy chung nhan QSDP (Ong
khong nhé nam nao), dong da quan 1y sir dung on dinh tir truée dén nay.

Cach nay khoang 08 thang, dng méi phat hién ho éng Van T & cap ranh phan
dat cia ong di lan chiém sang phan dat cua ong la 1.056,9m? (ngang 1,5m dai
704,06m). @ng U yeu cau Toa an nhan dan (TAND) huyén P budc ong Van T tra
lai cho 6ng phan dat da lan chiém la 1.056,9m?, phan dat toa lac tai ap T, xa R,
huyén P, tinh Ca Mau. Theo do dac thuc té phan dat tranh chap 496,8m?2, ngay
09/8/2023 va tai phién toa, ong H6 Vian K nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don thay dbi yéu cau khoi kién, chi yéu cau 6ng T tra cho 6ng Pao Van U
496,8m? dat da lan chiém va yéu cau giai quyét chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

- Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa ong Van T trinh bay:

Ong khong lan chiém dét ciia 6ng U. Nguon gdc phan dat nay cha me ong
sang cua ong Tran Vian T1 (H), cha me 6ng mat va da ting cho 6ng vao nam 2002,
ong quan 1y str dung va duoc cap Giay chimg nhan QSDD vao ngay 29 thang 10
nam 2002, ong da canh tac lién tuc tir khi duoc cha, me ting cho dat cho dén nay.
Gitta phan dat ong va ong U co cai bo ranh mat bo khoang 02 mét, phan bo nay da
hinh thanh tir truéc nam 2002. Ong cho ring phan dat tranh chép hién khong c6 tai
san, cdy trong hodc cong trinh kién tric trén dat.

Ong T yéu cau chia doi 2 cai bo tir mat tién kéo dai xudng dén phan hau dat
moi ngudi mot bén. Ong khong co lan dat ctia ong U, trén phan dat giap ranh cua
ong hién co 02 cay tru d4, duong ranh dat 6ng chi dé Toa an do dac chong Ién 02
tru da (Cay tru d4 mat tién va gilra dat), ong khong ddng ¥ véi yéu cau cia ong U
vé yéu cau ong giao tra cho ong U 496,8m?2.

- Ba Lirong Thi P trinh bay: Ba va ong Van T la vo chong. Ba thong nhat 101
trinh bay cua ong Van T.



- Tal bién ban lam viéc ngay 11/4/2023 ba Phan Thi B2 trinh bay: Ba la
nguoi thué dat cua ong Pao Van U, ba dang quan 1y stt dung phan dat cia éng U
tranh chap véi ong T. Ba khong yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban én dan sur so tham sé: 121/2024/DSST ngay 19 thang 06 nam 2024
cua TAND huyén Phu Tan, tinh Ca Mau da quyét dinh (tom tat):

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Budc 6ng Van T giao tra cho
6ng Pao Van U phan dat tranh chap tai thira so 3 ¢6 dién tich la 496.8m?.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té6 tung, truong hop thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 02/7/2024 TAND huyén Phu Tan nhan duoc don khang cdo cua ong
Van T, yéu cau Toa an cap phuc thim sta toan bo ban an sotham so:
121/2024/DS-ST ngay 19 thang 06 nam 2024 cua TAND huyén Phu Tan theo
hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ong Pao Van U.

Tai phién toa phiic tham:

Luat sw Nguyén Van N trinh bay: Phan dat hai bén c6 mot bo chung, van
con 02 tru xac dinh ranh giéi. Ban an so tham xac dinh do do thuc té ph@in dat cua
ong U thiéu so véi gidy ching nhan QSDD nén budc ong T tra dat cho ong U la
khong c6 co sd, boi 1€ khi cép giay chlmg nhan QSDD thi chi dua vao do dac
khong anh cht khong do cu thé tai phan dat Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cao cua 6ng T, khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong U.

Ong H6 Van K trinh bay: Khang céo cta bi don khong c6 cin ctr, boi 18 theo
két qua do dac thuc té cho thay dat ong U bi thiéu 74,7m? so v&i gidy chiing nhan
QSDD duoc cap, trong khi phan dat cua 6ng T thira so vé6i giay ching nhan QSDD
duoc cap la 4.643,2m?2. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, giit
nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt
biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat to tung dan su; Cac duong su chap hanh dung véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé noi dung: bé nghi HoO1 df‘)ng xét x1r cin cu khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to
tung dan su: Chép nhan khang cao cua bidon, staBan an so tham sd
121/2024/DSST ngay 19 thang 06 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan,
tinh Ca Mau theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xeét don khang cao cua bi don Van Thia ndp trong tho1 han qui dinh cua phap

luat. Vé t6 tung, quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét
da duoc cap so tham xac dinh va thuc hién dung theo qui dinh phap luat.
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Xét yéu cau khang cao cua 6ng Van T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Cac duong su tranh chﬁp phé‘m dat c6 dién tich do dac thuc té la 496,8m?
(trir 1,2m? duong bé tong) toa lac ap T, xa R, huyén P, tinh Ca Mau. Nguon goc
phan dat tranh chap 1a cia cha me nguyén va bi don nhan chuyén nhuong tir dng
Tran Van T1 (H), sau d6 tang cho lai cho con. Phan dat nguyén va bi don dang st
dung déu da duoc cap gidy chimg nhan QSDD. Khi cap gidy ching nhan QSDD
thi cac co quan chirc nang khong do dac cu thé trén phan dat ma dua theo s6 liéu
khong anh dé cap (dit liéu do dac khi bay chup anh mit dat tir may bay).

Vao nam 2020 khi éng U va 6ng T c6 phat sinh tranh chip, c6 yéu cau ra
UBND x4 hoa giai thi ca hai bén déu théng nhat 1a da c6 cam tru da lam ranh va
dong ¥ nho ban hoa giai cung nhau xuong tim try da, qua tim kiém thi phat hién c6
01 tru d4 & mat tién nhlmg do phia gia dinh 6 ong U cho rang tru da da bi di doi nén
khong dong v tim tiép cac tru da con lai, diéu nay duoc thé hién tai Bién ban hoa
giai ngay 16/3/2022 (but luc 36-37) va xac nhan ngay 08/8/2022 cua o6ng Pham
Thai M — Trudng ap T tai thoi diém do (but luc 117), nhu vay 1a c6 cin ctr dé xdc
dinh gitta hai bén d3 tirng c¢6 cam tru d4 dé lam ranh. An so thdm cho rang do ong
U khong thira nhan c6 tru dé lam ranh nén khong chap nhén 10i trinh bay cta ong T
la khong phu hop.

Mat khac, vao nam 2017 khi 6ng T c6 phat sinh tranh chap ranh dat véi ba
Tran Thi N1, Ban nhan dan ap két hop cung dia chinh x3 R di tién hanh hoa giai,
do dac va cim ranh cu thé, theo d6 phé“m dat mat tién cua ong T tu phé‘m dat ba N1
do qua tru da ranh dat voi ong U cé chiéu ngang 57,5m (Bién ban vé viéc thoa
thuan cam ranh dat — but luc 118), theo do dac thuc té hién nay la 57,4m.

Qua do dac thuc té, dat cua ong U bi thiéu so véi glay chirng nhan QSDD
chi ¢6 74,7m? nhung dién tich tranh chap ma ong U yéu cau la 496 ,8m?, su chénh
léch nay la qua 16n nén day khong thé 1a can ct dé xac dinh rang éng T di lan
chiém dat cua ong U va budc 6ng T phai tra lai dat cho 6ng U. Hon nita, Toa so
tham x4c dinh dat 6ng U bi thiéu 74,7m? nhung lai budc éng T tra 496,8m? 1a hoan
toan khong phu hop.

[2] Ngoai ra, khi cap giay ching nhan QSDD cho nguyén va bi don, déu cap
dua theo sb liéu do dac khong anh (dwr liéu do dac khi bay chup anh mat dat tur may
bay) nén khong chinh xac. Cap so tham lay dién tich do thuc té khi giai quyét an
va dién tich do khong anh khi cap giay chimg nhan QSDD dé so sanh, lam can ct
giai quyét vu an la khong dung. Thuc té phan dit ma 6ng Pao Van U dang sur
dung, d6i chiéu theo so dia chinh, ban do dia chinh, thi ding moc va chi giéi giao
dat, ding vé hinh thé phan dat, nén khong cé can ctr xac dinh ong U bi thiéu dat
(theo muc 9, phan Dan su - Cong van so 16/1999/KHXX ngay 01/02/1999 cua Toa
an nhan dan toi cao).

[3] Tt nhitng can cu, tinh tiét va nhan dinh néu trén, xét théy ban an so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cta éng U, budc ong T giao tra cho 6ng U phan dat co
dién tich 496,8m? 1a khong phu hop véi cac chimg ctr ¢6 tai hd so vu 4n va quy



dinh phap luat. Do do, Ho1 dong xét xir chap nhan khang cdo cta 6ng Vin T, sira
Ban an so tham so 121/2024/DSST ngay 19 thang 06 nam 2024 cua TAND huyén
Pht Tan, tinh Ca Mau theo dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau.

Loi trinh bay va dé nghi cia Luat su Nguyén Van N phu hop véi nhan dinh
cua Ho1 df’ing xét Xur, nén duoc ché‘ip nhan.

[4] Vé chi phi td tung va an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng U khong duoc
chap nhan nén o6ng U phai chiu chi phi tn(’{) tung va an phi dan su so tham. Ong Vian
T khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

[5] Cac ql;[yét dinh khéc cua an so tham khong khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung Dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Chap nhan khang cao cua 6ng Van T. Stra toan bo Ban an dan su so tham so
121/2024/DSST ngay 19 thang 06 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan,
tinh Ca Mau.

Tuyen xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Van U vé viéc yéu cau
ong Vian T giao tra cho 6ng Pao Van U phan dat tranh chap tai thita s6 3 c6 dién
tich 1a 496.8m”.

2. Chi phi t6 tung: Ong Pao Van U phai chiu toan bo chi phi do dac phan dat
tranh chap va1 so tién 1a 26.070.000 dong (da ndp xong).

3. An phi

- An phi dan sy so tham:

Ong Pao Vian U phai chiu 300.000 dong. Ngay 24/6/2022, 6ng U da du nop
300.000 dong tai bién lai thu tién tam g an phi s6 0018033, ciia Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Phu Tan, duoc chuyén thu.

Ong Van T khong phai chiu.

- An phi Dan su phic tham: Ong Van T khong phai chiu. Ngay 02/7/2024
ong Van T da du nop an phi dan su phic tham 300.000d (ba tram ngan dong), theo

bién lai s6 0003668, ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyeén Phu Tan, tinh Ca Mau,
duoc nhan lai.

Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan s
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c6 quyén théa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodac bi cuong ché thi hanh an theo cac Dieu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thiee hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay het thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phuic tham c6 hiéu Iuc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Not nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Phu Tan;
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;
- Cac duong su;
- Luru hé so;
- Luu an van;
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Do Cao Khanh



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Bui Thi Phwong Loan  Ninh Quang Thé Po Cao Khinh



