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, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

Thanh phan Hji dong xét xir so' thAm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Manh Cuong

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Séng Thanh, 6ng Nguyén Thanh Lam

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén Thong Nhat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hing - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai phong xir an cua Toa an nhan dan huyén
Théng Nhat, tinh Pong Nai, Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat di xét xtr so thim
cong khai vu an dan su thy 1y s6: 210/2024/TLST-DS ngay 10 thang 5 nam 2024;
vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr sd: 411/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 9 niam 2024,
gilra cac duong su:

+/ Nguyén don: Ong Bui Ngoc Ng, sinh nim: 1963 va ba Vii Thi T, sinh
nam: 1963

Cung dia chi: doi 4 ap D, xa G, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 ba Bui Thi T1, sinh nam:
1988; dia chi: doi 4 ap D, xd G, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai (theo van ban uy
quyén ngay 26/3/2024)

+/ Bi don: Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi D, sinh
nam: 1961

Cung dia chi: 4p D, xd G, huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don c6 ong Nguyen Thai H1, sinh ndm:
1984; dia chi: d6i 3 4p D, x4 G, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai (theo vin ban ty
quyén ngdy 14/6/2024)

+/ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bui Thi T1, sinh nam: 1988



2. Ong Vii Vin P, sinh nam: 1977

3. Chau Vi Bui Thanh T2, sinh nam: 2011

4. Chau Vi Bui Thanh P, sinh nam: 2015
Cung dia chi: doi 4 ap D, xa G, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.
(Chéu T2, chau P do d6ng B va ba T1 1a cha me rudt 1a nguoi dai dién theo phap luat)
(Ba T1 va ong H c6 mat tai phién toa; ong P ving mit tai phién t0a)

NOI DUNG VU AN:

+/ Theo don khéi Kkién dé ngay 07/5/2024, cac 16i khai tiép theo nguyén don 6ng
Buii Ngoc Ng, ba Vii Thi T (do ba Bui Thi T1 13 nguoi dai dién theo ity quyén) trinh
bay:

Khoing nim 1998 ong Nguyén Thai H, ba Nguyén Thi D c6 ban cho ong
Bui Ngoc Ng, ba Vii Thi T dién tich dét ngang 06m, dai khoang 40m vaéi gia la 06
chi vang/01m ngang tuong duong sO tién 20.000.000d vao thoi diém do, giira hai
bén co 1ap gidy tay sang nhuong dat. Ong Ng, ba T da giao tién chuyén nhuong dat
cho ong H, ba D va ong H ba D da giao dat cho 0 ong Ng, ba T theo thoa thuan. Nam
2000, ong Ng, ba T da xay dung nha cap 4 trén dat, nam 2008 ong Ng, ba T sura lai
nha ¢ va su dyng, sinh song on dinh dén nay, khong ai tranh chap Do gidy sang
nhuong dat bi that lac nén ngay 26/11/2019 hai bén thong nhat 1ap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat 601 v6i dién tich 299,7 m? dat (trong do co 100
m? dat & nong thon va 199,7 m? dat trong cay 1au nim) thuéc mot phan thira 907, to
ban db s6 8 (theo ban d6 méi thudc thira 111, to ban do sb 18, nay 1a thira 492, to
ban do sé 18) duge Uy ban nhan dan xa G chimg thuc theo quy dinh. Tai thoi diém
ky két hop dong hai bén théng nhat tinh toan ghi nhan sé tién chuyén nhugng dét
thé hién trong hop ddng 13 100.000.000d (mot trim triéu dong) tuong ng voi sO
vang mua ban dat (06 chi vang/01m ngang dat, Vang 9T6). Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 299,7 m? dat dugc Uy ban nhan dan xa
G chung thuc ngay 26/11/2019 duoc ky két giita ong Ng, ba T véi ong H, ba D la
hoan toan tu nguyén, khong ai bi lura doi hay ¢ép budc va duoc ky tai Uy ban nhan
dan xa G co6 su chung kién cua dai dién Uy ban nhan dan x4 G. Pong thoi, hop
dong chuyén nhuong dién tich dit trén dugc cac bén ky tén va diém chi nén khong
thé ¢ viéc 6ng H, ba D diém chi tai nha 6ng Ng, ba T ma khong biét dugc noi
dung trong hop dong 14 gi.

Dién tich dat tranh chap 299,7 m? qua do dac thyc té c6 dién tich 1a 300,5 m?
dat duoc gi6i han boi cac diém (a, b, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, ¢, d, e, a) theo Trich luc va
do hién trang thira dat ban do dia chinh s6 1888/2024 ngiy 06/8/2024 do Vian
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Thong Nhét phat hanh. Do ong
Ng, ba T yéu cau 6ng H, ba D tién hanh céc thi tuc tach thira dat d chuyén nhuong
theo quy dinh thi phia 6ng H, ba D chi dong ¥ tién hanh thu tuc tach thira dbi véi
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toan bo dién tich 300,5 m? dat 1a dit néng nghiép, néu 6ng Ng, ba T mudn chuyén
d6i dat thd cu thi 6 ong Ng, ba T phai nop tién chuyén muc dich theo quy dinh nén
ong Ng, ba T khong dong y véi 4 kién cta bi don 6ng H, ba D.

Nay ong Ng, ba T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat dbi véi dién tich 300,5 m? dat thugc mot phan thira 907, t& ban
d6 s0 8 (theo ban d6 méi thudc thira 111, to ban d6 sb 18, nay 1a thira 492, to ban
d6 s6 18) duoc Uy ban nhan dan xi G chu’ng thue ngay 26/11/2019. Pat duoc gidi
han boi cac diém (a,b,4,5,6,7,8,9, 10, c, d, e, a) theo Trich luc va do hién trang
thira dat ban d6 dia chinh sb 1888/2024 ngay 06/8/2024 do Vian phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai — chi nhanh Thong Nhat (dién tich 300,5 m? dat trong d6 6 100
m? dat & ndng thon, con lai 1a dat trong cay lau nam) la hop phap.

Truong hop, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén
Thai H, ba Nguyen Thi D ky két voi 6ng Bui Ngoc Ng, ba Vi Th1 T d6i véi dién
tich 299,7 m? dat (qua do dac thuc té dat co dién tich 1a 300,5 m? duoc gi61 han béi
cac diém a, b 4,567,809, 10,c,d, e, a) duoc Uy ban nhan dan xi G chung thyc
ngay 26/11/2019 vo hi€u thi phia nguyén don 6ng Ng, ba T khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu va khong yéu cau boi thuong thiét hai
theo quy dinh ctia phap luat. Néu c6 thi phia nguyén don s& khoi kién bang vu an
khéc.

Pbi v6i Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 1888/2024
ngay 06/8/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Théng
Nhét phat hanh va Chang thu thim dinh gia s6: 288/2024/389 ngay 13/8/2024 cla
Cong ty c¢b phan tham dinh gia Dong Tién d6i voi dat tranh chép va tai san trén dat
dugc thu thap trong qua trinh t6 tung vu an thi 6ng Ng, ba T dong y va khong c6 y
kién hay y€u cau gi. Ong Ng, ba T dé nghi Toa 4n cin ct Trich luc va do hién trang
thira dat ban d6 dia chinh va Chung thu tham dinh gia trén doi voi dat tranh chap
cling tai san trén dat 1am co so dé giai quyét vu an.

+/ V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho 6ng Ng, ba T
tam nop 1a 4.946.000d va tam Ung chi phi dinh gia tai san 1a 55.000.000d (ndm
muoi 1am triéu dong), tong 1a 59.946.000d. Truong hop yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc Toa 4n chip nhan thi 6ng Ng, ba T d& nghi Toa 4n budc 6ng H,
ba D c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Ng, ba T.

Ngoai ra, ong Ng va ba T khong con yéu cau gi khac.

+/ Theo béan twong trinh ngay 17/6/2024, cac 10i khai tiép theo bi don ong
Nguyén Thai H, ba Nguyén Thi D (do 6ng Nguyén Thai H1 la nguoi dai dién theo ty
quyén) trinh bay:

Khoang nim 1998 6ng Nguyén Thai H, ba Nguyén Thi D c6 ban cho ong
Bui Ngoc Ng, ba Vu Thi T dién tich dit ngang 06m, dai khoang 40m (trong tong
dién tich 1.208,3 m? dat) voi gia 1a 06 chi Vang/Olm ngang tuong duong so tién
20.000.000d vao thoi diém do, glua hai bén co 1ap gidy tay sang nhuong dat do 6ng
Ng, ba T git. Ong Ng, ba T da giao tién chuyén nhuong dat cho éng H, ba D va
ong H ba D di giao dat cho 6ng Ng, ba T theo thoa thuan. Khoang 02 nim sau thi
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ong Ng, ba T di xdy nha & trén dét tir d6 dén nay. Ngay 26/11/2019 hai bén thong
nhat 14p hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich 299,7 m? dat
(trong d6 c6 100 m? dat & nong thon va 199,7 m? dat trong cdy lau nam) thudc mot
phan thira 907, t& ban dd sé 8 (theo ban dd mai thudce thira 111, to ban d6 sb 18,
nay 1a thira 492, t& ban d6 s6 18) dugc Uy ban nhan dan xa G chung thuc theo quy
dinh. Chit ky va ddu vén tay trong hop dong 13 ctia 6ng H, ba D. Tuy nhién, hop
d6ng thé hién ong H, ba D dong y chuyén nhuong cho éng Ng, ba T 299,7 m? dat
trong d6 c6 100 m? dat & nong thon 1a khong dung. Vi tir trude khi lap hop dong
chuyén nhuong dén nay 6ng H, ba D chi dong ¥ ban dat cho ong Ng, ba T 1a dat
nong nghiép, hoan toan khong c6 mét vudng dat thd cu nao. Hop dong chuyen
nhuong dat trén 1a do 6ng Ng, ba T ltra 6ng H, ba D ky. Vi khi ky hop dong chuyén
nhuong dét trén 1a ky tai nha cia ong Ng, ba T khong phai ky tai Uy ban nhan dan
xa G. Khi ky hop dong thi ong Ng, ba T khong doc ndi dung hop dong cho ong H,
ba D nghe. Ong H, ba D ciing khong duogc doc lai ndi dung hop dong trude khi ky.
Thoi diém ky hop dong trén do 6ng H, ba D dang 1am thi tuc muon tién cua hoi
phu nir xa, khi do ba T lam trong hdi phu nir xa nén 6ng Ng, ba T ndi ong H, ba D
ky vao bién ban do ong Ng, ba T dua thi s& duoc vay tién cua hoi phu nit xa. Vi tin
tuong 6ng Ng, ba T va mong mubdn muon duoc tién nén 6ng H, ba D di ky bién
ban ma khong biét 1a minh da ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhu
phia 6ng Ng, ba T di cung cip cho Toa an. Sy viéc trén ¢6 ong Vii Van D 14 con ré
ong Ng, ba T chimg kién ngoai ra bi don khong c6 tai liéu, chig ctr nao khac dé
chtng minh. Sau khi biét minh bj 6ng Ng ba T lira ky hop d6ng chuyén nhuong dat
nhu trén thi 6ng H, ba D khong c6 thuc hién viéc yéu cau co quan co tham quyén
huy hop dongchuyen nhugng quyén st dung dat theo quy dinh, cling nhu khong co6
yéu cau, khiéu nai dén céc co quan co tham quyén dé giai quyét.

Ong H, ba D xac dinh ddi v6i gidy tay mua ban dat trudc day gitta ong H, ba
D voi 6ng Ng, ba T d6i véi dién tich dat ngang 06m, dai khoang 40m véi gia 1a 06
chi vang/01m ngang twong duong s tién 20.000.000d nay 13 dién tich 299,7 m? dat
thudc thira 01 phan thira 907, to ban do s6 8 (méi thudc thira 111, to ban d6 s6 18)
thi phia 6ng H, ba D khong c6 tranh chap va khong c6 yéu cau Toa an xem xét, giai
quyet Phia 6ng H, ba D d& nghi Toa 4n can ctr vao hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i vé6i dién tich 299,7 m? dat thudc thtra 01 phan thira 907, to
ban d6 s6 8 (mai thudc thira 111, to ban d6 sd 18) duoc Uy ban nhan dan x4 G
chung thyuc ngay 26/11/2019 dé xem xét, giai quyét trong vu an nay.

Nay nguyén don khoi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc Uy ban nhan dan xa G chl’mg thue ngay 26/11/20019 d6i véi dién
tich 299,7 m? dat qua do dac 1a 300,5 m? dat thi ong H, ba D chi déng y thuc hién
hop ddng trén cho ong Ng, ba T voi dién tich dat 1a 299,7m 2 34t trong cay lau nam
khong c6 mét vudng dat thd cu nao (qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 300,5 m? dat
duogc gidi han boi cac diém (a, b, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, ¢, d, e, a) theo Trich luc va do
hién trang thira dat ban do dia chinh s6 1888/2024 ngay 06/8/2024 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Théng Nhét phat hanh). Néu 6ng Ng, ba

4



T mubn chuyén d6i dat tho cu thi 6ng Ng, ba T phai ndp tién chuyén muc dich theo
quy dinh.

Truong hop, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén
Thai H, ba Nguyen Thi D ky két voi 6ng Bui Ngoc Ng, ba Vi Th1 T d6i vé6i dién
tich 299,7 m? dat (qua do dac thuc té dat c6 dién tich 1a 300,5 m? duoc gi61 han boi
cac diém a,b,4,56,7,8,9, 10, c, d, e, a) dugc Uy ban nhan dan xa G ching thuc
ngay 26/11/2019 vo6 hiéu thi phia bi don ong H, ba D khéng yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va khong yéu cau bdi thudng thiét hai theo
quy dinh ctia phap luat. Néu co thi phia bi don sé& khai kién bang vu an khac.

Pbi v6i Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 1888/2024
ngay 06/8/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Thong
Nhét phat hanh va Chung thu thim dinh gia so: 288/2024/389 ngay 13/8/2024 cla
Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Tién d6i v6i dat tranh chap va tai san trén dat
duogc thu thap trong qua trinh t6 tung vu an thi ong H, ba D dong y va khong c6 ¥
kién hay yéu cau gi. Ong H, ba D dé nghi Toa an cin ctt Trich lyc va do hién trang
thira dat ban d6 dia chinh va Chung thu tham dinh gia trén d6i v6i dat tranh chap
clng tai san trén dat 1am co so dé giai quyét vy an.

Ngoai ra, ong H, ba D khong con yéu cau gi khac.

+/ Theo don trinh bay ngay 19/8/2024, cac 10 khai tiép theo ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vii Van D, ba Bui Thi T1, chau Vii Bui Thanh T2, chau Vii
Bui Thanh P (do ong D, ba T1 la cha me rudt cia chau T2, chau P va la ngwoi dai
dién theo phap luat) trinh bay:

Ong Vii Van D, ba Bui Thi T1, chau Vii Bui Thanh T2, chdu Vii Bui Thanh P dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Ng, ba T. Trudng hop hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita 6ng Ng, ba T véi 6ng H, ba D v hiéu thi 6ng D, ba T1,
chau T2, chau P khong co tranh chép, yéu cau hay khiéu nai gi néu c6 thi ong B, ba T1,
chau T2, chau P s€ khoi kién bang vu an khac. Pong thoi o ong b, ba T1, chau T2, chau P
dong ¥ thuc hién theo quyét dinh ctia cac co quan ¢6 tham quyén khi ban an, quyét dinh co
hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra éng B, ba T1, chéu T2, chau P khong con y kién hay yéu cau gi khac.

+/ Y kién ciia Kiém sat vién:

- Vé t6 tung: Can cir cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy thi Toa an,
ngudi tién hanh t6 tung va cac duong su nguyén don, bi don nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan di chap hanh nghiém vé quan hé¢ t6 tung. Toa an va Hoi dong
xét xtr dam bao dung trinh tyu, thu tuc t6 tung khi giai quyét vu an. Viéc xac dinh
quan hé phép luat, thAm quyén giai quyét, tu cach tham gia td tung cta cac duong
su ddi véi vu an dugce thuc hién ding quy dinh, viéc glri cac van ban td tung va hd
so vu an cho Vién kiém sat dang thoi han theo luét dinh.

- Vé ndi dung: Cén cir cac tai liéu, chimg cit trong hd so vu an va két qua tranh luan
tai phién toa co co s¢ xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Ng,
ba T véi 6ng H, ba D d6i véi dién tich 299,7 m? dat qua do dac 1a 300,5 m? dat thudc mot
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phan thira 907, to ban d6 s6 8 (theo ban dd mai thudc thira 111, td ban dd sb 18 nay 13 492,
td ban d6 sb 18) tai xa G (trong d6 co 100 m?dat tho cu, con lai 1a cdy lau nam) la hop phap.
Nguyén don da cung cip duge cac tai liéu, chimg cir chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia
minh la ¢6 can ctr va hop phap nén can ctr theo quy dinh tai Diéu 91 B6 lut TS tung dan sur
de nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Bi don khong cung
cap duoc cac tai lidu, ching ctr dé phan bac lai déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan déi véi ¥ kién, yéu cau cta bi don.

V& an phi: cac duong su phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé viéc y quyén cua cac duong su: Ngay 26/3/2024 nguyén don ong
Bui Ngoc Ng, ba Vii Thi T c6 van ban uy quyén cho ba Bui Thi T1. Ngay
14/6/2024 bi don 0ng Nguyén Thai H, ba Nguyén Thi D c¢6 van ban uy quyen cho
6ng Nguyén Thai H1. Tai phién toa ba T1 xac dinh tiép tuc nhan uy quyén cua
nguyén don, ong H1 xac dinh tiép tuc nhan uy quyén cua bi don. Viéc uy quyén
cua cac duong su la hoan toan ty nguyén va dugc cong chiing, ching thuc theo quy
dinh cua phap luat nén hop phap.

[2] V& viéc xét xtr vang mit duong su: Ngay 19/8/2024 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vi Van D c¢6 don xin xet xir vang mat. Can cur khoan 1
Dicu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xir vang mat ong D.

[3] Vé quan hé phap lut: Theo yéu cau khoi kién cua dng Bui Ngoc Ng, ba
Vi Thi T thi quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai Piéu 500 Bo luat Dan su nam 2015
va Diéu 26 ctia BO luat T tung dan su.

[4] Vé tham quyén giai quyét: Di tugng tranh chéap trong vu an 1a dién tich
300,5 m? dat thudc mot phan thira 907, to ban dd sé 8 (theo ban dé méi thude thira
111, to ban d6 s6 18, nay 1a thira 492, to ban d6 s6 18) tai X3 G, huyén Théng Nhét,
t1nh Pong Nai nén theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Bleu 39 B0 luat Té tung dan
su thi Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhit c6 tham quyén giai quyét.

[5] Vé xé4c dinh tu cach cua cac duong su: Can cu Diéu 68 cua Bo luat TH
tung dan su xac dinh 6ng Bui Ngoc Ng, ba Vii Thi T 13 nguyén don; ong Nguyén
Thai H, ba Nguyén Thi D 14 bi don; 6ng Vii Van P, ba Bui Thi T1, chau Vii Bui
Thanh T2, Vii Bui Thanh P 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an.



_[6] Vé thoi hiéu khoi kién: Qta trinh  giai quyét vu an, céc bén duong su khong ai co
yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu giai quyet vu an. Can ctt Diéu 184 Bo luat TH tung dan
su, Hoi ddng xét xir khong xem xét, giai quyét.

[7] V& diéu luat ap dung: Can ctr vao tham quyén giai quyét, quan h¢ phap
luat, tu cach duong sy, yéu cau khoi kién cua nguyén don, an phi, quyén khang cao
thi ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 184, 228,
266 va 273 cua Bo luat Té tung dan sy; Pidu 116, 117, 118, 398, 399, 400, 401,
500, 501, 502 va 503 B¢ ludt Dan sy ndm 2015; Diéu 167, 188 Luat Dat dai nam
2013 va Nghi quyet s& 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi.

[8] Vé duong 16i giai quyét vu an: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don thi
thay, dién tich 299,7 m? dat qua do dac 1a 300,5 m? dat 12 do 6ng Ng, ba T nhin
chuyén nhuong tir 6ng H, ba D duoc Uy ban nhan dan x& G chung thuc vao ngay
26/11/2019. Noi dung nay dugc phia bi don 6ng H, ba D thira nhan 1a dung. Cén cu
500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nim 2015 va Diéu 92 Bo luat T tung dan sy
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung giita 6ng Ng, ba T voi 6ng H, ba
D dbi voi dién tich 299,7 m? dat qua do dac 1a 300,5 m? dat thudc mot phan thia
907, to ban d6 sb 8 (theo ban d6 mdi thudc thira 111, t& ban do sé 18, nay 1a thira
492, to ban d6 s 18) tai x4 G, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai 13 hop phap.

Ong Ng, ba T x4c dinh trong dién tich 300,5 m? dat ong H, ba D chuyén
nhuong cho 6ng ba c6 100 m? dat ¢ ndng thon, con lai 1a dat tréng cay lau nam.
Tuy nhién, phia 6ng H, ba D x4c dinh trong dién tich 300,5 m? dat chuyén nhuong
cho ng Ng, ba T thi ong H, ba D chi déng y thuc hién chuyén nhuong hop dong
dbi vé6i dién tich 299,7 m? dat (qua do dac thuc té co dién tich 1a 300,5 m? dat)
trong cdy lau nam, khong c6 mét vuong dat thd cu nao. Néu 6ng Ng, ba T mudn
chuyén d6i dat tho cu thi 6ng Ng, ba T phai ndp tién chuyén muc dich theo quy
dinh. Xét ndi dung trinh bay cua cic duong sy thi thdy, hop déng chuyén nhuong
dién tich dat 1a 299,7 m? dat duoc 6ng Ng, ba T va 6ng H, ba D ky két trén co so
hoan toan ty nguyén, dugc Uy ban nhan dan x4 G chung thyc theo quy dinh. Hop
ddng thé hién trong dién tich 299,7 m? dat chuyén nhuong c6 100 m? dat tho cu,
con lai dét trong cdy lau nim. Gifta hai bén ky két hop ddong 1a hoan toan ty
nguyén, khong bi lira ddi hay bi ép budc. Bi don cho rang hop dong trén khong
dugc ky két tai Uy ban nhan dan xa G, bi don khong dugc doc ndi dung cua hop
d6ng va bi lira ddi khi ky két hop déng nhung khong cung cap duge tai lidu, ching
ctr chimg minh. Noi dung nay ciing khong dugc phia nguyén don thira nhan. Mat
khéc, sau khi biét minh bj phia nguyén don lura doi Kkhi ky két hop dong nhung bén
bi don cting khéng co y kién khiéu nai hay yéu cau co quan c6 tham quyén giai
quyet Qua xac minh ctia Toa an tai Uy ban nhan dan Xa G xac nhan, hop dong trén
dugc cac bén trong hop dong doc lai ndi dung, thira nhan 1a ding va ky tén, hop
dong duoc ching thyc tai Uy ban nhan dan x4 theo dung trinh tu quy dinh cta phap
luat (BL 80).



[9] Tur nhiing nhén dinh trén, x¢t yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Ng, ba T vé
viée yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong Ng,
ba T véi ong H, ba D dbi véi dién tich 299,7 m? dat qua do dac 1a 300,5 m? d4t thuoc mot
phan thira 907, td ban dd sb 8 (theo ban dd méi thudc thira 111, td ban d6 56 18 nay 13492,
tO ban do sb 18) tai xa G (trong d6 ¢ 100 m? dat & nong thon, con lai 14 dét trong cly lau
nam) 12 hop phap 14 ¢6 cin ctr nén can chap nhan.

[10] Xety kién cta ong H, ba D khong dong ¥ ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong Ng, ba T voi
ong H,ba D d6i véi dién tich 299,7 m? dét qua do dac 1a 300,5 m 2 ¢4t thudc mot phan thira
907, to ban db s 8 (theo ban d6 méi thude thira 111, td ban o sb 18 nay 13 492, & ban do
s0 18) tai xa G (trong d6 c6 100 m? dét tho cu, con lai 1a cay 1au nam) 1 hop phap la khong
cd cin it trai voi nhan dinh trén nén khong dugc chap nhan.

[11] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ghé, do dac va dinh gia
nguyén don da ndp tam tmg tong so tién la 59.946.000d do yeéu cau khoi kién cua nguyén
don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi trén.

[12] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhat 13
c6 can cur va phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén can ghi nhan.

[13] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham theo quy dinh.

[14] V& quyén khang cao: Nguyén don, bj don dugc quyén khang cdo trong
thoi han 15 (muodi 13m) ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Vi Van D, chdu Vi Bui Thanh T2 va Vi Bui Thanh P dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

[1] Can cir khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165,
184, 227, 228, 266 va 273 cua Bo luat T tung dan sy; Diéu 116, 117, 118, 398,
399, 400, 401, 500, 501, 502 va 503 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, 188 Luit
Pat dai nam 2013 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi.

[2] Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Bui Ngoc Ng, ba
Vi Thi T v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyéen st dung dat” véi bi don
ong Nguyen Thai H, ba Nguyén Thi D. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen s
dung dat gitra 6ng Bui Ngoc Ng, ba Vi Thi T véi ong Nguyén Thai H, ba Nguyén Thi D
ddi voi dién tich 300,5 m? dat thudc mot phan thira 907, to ban do sb 8 (theo ban d6 méi

8



thudc thira 111, to ban d6 s6 18 nay 1a thira 492 to ban d6 s6 18) (trong d6 c6 100 m? dat &
nong thdn, con lai 1a dat trong cdy 1au nim) duge Uy ban nhan dén xi G chimg thuc ngay
26/11/2019 1a hop phap. Dat dugc gidi han boi cac diém (a, b, 4,5, 6,7, 8,9, 10, ¢, d, e, a)
theo Trich luc va do hién trang thira dét ban dd dia chinh s6 1888/2024 ngay 06/8/2024 do
Vin phong ddng ky dat dai tinh Dong Nai — chi nhanh Théng Nhat phat hanh.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thai H, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu
thanh toan lai cho 6ng Bui Ngoc Ng, ba Vii Thi T chi ph1 t6 tung so tién la
59.946.000d (ndm muoi chin triéu, chin trim bén muoi sdu ngan dong).

[4] V& an phi: Ong Nguyén Thai H, ba Nguyén Thi D phai chiu 300.000d (ba
trim ngan déng) an phi dan sy so tham.

[5] Sau khi an ¢6 hiéu luc pl}ap luat,‘ Gng Bui Ngoc Ng, ba Vi Thi T duoc quyén
lién h¢ vdi co quan Nha nude c6 tham quyen dé dang ky quyen st dung dat va quyén so
hitu tai san gan lién vai dat theo quy dinh cta phép luat.

[6] Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (stra doi, bo sung nam 2014), nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, b sung nam 2014). Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su (stra d6i,
bd sung nam 2014).

[7] Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(mudi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Vii Van B, chau Vil Bui Thanh T2 va Vil Bui Thanh P duoc quyén khang co ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét.

Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
eSamh b g;ig Nais Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND h. Théng Nhit;

- CCTHADS h. Thong Nhit;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Vi Manh Cuong
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