TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 50/2024/DS - ST
Ngay: 25/09/2024
Vv tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN - THANH PHO HA NOI

- Thanh phdn Hgi dong xét i so' tham gém co:

Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vian Chuong - Tham phén

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong B4 Quang Huy

2. Ong Nguyén Puc Thinh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thu Uyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Phu
Xuyén, thanh pho Ha Noi.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Phi Xuyén, thanh phé Ha Ngi
tham gia phién toa: Ong Bui Quoc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 09 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Phi Xuyén,
thanh pho Ha Noi xeét xu so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan su
thu 1y s0 17/2024/TLST-DS ngay 02 thang 04 nam 2024 tranh chép quyén su dung
dat theo Quy€t dinh dua vy én ra xét xir s6 36/2024/QDXXST-DS ngay 12/08/2024,
Quyet dinh hodn phién toa so6 16/2024/QDST-DS ngay 27/08/2024, Quy€t dinh hoan
phién toa s6 19/2024/QDST-DS ngay 12/09/2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Dao Van Th, sinh nam 1965; Tri tai: Thon Ngh, X& D,
Huyén X, Thanh phé Ha Noi.

Phap nhan dai dién theo uy quyén cla nguyén don: Cong ty Luat TNHH Minh
Tin. Dia chi: Tang 4 Toa nha Ha Thanh Plaza, s6 102 l:héi Thinh, quan Pong Da, TP
Ha Noi. Cong ty Luat TNHH Minh Tin ctr 6ng Nguyén Anh D lam nguoi dai dién
cho Cong ty tham gia t0 tung (c6 mat 6ng Thai, ong DPurc).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Lé Dinh V
thudc Cong ty Luat TNHH Minh Tin (c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat).

Bi don: Ong Nguyén Minh X sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi Ch, sinh nim
1964; Cung trua tai: Thon Ng, X& D, Huyén X, Thanh pho Ha Noi (c6 mat).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi Th, sinh ndm 1966, chi Dao Thi V, sinh ndm 1987, anh PBao
Minh H, sinh ndam 1990 va anh Bao Minh D, sinh ndm 1995; Cung tra tai: Thon



Ngh, X4 D, Huyén X, Thanh phé Ha Noi (c6 mit ba Th, anh D, ving mit chi V, anh
H).

2. Anh Nggyén Minh C, sinh nidm 1994, chi Nguyén Thi Méong B, sinh nim
1996, chau Nguyén Minh D, sinh nam 2021; Cung tru tai: Thon Ngh, Xa D Huyén
X, Thanh pho Ha No6i. Nguoi dai dién hop phap cua chau D 1a chi B va anh C (co
mat)

3. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nim 1987, chi Nguyén Thi H, sinh ndam 1991;
Cung tra tai: Thon Ngh, Xa D, Huyén X, Thanh pho Ha N6i (vang mat).

4. Cu Nguyén Thi H, sinh nim 1919, chét nam 2018.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cu Hoan:

- Qng Nguyén Minh X, sinh nim 1958; Tra tai: Thon Ngp, x3 D, huyén X,
thanh pho Ha Noi (c6 mat)

- Ong Nguyén Manh Th, sinh nim 1947, chét nim 1986
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Th:

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1977 va chi Nguyén Thi Tr, sinh nam 1986;
Cung tra tai: Thon Ngh, Xa D, Huyén X, Thanh pho Ha Noi (vang mat do c6 don dé
nghi Toa an xét xtr vang mat)

+ th Nguyén Thi Ch, sinh nam 1981; Tru tai: Thon Kh, Xa D, Huyén X,
Thanh pho Ha Noi (vang mat do c¢6 don d€ nghi Toa an xét xir vang mat)

- Ong Nguyén Kim Th, sinh nim 1953, chét nim 1987

Nguoi ké thira quyérl va nghia vu t6 tung cua 6ng Th: Anh Nguyén Vian C,
sinh nam 1983 va chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1986; Cung tru tai: Thon Ngh, Xa D,
huyén X, Thanh pho Ha Noi (vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi Kign dé ngay 07/11/2023, don khéi kign sika doi bé sung ngay
05/02/2024 cung céac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la 6ng
Dao Vin Th trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 808, to ban do s6 06 tai Thon Ngh, Xa D, Huyeén X,
Thanh phd Ha Noi do 6ng Pao Van Th nhan chuyén nhuong tir ba L& Thi L (Sinh
nam: 1949; Pia chi: T, Xa H, Huyén T, Thanh phé Ha Noi) tir truéc nam 2000.
Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén gia dinh 6ng Th da tiép quan, quan ly
st dung on dinh thaa dat, khoang nam 2002, gia dinh 6ng Th 1am nén cat. Nam 2006
gia dinh 6ng Th d3 dugc Uy ban nhan dan Huyén Pha Xuyén, Thanh phé Ha Noi cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD 056885 vao ngay 03/03/2006 cho ho 6ng
Pao Van Th ddi véi thira dat néu trén. Khoang nam 2007, gia dinh 6ng Thai lam lan
bang tre va tiép tuc quan ly, str dung thira dét tir d6 dén nam 2023 ma khéng c6 tranh
chap, khiéu kién véi bat ky ai. Pau nam 2023, gia dinh 6ng Thlam san bé tong, Xi
mang thi phéat sinh mau thuan véi gia dinh ba Nguyén Thi Ch, 6ng Nguyén Minh X.
Cu thé: Khoang thang 03 nam 2023, vo chong 6ng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi
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Chinh ¢ hanh vi 1am 6 ving va cot bé tdng ving ra phan dét c6 dién tich khoang
0.5m? cua gia dinh 6ng Th. Ngay khi phat hién gia dinh 6ng Th di dé nghi gia dinh
ba Chinh th4o d& ngay cdng trinh da xay dung trén phan dién tich dat thuoc quyén St
dung hop phap cua gia dinh dng nhung ba Chinh khdng nhiing khong thao d& ma con
ngang nhién cho ring phan dat xay dung cong trinh chia ra la cua gia dinh ba Chinh.
Khoang thang 05 nam 2023, do c6 nhu cau xay dung nha trén thira dat nén gia dinh
6ng Th d& nghi UBND Xa Tan Dan xuéng xac dinh mdc gigi dé tién hanh xay dung
nha. Ngay 09/05/2023, UBND Xa Tan Dan phdi hop véi Thon bai Nghiép, cac chu
str dung dat lién ké va bén don vi do dac tién hanh xac dinh méc gioi thua dat cua gia
dinh 6ng. Sau khi xac dinh xong céc bén Iap bién ban xac dinh méc giéi thira dat thi
gia dinh ba Chinh c6 mat, chang kién nhung khéng nhan méc gigi va khéng ky vao
bién ban. Cung ngay 09/05/2023, gia dinh 6ng Th tién hanh xay dung mot doan
tuong tai moc giéi da duoc danh dau giap ranh véi gia dinh vo chong ong Nguyén
Minh Xuan, ba Nguyén Thi Ch nhung ngay 10/05/2023, khi quay lai thira dét thi dng
Thai phét hién phan tudng giap ranh vai gia dinh nha dng ba Xuan, Chinh da bi phé
di. Gia dinh 6ng Théi xay dung lai phan tuong tai moc gigi néu trén thi gia dinh 6ng
Xuén, ba Chinh tiép tuc ra pha bé va ngan can viéc xay dung vai ly do khong dong y
méc giéi UBND X& Tan dan xac dinh. Thiét hai do hanh vi pha bo phan tuong do gia
dinh 6ng Théi xay dung la khoang 300.000 dong.

Ngay 15/09/2023, UBND X& Tan Dan, Huyén Pha Xuyén, Thanh phd Ha Noi
da t6 chuc hoa giai tranh chap dat dai gitra gia dinh 6ng Th va gia dinh ba Nguyén
Thi Ch, tuy nhién két qua hoa giai khong thanh. Ciing tai budi hoa giai UBND X&
Tan Dan da cong bd két qua xac minh (gui kém don van ban béo céo két qua xac
minh theo ndi dung don cua 6ng Pao Van Th) thé hién ndi dung phan dat tranh chap
nhu sau: “Giita nha 2 tang cua gia dinh 6ng Nguyén Minh Xuan va moéng cua ong
Pao Van Thai con dé lai mot khoang dat trong, diém canh hai gia dinh khong thng
nhit dugc 12 mot tam giac canh chiéu dai phia nam 10cm (diém 1 va 2). Canh chiéu
dai 8,69, canh phia bic cach tuong nha ba X Ch khoang 34cm (diém 3), dién tich tinh
duoc khoang 0.5m? day 1a phan dién tich dang tranh chap, hai gia dinh chwa théng
nhat dugc méc gisi sir dung”.

Ngay 01/02/2024, UBND x& Tan Dan, huyén Pha Xuyén, thanh phé Ha Noi
tiép tuc to chirc hoa giai tranh chap dat dai gitra gia dinh 6ng Th va gia dinh ba Ch
nhung khong thanh.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

1. COng nhan phan dit c6 dién tich 0.5 m* (theo két qua do dac cuia UBND X&
Tan Dan) co dia chi tai: Thén Bai Nghiép, X& Tan Dan, Huyén Pha Xuyén, Thanh
phd Ha Noi hién dang tranh chap néu trén 1a thudc quyén sir dung hop phép cua gia
dinh 6ng Pao Van Thai.

2. Buoc vo chong 6ng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi Ch phai thdo d& cong
trinh da xay dung va khoi phuc lai nguyén hién trang ban dau ddi véi phan dat co
dién tich 0.5m* dang tranh chap dé tra lai cho gia dinh 6ng Thai. Cham dut hanh vi
can tro trai phap luat déi voi viéc sir dung dat cua gia dinh 6ng Thai.

* Bj don la 6ng Nguyén Minh X va ba Nguyén Thi Ch trinh bay:



Ngudn gbc thira dat s6 799, to ban do s6 06, tai Thon Pai Nghiép, X& Tan Dan,
Huyén Phi Xuyén, Thanh phé Ha Noi do 6ng ba Nguyén Thi H va Phan Vian Ph 1
Vo chbng chi géi cua ba Chinh tang cho vg chong 6ng tr nam 1992. Viéc ting cho
hay la noi bang miéng khong co glay to gi dé Chung minh. DPén cudi nim 1993 vo
chdng 6ng Xuan xay nha 01 tang co gac ling va sinh Song dén hién nay. Nam 2003,
gia dinh 6ng Xuan, ba Ch duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ho
gia dinh, dién tich 111m2. Gia dinh dng Xuén, ba Chinh st dung on dinh dén nay
khéng c6 tranh chap véi ho gia dinh nao. Khoang nam 2004-2005, ong Pao Vian Th
d6 cat va lam lan cho thué tai thira dat s6 808 canh thira dat cta gia dinh 6ng ba.
Khoang dau nam 2023, 6ng Th ra sira chita lan cho thué c6 moi dia chinh vé do dac
lai cac thira dat cta nha 6ng Thai, nha 6ng Xuan, ba Chinh, ong Thai da nhan méc
gidi véi dng Xuan, ba Ch, cu thé: Tir tudng nha dng X, ba Ch vé& hudng Bac con
38cm moi dén dién tich thira dat nha éng Th, vé hudng nam con 35cm moi dén dién
tich thira dat nha 6ng Thai, phan dién tich giira hai nha 1a thudc dién tich dat nha éng
Xuan, ba Chinh, tai phan dién tich nay, 6ng Xuan, ba Chinh xay cao hon dé Iam
mang thoat nudc. Sau khi thong nhat moc gisi véi nhau, 6ng Thai xdy mong, do ke,
xay cong trinh phu ngay, sau d6 6ng Xuan, ba Chinh ciing dya trén moc gidi cii dé
xay lén cao hon lam mang thoat nudc. Sau khi dng Xuan, ba Chinh xay méc cao hon
thi 6ng Théi noi canh phia Tay nha 6ng Th bi thiéu 5cm vé phia nha 6ng ba nén yéu
cau gia dinh 6ng ba phai tra dat cho nha 6ng Thai. Gia dinh 6ng ba khong dong y thi
hai bén xay ra tranh chap. Viéc 6ng Th trinh bay gia dinh 6ng Th xay dung tuong tai
méc giéi nhung gia dinh dng ba pha bo mébc giéi caa dng Th 1a khong ding, thoi
diém gia dinh 6ng Thai ra xay thi ong Xuan di du lich khdng c6 nha, ba Chinh théy
ong Thai xay sang phan dat cua gia dinh ba nén da ngan can, khdng cho 6ng Thai tiép
tuc xay dung mdc gidi trén dat nha ba, 6ng Th trinh by noéi dung nay 1a khéng cé
thuec.

Nay 6ng Théi khai kién yéu cau 6ng X, ba Ch phai théo d& cong trinh da xay
dung va khdi phuc lai nguyén trang ban dau déi véi phan dat c6 dién tich 0.5m2 dang
tranh Chap dé tra lai cho gia dinh 6ng Théi thi 6ng ba khong dong ¥ vi gia dinh 6ng
Thai da d6 ke, xdy mong, xay cong trinh phu xong nha 6ng ba mai xay mdc gidi cao
hon so voi moc gidi cii dé 1am mang thoat nuoc, va tru méc gidi gia dinh dng ba xay
hoan toan nam trén dat nha dng ba nén yéu cau cua 6ng Thai 1a khong c6 can ci.

* Nhéeng nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Hoang Th; Th la vo 6ng DaoVan Th; Chi Pao Thi V, anh Ddo Minh H,
anh Pao Minh D la cac con 6ng Th, ba Th trinh bay:

Ba Th, chi V, anh H, anh B déu c6 1i khai théng nhat véi noi dung trinh bay
cia 6ng Pao Vian Th vé ngudn gbc thira dat s6 808, to ban do s 06 X& Tan Dan,
Huyén Pht Xuyén, Thanh phé Ha Noi ciing nhu qua trinh quan ly, sir dung, tranh
chap dat dai gitra 6ng Pao Van Th véi ho lién ké 1a gia dinh ong ba Nguyén Minh X,
Nguyén Thi Ch.

Ba Th, chi V, anh H, anh D dé nghi Toa n chap nhan toan b nhing yéu cau
khot kién Cia 6ng Bao Van Th, cu thé nhu sau: Cong nhan phan dat c6 dién tich 0.5
m2 (theo két qua do dac caia UBND X& Tan Dan) c6 dia chi tai: Thon Dai Nghiép, Xa
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Tan Dan, Huyén Pha Xuyén, Thanh phé Ha Néi 1a thudc quyén sir dung hop phap
cua gia dinh 6ng Th, ba Th; Budc vo chong dng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi Ch
phai thao d& cong trinh da xay dung va khdi phuc lai nguyén hién trang ban dau doi
véi phan dat co dién tich 0.5m2 (theo két qua do dac cia UBND xa Téan Dan), dia chi
tai: Thon Dai Nghiép, X& Tan Dan, Huyén Pha Xuyén, Thanh phd Ha Noi dé tra lai
cho gia dinh 6ng Th, ba Th; Budc vo chong 6ng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi Ch
phai chdm dat hanh vi can troé dbi véi quyén st dung phan dat c6 dién tich 0.5m2
(theo két qua do dac cia UBND X& Tan Dan), dia chi tai: Thén Dai Nghiép, Xa Tan
Dan, Huyén Pha Xuyén, Thanh phd Ha Nai thudc quyén st dung hop phap cua gia
dinh 6ng Thai, ba Thuy.

- Anh Nguyén Minh C l1a con cua 6ng Nguyén Minh X va ba Nguyén Thi Ch
trinh bay:

Anh C c6 16i khai thdng nhat véi noi dung trinh bay caa 6ng Nguyén Minh X
va ba Nguyén Thi Ch vé& ngudn gdc thira dat s6 799, to ban dd sé 06, tai Thon Dai
Nghiép, X& Tan Dan, Huyén Pha Xuyén, Thanh phé Ha Noi ciing nhu qua trinh quan
ly, sir dung, tranh chap dat dai giita ong Pao Van Th v4i bé me anh la 6ng ba Nguyén
Minh X, Nguyén Thi Ch. Nay 6ng Th khoi kién yéu cau gia dinh anh phai thao d&
cong trinh da xay dung va khoi phuc lai nguyén hién trang ban dau dbi véi phan dat
c6 dién tich 0.5m2 dang tranh chap dé tra lai cho gia dinh 6ng Th, anh C khéng dong
y Vi hién trén phan dat dang tranh chap dang c6 moéng nha cua gia dinh ong Xuén, ba
Chinh va dién tich dat d6 thudc quyén so hitu caa gia dinh dng Xuén, ba Chinh. Phan
mdng nha cta gia dinh 6ng X, ba Ch xay dung tir nim 1994, sau khi nha ong Th db
ke, 1am cong trinh phu xong thi 6ng X, ba Ch mai nAng méc cao 1én 1am mang nudc
thoat ra ngoai dé khdng bi 4m tuong.

- Chj Nguyén Thi Méng D 1a v anh Nguyén Minh C trinh bay: Chi D 14 con
dau 6ng X, ba Ch lay anh C tir nam 2021 nén khong nam rd viéc tranh chap dat dai
giita gia dinh 6ng X, ba Ch voi gia dinh 6ng Th. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cta phéap luat.

- Chi Nguyén Thi T, chi Nguyén Th; Ch, chi Nguyén Thi Tr la con dé 6ng
Nguyén Mgnh Th trinh bay: Thua dat sé 799, to ban d6 sb 06, tai Thén Dai Nghiép,
X& Tan Dan, Huyén Phi Xuyén, Thanh phd Ha Noi thudc quyén so hitu cua gia dinh
6ng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi Ch. Céc chi khdng c6 quyén loi, nghia vu gi
lién quan dén tranh chép gitra 6ng Th véi gia dinh dng Xuén, ba Ch.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Thi Nh, Nguyén
Thi H 1a cac con cuia 6ng Nguyén Minh X va ba Nguyén Th; Ch; Anh Nguyén Vin C,
chi Nguyén Th; H (la con dng Nguyén Kim Th) khong daen Toa an tham gia té tung,
khdng gui cho Toa an van ban trinh bay y kién cia minh vé viéc gidi quyét vu an,
khong cung cap giao nép cho Toa &n tai liéu, chitng cit gi.

Tai phién toa:
- Nguyén don trinh bay: Ong Th va 6ng Nguyén‘ Anh B 1a ngudi duoc Cong ty
Luat TNHH Minh Tin phap nhan dai dién theo uy quyen cho 6ng Théi ctr tham gia to

tung tai phién toa gitr nguyén yéu cau khai kién va y kién trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu an. Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao bién ban xac minh méc gioi
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thira dat ho gia dinh 6ng Bao Van Th do Uy ban nhan dan X& Tan Dan lap ngay
09/05/2023 dé chap nhan nhiing yeu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé: Cong
nhan phan dit c6 dién tich 0.5 m? (theo két qua do dac caa UBND X& Tan Dan) co
dia chi tai: Thén Dai Nghiép, X& Tan Dan, Huyén Pha Xuyén, Thanh phé Ha Noi
hién dang tranh chap néu trén Ia thudc quyén st dung hop phép cua gia dinh 6ng Dao
Vin Th; Budc vo chong 6ng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi Ch phai théo d& cong
trinh d4 xay dung va khéi phuc lai nguyén hién trang ban dau déi véi phan dat co
dién tich 0.5m* dang tranh chip dé tra lai cho gia dinh 6ng Th va cham dut hanh vi
can tro trai phap luat déi voi viéc sir dung thira dat cia gia dinh ong Th.

- Bi don trinh bay: Ong X, ba Ch gitr nguyén nhitng y Kién da trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an. Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan nhing yéu cau
khai kién ciia nguyén don vi gia dinh ong ba di xay dung nha ¢ 6n dinh tir cubi nam
1993, khi xay dung c6 bét lai mét phan dat bén canh doc theo chiéu nha gidp ranh véi
thira dat cia nguyén don dé lam mang thoat nugc. Ong X, ba Ch khdng cé hanh vi
lan chiém dat cia nguyén don, hién trang thira dat cua gia dinh ong ba phia mit tién
gidp voi duong Tan Dan - Thao Chinh ciing dang bi thiéu khoang 24cm so véi giay
chung nhan quyén sir dung dat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hoang Thi Th, anh Bao Minh D
nhat tri vai y kien trinh bay cua nguyén don. D€ nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan
bo nhitng yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Minh C va chi Nguyén
Thi Mong D nhat tri v&i y kien trinh bay cua bi don. D€ nghi Hoi dong xét xu khdng
chap nhan nhitng yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Nh, chi Nguyén
Thi H, nhung nguoi ké thira quyen nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Kim Thanh 1a
anh Nguyén Van Canh, chi Nguy&n Thi Hué déu ving mat khdng c6 Iy do.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Manh Th Ia chi
Nguyén Thi T, Nguyén Thi Tr, Nguyén Thi Ch vang mit do c¢6 don dé nghi Toa &n
Xét Xtr vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Phi Xuyén phét biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Toa an thu Iy vu an dung tham quyén, xac dinh dang quan hé
phap luat, xac dinh ding tu cach nguoi tham gia t6 tung, tuan thu dang cac quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir diéu
khién phién toa theo dung trinh tu, thu tuc. Nguyén don, bi don da thuc hién day du
quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Mot s6 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh day du viéc triéu tap cua Toa &n.

+ V& noi dung: Dién tich dét cua gia dinh ong Th va gia dinh 6ng X dang quan
ly, sir dung déu I6n hon so véi dién tich ghi trong gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Canh phia nam cua hai thtra dat 1 canh hai gia dinh tranh chap déu dang thiéu so
véi cac két qua do dac nam 1994, 2005. Gia dinh 6ng X di xay dung nha trén dat tir
nam 1993, dén nam 2003 gia dinh ong Th méi xay dung, truéc khi xay dung méng
nha, vao thang 3/2023 hai gia dinh da thoéa thuan moc gigi hién trang nhung sau do6
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gia dinh 6ng Th khong dong y véi thoa thuan d6. Nguyén don cin ctr vao bién ban
hoa giai va két qua do dac cia Uy ban nhan dan X& Tan Dan dé chang minh cho yéu
cau khai kién caa minh, tuy nhién Uy ban nhan dan X& Tan Dan khong c6 tham
quyén xac minh ranh gigi, mdc gidi tranh chap quyén st dung dat. CAc tai liéu, ching
ctr do céc bén cung cip ciing nhu Toda an thu thap duoc khong co cin ctr xac dinh
méc gigi chinh xac gitta 02 thira dat. D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan
nhitng yéu cau khai kién ciia nguyén don.

+ V& n phi, chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan va céc chi phi tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va
can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

I. V@& t6 tung:

1. Vé quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét vy an: Ong Pao
Vin Th khoi kién yéu cau Toa an xéac nhan dién tich dat 0,5m2 tai Thon Pai Nghiép,
X& Tan Dan, Huyén Phi Xuyén, Thanh phé Ha Noi thuoc quyén sir dung hop phap
cta gia dinh 6ng va buoc dng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi Ch phai pha d& céc
cong trinh c6 trén dién tich dat nay dé tra lai dat cho nguyén don nén tranh chap giira
cac bén la tranh chap vé quyen st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6
tung dan su. Céac duong su déu cu trt tai X& Tan Dan, Huyén Phi Xuyén, Thanh phé
Ha Noi nén can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat Té tung
dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Huyén Pha Xuyén,
Thanh phb Ha Nbi.

2. V& viéc xét xir vang mat duong su:

Déi véi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an da dugc Toa
an triéu tap hop 1é dé tham gia té tung tai phién tda nhung c6 don dé nghi Toa an xét
Xt vang mat hodc vang mat khong c6 Iy do lan tha 2. Hoi dong xét xir cin ctr Ca4c quy
dinh tai Biéu 227 va 228 B6 luat T6 tung dan sy dé xét xtr vang mit nhimg duong su
nay.

I1. V& ndi dung:

Pé c6 cin clr giai quyét vu an, Toa an nhan Huyén Pha Xuyén di yéu cau cac
co quan gom: Phong Tai Nguyén va Méi truong Huyén Pha Xuyén, Vin Phong ding
ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Huyén Phi Xuyén, Uy ban nhan dan X3 Tan Dan,
Huyén Phii Xuyén, Thanh phé Ha Noi cung cép tai liéu, ching ctr 1a hd so dja chinh
cac thura dét tranh chap, ho so hoa giai tranh chap dit dai cac thira dat tranh chip. Két
qua cung cap cua cac co quan nhu sau: Phong Tai nguyen va Moéi tru()’ng Huyén Phu
Xuyén cung cap: Cac manh ban d6 c6 02 thira dét tranh chap va s0 muc ke, so dia
chinh thiét 1ap theo cac ban db dia chinh qua cac thoi ky; HO so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat 1an dau dbi véi thira dat s 808, t& ban d6 sd 06 cua hd gia dinh
ong Pao Vin Th. Déi v6i thira dat s6 799, to ban d6 s6 06 da cap gidy chimg nhan
cho ho ong Nguyén Minh X: Thoi gian cdp gidy chimg nhan QSD dat da lau, qua
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tri[lh luan chuyén can b(f), va di chuyén tru s& 1am viée nhiéu 1an, hién nay ho so cép
gidy ching nhan QSD dat ndi trén khong con duge luu trir. Van phong dang ky dat
dai Ha Noi cung cip: Ho so cip gidy ching nhan 1an dau d6i voi thira dit s 808, to
ban d6 06 ctia ho gia dinh 6ng Pao Van Th. Uy ban nhan dan X3 Tan Dan, Huyén
Phu Xuyén, Thanh phé Ha Noi cung cap: Cac manh ban d6 c6 02 thira dt tranh chap
va sﬁ muc ké, s’6 dia} chinh thiét 1ap theo ‘céc ban do dia chinh qua cég: thot ky; Cac
phiéu do dac dat thd cu; Céc bién ban vé viéc hoa gidi tranh chap dat dai gitra gia
dinh 6ng Th véi gia dinh 6ng X, ba Ch.

Cén cur vao cac tai liéu, chang cu do cac duong sy giao nop, tai liéu chung cu
do Toa an thu thap dugc, 101 khai cua cac duong su trong qua trinh giai quyet vu an,
cac thira dat co tranh chap vé quyen sur dung dat gitra nguyén don véi bi don dugc the
hién nhu sau:

* Thira dat s6 808, t& ban do so 06:

- Tl}eo ban d6 do dac nam 1982 thé hién: Thudc mot phﬁn thfra dat s6 317, to
bg"m do tho cu thon Pai Nghiép, dién tich 474,0m2,’ chu s fiung dat ké khai tai trang
s0 muc ké "Hop tac xa". Tai c6t di¢n tich cac loai dat dai thé hién loai "ao cong".

- Theo ban do do dac ndm 1994 thé hign: Thira dat s6 808, dién tich 78,0m2,
chu sir dung dat dugc ke khai tai trang s6 muc ké "L€ Thi L" ¢6 diéu chinh lai thanh
"Pao Van Thai" (do 6ng Thai nhan chuyén nhugng lai cua ba Lé Thi L tir nam 1999).

Thira dét s 808, to ban d6 sé 06 duoc UBND Huyén Phi Xuyén cap
GCNQSD dat s6 AD056885, sd vao so cap GCN 000040, dién tich 78m2, cap ngay

03/03/2006, chu sir dung dat dugc thé hién tai trang s cdp GCN do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Huyén Pha Xuyén luu 1a "Pao Van Th".

Thira dat hién do gia dinh 6ng Pao Vian Th, ba Hoang Thi Th quan 1y, sir dung.

* Thira dat s6 799, t& ban d6 s6 06:

- Tl}eo ban d6 do dac nim 1982 thé hién: Thudc mot ghﬁn thira dat s 326, to
ban do6 thod cu :[hén Pai Nghiép, dién tich 94,0mg, tai trang sf), muc ké khong lgé khai
chu str dung dat. Tai cot dién tich cac loai dat thé hién loai "dat tu" va mét phan thira
dat s6 317, to b?m do tho cu thon Dai Nghiép, dién tich 474,0m2, qhﬁ su dgng dat ké
khai tai trang s6 muc ké "Hop tac xa". Tai cot dién tich céc loai dat dai thé hién "ao
cong".

- Theo ban dd do dac nim 1994 thé hién: Thua dat s6 799, dién tich 111,0m2,
chu str dung dat dugc ké khai tai trang s6 muc ké "Nguyén Minh Xuan".

Thua dat s6 799, to ban do s6 06 dwgc UBND Huyén Phi Xuyén cap
GCNQSD dat s6 T 248740, s6 vao s6 cap GCN 1589, dién tich 111,0m2 cap ngay
10/02/2003, chu st dung dat dugce thé hién tai trang s6 cap GCN do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai Huyén Phu Xuyén luu 1a "Nguyén Minh X",

Thira d4t hién do gia dinh 6ng Nguyén Minh X, ba Nguyén Thi Ch quan 1y, sir
dung.

Hoi dong xét xir thiy rang:



Thira dat sd 808, to ban dd s6 06 ¢ nguon goc do 6ng DPao Van Th nhan
chuyén nhuong lai ctia ba Lé Thi L theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 07/11/2005, dién tich 78m2. Theo hop dong chuyén nhuong cd cac canh:
Pong giap ba Th dai 8,4m, Tay giap 6ng X dai 8,6m, Nam giap duong nhya Tan Dan
- Thao Chinh dai 10m, Béc giap 6ng Tai dai 9,0m. Thia dat ndy duoc UBND Huyén
Phu Xuyén cap GCNQSD dat s6 AD056885, s6 vao sd cip GCN 000040, dién tich
78m2, cap ngay 03/03/2006, chu st dung dat 1a ho 6 ong Dao Van Th, so d6 thua dat
trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat khong thé hién kich thude cac canh cua
thira dat, khong co bang ké toa do thira dat. Ho so dé nghi cap gidy chung nhan quyén
su dung dét ctia thira dat c6 van ban "Két qua do dac dat tho cu" dé ngay 17/10/2005
c6 chit ky x4c nhan ciia cac ho lién ké 1a ba Pham Thi Th, 6ng Nguyén Minh X, dng
Nguyén Ta T va xac nhan cua Truong thon Pai Nghiép, can bo QLRP va Uy ban
nhan dan Xa Tan Dan thé hién kich thudc cac canh cia thira dat ding theo hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dét 1ap ngay 07/11/2005 gitra ong Th voi ba L. Nhu
viy, c6 can ctr dé xac dinh thura dat s6 808, t& ban dd sb 06 tai Thon Dai Nghiép, Xa
Tan Dan, Huyén Phti Xuyén, Thanh ph6 Ha Noi thudc quyén sir dung ctia ho gia dinh
ong Pao Van Thai, dién tich 78m2 c¢6 kich thudc cac canh theo van ban "Két qua do
dac dat tho cu" ngay 17/10/2005.

Thira dat s6 799, t& ban do s6 06 c6 ngudn goc do ba Nguyén Thi Hién va ong
Phan Vin Ph ting cho 6ng Nguyén Minh X va ba Nguyén Thi Ch cd dién tich
111,0m2. Thira dat nay dugc UBND Huyén Phii Xuyén cap GCNQSD dét s6 T
248740, sb vao s6 cap GCN 1589, cip ngay 10/02/2003, chu sir dung dat 1a ho ong
Nguyen Minh Xuan, so do thira dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat khong
thé hién kich thude cac canh cua thira dat, khong c6 bang ké toa do thura dat. Ho so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lén dau ddi véi thira dat nay khong con dugc
lwu trir. Tuy nhién, theo tai liéu do Uy ban nhan dan X& Tan Dan cung cip la "Két
qua do dac dat tho cu" thi thira dat co kich thudc cac canh: Tay giap 6ng Phude dai
23,5m, Bic giap ngd di c6 cac doan 3,75m + 0,8m, Pong giap dat ba L va éng T ¢
cac doan dai 9,7m + 13,8m; Nam giap duong nhya Tan Dan - Thao Chinh dai 5,35m
¢6 xac nhan cua Truong thon Pai Nghiép, can bd QLRD va Uy ban nhan dan X& Téan
Dan. Nhu vay, c6 can cir xac dinh thira dat s6 799, to ban dd s6 06 tai Thon Dai
Nghi¢p, Xa Tan Dan, Huyén Phu Xuyén, Thanh phé Ha No1 thudc quyén st dung cua
ho gia dinh 6ng Nguyén Minh X, dién tich 111m2, ¢ kich thudc cic canh nhu vin
ban "Két qua do dac dét thd cu" ngay 31/12/1994.

~ Ngay 01/07/2024, Toa an nhan dan Huyén Phu Xuyén da }6 chlrc xem xét,
tham dinh tai cho do1 voi cac thira dat s6 808 va 799 to ban dQ s6 06 tai Thon E?ai
Nghi¢p, Xa Tan Dan, Huyén Phu Xuyén, Thanh ph6 Ha No1 két qua xem xét tham
dinh:

- Theo chi dan cta ong Pao Van Th: Thua dat s 808, to& ban dd sb 06 do thuc
té c6 dién tich 79,8m2, kich thuéc cac canh: Pong giap nha ba Thoa dai 8,49m, Tay
gidp nha ong X, ba Ch dai 8,52m, Nam giap duong Tan Dan - Thao Chinh dai 9,93m,
Bic giap nha ong Tai dai 8,96m. So sanh véi kich thudce tai van ban "Két qua do dac
dat thd cu" ngay 17/10/2005 cac canh thira dat co bién dong nhu sau: Pong ting
0,09m, Tay gidm 0,08m, Nam giam 0,16m, Bic giam 0,04m.



- Theo chi din ctia 6ng Nguyén Minh X: Thia dét s6 799, t& ban do sb 06 do
thue té c¢6 dién tich 112,1m2 kich thudc cac canh: Pong giap nha dng Th, ong T dai
23,51m, Tay gidp nha 6ng Ph dai 23,46m, Nam giap duong Tan Dan — Thao Chinh
dai 5,11m, Béc giap ngd di dai 3,69m + 0,79m. So sanh véi kich thude tai vin ban
"Két qua do dac dat tho cu" ngay 17/10/2005 cac canh thira dit c6 bién dong nhu sau:
Pong tang 0,01m, Ty giam 0,54m, Nam giam 0,24m, Bic giam 0,06m + 0,01m.

Dién tich dat cac bén dang tranh chap 1a 0,4m2.

Nhu vdy, hién trang thira dat 808, to ban d6 s6 06 ctia ho gia dinh 6ng Pao
Xuén Th va thira dat s6 799, to ban do sé 06 cua ho gia dinh ong Nguyén Minh X déu
c¢6 dién tich 16n hon dién tich duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dat. Kich
thudc cac canh déu co bién dong. Xét phan dién tich dat 0,4m2 ma cac bén dang
tranh chip c6 vi tri ndm & canh phia Tay thira dat 808 va phia Pong thira dat 799.
Tuy nhién, kich thudc canh phia nam cua ca thtra dat s6 808 va thira dat sb 799 déu
bién dong giam so v6i "Két qua do v& dat thd cu cua ca 2 thira dt.

Nguyén don can cir vao két qua do v& do Uy ban nhan dan X& Tan Dan thuc
hién ngay 09/05/2023 dé cho rang bi don lan chiém dién tich 0,5m2 dat cia gia dinh
minh. Tuy nhién, Uy ban nhan dan Xa Tan Dan c6 quan diém: So d6 do vé& céc thira
dat do UBND Xa Tan Dan lap trong qua trinh hoa giai tranh chap dat dai 1a dé 1am ro
vung chéng lan, tranh chap giita cac bén khong phai la can cur dé xac dinh méc gioi
str dung dt giira hai gia dinh. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khéng cung cap
duogc tai liéu, chimg cr gi khac dé ching minh viéc ong X, ba Ch c6 hanh vi lan
chiém dt ctua nguyén don.

Do do, 6ng D:&lo Van Th kh()’i, ki@n dé nghi Toa én xac dinh dién tich 0,5m2 dat
giap ranh thua dat s6 808 va thura dat s6 799 thugc quyen sir dung cua ho gia dinh 6ng
Dao Van Thai la khong c6 can ctr dé chap nhan.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Nguyén don phéi chiu 4n phi so tham c6 gia
ngach doi vé‘i yéu cau khai kién khong duoc chap nhan tinh dugc 1a 0,4m2 dat X
40.000.000 dong/m2 = 16.000.000 dong. Nguyén don khong duoc chap nhan yéu cau
khg"yi kjén nén phai chju, cac chi phj t6 tung nhu sau: Chi phi xem xet, thdm dinh tai
cho doi vei cac thra dat tranh chap la 10.000.000 dong, chi phi dinh gia tai san la
2.400.000 dong.

‘ Vé quyeén khang cao: Cac duong su €O quyén khang céo theo quy dinh tai cac
dicu 271, 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Cac diéu 5, 6, 170, 203 Luat Dét dai nam 2014;

- Khoin 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39 va cac
dicu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat To tung dan su;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vy
Quoc hoi; Danh muc an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kem theo Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14;

Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia dng Dao Vin Th Ve viée xéc dinh
dién tjch’0,5m2 dat vi tri gidp ranh cua thira dat s6 808 va thira dat s6 799 ’thuéc to
ban do so6 6 tai Thon Dai Nghiép, Xa Tan Dan, Huyén Phi Xuyén, Thanh pho Ha Noi
thuoc quyen stir dung caa ho gia dinh 6ng Pao Van Th.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pao Van Th vé viéc budc ong
Nguyén Minh X va ba Nguyén Thi Ch phai thao d& cong trinh xay dung va khoi phuc
lai nguyén hién trang ban dau ddi véi phan dat c6 dién tich 0.5m2 tranh chap dé tra
lai dat cho gia dinh 6ng Th, cham dat hanh vi can tro trai phap luat ddi véi viéc sir
dung dét cua gia dinh 6ng Pao Vin Th.

2. Vé an phi: Nguyén don 6ng Pao Van Th phai chiu 800.000 déng an phi dan
su so tham duoc trir vao so tién 300.000 dong tam vng 4n phi da nop tai Chi cyc Thi
hanh an dan su Huyén Pha Xuyén, Thanh phd Ha Noi theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0015410 ngay 02/04/2024. Ong Th con phai ndp tiep 500.000 dong an phi
so tham.

Véochi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu toan b cac chi phi té tung da nop dé
do v&, tham dinh cac thura dat tranh chap, dinh gia tai san tranh chap la 12.400.000
dong. X&c nhan nguyén don da ndp dua chi phi to tung.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién
toa co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc tong dat ban
an hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H. Pha Xuyén;

- Chi cuc thi hanh an dan su H. Pha Xuyén;
- Céc duong su; ( da ky)

- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Chwong
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CAC HQI THAM NHAN DAN

THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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