TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 54/2024/DS - PT
Ngay: 25-9-2024
“VIV tranh chip quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong V& B4 Luu; 6ng Tran Trung Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Ba Tuan Linh-Thu ky TAND tinh Quang Binh.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Ché Thi Bich Thuy-
Kiém sat vién.

Ngay 25/9/2024, tai Tru Sy Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xur phuc thém
cong khai vu ér) dan su thu ly so: 41/2024/TLPT-DS ngay 287théng 8 nam 2024 vé
viéc “Tranh chap quyéen su dung dat” do ban an Dan sy so thdm so 28/2024/DS-ST
ngay 23 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Bong Hei bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s6 326/2024/Qb-PT ngay
05/9/2024 gitta cac duong su: ’

- Nguyén don: Ba Nguyen Thi Qu, sinh nam 1952; Dia chi: S6 nha m duong
N, T6 dan phé n, phuong N, TP B, tinh Quang Binh, vang mit.

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van Th, sinh nim
1985; Pia chi: T6 dan phé n, phuong N, thanh phéd B, tinh Quang Binh, c6 mit;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Nguyén Thi Qu: Ong Hoang
Minh T - Tro gilp vién phap ly thuoc Trung tdm Trg gitip phap 1y nha nudc tinh
Quang Binh, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Khac Tr, sinh nim 1964 va ba Pham Thij O, sinh nim
1970; Cung dia chi tai: S5 nha m duong N, T6 dan phé h, phuong N, TP Bong Héi,
tinh Quang Binh, C6 mat;

Pai dién theo iy quyén cua bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1996; Dia
chi: T6 dan phé n, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh, C6 mat.

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cia ba Phgm Thi O: Ong Duong
Van Th—Luat sy - Cong ty Luat TNHH MTV G, cé mat.

NOI DUNG VUAN:
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Theo don khdi kién, ban tir khai va trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén
don - ba Nguyén Thi Qu trinh bay:

Ba Qu dugc UBND thanh phd Bong Hai cdp gidy chiing nhan quyén st
dung dét ngay 23/7/2012 thira dat s6 180, to ban d6 sé 38, dién tich 201,4 m? mang
tén Nguyén Thi Qu. Theo ban dd do dac dugc S& Tai nguyén va Méi Tr tinh Quang
Binh cong nhan nam 2021 thira dat s6 142, to ban d6 sé 38, dién tich 230,7 m*. Gia
dinh 6ng Nguyén Khac Tr - Pham Thi O dugc UBND thanh pho DPong Héi cap
glay chlng nhan quyén sir dung dat ngay 30/3/2020 dbi véi thira dat s6 128, to ban
dd sb 25, dién tich 109,0 m?. Hién tai c6 phan éng nuée cua vo chdng 6ng Tr, ba O
khoang 10cm nam dudi méng nha ba Qu.Hai bén gia dinh d3 xay ra tranh chap ddi
véi phan dién tich dat ong nude ma gia dinh ong Tr, ba O dit duéi mong nha ba
Qu.Viéc tranh chap gitra hai gia dinh da dugc T hanh hoa giai tai UBND phudng
Nam Ly vao ngay 27/11/2023 nhung khong thanh.

Ba Qu mong mudn hai bén c6 pH an thoa Th hoa giai dé dam bao moc ranh
gidi diing nhu s6 dé dugc Co quan c6 tham quyén cap, dong thoi dam bao tinh lang
nghia x6m, han ché xich mich. Tr hop khong thoa Th hoa giai dugc thi Nguyén don
(ba Nguyén Thi Qu) yéu cau Toa an xac dinh lai ranh gigi thira dat gitra cac thira dat
sau: Thura dat s6 180, to ban db sb 38, dia chi thira dat tai: Phuong Nam Ly, thanh phé
Poéng Hai, tinh Quang Binh (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat ban hanh sé
BK 726345, S6 vao s6 cap GCN: CH02008, do Uy ban nhan déan thanh phé Bang Héi
cap ngay 23/7/2012, thira ¢at mang t&n ba Nguyén Thi Qu) va Thira dét s6 128, to ban
d6 s 25, dia chi thira dat tai: Phuong Nam Ly, thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh
(theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ban hanh s CV 210225, Sé vao sb cap
GCN: CH07374, do Uy ban nhéan déan thanh phd Dong Héi cap ngay 30/3/2020, thira
dat mang tén 6ng Nguyén Khac Tr - ba Pham Thi O).

- Y kién cua dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don 1a anh Nguyén Vian Th ¢6
y kién nhu trinh bay cua nguyén don.

- Y kién cua Tro giGp vién phap ly Hoang Minh T nhat tri nhu trinh bay cua
nguyén don.

Quaé trinh gidi quyét v an va tgi phién toa, bi don 6ng Nguyén Khac Tr va ba
Phgm Thi O trinh bay:

Déi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don bi don khong dong y vi céc ly do:
Thet nhdt, vé nguén gac dién tich dat dang tranh chdp: Ngudn gbc thia dat 1a do vo
chdng 6ng Tr mua cua ba Hué (me dé ba Qu). Sau do dia chinh phudng Nam Ly vé
do dac thira dat dién tich 110.2 m* canh phia Pong thira dat dai 6.9 m, canh phia
Tay thura dat dai 5.82 m (c6 so d6 do v& ky thuat kém theo). Nam 2003, 6ng Tr, ba
Olam nha véi téng dién tich xay dung khoang 65 m” va c6 dat dng thoat nudce thai
sinh hoat canh nha & phia Nam dé thoat nudc. Nam 2015, ba Qu duoc thanh phé
tang can nha tinh nghia. Khi xay dung ba Qu dat chong 1én dng thoat nudc thai va
dat caia nha bi don, dong thoi teong nha ba Qu chdng 18n méng nha bi don. Ong Tr,
ba O da c6 y kién thi anh Th dam bao cho ng nudc hoat dong binh thudng. Do
tinh nghia hang x6m nén ong Tr, ba O khong bat nguyén don thao d& cac cong
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trinh trén. Nam 2020, éng Tr, ba O 1am céc thu tuc vé dat. Khi T hanh do dac thi
khong bao phan dat ba Qu da xay chong 1én. Sau d6, anh Th vo ¢ dap dng thoat
nuéc caa nha bi don, hai gia dinh xay ra mau thuan. Hién tai ba Qu doi 1dy 10cm
dat cua gia dinh bi don 1a khong dtng vi: Dét cua bi don st dung duge do v& ki
thuat nam 1996 1a 6,9m. Bi don sir dung 1am dng nudc thai tir 2003 cho dén nay,
6ng nudce d6 dat canh nha bi don. Khi 1am nha ba Qu da xay chong I1én phan dat va
6ng nuéc thai nha bj don. Ong nudc cua bi don dung dé thai nudc sinh hoat, nudc
mua. Néu khong cd dng nude do thi khong biét thoat nude o dau.

Thet hai, vé viéc bi don khéng dong y ky vao Bién bdn xac minh thuc dia trong
quy trinh cdp déi GCN QSDD cho ba Nguyén Thi Qu: Dién tich dat dang tranh
chap thudc quyén st dung cua bi don. Bi don khdng céng nhan phan dat d6 1a cua
ba Qu nén khong c6 nghia vy phai ky ching nhan phan dat dé cho ba Qu. Ong Tr,
ba O dé nghi Toa &n bac toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don va dé nghi giai
quyét theo quy dinh phap luét.

- Y kién cua dai dién theo ty quyén cia bi don 1a chi Nguyén Thi H c6 y kién
nhu trinh bay cua bi don.

Tai Ban an s6 28/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa an nhan dan thanh
phd Bong Héi, tinh Quang Binh da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39;
Diéu 147; biéu 157; biéu 158; Diéu 246; Diéu 271; biéu 273 Bo Luat t tung dan
sw nam 2015; Piéu 166, Biéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 175, 176 Bo luat Dan su
2015; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an, x:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Qu vé xac dinh
lai ranh gi¢i Thira dat sb 143, to ban d6 s 25 (s6 thira dat cii: 180, s6 to ban do cii:
38), dia chi thira dt tai: Phuong Nam Ly, thanh ph Dong Hai, tinh Quang Binh (theo
Giay chang nhan quyen sir dung dét ban hanh s6 BK 726345, 6 vao so cap GCN:
CH02008, do Uy ban nhan dan thanh pho Dong Héi cap ngay 23/7/2012, thua dat
mang tén ba Nguyén Thi Qu); ranh gidi thua dat trén duoc ndi tir cac diém 1-2-3-4-5-
6-7-8-9-10-11-12-1(c6 so do kém theo).

Ghi nhan su tu nguyén gitra nguyén don va bi don, gitr nguyén hién trang
duong 6ng nude dat dudi ranh gigi giita hai nha.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n vé an phi dan su so tham, vé chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd, ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Qu,
quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 05/8/2024, bi don 6ng Nguyén Khic Tr va ba Pham Thi O c¢6 don
khang cao véi noi dung: Hoi dong xét xir so tham chua xem xét, déanh gia day du,
khach quan va toan dién cac tai lieu chung ctr c6 trong hd so. Yéu cau Toa an cap
phlc tham sira toan bo ban an so tham sb 28/2024/DS-ST ngay 23/7/2024 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Bong Héi, dé xét xu lai theo hudng khong chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Qui.
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Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don thoa Th dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Gifr nguyén hién trang va ranh gidi theo gidy chung nhan quyén st dung
dat da cap ddi véi thira dat 128;

+ Khi nguyén don xay dung nha khong chong lan 1én phan méng cua bi don,
khong gay anh huong va hu hong nha caa bi don;

+ Nguyén don ddng y hd tro 30.000.000 d¢ong cho bi don dé bi don di doi hé
théng cap thoat nudc sang vi tri khac. Sé tién trén nguyén don phai giao du trong
vong 10 ngay cho bi don ké tir khi quyét dinh hoic ban &n caa Toa an c6 hiéu luc
phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phét biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi T hanh t6 tung, nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung Dan sy

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham sb 28/2024/DS-
ST ngay 23/7/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi, cong nhan sy thoa
Th ctia duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr két qua tranh lun tai phién tod, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tham quyen giai quyét, nguoi tham gia té tung va ngudi T
hanh t6 tung, Toa an cip so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién dang theo quy
dinh cua phap luat. Theo noi dung khai kién, ba Qu chi yéu cau xac dinh ranh gioi
giita thura dat cua ba Qu va thaa dat cua dng Tr, ba O nhung 4n so tham cong nhan
ranh gidi cac tiép giap con lai cua thira dat 180, to ban do 38, nay la thura 143, to
ban d6 sb 25 phuong Nam Ly, thanh phé Bong Héi cua ba Qu 1a vuot quéa pham vi
khoi kién va khong co can cu.

[2]. V& noi dung: Theo cac chung cu co trong hd so vu an thi, ba Qu duoc
Uy ban nhan dan thanh pho Bong Hai cap Glay chang nhan quyen sir dung dat va
tai san khéac gan lién voi dat ¢ s6 VAo so cap GCN CH02008 ngay 23/7/2012 tai
thira dat 180, to ban do sé 38 véi dién tich 201.4 m? (nay la thira 143, to ban dd sb
25, dién tich 230 m®) tai phuong Nam Ly. Nam 2015, ba Qu lam nha trén thia dat
noi trén. Ong Tr, ba O duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat co sb vao so6 cap GCN CHO07374 ngay 30/3/2020 tai thira dat
128, t& ban dd s6 25 tai phuong Nam Ly, cé dién tich 109,0 m®. Thira dit cua dng
Tr, ba O ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong tir ba Hué (me dé ba Qu). Theo ba O
thi canh phia Pong thira dat 12 6.9 m va canh phia Tay cua thira dat 14 5.82 m. Nam
2003 6ng Tr, ba O xay nha, xay dyng hang rao va nam 2020 thi ké khai dé cap giay
chting nhan quyén st dung dat theo hién trang st dung, o canh phia Dong 1a 6.19
m va canh ph|a Tay 6.02 m. Theo giay ching nhan quyén sir dung dat thi canh phia
Pong thira dit c6 kich thudc 6.8 mét va canh phia Tay c6 kich thudc 6.02 mét.
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Ranh gigi cap giay chiang nhan quyén sir dung dét cua ba O da dugc ba Qu ho lién
ké xé4c nhan. Phia ba Qu ciing di xay dung nha tir ndm 2015. Ranh gidi gitta hai gia
dinh 6n dinh. Vi vay, tai phién toa, viéc hai gia dinh théa Th véi nhau ranh gi6i
thira dat sb 143, to ban d6 s6 25 (caa ba Qu) va thura 128, to ban dd 25 14 ranh gi6i
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat cua ba O, 6ng Tr 1a ¢6 cin ca. Ngoai ra,
nguyén don va bi don con thoa Th ndi dung: Nguyén don xay dung nha khong
chdng 1an 1&n phan méng caa bi don va khong gdy anh hudng va hu hong nha cua
bi don; nguyén don hd trg bi don 30.000.000 dong di doi dng thoat nudc. Nhiing
noi dung nay déu ty nguyeén, khdng trai phap luat nén can stra an so tham dé cong
nhan sy thoa Th cua cac duong su.

[3]. Vé an phi dan sy phlc tham: Do cac duong su thoa Th duoc vai nhau tai
phién tda phlc tham nén nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phic tham theo
khoan 5 Biéu 29 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong cé khang céo, khdng bi khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Biéu 300, khoan 2 Biéu 308 Bo Luat té tung dan su; Cac
Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 175, 176 Bo luat Dan su 2015; khoan
5 Piéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, thu, nop, quan Iy va st
dung &n phi va Ié phi Toa n, stra ban &n dan sy so tham sb 28/2024/DS-ST ngay
23/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bong Héi, ¢ong nhan sy thoa Th cua céc
duong su nhu sau:

+ Gifr nguyén hién trang va ranh gioi theo gidy chang nhan quyén st dung
dat da cap ddi voi thira dat 128. (Ranh gigi thira dat s6 143, to ban d6 s6 25 (cua ba
Nguyén Thi Qu) va thira 128, to ban d6 25 14 ranh giéi cap gidy chiang nhan quyén
st sung dat (phia Nam thira dat ) cia 6ng Nguyén Khic Tr va ba Pham Thi O.

+ Khi nguyén don xay dung nha khdng chong lan 1én phan mong cua bi don,
khong gay anh huong va hu hong nha caa bi don;

+ Nguyén don dong y hd tro 30.000.000 d¢ong cho bi don dé bi don di doi hé
théng cap thoat nudc sang vi tri khac. Sé tién trén nguyén don phai giao du trong
vong 10 ngay cho bj don ké tir khi quyét dinh hozc ban &n cua Toa &n c6 hiéu luc
phap luat.

2. V& 4n phi dan su phiic tham: Do cac duong su thoa Th duge véi nhau tai
phién toa phuc thim nén ngudi khang cao 1a dng Nguyén Khic Tr va ba Pham Thi
O phai chiu 4n phi dan sy phtic thim 300.000 ddng, dugce khau trir vao tién tam tng
an phi phuc thim da ndp 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0001376 ngay 15/ 8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Dong Héi.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,khang nghi.
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4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS CC tai ba Nang; (da ky)
- VKSND tinh Quang Binh
- Chi cuc THADS thanh phd Pong Héi;
- TAND thanh ph6 Pong Héi;

- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so vu 4n, Toa DS.

Tw Thi Hiai Duwong



