TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sb: 63/2024/DS-PT
Ngay 13/9/2024
Tranh chap vé hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thim phan - Chit toa phién toa: Ong Pham Hiru Truong
Cdc Tham phan: Ong Vil Quang Trung
Ong Nguyén Quang Kién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuoi - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 13/9/2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 33/2024/TLPT-DS ngay 25/7/2024 vé viéc
tranh chap vé hop dong dit coc.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 05/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong bi khang cao va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 50/2024/QD-PT ngay 19
thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vian H; noi cu tra: Thén H, xa T, huyén K, thanh
ph6 Hai Phong; c6 mit;

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Pao Vin T; cung noi cu tri: Thon X, xa
T, huyén K, thanh phd Hai Phong; déu c6 mit;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Manh
T1 thudc Cong ty L H; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, nguyén don la
anh Nguyén Vin H va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh
bay:



Ngay 13/3/2022, anh Nguyén Pinh X 14 ngudi quen ctia anh Nguyén Vin H
gidi thiéu b me vo anh X 12 6ng Pao Van T, ba Nguyén Thi H1 mudn ban thira dat
tai thon X, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong. Anh va Nguyén Quang M 12 em
trai anh cung dén nha vo chong 6ng T, ba H1 dé xem dat va gap ong T, ba H1 dé noi
chuyén viéc mua dat. Ong T va ba H1 trao ddi c6 thira dat & khoang 840 m? tai thén
X, x4 T, huyén K, thanh phé Hai Phong di c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
tir nam 2004. Anh c6 hoi 6ng T va ba H1 c6 gidy chirmg nhin quyén sir dung dét &
nha khdng, 6ng T, ba H1 tra 101 14 hién khong c6, do chinh quyén dia phuong gitt vi
nam 2010 thtra dat nén trén duoc do dac dé diéu chinh lai dién tich khi nha nudce tién
hanh thu héi mot phan dién tich 1am dudng cao tbc Ha Noi - Hai Phong. Do tin tudng
chd nguoi quen cua em trai anh, anh tin d6 1a dat & nén hai bén thoa thuan gia mua
ban tam tinh téng 1a 4.500.000.000d (bén ty nam trim triéu déng) dbi véi dién tich
khoang 840 m? dat & (vi chwa c6 dién tich dat cu thé va chua co gidy chting nhan
quyén st dung dat). Ong T va ba H1 yéu cau anh dit coc du s6 tién 1.000.000.000d
(mdt ty dong). Anh khong kiém tra lai thong tin vé thira dat, cung ngay tai gia dinh
ong T, ba H1, hai bén cuing thoa thuan ky H0’p dong dat coc vé viée chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 14/3/2022. Do hop dong dit coc
ngdy 14/3/2022, c6 ndi dung ghi sai thong tin cia ba Nguyén Thi H1 nén ngay
15/3/2022, hai bén thong nhat ky lai Hop dong dit coc va huy hop dong da ky ngay
14/3/2022. Sau khi ky hop dong dat coc ngay 15/3/2022, anh di giao du sb tién dat
coc 1a 1.000.000.000d (mét ty dong) cho 6ng T, ba H1. Ong T, ba H1 da nhan du
tong sb tién dit coc 1a 1.000.000.000d (mét ty dong). Noi dung hop dong dit coc
ngay 15/3/2022 thé hién: Bén nhan dit coc 1a ong T, ba H1 dong ¥ ban thira dit s6
647, to ban dd s6 04, thuoc Poi 7, thon H, xa T, K, Hai Phong, dién tich 840 m?.
Toéng sd tién chuyén nhuong 13 4.500.000.000 dong, tién dit coc trude la
1.000.000.000d6ng. S6 tién con lai 13 3.500.000.0004 (ba ty, nim trim triéu dong).
Thoi han dit coc 1a 90 ngdy, ké tir ngdy 15/3/2022 dén hét ngay 15/06/2022 hai bén
1am tha tuc coéng chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nude ¢6 thAm quyén thi bén
dat coc s€ giao du s6 tién 3.500.000.000d cho bén nhan dit coc. Hét thoi han thoa
thuan trong hop dong dit coc, anh dén gip ong T, ba H1 dé yéu cau 6ng ba dua gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuan. Ong
T, ba H1 noi van chua duoc nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau do
anh yéu cau 6ng T, ba H1 viét néi gia han thoi gian hop dong dit coc, hop dong nay
do em trai anh 1a anh Nguyén Quang M mang dén nha 6ng T, ba H1 thi 6ng ba khéng
d6ng v ky gia han thoi han dit coc. Ly do ong T, ba H1 khong ky gia han hop dong
1a vi trong Hop ddng gia han dit coc, anh ¢ c6 ghi 840 m? dat theo Hop dong dat
coc ngay 15/3/2022 1a loai dat o nong thon. Lac nay, anh mai dugce biét toan bo dién
tich thira dat 647 khong phai 12 dat & nong thén ma chi c6 mot phan, phan con lai 1a
dat vuon. Do ong T, ba H1 khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hai
bén khong ky duoc hop ddng chuyén nhuong, hai bén ciing khong gia han hop dong
dit coc nén ngay sau d6, anh khong mua thira dat s6 647 nita va yéu cau doi lai tién
coc. Ong T, ba H1 tra 10i 1a d4 tra no va tiéu hét s tién dit coc do anh dua nén khong
tra lai tién dt coc cho anh. Tir khi thoi han hét hop dong dit coc dén ngay ong T ba
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H1 nhan lai giéy chirng nhan quyén su dung d4t, nhiéu 1an anh dén doi tién dit coc
nhung 6ng T ba H1 khong tra. Nay anh lam don khoi kién yéu cau Toa 4n: Budc dng
Pao Vin T va vo ba Nguyén Thi H1 phai tra lai cho anh toan bd sb tién dit coc 1a
1.000.000.000d (mot ty dong). Anh khong yéu cau 6ng T, ba H1 phai chiu tién phat
coc do vi pham hop ddng. Tai phién toa, anh ty nguyén rt yéu cau tinh 13i cua sb
tién dit coc tir ngay 15/6/2022 1a thoi diém hét han hop dong dit coc dén ngay xét
xt so thAm vu 4n. Luat su Nguyén Vin K bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén bd Hop dong dit coc ngay 15/3/2022 ky
giita ong Pao Vin T, ba Nguyén Thi H1 vo hiéu va dé nghi Toa an budc ong T, ba
H1 phai tra lai cho nguyén don sé tién dat coc 1a 1.000.000.000d (mdt ty dong).

Bi don 13 ong Pao Van T, ba Nguyén Thi H1 va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don thong nhat trinh bay:

Nam 2022, do khong c¢6 nhu cau str dung, vg chong 6ng Pao Van T va ba
Nguyén Thi HI mudn ban manh dat dién tich 849 m?, tai thira dat s6 647, to ban d6
s6 04 thudc thon X, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong. Thira dat nay di dugc Uy
ban nhan dan huyén K cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00353/QSDB/KT-
19-Q1 ngay 25/11/2004 cho chu st dung 13 ho 6ng Pao Vin T. Anh Nguyén Vin H
1a nguoi cung x4 v6i gia dinh 6ng ba c6 nhu cau mua lai thira dat s6 647, to ban do
s6 04 tai thon X, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong. Sau khi anh H dén xem thtra
dat, ong ba c6 bao cho anh H 1a tong dién tich dat cia ong ba 1a 1037 m? gom dat &
va dat vuon. Nam 2010 nha nude lam duong cao tdc da thu hoi mot phén 187,6 m?.
Dién tich dat con lai lai 1a 849.4 m? (bao gom ca dat & va dat vuon). Do Gidy chimg
nhan quyén st dat cia gia dinh da giao ndp cho dia phuwong tir nim 2010 dé diéu
chinh lai khi nha nudc thu hdi mot phan dién tich 187,6 m? dé lam dudng cao toc Ha
Noi - Hai Phong cho dén thang 3 nim 2022, vo chong ong ba chua nhén lai gidy
chtng nhan quyén st dung dét tir chinh quyén dja phuong. Ba H1 c6 bao anh Hoang
ra chinh g xa hoi vé tinh trang thira dat, nhung anh H tra 10i 1a khong can, vi dat da
c6 gidy chimg quyén sir dung dat rdi. Anh H ¢6 noi lam hop dong ctr ghi tam 1a 840
m?, khi nao c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, 1am thi tuc chuyén nhuong sau
do s€ ghi lai sau. Ngay 14/3/2022, tai nha 6ng ba ¢ thon X, xa T, huyén K, thanh
phé Hai Phong, vo chong ong ba cting anh Nguyén Vin H c6 ky hop dong dit coc,
khong ghi thoi han giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét véi tong so tién dit coc
1a 1.000.000.000d (mdt ty dong). Sau khi ky hop ddng dit coc, anh H dua cho vo
chdng ong ba 40.000.000d (bdn muoi triéu dong) bang tién mat. Ciing trong ngay
14/3/2022, anh H chuyén khoan cho anh Nguyén Dinh X (1 con ré ctia ong T, ba
H1), sinh ndm 1994; dia chi cu tra: Thon X, xa T, huyén K, thanh phé Hai Phong )
tién 210.000.000d (hai trim muoi triéu dong) va cung gidy to ghi nhan so tién tam
nhan 14 250.000.000d (hai trim nam muoi triéu dong). Ngay 15/3/2022, tai nha 6ng
ba & thon X, xa T, huyén K, thanh phé Hai Phong, anh Nguyén Van H dén c6 noi
hop dong ky ngay 14/3/2022 ghi nhdm thong tin ciia ba H1 nén phai ky lai hop dong.
Hop dong dit coc ky ngay 14/3/2022, anh Hoang t lai va gach di. Ngay 15/3/2022,
hai bén di dén thong nhat ky két lai Hop dong dit coc dé mua béan thira dat trén, voi
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ndi dung: 1. Ong Pao Vin T, sinh ndm 1969 va ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1974;
cung dia chi cu tri: Thon X, xd T, huyén K, thanh phd Hai Phong ddng ¥ ban cho
anh Nguyén Vin H, sinh nam 1990; dia chi cu tra: Thon H, xa T, huyén K, thanh
phé Hai Phong thira dat 647, to s6 04 tai thon X, xa T, huyén K, thanh phd Hai
Phong. 2. Gia thoa thuan chuyén nhuong 14 4.500.000.000d (bon ty nam tram triéu
dong). 3. Anh Nguyén Van H dit coc trude sb tién 1.000.000.000d (mot ty dong
chan). Vo chéng ong T, ba H1 da nhan du s6 tién dit coc. SH tién con lai
3.500.000.0004 (ba ty ndm trim triéu ddng). 4. Thoi gian dit coc 13 90 ngay, ké tir
ngay 15/3/2022 dén ngay 15/6/2022, ong T va ba H1 nhan du tién coc va sé& clng
v6i anh H lam thu tuc céng chimg, chuyén nhuong tai co quan nha nude cd tham
quyén. Khi du thi tuc cong ching hoan tit, anh H phai giao du s tién con lai cho
6ng T va ba H1. 5. Sau khi hop dong duogc ky két, qua thoi han thoa thuan trén, néu
6ng T va ba H1 khong ban, chuyén nhyong tai san dit coc 1a quyén sir dung dién
tich 840 m? dat néu trén cho anh H thi 6ng T va ba H1 phai boi thuong cho anh H
gap hai 1an sb tién ma anh H da dit coc cho ong T va ba H1. Nguoc lai néu anh H
khong mua nita thi phai chiu mét sé tién dat coc 1a 1.000.000.000d. Sau khi ky lai
hop déng dit coc anh H dua sd tién dit coc con lai 1a 750.000.000d (bay tram nam
muoi triéu dong) bang tién mat cho ong T, ba H1. Vo chong éng ba di nhan du tién
dit coc ma anh H dua 13 1.000.000.000d. Sau khi hét han cua hop déng dat coc, hai
bén chua ky dugce hop dong chuyén nhuong do chua cé gidy ching nhan quyén st
dung dit. Anh Nguyén Quang M (12 em rudt cua anh H) c6 cdm dén hop dong gia
han thoi gian cua hop dong dat coc va ghi 840 m? dat ¢ néng thon. Do ghi khong
dung muc dich sir dung dat nén vo chong ong ba khong ky. Sau d6 anh H noi: “Co
khong ky cho chau xin lai tién coc”. Ba Nguyén Thi HI bao véi anh H la khdng
déng y tra lai tién coc vi tién dit coc ctia anh H, vo chéng ba da tra no va di chira
bénh hét. Anh H néi: Poi khi co gidy chimg nhan quyén st dung dat thi cd chau
minh noi chuyén. Pén ngay 12/12/2022, v chong 6ng ba nhén lai gidy ching nhan
quyén str dung dat do dia phuong giao. Do goi dién thoai cho anh H khong duoc, ba
Nguyén Thi H1 goi dién cho anh M dé anh M béo anh H vé 1am tha tuc chuyén
nhuong. Anh Hoang b lai vo chong dng ba 13 phai tham dinh lai gia ca vi gia dat cao
qua nén anh H khong mua dién tich dat nhu da cam két. Ba H1 tra 10i anh H: Gia
hién tai c6 1én 6ng ba ciing khong bao 1én, ¢ xudng ong ba cling khong lam lai, do
d6 vo chong ong ba khong déng y dam phan, lam lai gia dat. Anh H tra 1oi: Néu co
cha khong 1am lai gid thi ¢6 chi cho chau thoi gian tim khach ban thia dat. Vai
thang sau khoang cudi thang 4/2023, c6 khach dén hoi vo chong 6ng ba mua thia
dat, vo chong 6ng ba cho khach xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hop
dong dat coc voi anh H. Khéach tra 4.800.000d/ m?, 6ng ba bao cho anh M c6 khach
trd gia nhu vay. Anh M bao véi ba H1 1a: C6 phai bao véi khéch 1a giao dich véi anh
M, c6 khong duoc giao dich véi khach. Ba Nguyén Thi H1 tra 16i: Khach bao nhu
vay, ba chi bao lai cho anh vay thdi, vi ba da ban cho anh H rdi, ba khong c¢6 quyén
ban, ban 1a vi pham hop dong. Pén ngay 23/11/2023, anh M muon 6ng ba bia do
pho t6 kém theo cong chung nhung ba chi dua cho ban pho t6, khong dua cho ban
cong ching, anh M néi c6 khach hang mua, ho ung manh dat, anh M muon dé dua
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ho xem. Gan thang sau, ba goi di¢n hoi, anh M trd 161 1a khach chi mua mét nura, vog
chdng 6ng ba cho ring hop dong dit coc dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta vo chong 6ng ba v4i anh Nguyén Vian H van dugc cac bén thuce hién,
vo chong ong ba khong pha hop dong. Néu anh Nguyén Vin H khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 840 m? dat tai thira dat 647, to s6 04 tai thén
X, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong thi anh Nguyén Vin H mét tién coc theo
thoa thuan trong hop ddng dit coc ngay 15/3/2022, dng ba khong dong ¥ tra lai tién
dit coc cho anh Nguyén Vin H.

Vi noi dung néu trén tai Ban 4an dan su so thim sé 05/2024/DS-ST ngay 31
thang 5 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong x:

1.1. Chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don: Budc 6ng Dao Vin T, ba
Nguyén Thi H1 phai hoan tra cho anh Nguyén Vian H sd tién dit coc 1a
1.000.000.000d (mdt ty dong). Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luét, nguoi duoc
thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an khoan tién néu trén, thi hang thang ong Pao
Vin T, ba Nguyén Thi H1 con phai chiu khoan tién cham thanh toan ddi véi sé tién
cham tra theo 1di sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

1.2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau tinh tién 1ai cia sé tién dat coc tir ngay
15/6/2022 dén khi xét xtr so tham cua anh Nguyén Vin H.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo cta duong su
va cac van dé khac.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/6/2024 bi don ba Hoang Thi H2 khang céo
Ban an dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2024 cta Toa an
nhan dan huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong, dé nghi bac toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don va cong nhan bi don khong phai tra lai tién coc theo quy dinh
tai cam két chung ctua Hop dong dit coc va khoan 2 Diéu 328 ciia Bo luat Dén su.
Ngay 10/6/2024, Vién kiém sat nhan dan huyén Kién Thuy khang nghi dé nghi sira
ban an theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Cac duong sy van giira nguyén yéu cau khoi kién
va trinh bay toan by nhitng ndi dung nhu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtc
tham, Thdm phan va Hoi ddng xét xir tuan theo dung cac quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan su; cac duong su co ban thyc hién déy du cac quyén va nghia vu cua minh.

Tir cac noi dung trong hd so vu &n nhan thay, sau khi thoi han ghi trong hop
dong dat coc két thuc, gitta 6ng T, ba H2 da c6 thoa thuan bang miéng vé viéc tiép
tuc thuc hién hop dong dit coc. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va téi thoi
diém hién tai, 6ng T, ba H2 van giir nguyén quan diém tiép tuc thuc hién hop dong;
anh H cing anh M van dang tim ngudi mua lai quyén sir dung dat, viéc chuyén
nhuong do anh H thyc hién nhu 1 chu sé hiru. Hop ddng dat coc van dang duoc thuc
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hién chir chwa hoan toan két thiic. Viéc thoa thuan miéng tiép tuc thuc hién hop déng
dit coc gitra 6ng T, ba H2 va anh H khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khdng
trai dao durc x& hoi, do 2 bén ty nguyén tién hanh, khong bi lira ddi hay ép budc, phu
hop V6i cac quy dinh tai Diéu 117, 118 BLDS, nén can duoc chap nhan.

Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 LTTDS, biéu 117, 118 BLDS, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi,
chap nhan khang co cua ba Nguyén Thi H1, chap nhan khang nghi s6 01/QD-VKS-
DS ngay 10/6/2024 caa VKSND huyén Kién Thuy, stra ban an so tham theo huéng:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don veé viéc tuyén bd hop dong dat
coc ngay 15/3/2022 giira dng Hoang Van T2, ba Nguyén Thi H1 da hét hiéu luc.

V& &n phi DS phdc tham: Anh Nguyén Vin H phai chiu an phi so tham theo
quy dinh cta phap luat.

Sau khi xem xét cac tai liéu, chiring cir ¢d trong ho so, ciing nhu 16 trinh bay cua céc
duong su va y kien cua Vién Kiem sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an tranh chap
tranh chap hop dong dit coc. Bi don cu trdi tai huyén K, thanh phd Hai Phong nén
Toa an huyén K thuy 1y, giai quyét theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy 1a dung
tham quyén.

[2] VVé chii thé co quyén yéu cau khoi kién: Hop dong dat coc ngay 15/3/2022
duogc ky giita anh Nguyén Van H véi vo chong 6ng Pao Van T, ba Nguyén Thi H1
dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi tham
gia ky hop dong dit coc, cac bén tham gia ky hop dong dat coc déu ¢ day di ning
lyc phap luat va nang Iuc hanh vi dan su; khi ky hop dong dit coc, hai bén déu hoan
toan tu nguyén, khdng bi lira dbi, ép budc. Hinh thire ctia hop dong dit coc duoc thé
hién bang van ban, noi dung cua hop déng khong vi pham diéu cam cua luat, khong
vi pham dao duc x& hoi, dam bao theo quy dinh tai cac diéu 117, 118, 119, 388 cua
B luat Dan su nén phat sinh hiéu luc gitra cac bén, khi cac bén khdng tién hanh giao
két hop dong chuyén nhuong dugc, nén anh H c6 quyén yéu cau khoi kién doi lai
tién dat coc.

[3] Vé viéc thuc hién hop dong dat coc: Noi dung ciia hop dong dit coc thé
hién bén dat coc la anh Nguyén Van H; bén nhan dat coc la vo chéng ong PBao Van
T, ba Nguyén Thi H1; s6 tién dit coc 13 1.000.000.000d (mét ty dong); muc dich cia
hop dong dit coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dién tich 840 m? dat, tai thira dat s6 647, t& ban do s6 4 tai D, thon X, x4 T,
huyén K, thanh ph6 Hai Phong. Thoi han dat coc 1a 90 ngay, ké tir ngay 15/3/2022
dén hét ngay 15/6/2022. Bén nhan dit coc nhan du tién dat coc sé cung voi bén dat
coc 1am thu tuc céng chimg, chuyén nhuong quyén st dung dét tai co quan nha nuée
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c6 tham quyén. Khi 1am tha tuc céng chimg, bén dat coc sé giao du sb tién con lai
cho bén nhan dat coc. Thuc hién hop déng dit coc, bén dit coc 1a anh Nguyén Vin
H da giao du s6 tién dat coc 1a 1.000.000.000d cho bén nhan dit coc. Bén nhan dit
coc 1a 6ng Pao Vian T, ba Nguyén Thi H1 d3 nhan du s6 tién dit coc la
1.000.000.000d. Nhu vy cac bén di tuan thi ding Hop dong dit coc.

[4] Xét nguyén nhan dan dén viéc khong khong tién hanh giao két hop dong
chuyén nhuong duoc: Dén hét ngay 15/6/2022, 13 thoi diém hét thoi han dit coc 1a
90 ngay, bén nhan dit coc 1a 6ng T, ba H1 chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung
d4t nén hai bén khong thé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu cam két theo hop dong dit coc da ky gitta hai bén, cic bén ciing khong c6 van
ban hodc c6 thoa thuan dé gia han thoi han dat coc. Nhitng tinh tiét nay da duoc cac
bén duong sy théng nhit thira nhan nén khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 Bo luat TS tung dan sy. Nhu vay, khi thoi han dat coc két thuc, hai bén
khong gia han hop dong dit coc, khong giao két hop dong chuyén nhuong. Do vy
Hop dong dit coc gitra anh Nguyén Vin H va vg chong 6ng Dao Vin T, ba Nguyén
Thi H1 s& ty chAm diit sau ngay 15/6/2022.

[5] Vé 16i ctia cac bén dan dén hop dong dit coc cham dut: Can ¢t vao hop
ddng dat coc da ky giira cac bén thi thoi han t6i da ctua hop dong dit coc trong vu an
nay duogc xac dinh 1a 90 ngay (tir ngay 15/3/2022 dén hét ngay 15/6/2022). Khi ky
hop déng dit coc, bén dit coc va bén nhan dit coc déu biét Giéy chimg nhan quyén
str dung dat ctia bén nhan dit coc dang do co quan nha nude ¢6 thim quyén luu gitr
dé thyc hién viéc chinh 1y. Cac bén duong su déu biét va budc phai biét thoi han 90
ngay cta hop dong dit coc néu trén 1a thoi gian can va da dé hai bén 1am tha tuc
giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét tai co quan nha nude c6 tham
quyén. Tuy nhién, sau thoi han 90 ngdy bén nhan dit coc 1a é6ng Pao Vin T, ba
Nguyén Thi HI van chua cung cap duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat va céc
gidy to phap 1y vé thira dat 1a do Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i vai thira
dat s6 647 cia d6ng T, ba H1 van dang do co quan nha nudc c6 tham quyén quan 1y
dé thyc hién viéc chinh 1y, chua giao lai cho 6ng T, ba H1. Pay la nguyén nhan
khach quan, khong phu thudc vao ¥ chi chi quan cua ong T, ba H1. Toa 4n cép so
tham danh gia 15i cia 6ng Pao Van T, ba Nguyén Thi H1 13 16i khach quan 1 dung.
Mit khac, do anh Nguyén Van H khong yéu cau vo chong 6ng Pao Vin T, ba
Nguyén Thi H1 phai chiu phat coc do vi pham hop dong nén Toa an cap so tham
khong xem xét giai quyét dbi voi so tién phat coc do vi pham hop ddng 13 ding.

[6] V& v kién ctia ba Nguyén Thi H1 cho rang ngay 12/12/2022, vg chong ong
ba nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dit do dia phuong giao. Ba H1 di lién
hé voi anh Nguyén Vin H vé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ching
t6 hai bén van dang tiép tuc thuc hién hop dong dit coc: Tai liéu co trong ho so va
101 khai ctia ba H1 thé hién: Sau khi anh Nguyén Van H nhan duogc thong béo cia
ba H1 vé viéc dé nghi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, anh H da
thong bao lai vg chong dng ba 14 phai tham dinh lai gia ca vi gia dat cao qua nén anh
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H khong mua duoc. Ba khong dong v vi cho rang dng ba da chuyén nhugng cho anh
Nguyén Vin H thira dat néu trén nén 6ng ba khong dong ¥ diéu chinh lai gia chuyén
nhuong dat ma cho rang Hop dong dit coc ngay 15/3/2022 van dang duoc hai bén
thuc hi¢n. Mt khéac, tai phién toa phuc tham ba trinh bay sau tho1 han 90 ngay anh
H van tiép tuc thoa thuén lai gia ca, va ding rao ban trén mang, ching té anh H van
dang thuc hién Hop dong dit coc.

[7] Khang nghi cia VKSND huyén Kién Thuy cho ring véi viéc anh H giao
ban dat cho ngudi khac 1a ¢6 can clr dé xac dinh gitta 6ng T, ba H1 va anh H da dat
dugc thoa thuan gia han hop déng dat coc bﬁng 161 no1.

[8] Xét thay, Hop dong dit coc ngay 15/3/2022 ky gitta anh Nguyén Vin H
va vo chong 6ng T, ba H1 dé dam bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dién tich 840 m? dat tai thira dat s6 647. Hét thoi han cua hop déng dat coc,
hai bén khong ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat do ong T, ba H1 chua
cung cip duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat, hai bén khong gia han thoi han
hop déng dat coc, bén dat coc yéu cau doi lai tién coc, do vay hop déng dat coc dé
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich 840 m? dét tai thira dat s 647,
to ban do sd 04 thudc thon X, xa T, huyén K, thanh phé Hai Phong duong nhién
cham dut tir ngay 16/6/2022. Do d6, khong co co s& dé chap nhan khang céo ctia ba
H1, cling nhu khang nghi ctia VKSND huyén Kién Thuy.

[9] Theo quy dinh tai cac diéu 274, 275 B luat Dan sy thi 6ng Pao Van T, ba
Nguyén Thi H1 phai c6 nghia vu hoan tra tién dit coc cho bén dat coc 1a anh Nguyén
Vin H véi so tién dat coc 1a 1.000.000.000d (mot ty dong). Vi vdy, yéu cau doi lai
tién dat coc cua anh Nguyén Vin H 13 ¢6 cin cir phap luat va thuc té vu an, duogc
chép nhan. Can budc ong T, ba H1 tra lai cho anh Nguyén Van H s tién
1.000.000.000d (mét ty dong).

[10] V& viéc rat mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don: Quad trinh giai
quyét vu an, anh Nguyén Vin H yéu cau 6ng T, ba H1 phai tra cho anh s tién 14
ctia s6 tién dit coc 13 1.000.000.000d (mot ty dong) ké tir thoi diém hét han hop dong
1a ngay 15/6/2022 dén khi xét xtr so tham vy an. Tai phién toa so tham, anh Nguyén
Vin H tu nguyén rat yéu cau tinh 14i néu trén. Xét viée rat mot phan yéu cau khai
kién vé viéc tinh 13i ctia anh Nguyén Vin H 13 ty nguyén, pht hop phap luat. Can ctr
khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan sy, Toa an cip so tham dinh chi xét xur ddi
v6i yéu cau nay ciia anh Nguyén Vin H 1a dung.

[11] V& an phi: Tai cip phtc tham, do yéu cau cua ba H1 khéng duoc chip
nhan nén ba H1 phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;

khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 B6 luat T6 tung déan sy;.
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Cﬁp ctr cac diéu 1;7; ,118; 119; 274; 275; 328; 388; 468 Bo luat Dan su; khoéq 2
bieu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an

- Khong chép nhan khang cao cua ba Nguyén Thi H1 va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Kién Thuy. Gilt nguyén ban an so tham.

Xu:

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Budc 6ng Pao Vin T, ba
Nguyén Thi H1 phai hoan trd cho anh Nguyén Vin H sé tién dit coc la
1.000.000.000d (mot ty dong). K€ tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi duoc
thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an khoan tién néu trén, thi hang thang 6ng Dao
Vin T, ba Nguyén Thi H1 con phai chiu khoén tién cham thanh toan d6i véi so tién
cham tra theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

1.2. Pinh chi xét xtr di v6i yéu cau tinh tién 13i cua s6 tién dit coc tir ngay
15/6/2022 dén khi xét xtr so tham cta anh Nguyén Vian H.

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Pao Van T, ba Nguyén Thi H1 phai chiu
42.000.000d (bén muoi hai triéu dong) tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho anh
Nguyén Vin H s6 tién 21.000.000d (hai muoi mét triéu dong) theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0007836 ngay 17 thang 01 ndm 2024 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Kién Thuy, thanh ph Hai Phong.

3. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phic tham nhung da duogc trir vao so tién tam img an phi ba H1 da ndp
theo bién lai s6 0007941 ngay 20/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Kién
Thuy.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kién Thuy;

- Chi cuc THADS huyén Kién Thuy;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Pham Hiru Truwong
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