TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2024/DS-ST
Ngay 25-9-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat
(16i di chung) va yéu cau huy glay
chtng nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Héi tham nhan dén: Ba Tir Thi Nga;

Ba Truong Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

A - Dai dién Vién Kg'ém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2024, tai tru s6 Toa an nhén dén tinh Binh Duong xeét
XU so tham cong khai vy an thu ly s6 194/2023/TLST-DS ngay 26 thang 12 nam
2023 vé viée “Tranh chap quyen sir dung dat (101 di chung) va yéu cau huy glay
ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 50
98/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6
101/2024/QBST-DS ngay 13 thang 9 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén An N, sinh nim 1946; dia chi: t6 E, khu ph6 C,
thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Théi Thanh H, sinh ndm 1979; dia chi: t6 B, khu phd A, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Nguyén Hitu K, sinh ndm 1998; dia chi: t6 G, thon N, xa Q, huyén H,
tinh Quang Nam, vang mat.

Ong H va ong K cung dia chi lién h¢: thira 1053 — 1054, to ban d6 so 47,
duong s0 E, t6 A, khu ph6 C, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, la nguoi
dai di¢n theo ty quyén (Van ban ty quyén ngay 14/10/2023).

- Bi don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1968; dia chi: duong D, t6 D, 4p V,
xa V, huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén logi, nghia vu lién quan:
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~1.BaBui Thi V, sinh ndm 1958; dia chi: to C, khu ph6 K, phudng T, thanh
pho T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cua ba Bui Thi V.
1. Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979; dia chi: to B, khu phd A, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mait.
2. Ong Nguyén Hiru K, sinh ndm 1998; dia chi: t6 G, thon N, xa Q, huyén H,
tinh Quang Nam, vang mat.

Ong H va ong K cung dia chi lién hé: thira 1053 — 1054, to ban dd sb 47,
duong s6 E, t0 A, khu phd C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong, 14 nguoi
dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén ngay 14/10/2023).

2. So Tai nguyén va Moi truong tinh B.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngb Quang S - Chirc vu: Giam dbc.

Nguoi dai dién hop phap cua éng Ngb Quang S: Ong Tran Minh H1 — Chirc
vu: Phé Giam dbc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén P, tinh Binh
Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 575/STNMT-
VPDKDD ngay 01/02/2024), c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3.0ng Lé Van T, sinh ndm 1967, c6 mit;

4. Ong Lé Vin Q, sinh nam 1987, Véng mat;

5. Ba Lé Thi Bich C, sinh nim 1989, ving mit;

Cung dia chi: dudng D, t6 D, 4p V, x4 V, huyén P, tinh Binh Duong.

6. C)ng Phan Van H2, siqh nam 1967, d;a chi: khu phé A, thi tran P, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

7. Ba Phan Thi L1, sinh ndm 1957; dia chi: t6 A, 4p V, x4 V, huyén P, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1‘976; dia chi: t,é E, khu phé C, thi trn P,
huyén P, tinh Binh Duong, c0 don yéu cau giai quyét vang mat.

9. Ong Nguyén Xuan L2, sinh nim 1984; dia chi: khu phé C, thi trdn P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.

10. Ba Tran Thi L3, sinh ndm 1989; dia chi: sd B, duong P, khu phé C, thi
tran P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

11. Ong Mai Thanh D, sinh nim 1978; dia chi: to A, ap V, xa V, huyén P,
tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

12. Ba Nguyén Thi Anh L4, sinh nam 1981; dia chi: t0 A, ap V, xa V, huyén
P, tinh Binh Duong, c6 don y€u cau giai quyét vang mat.

13. Ong Mai Thanh H3, sinh ndm 2003; dia chi: t0 A, 4p V, xd V, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

14. Ba Mai Khanh H4, sinh ndm 2006, dia chi: t6 A, 4p V, x4 V, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.
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15. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1971; dia chi: khu phd B, thi trin P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

16. Ba Nguyén Thi Thanh T2, s1nh nam 1997; dla chi: khu phé B, thi trdn P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

17. Ba Nguyén Thi Thu HS5, smh‘ nam 2002;, d1z} chi: khu phé B, thi trn P,
huyén P, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kien, don khéi kién bo sung va qud trinh 16 tung tai Toa an,
nguyen don ong Nguyén An N va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong N
la 6ng Thai Thanh H thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén An N 1a nguoi co quyén st dung dat hop phap ddi v6i phan dat
c6 dién tich 4.698m? thudc thira dat sb 388, to ban d6 s6 5 toa lac tai xa V, huyén P,
tinh Binh Duong theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao so CHO1891, s6 phat hanh BH033491 do Uy
ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong cap ngay 12/11/2012 dung tén 6ng
Nguyén An N. Phan dit nay c6 ngudn gbc do 6ng N nhan chuyén nhuong cua éng
Phan Van H2 tir thang 7/2012.

Pé di tir phan dat nay ra dén duong cong cong la duong PH 506, chir sir
dung dat cii 12 6ng Phan Vian H2 va chu sir dung dat hién tai 1a 6ng Nguyén An N
cuing vai cha st dung dat phia trong (nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Bui Thi V) cung sir dung mdt con duong dat duy nhat cd quy cach chleu ngang
khoang 05m, chiéu dai khoang 110m n61 tir thira dat 50 365, to ban do s6 05 ciia ba
Bui Thi V ngang qua thira dat s6 388, to ban d6 s6 05 cua ong N dé di ra duong
cong cong 1a duong D. Phan léi di nay co6 tr can nhu sau: huéng Dong giap duong
b; huong Tay giap thira dat so 388, to ban d6 sb 05 (cua 6ng N); huong Nam giap
thira dat 80 423, 50 426 cung tO ban d6 s6 05; huéng Bic giap thia dat s6 394, to
ban d6 sb 05.

Khi thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 388 tir ng H2 thi ¢ hién hitu 10i
di dang tranh chap, ong H2 xac dinh 161 di trén la 161 di chung. Giay to thoa thuan
vé 101 d1 hién tai khong c0, 161 di tranh chap chi c6 ho 6ng N va hd ba V st dung 161
di trén.

Gia dinh 6ng N, ba V di sir dung con dudng nay dé di lai mot cach 6n dinh,
lau dai tr xa xua dén nay, khong phat sinh tranh chap v6i bat ky ai. Pén thang
3/2023, ba Tran Thi Kim L lién tuc c6 nhiing dong thai can trd viéc ong N st dung
16i di néu trén va cho rang phan 16i di néu trén 1a phan dat thudc quyén str dung hop
phap cua ba L. Qua tim hiéu, 6ng N duoc biét mic du ba L khong quan 1y, st dung
dat dbi v6i phan dat thudc 16i di nay nhung ba Tran Thi Kim L da ké khai, dang ky
va duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhén quyén sir “dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS09872, sb phat
hanh DD 568125 vao ngay 23/3/2022 dung tén ho ba Tran Thi Kim L. Thira dat ba
L duogc cép gidy ching nhan 1a thira dat s6 381, to ban dd sé 05 toa lac tai phudng
V, huyén P, tinh Binh Duong. Pong thoi, ong Nguyén An N ciing biét hién nay ba
L dang ¢ y dinh chuyén nhuong phan dét thudc 16i di chung nay cho chu thé khac.
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Trudce sy viée do, ngay 31/7/2023, 6ng Nguyen An N c6 ndp don yéu cau
hoa giai tranh chdp quyén str dung dat (101 di) dén Uy ban nhan dén xa V, huyén P,
tinh Binh Duong. Theo don, 6ng N yéu cau Uy ban nhan dan xi V t6 chirc hoa giai
tranh chéap gitta 6ng Nguyén An N véi ba Tran Thi Kim L theo huéng yéu cau ba L
khong duogc thuc hién cac hanh vi can tré dé ong N, ba V ¢6 thé st dung 16i di
chung néu trén dé di lai ra dudng cong cong mot cach binh thuong. Tuy nhién, qua
budi hoa giai cac bén khong théng nhat duge nén Uy ban nhan dan x3 V di 1ap bién
ban hoa giai khong thanh vao ngay 30/8/2023.

Nhan thay, phan 16i di chung néu trén 1a 16i di chung, ba Tran Thi Kim Lién
hoan T3 khéng quan 1y, sur dung nhung lai k€ khai, dang ky va dugc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp gidy ching nhan quyen st dung dt la khong dung quy
dinh ctia phap luat. Sau khi ba L duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba
L ¢6 nhitng hanh vi can tr& 6ng N st dung 16i di chung ra duong cong cong 1 trai
v6i quy dinh ctia phap luat, xAm pham tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cia
ong N.

Do d6, ong Nguyén An N khéi kién ba Tran Thi Kim L yéu cau:

+ Yéu ciu Toa an huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dét sb vao s0 CS09872, s phat hanh DD 568125
do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cép ngay 23/02/2022 ding tén ho ba Tran
Thi Kim L.

+ Yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat ¢ dién tich 581,3m? thudc
thira dat s6 381, to ban dd sb 05 toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong 14 16i di
chung. Phan dat tranh chép co tr can nhu sau: huong Bong giap duong BH 506;
huéng Tay giap thira dat 388, to ban do s6 05 (cua 6ng Nguyén An N); huéng Nam
giap thua dat 80 423, sO 426 cung t ban d6 s6 05 va huéng Béc giap thua dat s6
394, to ban dd s6 05.

- Bi don ba Tran Thi Kim L trinh bay:

Qua trinh Toa 4n thu 1y, gidi quyét di téng dat, niém yét hop 18 thong bao
thu Iy vu an, cac thong bao phién hop cong khai chiing clt va hoa giai, thong bdo
két qua phién hop kiém tra cong khai ching cir va hoa giai nhung ba Tran Thi Kim
L khong giri van ban trinh bay ¥ kién trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don;
khong cung cap tai liéu, chimg ctr ndo.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi V va ngwoi dai dién hop
phap cua ba V la 6ng Thai Thanh H trinh bay:

Ba Bui Thi V 1a nguoi co quyen sir dung dat hop phap d6i v6i phan dét co
dién tich 4.808m? thudc thira dat s6 365, to ban d6 sb 05 toa lac tai xa V, huyén P,
tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gén lién voi dat s6 vao s6 CH00907 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong cap ngay 09/5/2011 dimg tén 6ng Lé Thanh T4 cung chu sur dung dat
6ng Nguyén Ngoc C1, cap nhat chuyén nhuong cho ba Bui Thi V ngay 19/5/2020.

Tai thoi diém ba V nhan chuyen nhuong quyen su dung dét trén, hién trang
c6 con duong ma hién tai 6ng N dang tranh chap, 6ng N da mua dat trude ba V va
ba V ciling tim hi€u ai cling xac dinh c6 16i di nén ba V tin tuéng khong c6 thoa
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thuan voi chil dat vé 16i di, ctr nghi ¢6 161 di nén ba V nhan chuyén nhuong. Tur thoi
diém nhan chuyén nhuong dén nay thi ba V sir dung 16i di trén. Tuy nhién, dén
khoang giita nam 2023, thi ba L cho d6 dat trén 16i di va 6ng N khiéu nai va dugc
hoa giai ngay 30/8/2023. Pay 1a 16i di duy nhat dé ba V va dng N ra dudong cong
cong. Do vay, trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng N thi ba V théng nhat
theo phan trinh bay va yéu cau khai kién cua 6ng N.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Van T, 6ng Lé Van Q va ba
Lé Thi Bich C (la thanh vién hé gia dinh ba L) trinh bay:

Qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét da tong dat, niém yét hop 18 thong bao thu
Iy vu an, cac thong bao phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai, thong bao két
qua phién hop kiém tra cong khai chimg ctr va hoa giai nhung 6ng Lé Van T, Ong
Lé Van Q va ba Lé Thi Bich C khong gtri vén ban trinh bay y kién trudc yéu cau
khoi kién cua nguyén don; khong cung cap tai li€u, ching ctr nao.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi L1, bA Nguyén Thi b,
ong Nguyen Xudn L2, ba Tran Thi L3, 6ng Mai Thanh D, ba Nguyén Thi Anh L4,
6ng Mai Thanh H3, ba Mai Khanh H4, 6ng Nguyén Thanh TI, ba Nguyén Thi
Thanh T2, ba Nguyén Thi Thu HS thong nhdt trinh bay:

Cac ong, ba la thanh vién h gia dinh cua ong N va la nhiing nguoi dang tryc
tiép di trén phan di¢n tich dat dang tranh chip; céac ong, ba thong nhat theo phan
trinh bay va yéu cau khai kién ctia ong N, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguroi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Van H2 (1a nQuoi chuyén
nhwong dat cho ong N) trinh bay:

Qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét da téng dat, niém yét hop 18 théng bao
thu 1y vu an, cac thong bao phién hop cong khai chung ctr va hoa giai, thong béo
két qua phién hop kiém tra cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ong Phan Van
H2 khong gui van ban trinh bay y kién trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don;
khong cung cap tai liéu, chimg ctr ndo nhung c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
trinh bay:

Can ct ban d6 dia chinh va ho Ny cap gidy cching nhén quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da cap luu tai Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén phii Gido thi thira dat s6 388 va thira dat s6 365, to
ban do s6 05 toa lac tai x V, huyén P, tinh Binh Duong khong tiép giap v4i duong
giao thong.

Can ct ho SO cap gidy chimg nhén quyen st dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat ¢ sd vao so6 CS09872 do So Tai nguyén va Mobi
truong tinh B cap ngay 23/3/2022 cho ho ba Tran Thi Kim L, thira dat s6 381, to
ban dd sb 05 voi dién tich 581,3m?, muc dich st dung “dat tréng cay lau nam”. Do
d6, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong khong ¢ co
so xac dinh phan dién tich tranh chp tai thira dat s6 381, to ban do s6 05 1a 16i di
chung hay khong theo yéu cau ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.
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Chi nhanh Vén phong Déang ky dat dai huyén P khong c6 y kién vé yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat ctia nguyén don 6ng Nguyén An N, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xem xét xir 1y theo quy dinh.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don van giit yéu cau khoi kién, thong
nhat két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 04/5/2024
ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong va xac dinh
16i di nguyén don tranh chép 13 vi tri tai diém 04, 09, 05, 06 c6 dién tich 581,3m?
thudc thira dat s6 381. Phan dién tich 360,6m? (vi tri diém 01, 02, 03, 09) 13 phan
16i di hién hitu thudc thira dat sé 388 cua nguyén don, nguyén don khéng tranh
chap, viéc thé hién trén két qua do dac 1a dé chimg minh c6 16i di dén thira dat s6
365 cua ba V. Trong phan tranh luan, nguoi dai dién hop phap nguyén don de nghi
Hoi ddng xét xir tam ngling phién toa dé dua ong B, ong N1 vao tham gia t6 tung
voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am 1 c6 hay khong co
thoa thuan vé6i ba L vé 18i di dang tranh chép vi ong B, 6ng Nghia 1a ngudi chuyén
muc dich dit sang dat san xudt kinh doanh dé 1am 10 gach. Pdng thoi, tam ngimg
phién toa dé doi két qua cung cap chimg ctr cia Uy ban nhan dan huyén P, tinh
Binh Duong dbi voi ho so xin chu truong thanh lap 10 gach Nghia T5 dé xem trong
hd so c6 van ban thoa thuan vé vé 15i di tranh chap khong.

- Bi don ba L trinh bay tai phién toa, quyen sir dung dat cia ba L nhén
chuyen nhuong 1a hop phap, da dugc co quan co tham quyén cip gidy ching nhén
quyén su dung dat dat khong c6 16i di, tir khi hoa gidi co so ba L da tao diéu kién
cho nguyén don néu mubn thoa thuan thi thanh toan sé tién khoang 1.300.000.000
dong nhung nguyén don khong ddng v lai di khoi kién ba L. Do do, ba L khong
d6ng ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phéap luat, dat 1a cia ba L, khong phai 16i di nhu ngudi dai dién hop phap
nguyén don trinh bay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van T (chong ba L) théng
nhat theo phan trinh bay cua ba L.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuan L2 théng nhat
theo phan trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng N.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia to tung da thuc hién
ding quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

- V& noi dung vu 4n: D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét tam ngumg phién toa
nhu dé nghi ciia nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng N la 6ng Thai Thanh

H. Trong truong hop Ho1 dong xet xur khong chap nhan tam ngimg phién toa thi dé
nghi Hoi ddng xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:
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[1.1] Vé tham quyen Nguyén don ong Nguyén An N khoi kién yéu cau huy
Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s vao so CS09872, so6 phat hanh DB 568125 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 23/3/2022 dung tén ho ba Tran Thi Kim L. Vi vy, vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 38 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan su.

[1.2] Vé quan hé tranh chap:

Nguyén don khéi kién yéu cau ‘huay Gidy ching nhén quyen su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd vao so CS09872, so phat
hanh DP 568125 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cAp ngay 23/3/2022 ding
tén ho ba Tran Thi Kim L va céng nhan quyén sit dung dét c6 dién tich 581,3m?
thudc thira dat s6 381, to ban dd sd 05 toa lac tai x3 V, huyén P, tinh Binh Duong la
16i di chung. Phan dat tranh chap c6 tr can nhu sau: huéng Pong giap dudng D;
huéng Tay giap thira dt sb 388, to ban dd sd 05 (ciia ong Nguyén An N); hudng
Nam giap thtra dat s6 423, s6 426 cung to ban do s6 05 va hudng Bic giap thira dat
50 394, td ban do s6 05.

Nhu vay, cin cir vao don khai kién va yéu cau cua duong sy, Hoi dong xét
xUr xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap quyén su dung dat (161 di chung) va
yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat”.

[1.3] Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin H2, ba Phan Thi
L1, bA Nguyén Thi B, ba Tran Thi L3, 6ng Mai Thanh D, ba Nguyén Thi Anh L4,
6ng Mai Thanh H3, ba Mai Khanh H4, 6ng Nguyén Thanh T1, ba Nguyén Thi
Thanh T2, ba Nguyén Thi Thu HS, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B ¢6 don dé
nghi giai quyét ving mit. Riéng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin
Q va ba Lé Thi Bich C da dugc Toa an triéu tép hop 1¢ lan thir hai dé tham du phién
toa nhung van vang mat khong 1y do. Do vay, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xur
Vang mat nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trén theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 227, Diéu 228 ciia Bo luat T tung dan sy.

[1.4] V& nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don ong N cho rang khi nguyén
don 6ng N nhan chuyén nhugng dat tir dng Phan Van H2 di c6 16i di hién hitu dang
tranh chép va duogc biét 1 do dng chu trude ddy 1a ong Nguyén Vian B, ong Nguyén
Hoang N1 d6 dat, sang 1ap nén phai dua 6ng B, 6ng N1 vao tham gia td tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong co can cir. Boi 1§, trong vu
an an nay, cac duong sy tranh chap vé quyén st dung dat (161 di chung) nén Toa 4 an
khong dua nhimng nguoi di chuyén nhuong dat cho 6 6ng N hay ba V vao tham gia t6
tung. Toa an dua 6ng H2 vao tham gia t6 tung la do két qua xem x¢t, tham dinh tai
chd ngay 27/3/2024, cac duong sy trinh bay hé thong céng do ong H2 lap dat
nhung chinh 6ng H2 cling khong tham gia t6 tung va khong cung cap 1oi khai. Néu
nguyén don 6ng N cho rang 6ng B, 6ng N1 (chu ban dau) c6 cam két vé 16i dl thi
nghia vu chimg minh la ctia nguyén don. DPong thoi, trong toan b ho so cap dat
cua thira dat s6 388, s6 365 ma Toa an thu thap tir thoi diém cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat lan dau dén hién nay khong c6 bat ky tai liéu, chimg cr ndo co
thoa thuan vé 161 di nhu ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay. Do do,
yéu cau tam ngimg phién toa cua nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 6ng N 13
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ong Thai Thanh H dé dua ong B, 6ng N1 vao tham gia to tung 13 khong c6 cin cir
chap nhan.

[1.5] V& két qua do dac: Qua trinh tb tung va dén tai phién toa so tham,
khong duong su nao co y kién hay c6 khiéu nai vé két qua do dac tai Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 04/5/2024 cua Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén P, tinh Binh Duong. Do vay, Hoi dong xét xtr cin ctr vao két qua do
dac trén dé 1am cin cr giai quyét vu an.

[1.6] V& két qua dinh gia: Nguyén don khong dong ¥y vé6i két qua dinh gia
ngay 19/6/2024 cho rang két qua dinh gia trén cao hon gia thi truong nhung khong
dua ra dugc ching ctr chimg minh két qua dinh gia ngay 19/6/2024 1a khong phu
hop nén Hoi dong xét xir khong tam ngimg phién toa dé dinh gia lai theo yéu cau
ctia nguoi dai dién hgp phép cia nguyén don.

[1.7] D6i v6i yéu cau thu thap chimg ct, Toa an di c6 quyét dinh yéu cau
thu thép ching ctr trén co s¢ don yéu cau cta nguyén don. Pén tai thoi diém mo
phién toa so tham, Toa an chi nhan dugc ching cir do Chi nhanh Van phong Bang
ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong cung cap theo Quyét dinh yéu ciu cung cap
tai liu chu’ng ctr s6 109/2024/QD-CCTLCC ngay 04/9/2024. Bdi Vo1 ching cir ve
hd so xin chu truong xay 10 gach, Toa an dé co Quyét dinh yéu cdu cung cap tai
li¢u chung ctr s6 108/2024/QD-CCTLCC ngay 04/9/2024 nhung khong nhan duoc
két qua. Trong truong hop nay, duong sy c6 nghia vu chirmg minh, Toa 4n da hd trg
duong su yéu ciu thu thap ching cit nhung khong thu thap dugc nén ching cu
duong sy chimg minh dén dau Hoi dong xét xir xem xét, danh gia dén d6 va véi
chung ¢t ¢6 tai hd so, Hoi dong xét xir da du can cir xem xét, danh gia vé yéu cau
khoi kién cia nguyén don vi nghia vu chiing minh la ctia duong su.

[1.8] Theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh c6 do do dac chinh ly
ngiy 04/5/2024 ciia Chi nhanh Vin phong DPang ky dat dai huyén P, tinh Binh
Duong thi ngudi dai dién hop phap nguyén don xac dinh, 18i di nguyén don tranh
chép 1a vi tri tri diém 04, 09, 05, 06 c6 dién tich 581,3m? thudc thira dat sd 381.
Phén dién tich 360,6m? (vi tri diém 01, 02, 03, 09) 1 phan 1i di hién hiru thudc
thira dat s6 388 cia nguyén don, nguyén don khong tranh chap, thé hién do dac dé
ching minh c6 16i di dén thira dat s6 365 cta ba V.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Cén clr vao ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dé‘g d6i voi thira
dat s6 388, to ban do 05 toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong thé hién:

Thira dat s6 388 c¢6 ngudn gdc ciia ba Tran Thi D1 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin B theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/9/2003.
Ngay 25/02/2004, 6ng B duoc Uy ban nhan dén huyén P, tinh Binh Duong cap
Gidy chimg nhan quyén su’ dung dat s6 vao s6 02414 QSDD/PG dbi véi thira dat s6
388 voi dién tich 4.698m?.

Ngay 19/8/2004, 6ng Nguyén Vin B chuyén nhugng quyén st dung dat néu
trén cho 6ng Huynh Phudc T6. Ngay 29/9/2004, 6ng Huynh Phudc T6 duoc Uy
ban nhan dan huyén P cap Glay chirng nhan quyén su dung dat s6 vao so 03003
QSDDB/PG d6i voi thira dat s6 388 véi dién tich 4.698m?, trong d6 ¢6 300 dat XD
va 4.398m? dat LN.
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Ngay 21/4/2004, 6ng Huynh Phudc T6 chuyén nhuong thira dat néu trén cho
ong Poan Thanh T7 va 6ng Nguyén Thanh K1. Ngay 01/6/2005, 6ng Doan Thanh
T7 Va ong Nguyen Thanh K1 dugc Uy ban nhéan dan huyén P cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao sb HO3203 d6i voi thira dat s6 388 véi dién tich 4.698m?,
trong d6 c6 300 dat XD va 4.398m? dat LN.

Ngay 26/7/2012, 6ng Nguyen An N nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyen
Ving H6 thira dat s6 388, to ban do so 05. Pén ngay 12/1 1/2012, ong Nguyen An
N dugc Uy ban nhan dén huyén P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao sb CH01891 dbi voi thira dat
s6 388 ¢o dién tich 4.968m?, trong d6 c6 300 dat XD va 4.398m?* dat LN.

Theo tit ca cac gidy ching nhén quyen str dung dét tir khi cép lan dau dén
khi cép glay ching nhén quyén sir dung dat cho ong N, tir can thira dat s6 388
khong thé hién tiép giap 16i di.

. [2.2] Can ctr vao hé so cip gidy chimg nhan quyén st dung dé} d6i voi thira
dat s0 365, to ban do 05 toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong thé hié¢n:

Thira dat s6 365 ¢6 ngudn gdc do ba Tran Thi P1 chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hoang N1. Ngay 25/02/2004, 6ng Nguyén Hoang N1 duoc Uy ban nhan
dan huyén P cap Glay chung nhan quyén su’ dung dat s6 vao s6 02415 QSDD/PG
d6i voi thira dat s6 365 voi dién tich 4. 808m?, muc dich str dung dat LN. Theo bién
ban xac minh c6 trong hd so cap dat thé hién huong Pong giap dat ong B.

Ngay 03/3/2011, 6ng Nguyen Hoang N1 chuyen nhuong cho 6ng Lé Thanh
T4, ong Nguyén Ngoc C1 quyén st dung dat néu trén. Ngay 09/5/2011, ong
Nguyen Ngoc Cl1 cung v6i dng L€ Thanh T4 duoc Uy ban nhan dan huyén P cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién
véi dat sb vao s6 CH00908 d6i vai dién tich 4.808m? thudc thira dat sb 365, to ban
d6 05, trong d6 c6 300m? dat co s¢ san xuét kinh doanh va 4.508m? dat tréng cay
lau nam.

~ Ngay 21/4/2020, 6ng Nguyén Ngoc C1, dng L& Thanh T4 chuyén nhuong
quyén su dung dat trén cho ba Bui Thi V. Ngéy 19/5/2020, ba Bui Thi V duogc cap
nhat bién dong doi voi quyén st dung dat chuyén nhuong.

Theo tat ca cac gidy ching nhan quyen str dung dat tir khi cap lan dau dén
khi cap glay ching nhén quyén sir dung dat cho ba V, t can thira dat s6 365 khong
thé hién tiép giap 16i di.

- [3.3] Can ctr vao hod so cap gidy ching nhan quyén st dung dé‘g d6i véi thia
dat s6 381, to ban do6 05 toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong thé hi¢n:

Thira dat s6 381 c6 ngudn goc ba Tran Thi P1 chuyén nhuong cho ba Tran
Thi Kim L theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/4/2002. Bén
ngay 17/7/2002, ba Tran Thi Kim L duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
sO vao s6 00249 QSDP/PG véi dién tich 2.570m? (trong d6 c6 100m? T va 2.470m?
dat vuon) doi voi thira dat s6 381. Pén ngay 25/5/2004, ba L chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Trung K2 dién tich 2.090m? thudc thira dit s6 394 (tach ra tir thira dat
s6 381). Ngay 18/6/2004, ho ong Nguyén Trung K2 dugc cip gidy chimg nhan doi
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vo1 dién tich nhan chuyén nhuong; dién tich theo cap nhat bién doéng cho ba L con
lai 12 480m?.

Ngay 24/02/2022, ba L c6 don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat ddi voi dién tich 480m? thudc thura dat s 381, to ban dd sb 05. Dén ngay
23/3/2022, ho ba Tran Thi Kim L dugc S¢ Tai nguyén va M01 truong tinh B cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i dién tich 581,3m? thudc thira dat so
381, myc dich st dung dat trong cdy 1au nam.

Theo tat ca cac gidy ching nhan quyen str dung dat tir khi cap lan dau dén
khi cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L, thira dat s6 381 thé hién
tlep 16i di tai canh hudng Dong la gidp duong D, tai canh hudéng N (vi tri tranh
chap) khong thé hién tiép giap 1i di.

[3] Nhu vay, can cir vao hd so cap dat co tai hd so, dat nguyén don, dat bi
don va dét ctia ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba V déu co ngudn gbc tir
dat ba Tran Thi P1. Theo tat ca cac ching clr c6 tai hd so cap dat dbi véi thira dat
sO 388, sb 365 thi khong c6 tiép giap 16i di chung ndo, vi tri tranh chap 14 dét coa
ba L nhan chuyén nhuong tir ba D1 va muc dich st sir dung dat 1a dat trong cay lau
nam. Pidu nay duoc khing dinh tai Céng vin sb 59/UBND-HC ngay 23/4/2024 ciia
Uy ban nhan dan x4 V, huyén P, tinh Binh Duong va Céng vin sd
609/CNVPDKDD ngay 17/4/2014 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén P, tinh Binh Duong thi theo ban d6 dia chinh va ban d6 cap dat d6i voi thira
dat s6 388 va s 365 khong tiép giap 16i di. Dong thoi, trong hd so khong co bat ky
van ban thoa thuin ndao vé viéc cac duong su thoa thudn chira 16i di nhu nguyén
don trinh bay.

[4] Nguyén don yéu cau coéng nhan dién tich theo két qua do dac thuc té
581,3m? thudc thira dit s6 381 1a 16i di chung. Tuy nhién, nhu trén d3 phan tich
dién tich dét trén khong 1a 16i di chung, phan dién tich tranh chip dang 13 16i di hién
hitu dé ho ong N va ba V vao dat cia minh (Cong vin s6 59/UBND-HC ngay
23/4/2024 ctia Uy ban nhan dan xd V va két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
27/3/2024), Hoi dong xét xtr da giai thich quyén Vé 16i di qua bat dong san lién ké
nhung dwong sy khong dong . Do 0, day 1a quyén tu dinh doat cta duong su theo
quy dinh tai Piéu 5 cua Bo luat T6 tung dan sy nén 6ng N, ba V ¢6 quyén khdi kién
thanh vu an khac vé quyén 16i di qua bat dong san theo quy dinh phap luat.

[5] T nhiing phan tich trén, xét thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don la
khong c6 can ctr chap nhan.

[6] bPé nghi cua dién Vién Kiém sat tai phién toa vé viéc tam ngung phién
toa la khong phu hop.

[7] Vé chi phi td tung: Do yéu cau khai kién cia nguyén don khong duoc
chép nhdn nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac,
dinh gi4 va sao lyc tai liéu theo quy dinh tai Diéu 157 va 165 cia B luat T tung
dan sy. Do nguyén don di ndp tam tng nén duoc khau trir vao tam ng da ndp.

[8] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh Diéu 147 Bo luat
T tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
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an phi va 1& phi Toa an. Tuy nhién, nguyén don 6ng Nguyén An N 14 ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can 5:1'1’ biéu 2§; biéu 35; Diéu 147; Piéu 157; biéu 1,65; Diéu 227;
Dicu 244; Diéu 266; Dicéu 269; biéu 271; Diéu 273 cua BJ luat T6 tung dan su;
- Can cu Piéu 3, Pidu 100, Pidu 166, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1L Khéng,chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén An N do61 vt bi don ba Tran Thi Kim L veé vigce:

- Huy Gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd vao s6 CS09872, s6 phat hanh DD 568125 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 23/02/2022 dung tén ho ba Tran Thi Kim
L.

- Cong nhén quyén st dung dat c6 dién tich 581,3m” thudc thura dat sb
381, to ban do s6 5 toa lac tai xa V, huyén P, tinh Binh Duong 1a 16i di chung.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén An N phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia va sao luc tai liéu véi tong so tién 8.863.099 dong
(tdm triéu tAm trim sdu muoi ba nghin khong tram chin muoi chin dong), dugc
khau trir vao tam tng chi phi da ndp (da thuc hién xong).

3. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén An N duoc mién ndp an phi.

Cac duong sy co quyén lam don khang co trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ( Di ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



