TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 81/2024/DS-ST
Ngay: 25/9/2024.
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Mong Tuyén.

Céc Hoi tham nhan dan: - Ong Tang Tai Thi.

- Ba Tran Thuy Kién.

- Thu ky phién toa: Ba L.é Ngoc Gia Han — Thu ky Toa an nhan dan quan
Thot Not, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan quan T hot Nét, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba Pham Ngoc Chi — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nim 2024 tai tru sé Toa an nhan dan quan Thot Not,
thanh phdé Can Tho xét xttr so tham cong khai vu 4ndan su thu 1y so
139/2024/TLST - DS ngay 11 thang 4 nim 2024 vé viéc “ Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 810/2024/QDXXST-DS ngay
23 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 896/2024/QDST-DS ngay
11 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ngan hang Thuong mai co phan P1 (O).

Tru sé: s6 41 (tang trét, tang lung, tang 1, tang 2 ctia Toa nha) va s6 D L,
phuong B, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguo1 dat dién theo phap luat: C)ng Trinh Van T — chtre vu: Chu tich Ho1
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén khoi kién: Ong Thi Xuong T1 — chire vu:
Giam doc Phong G (theo Vin ban ity quyén sé 16/2023/UO-CT.HPOT ngay
14/3/2023).



Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia té tung: Ong Duong Van H, sinh
nam 1980. Chuc danh: Chuyén vién thu hoi no hién treong. Dia chi lién hé: sO
A, qubc 16 L khu vuc P, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho theo Giay uy
quyén so 06/2024/UQ-OCB-PTN ngay 07/3/2024. (C6 mit)

- Bi don:

1/ Ong Luong Hoang C, sinh nim 1994. Dia chi: khu vuc L, phuong T,
quan T, thanh ph6 Can Tho. (Ving mit)

2/ Ba Tran Thi Kim T2, sinh nim 1997. Dia chi: khu vuc L, phuong T,
quan T, thanh pho Can Tho. (Ba T2 iy quyén cho éng Lwong Hoang C tham gia
16 tung theo Giay ity quyen ngay 24/5/2024 tai VPCC P - phwong T, quéan T,
thanh phé Can Tho).

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Luong Vin V, sinh nim 1963. Dia chi: khu vuc L, phuong T, quan
T, thanh phd Can Tho. (6ng V ity quvén cho éng Lwong Hoang C tham gia té
tung theo Giay ity quyen ngay 24/5/2024 tai VPCC P - phwong T, quan T, thanh
pho Can Tho)

2/ Ba Nguyén Thi Bé H1, sinh nim 1958. (Vang mit)

3/ Ong Luong Hoang V1, sinh nim 1986. (Ving mit)

4/ Ong Luong Hoang L, sinh nam 1989. (Ving mat)

Cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kien ngay 18/3/2024 va trong qua trinh thu thap chirng cur
gidi quyét vu an nguvén don Ngan hang thwong mai ¢6 phan P1 (O) ¢6 nguoi
dai dién theo 1ty quyén éng Dwong Van H trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Co phan P1 véi ong Luong Hoang C1 Tran Thi
Kim T3 thoa thuan ky két Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no dé vay von tai

O, chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s6 0167/2021/HDTD ngay 18/11/2021Khé ude nhan
no s6 0167/2021/KUNN ngay 24/11/2021 S6 tién vay : 800.000.000(Bdang chi:
Tam tram triéu dong Muc dich vay: Vay tiéu dung Thoi han vay: 120 thang ke
tir ngay tiép theo ngay giai ngan dau tiénLai suat vay: Trong 3 thang dau: Lai
suat vay 10,5%/nam. Tir thang thr 4 tro di: ap dung 1ai suat cho vay diéu chinh
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dinh ky 6 thang/lan (sau day goi la Ky diéu chinh 141 suat), ky diéu chinh 13i dau
tién vao ngay 24/2/2022 theo cong thire tinh 131 suat nhu sau: Lai suat cho vay
(diéu chinh) = Lai suat co s (1) + Bién d0 1ai suat (2). Trong d6: Lai suat co so
(1): 1a 141 suat co s& ky han 13 thang theo biéu 11 suat dugc OCB ban hanh ting
thot ky; Bién do 131 suat (2): toi thiéu 3,9%/namLai suat qua han: Bang 150% lai
suat vay trong han

Tai san bao dam: Ngay 18/11/2021 6ng C ky hop dong thé chap so
0167/2021/HDTC va hop dong stra doi bd sung 0167.01/2021/PLHDTC ngay
22/11/2021 dé dam bao cho khoan vay trén, san cu thé la Quyén su dung dat
thudc thira dat so 364; to ban do so6 10; dién tich: 195,6 m?; loai dat & do thi; dia
chi: " Khu vuc L, phuong T, quan T, T chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén
so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat so DC 744462, s6 vao so cap GCN:
CS07979 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé C cap ngay
03/11/2021Tai san bao dam trén da duoc cong chimg thé chap theo Hop dong
thé chap quyén su dung dat s6 0167/2021/HDTC ngay 18/11/2021ky két gitra
OCB vé6i Bén vay 1" 6ng CuongVin phong cong chiung D6 Nhu P, thanh pho
Can Tho, s6 cong ching 1736, quyen s6 01/2021/TP/CC-SCC/HDGDda duoc
dang ky thé chap theo quy dinh cta phap luat.

Trong qua trinh thue hién hop dong tin dung, éng Cuongba T4 vi pham
nghia vu tra no duoc quy dinh trong Hop dong tin dung, Khé ude nhan no néu
trén da duoc ky két voi O.

Tong du no cua Hop dong tin dung so6 0167/2021/HDTD ngay
18/11/2021tam tinh dén ngay 08/8/2024 la: 799.128.575 (trong dé: No goc la
dong; No 1ai: dong (lai trong han 101.087.103 dong, 1ai qua han 18.101.472
dong). OCB di nhiéu lan nhic no dén han thanh toan nhung dén nay ong
Cuongba TS5 khong thanh toan ng cho Ngan hang.

Do 1" dng Cuongba T4 vi pham cam két, nghia vu tra no theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung/Khé uéc nhan no va cac cam két da ky két anh huong
dén quyén loi cua O. Nay nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan P1 yéu
cau Toa 4n xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

Budc éng Luwong Hoang C1 Tran Thi Kim T6 cho Ngan hang Thuong mai
Co phan P1 tong so no cua Hop dong tin dung s6 0167/2021/HDTD ngay
18/11/2021ky giita OCB véi 6ng Cl1 Thanhtinh dén ngay 08/8/2024 Ila:
799.128.575 (Bang chir: Bay trim chin muoi chin triéu, mot trim hai mwoi tam
ngan, nim trim bay muoi lim dong), bao gdm no gbc: 679.940.000 dong; No
lai:dong (lai trong han 101.087.103 dong, 1ai qua han 18.101.472 dong) va tién
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1ai, phi phat sinh theo hop dong tin dung da ky két tir ngay 09/8/2024 cho dén
khi hoan thanh nghia vu tra no vay cho Ngan hang Thuong mai Co phan P1.
Thanh toan mot 1an toan bd so tién ngay khi Q dinh/Ban an cua Toa an c6 hi¢u
luc phap luat.

Cong nhan hop dong thé chap s6 0167/2021/HDTC ngay 18/11/2021; hop
dong stra doi, bo sung s6 0167.01/2021/PLHDTC ngay 22/11/2021dé dam bao
cho khoan vay néu trén.

Trudong hop dng Cuongba T7 thue hién hodc thue hién khong dung va day
du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké
ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 0167/2021/HDTC ngay 18/11/2021; hop dong stra
do1, bo sung s6 0167.01/2021/PLHDTC ngay 22/11/2021thu hoi toan bd khoan
no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 theo quy dinh cua phap luat. Chi tiét
tai san bao dam nhu sau: Quyén str dung dat thuodc thira dat s6 364; to ban d6 so6
10; dién tich: 195,6 m?; loai dat & do thi; dia chi: Khu V, phuong T, quan T, T
chimg nhan Quyén sr dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DC 744462, s6 vao sd cap GCN: CS07979 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phoé C cap ngay 03/11/2021

Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Tai Ban tw khai ngay 09/5/2024 bj don éng Liong Hoang C va ba Tran
Thi Kim T2 trinh bay:

Ong C va ba T2 thong nhat véi trinh bay cua dai dién nguyén don Ngan
hang Thuong mai c6 phan P1 vé s tién 6ng ba di vay, thoi han vay, muc dich
va lai suat vay la dung theo Hop dong tin dung s6 0167/2021/HDTD ngay
18/11/2021 va Khé wée nhan no s6 0167/2021/KUNN ngay 24/11/2021 ma ong
ba da ky két véi nguyén don. Dong thoi, dé dam bao cho khoan vay néu trén ong
ba da ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat so 0167/2021/HDTC ngay
18/11/2021 duoc cong chirng ngay 18/11/2021, dang ky giao dich bao dam ngay
19/11/2021 va Hop dong stra doi bo sung so 0167.01/2021/PLHDTC cong
chiig ngay 22/11/2021 la quyén st dung dat thira dat s6 364, to ban do so 10,
dién tich 195,6m2, loai dat & do thi thuoc s hitu cua ong C va ba T2 theo Giéy
chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 vao so cap giay CS07979 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh pho C
cap ngay 03/11/2021, dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh pho



Can Tho. Do viéc lam an bi thua 16 nén 6ng ba khong tra duoc goc va 1ai cho
nguyén don.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan
P1 thi 6ng C va ba T2 ciing dong v thanh toan cho nguyén don so tién tam tinh
dén ngay 07/3/2024 1a 756.669.070 dong (trong do: no goc 1a 679.940.000 dong;
tién 1ai 1a 76.729.070 dong) va tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 08/3/2024 theo
mtre 141 suat thoa thuan trong hop dong tin dung di ky cho dén khi tra hét no cho
nguyén don. Truong hop néu ong ba khong tra duoc no thi dng ba dong ¥ giao
tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0167/2021/HDTC
ngay 18/11/2021 dugc cong chirng ngay 18/11/2021, dang ky giao dich bao dam
ngay 19/11/2021 va Hop dong stra doi bo sung s6 0167.01/2021/PLHDTC cong
chung ngay 22/11/2021 cho nguyén don thuc hién quyén yéu cau co quan thi
hanh an ké bién phat mai tai san thé chap theo Giay chimg nhan quyén str dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so vao so cap giay
CS07979 do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 03/11/2021, dé
nguyén don thu hoi no.

Hién nay trén phan dat thé chap c6 cin nha va nhitng nguoi sinh song trén
dat gom c6: 1/ 6ng Lwong Van V, sinh nim 1963 (cha 6ng C); ba Nguyén Thi
Bé H1, sinh ndam 1958 (me 6ng C), 6ng Lwong Hoang V1, sinh ndm 1986 (anh
ong C), ong Luwong Hoang L, sinh nam 1989 (anh 6ng C) va 6ng Luwong Hoang
C. Ngoai ra khong con ai khac sinh song trén dat.

Tai bién ban lay loi khai ngay 16/9/2024 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Bé HI trinh bay:

Ba Bé H1 c6 moi quan hé 1a me ctiia 6ng Luong Hoang C va 1a me chong
cua ba Tran Thi Kim T2. Viao cac ngay Toa an tong dat Thong bao thu 1y vu an,
thong bao phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét
XUr va giay triéu tap thi ba c¢6 nhan duoc, nhung do ban di lam xa nén ba khong
vé dé tham gia giai quyét vu an theo giay triéu tap cua Toa 4n.

Nay qua yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 thi ba
Bé H1 cling thong nhat theo ¥ kién ctia 6ng C va ba T2 trinh bay. Trong truong
hop ong C, ba T2 khong tra duoc no va Ngan hang ¢6 don yéu cau xur 1y tai san
thé chap thi ba ciing dong ¥ giao tai san thé chap la quyén str dung dat va cin
nha trén dat thé chap cho ngan hang xwr Iy phat mai dé thu hoi no. Ngoai ra, ba
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai cac bien ban xac minh ngay 25/7/2024 va ngay 16/9/2024 dwoc ong
Lwong Van V- cha éng Lwong Hoang C cho biét nhuw sau: Do diéu kién gia
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dinh kho khin nén vo va cic con cua 6ng la ba Nguyén Thi Bé H1, sinh nim
1958 (vo), ong Luong Hoang V1, sinh nam 1986 (con), 6ng Lwong Hoang L,
sinh nam 1989 (con) va ong Lwong Hoang C, sinh nam 1994 (con) dang di lam
& Thanh pho H6 Chi Minh, thinh thoang chi cé dip 1€, Tét hoac dam tiée gia
dinh thi vo va cac con cua 6ng mai vé tham gia dinh mot lan, sau d6 lai tiép tuc
di lam & thanh pho H6 Chi Minh nén hién tai vo va cac con cua o6ng khong co
mit tai dia phuong. Vao cac ngay Toa an tong dat Thong bao thu Iy vu an, thong
bao phién hop cong khai chitng ¢t va hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xét xir va
giay triéu tap duong su thi 6ng déu c6 thong bao lai cho vo va cice con 6ng biét,
nhung nguyén nhan tai sao v va cac con dng khong dén Toa an thi 6ng khong
biét. DO1 véi tai san 1a quyén st dung dat va cin nha trén dat thé chap ong V xéc
dinh déu Ia tai san thudce quyeén sé hiru ciia éng C, 6ng chi quan 1y ho cho C khi
C khong c6 ¢ nha. Truong hop C khong thanh toan duoc ng va ngan hang yéu
cau xtr Iy tai san thé chap thi 6ng cling dong ¥ giao tai san thé chap cho ngan
hang P2 dé thu hoi no.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an Toa an c6 tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd phan tai san thé chap thi xac dinh ding vi tri thira dat thé chap theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 0167/2021/HDTC ngay 18/11/2021 duoc
cong chung ngay 18/11/2021, dang ky giao dich bao dam ngay 19/11/2021 va
Hop dong stra doi bo sung so 0167.01/2021/PLHDTC cong chimg ngay
22/11/2021. Vé hinh thé, kich thudc thira dat thé chap néu trén khong co gi thay
doi so voi thot diém cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ong C dimg tén
sit dung, tai thoi diém tham dinh dat khong phat sinh nguoi thir ba va dat cung
tai san gan lién trén dat hién do 6ng C va 6ng V dang quan 1y str dung, gom c6:

- 01 (mot) can nha trude, két cau: nha gac lung; khung cot thép tién ché;
mai tole; vach tudng gach xay + véach tole; tran la phong; nén gach men, san géc
tam cemboard. Dién tich [(5,3m + 5,2m)/2] x 14,3m = 75,075m?2.

- 01 (mot) cin nha sau, két cau: khung cot thép tién ché; mai tole xa go;
vach tuong gach xay + vach tole; nén gach men. Dién tich: [(5,4m + 5.3m)/2] x
9m = 48.15m?.

- Phan mai che sau, két cau: khung cot g6 tap; mai tole, khong tran; nén xi
mang. Ngoai ra, khong con ta1 san gi khac.

Sau khi thu 1y Toa 4n di tién hanh to chitc phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhiéu lan dé dong vién cac duong
su thoa thuan vdi nhau vé viée gial quyét vu an, nhung nhiéu lan bi don va
nguodi cd quyen loi, nghia vu lién quan khong dén theo giay triéu tap cua Toa an
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nén khong tién hanh hoa giai duoc, vi vay vu an duoc dua ra xét xur theo quy
dinh phap luat.

Tai phien toa:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 c¢6 ngudi dai dién theo uy
quyén 6ng Duwong Vin H trinh bay: Tinh dén ngay 25/9/2024 ong C va ba T2
con no Ngan hang s tién goc 1a 679.940.000 dong, tién 1ai 1a 132.289.159 dong,
tong cong so tien 812.229.159 dong.

Nay nguyén don yéu cau bi don 6ng C va ba T2 phai c6 trach nhiém thanh
toan diat diém no va 1ai vay cho Ngan hang so tién goc va 1ai tinh dén ngay
25/9/2024 1a 812.229.159 dong va yéu cau tinh 131 phat sinh tir ngay 26/9/2024
cho dén khi bi don hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang. Trong truong hop
bi don 6ng C va ba T2 khong thanh todn hoidc thanh toan khong day du cho
Ngan hang thi Ngan hang yéu cau duoc quyén yéu cau co quan c¢6 tham quyén
xr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
0167/2021/HDTC ngay 18/11/2021 dugc cong chirng ngay 18/11/2021, dang ky
giao dich bao damngay 19/11/2021 va Hop dong stra doi bd sung s6
0167.01/2021/PLHDTC cong chirmg ngay 22/11/2021 dé thanh toan hét no vay
cho Ngan hang.

Dai dién Vién kiem sdt phat bhiéu y kién ve viéc tuan theo phap luat 16 tung
trong qud trinh gidai quyét vu én ciia Tham phdan, Hoi dong xét xir, Thir ky; viéc
chap hanh phap ludt ciia ngueoi tham gia té tung dan s tie khi thu Iy vu én va tai
phién toa hém nay la dimg theo quy dinh phdp ludt; Phdt biéu phan tich néi
dung chitng cit trong vu an, dong thoi dé nghi Hoi dong xét xit:

Can cu céc bicu 26, 35, 39, 147, 157 Bo luat To tung dan su nam 2015.

bicu 188 Luat dat dai nam 2024.

Luat cac to chire tin dung nam 2010.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Bugc b1 don 6ng C va ba T2 c¢6 trach nhi€ém tra cho Ngan hang Thuong
mai c¢O phan P1 so tién tinh dén ngay 25/9/2024 1a 812.229.159 dong (trong d6
no goc 679.940.000 dong, no 11 trong han 110.235.641 dong, no 1di qua han
22.053.518 dong) va tiép tuc tinh 131 phat sinh cho dén khi tra hét no cho Ngan
hang.



- Trudong hop bi don khong thanh toan duoc no thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Puong su phai chiu chi phi tham dinh va an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cac tai licu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don dong Luong Hoang C va
nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bé H1, 6ng Luong
Hoang V1 va 6ng Luong Hoang L déu ving mit lan thir hai khong ¢6 1y do, mic
du cac ong ba da duoc Toa an tri¢u tap hop I€. Can ctr vao Diéu 228 cua Bo luat
Té tung dan su ndam 2015 Ho1 déng xét X1 tién hanh xét X vu an Véng mat cac
duong su 1a phu hop.

[2] Vé quan hé phép ludt va tham quyén gidi quyét:

[2.1] Quan hé phdp luat: Nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan P1
1a to chire ¢6 dang ky kinh doanh khéi kién yéu cau bi don 6ng Lwong Hoang C
va ba Tran Thi Kim T2 c¢6 trach nhiém thanh toan no géc, tién 14i phat sinh chua
thanh toan cho nguyén don theo hop dong tin dung cac bén da ky két va giao tai
san thé chap bao dam cho nguyén don dé xtr 1y thu hoi no. Xét thay, cac bén
tham gia giao két hop dong tin dung déu c6 muc dich loi nhuan nhung bi don
khong c6 ding ky kinh doanh nén xac dinh méi quan hé phap luat trong vu 4n la
tranh chap vé giao dich dan su cu thé 1a “Tranh chap hop dong tin dung” theo
quy dinh khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan s nam 2015.

[2.2] Tham quyén gidi quyét vu an: Bi don éng C c6 dia chi cu tra tai khu
vue L, phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho va ba T2 c¢6 dia chi cu tru tai khu
vue L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Thot Not, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015.

[3] Vé néi dung tranh chap: Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ¥
kién cua bi don, ngudi co6 quyen loi va nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir nhan
thay nhu sau:

[3.1] Vé yéu cau thanh toén no:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 va bi don 6ng Luong
Hoang C, ba Tran Thi Kim T2 c6 thoa thuan ky két Hop dong tin dung so6
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0167/2021/HDTD ngay 18/11/2021 va Khé ude nhan no s6 0167/2021/KUNN
ngay 24/11/2021 cho 6ng C va ba T2 vay s6 tién 800.000.000 dong, muc dich
vay tiéu dung, thoi han vay 120 thang (ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan dau
tién), 141 suat vay: trong 03 thang dau, 11 suat 1a 10.5%/nam, tir thang thtr 04 tré
di 4p dung lai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi la ky
diéu chinh 141 suat), ky diéu chinh 1ai suat dau tién vao ngay 24/02/2022 theo
cong thire tinh 141 nhu sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lii suat co s (1) +
Bién do lai suat (2). Trong d6: Lai suat co s& (1): la 141 suat co so ky han 13
thang theo biéu 131 suat dugc OCB ban hanh timg thoi ky; Bién do 1ai suat (2):
to1 thiéu 3,9%/nam; 131 suat qua han bing 150% 11 suat cho vay trong han;
phuong thirc tra no: Goc tra theo dinh ky hang thang vao ngay 10 tiy hang
thang, moi thang tra s6 tién 6.670.000 dong, ky tra gdc dau tién vao ngay
10/12/2021; Lai tra theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10 cua thang theo du no
thuc té, ky tra 1di dau tién 1a ngay 10/12/2021, bi don di nhan du so tién néu trén
vao lan giai ngan dau tién. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén cé du ning luc
hanh vi dan su, tu nguyén, muc dich va noi dung cua hop dong khong vi pham
diéu cam, khong trai dao dirc xa hoi phu hop véi nhitng quy dinh vé noi dung,
hinh thtre hop déng duoc quy dinh ta1 cac Piéu 116, 119 Bo luat Dan su nam
2015 va Piéu 91 cua Luat cac td chie tin dung nén c¢6 hi¢u luc phap luat va co
gia tr1 rang budc gitra cac bén.

Xét thay, trong thoi gian vay tién ctiia nguyén don, bi don khong thue hién
ding nghia vu tra tién goc, 131 theo dinh ky khi dén han nén da vi pham nghia vu
tra no duoc thoa thuan tai Diéu 5 va DPiéu 11 cua Hop dé“mg tin dung sO
0167/2021/HDTD ngay 18/11/2021 va Khé uéc nhan no s6 0167/2021/KUNN
ngay 24/11/2021 ma cac bén di ky két, nay nguyén don yéu cau budc bi don
phai cé trich nhiém tra no cho nguyén don tinh dén ngay 25/9/2024 tong so tién
812.229.159 dong, trong do: No gdc 679.940.000 dong; Lai 132.289.159 dong
va bi don phai tiép tuc chiu 1di phat sinh tir ngay 26/9/2024 cho dén khi thanh
toan xong no la phu hop véi thoa thuan tai Hop dong tin dung va Khé ude nhan
no da ky két, dong thoi phia bi don cling thira nhian no va cling dong ¥ tra no cho
nguyén don. Vi vay xét yéu cau khoi kién vé viée thanh toan no tir hop dong tin
dung cuia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 d6i véi bi don éng C
va ba T2 1a ¢6 co so chap nhan.

[3.2] Ve véu cau xut ly tai san thé chap dé thu hoi no:

Bi don 6ng C va ba T2 thtra nhan c6 ky két Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 0167/2021/HDTC ngay 18/11/2021 duoc cdng chimg ngay
18/11/2021, dang ky giao dich bao dam ngay 19/11/2021 va Hop dong stra doi
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bo sung s6 0167.01/2021/PLHDTC cong chting ngay 22/11/2021 1a Quyén st
dung dat va tai san gfm lién véi dat thudce thira so 364, to ban do 10, dién tich
195,6m2, loai dat: & d6 thi do S& Tai nguyén va Méi truong thanh pho C cap cho
ong C dung tén Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lien véi dat s6 CS07979 ngay 03/11/2021, dat toa lac khu vuc L,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho dé dam bao cho khoan no vay cua bi don
d61 voi nguyén don va dong ¥ phat mai tai san dé thu hoi no theo quy dinh.

Xét thay, bi don 6ng C dung tén chu st dung gidy chimg nhan quyén sur
dung dat quyén so hiru nha & va céc tai san khac gin lién voi dat doi véi thua dat
thé chap. Tur khi duoc cap giay dat cho dén nay chua c6 co quan nha nuée tham
quyén nao cé v kién va ciing khong c6 ai tranh chap hoic khiéu nai viée ding
tén trén gidy nay nén 6ng C duoc xem la chu st dung dat hop phap. Hop dong
thé chap tai san duoc ky két va cong chung, chung thuc theo ding quy dinh
phap luat va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
quan T, thanh pho Can Tho c6 noi dung phu hop véi quy dinh phéap luat nén cac
duong su phai thuc hién trach nhiém theo quy dinh cac Piéu 319, 320 cua Bo
luat Dan sy nam 2015. Vi vay, yéu cau phat mai tai san thé chap bao dam dé thu
hoi no cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luat cac to chure tin
dung; cac Piéu 299, 303, 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc chép
nhan.

[3.3] Vé phia bi don 6ng Luwong Hoang C va nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Bé H1, Luong Hoang V1 va Lwong Hoang L di
duoc Toa an tién hanh tong dat hop 1é giay triéu tap, thong bao phién hop cong
khai kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr, ¢6 ghi rd ngay dua vu 4n ra xét xr cac ong ba co biét
theo bién ban xdc minh dng Luong Vian V tai cac but luc s6 90a — 90b, nhung
cac ong ba déu vang mat khong c¢6 1y do, d6i vé1 ong V1 va ong L ciing khong
c6 van ban ¥ kién gii cho Toa an doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
trong truong hop nay xem nhu ong V1 va ong L tir bo nghia vu chirng minh cua
minh nén cac duong su phai ganh chiu hau qua khong chirng minh theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 91 B luat To tung dan sy nam 2015 nhu sau: “Puong su co
nghia vu dwa ra chimg cir @ chitng minh ma khéng dwa ra dwoe chiing cir hodc
khong diea ra chirmg cir dit chirng minh thi Toa an gidai quyét vu viéc dan su theo

nhitng chirng cir da thu thap dwoc co trong ho so vu viéc”.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur xét thay can
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, bude bi don ong C va ba T2 phai
lién ddicod trach nhiém thanh toan cho nguyén don tong so tién 812.229.159
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dong. Trong do6: no gbe 679.940.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
25/9/2024 1a 132.289.159 dong va bi don phai tiép tuc chiu lai phat sinh cho dén
khi thanh toan duat ng. Truong hop b1 don khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du khoan no trén thi nguyén don duoc quyén yéu cau xu 1y tai san
thé chap theo quy dinh phap luat d¢ thu hoi no 1a phu hop.

[4] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n tién hanh xem
xét, tham dinh tai ché tai san thé chap véi tong s6 tién 1a 3.500.000 dong nguyén
don di nop tam tmg. Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai ¢6 nghia vu ndp so tién 3.500.000 dong dé tra lai cho nguyén don la
phu hop theo quy dinh ta1 Diéu 157 BoO luat T6 tung dan su 2015.

[S] Vé Gn phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chﬁp nhan nén b1 don phai chiu an phi dan sy ¢6 gia ngach tinh trén so tién bi
don phai tra cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 26 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi va
Diéu 147 Bo luat To tung dan su 2015.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi so tham nén duoc hoan lai so tién tam
tng an phi da nop theo quy dinh tai Piéu 144 Bo luat T6 tung dan su 2015.

[6] Xét dé nghi giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa c6 co so chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 228, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Cac Piéu 317, 325 cua B luat Dan su nam 2015:

- Cac Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, sira do1, bo sung nim
2017;

- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xik:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
cO phan P1.
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- Vé no: Budc bi don 6ng Luong Hoang C, ba Tran Thi Kim T2 phai lién
d61 co trach nhiém thanh toan cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Pl no goc 679.940.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 25/9/2024 la
132.289.159 dong. Tong so6 tién no goc, 1ai 1a 812.229.159d (78 tram muwoi hai
triéu hai tram hai muwoi chin ngan mét tram nam muwoi chin dong). Bi don 6ng
Luong Hoang C va ba Tran Thi Kim T2 con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh
tir ngay 26/9/2024 theo murc 141 suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 0167/2021/HDTD ngay 18/11/2021Khé wéc nhan no  so
0167/2021/KUNN ngay 24/11/2021di ky két cho dén khi 6ng ba thanh toan
xong khoan n¢ cho Ngan hang.

2/ Vé xur Iy tai san thé chap:

Ké tir ngay nguyén don yéu cau thi hanh an ma bi don khong thuc hién
hoac thuc hién khong dung nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi nguyén
don duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san
la quyén st dung dat thé chap va tai san gin lién trén dat theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0167/2021/HDTC ngay 18/11/2021 duoc cong ching
ngay 18/11/2021, ding k¥ giao dich bao dam ngay 19/11/2021 va Hop dong stra
doi bod sung s6 0167.01/2021/PLHDTC cong chimg ngay 22/11/2021 va tai san
gin lién trén dat thé chap thuoc sé hiru cia bi don gom:

- 01 (mot) cian nha trude, két cau: nha gac ling; khung cot thép tién ché;
mai tole; vach tuong gach xay + vach tole; tran la phong; nén gach men, san gic
tam cemboard. Dién tich [(5,3m + 5,2m)/2] x 14,3m = 75,075m>.

- 01 (mot) cin nha sau, két cau: khung cot thép tién ché; mai tole xa go;
vach tuong gach xay + vach tole; nén gach men. Dién tich: [(5,4m + 5,3m)/2] x
9m = 48.15m?.

- Phan mai che sau, két cau: khung cot go tap; mai tole, khong tran; nén xi
mang.

3/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho tong so tién
3.500.000d (Ba triéu nam tram ngan dong). Budce bi don 6ng Lwong Hoang C va
ba Tran Thi Kim T2 phai ¢6 trach nhiém ndp s6 tién 3.500.000d (Ba triéu nam
tram ngan dong) dé tra lai cho nguyén don.

4/ Vé én phi dan su so tham:

Bi don éng Luong Hoang C va ba Tran Thi Kim T2 phai ndp an phi s6

tien 36.366.875d (Ba muroi sau triéu ba tram sau muoi sau ngan tam tram bay
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muroi [am dc’i‘ng) tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thét Not, thanh phé Can
Tho.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan P1 duoc nhan lai so tién tam
tmg 4n phi 17.133.000d (Muweoi bay triéu mét tram ba micoi ba ngan dong) theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005294 ngay 10/4/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Thét Not, thanh ph6 Can Tho.

5/ Vé quven khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su viang mat tai phién toa duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir ngay
ban 4n duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

6/ Vé quyéen va nghia vu thi hanh dn: Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc
th1 hanh theo quy dinh ta1 Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Can Tho: Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND quén Thét Nét;

-Chi cuc THA quéinThét Nét;

-Cac duong su:

-Luu ho so.

Huynh Thi Méng Tuyén



