TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 833/2024/DS-PT
Ngay 25 thang 9 ndm 2024
V/v: Tranh chap hop dong mua ban nha,
tranh chap hop dong thué nha, yéu cau tuyén
bd hop dong mua ban nha vo hiéu, yéu cau
hay Giay chitng nhan quyén so hitu nha 6.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Ngé Manh Cudng
Céac Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: B{‘:l Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 9 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su phtc tham
thu Iy s0: 358/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 5 ndm 2024 vé vy an “Tranh
chap hop dong mua ban nha, tranh chap hop dong thué nha, yéu cau tuyén bo
hop dong mua ban nha vo hiéu, yéu cau hiy Gidy ching nhdn quyén sé hitu
nha o”.

Do Bin &n dén su so tham so: 1938/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2023 cta Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 2839/2024/QD-PT
ngay 30 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phuéc H, sinh nim 1976; ¢6 mat.
) Dia chi cu tra: S6 118/127B/13 (s6 cii 118/125/13T) dudng Phan Huy
I, P 15, quan Tan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Ong Bui Vian
M la Luat su cua Van phong Luét su Bui Van M, thugc Poan Luat su Thanh
pho Ho Chi Minh; c6 mat.



- Bj don: Ong Nguyén Luong T, sinh nam 1952; vang mat.
~ Diachi cu tri: S6 118 dudng Phan Huy [, P 15, quan Tan B, Thanh pho

Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong V& Bic Duy H, sinh
nam 1976; cO mat.

Dia chi cu tri: SO 1442/11 Buong 3/2, P 2, Q 11, Thanh phd Ho Chi
Minh; theo Giay uy quyen lap ngay 11/5/2023.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Tr, sinh nim 1975;

Dia,chi‘ cu tra; S6 118/127B/13 duong Phan Huy [, P 15, quan Tan B,
Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Trdc: Ong Nguyén Phuéc H, sinh
nam 1976; c6 mat.

2. Chau Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 2006; vang mit.

Nguoi dai dién theo phap ludt cia chau H: Ong Nguyén Phuéc H, sinh
nam 1976; c6 mat.

3. Ba bang Thi Ng, sinh ndm 1972; vang mit.

bia chi cu tru: S6 434/68 duong Pham Van Ch, Phuong 9, quan Go V,
Thanh pho H6 Chi Minh.,

Nguoi dgi dién theo sy quyen cia ba Ng: Ong Tran Van N, sinh nim
1964; vang mat.

Pia chi cu tra: $6 9/16/5 Khu phé 1, phuong Thanh Xuén, Quén 12,
Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Ba Nguy@n Thi Hong Ph, sinh nim 1975; ving mit.

Dia chi cu tra: $6 34 duong s6 4 duong Lé Van T, P 11, quan GO V,
Thanh pho Ho Chi Minh.

5. Ong Ly M, sinh nim 1953; ving mit.

Pia chi cu tra: S6 175/75 dudng Phé Co B, P 6, Q 11, Thanh phb Ho
Chi Minh;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng M: Ong Mai Tr, sinh nam 1993;
cO mat.

~ Diachi cu tra: S6 19B Cao Ba Nh, phuong Nguyén Cu Tr, Q 1, Thanh

pho Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Thanh C va 6ng
Nguyen Tr la Luat su cua Cong ty Luat TNHH Dong Phuong L, thuge Doan
Luat su Thanh pho Ho6 Chi Minh; vang mat.
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6. Uy ban nhan dan quan Tan B..

bia chi cu tra: Trung tam hanh chinh quén Tan B, s6 387A duong
Truong Ch, Ph 14, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Anh T; chuc vu: Truong phong
Phong Tai nguyén va Moéi truong quan Tan B; theo giay uy quyen so 84/UQ-
UBND ngay 21/01/2023; vang mit.

7. Phong Cong ching sé 4, Thanh phé H& Chi Minh; ving mit.
Pia chi: S6 25/5 Hoang V, P 4, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Vin phong Cong chiing Hoi nhap Thanh phd HO Chi Minh; c6 don
vang mat.

Dia chi: S6 230 Buong s6 48, P 5, Q 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ong Ly M 1a Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, ngi dung vu an duwoc tom tat nhw sau:

1. Theo trinh bay cua 6ng Nguyén Phudc H: Cian nha sé 118/125/13T
Phan Huy I, P 15, quan Tan B, Thanh phd Ho Chi Minh duoc Uy ban nhan
dan quan Tan B cap giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
cho dng Nguyén Luong T vao ngay 10/9/2003. Nam 2004, ong T chuyén
nhuong cin nha trén cho 6ng Nguyén Vin Thanh T véi gid 1.075.000.000
dong; ong T da thanh toan 6 tién 900.000.000 dong, con thiéu 175.000.000
dong Do trudce do ong Nguyen Phudc H con no 6ng T sé tién 1a 300.000.000
d6ng nén ba nguoi thong nhét s& chuyén nhuong cin nha nay cho ong H voi
gia 1a 1.200.000.000 dong, ong H s¢ thay 6ng Tam tra cho ong T s6 tién
175.000.000 dong con thiéu, sb tién con lai s& dugc 6ng H va dng T tinh toan
sau.

Ngay 26/11/2005, 6ng T ky hop dong chuyén nhugng cin nha trén cho
6ng Nguyén Phuéc H va ba Nguyén Thi Thanh Tr véi gia 1.075.000.000
ddng; dng H da thanh toan sb tién 900.000.000 dong, con thiéu 175.000.000
dong. Tuy nhién khi ban giao nha, ong T chi dwa cho ong H ban sao y Giay
chung nhén quyen st dung dat, quyén sé hiru nha . M di 6ng H va ba Tr da
nhiéu lan yéu cau ong T hoan tat thu tuc chuyen quyén s& hitu nha nhung 6ng
T khong thu’C hién. Bén nim 2009, ong H biét 6ng T da the chap gidy chang
nhan quyén so hitu cdn nha trén cho ngudi khac dé vay tién. Do do, ong H
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: (1) Budc 6ng Nguyen Luong T tiép tuc
thuc hién hop ddng mua ban nha, 1am tha tuc chuyén quyén sé hitu nha sang
tén can nha s6 118/125/13T Phan Huy I cho 6ng H; éng H ddng y thanh toan
cho 6ng T sb tién mua nha con thiéu 12 175.000.000 dong; (2) cong nhan cho
6ng H va ba Tr dugc quyén st dung quyén so hiru cin nha sé 118/125/13T
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Phan Huy I; (3) tuyén vo hiéu Hop dong mua ban nha sé 00458 ngay
04/01/2007 gitra 6ng Nguyén Luong T vai ba Bang Thi Ng; (4) tuyén vo hiéu
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 005633
ngay 06/02/2018 giira ba bang Thi Ng véi ba Nguyén Thi Hong Ph; (5) tuyén
vO hi¢u Hop dong chuyén nhwong quyén so hiru nha & va quyén st dung dat &
s6 18-04626 ngay 07/12/2018 giira ba Nguyén Thi Hong Ph véi éng Ly M:;

(6) huy xé&c nhan cap nhat tén ba Ng, ba P va dng M trén Giay ching nhan.

2. Theo trinh bay cua 6ng Nguyén Luwong T: Ong T théng nhat véi 10
trinh bay cua dng Nguyén Phudc H vé viéc ky két hop ddong mua ban cin nha
néu trén sang tén dng H theo thoa thuan cta ba nguoi va viéc giao két hop
d6ng mua ban nha gitra dng voi 6ng H, ba Tr. V& hop déng mua béan nha voi
ba Bang Thi Ng, 6ng T cho rang cd vay cua ba H sé tién 1a 200.000.000 dong;
dén nam 2007 tinh ca no gbc va lai thi tong sé tién dng T no ba H 13
700.000.000 dong nén ba H yéu cau ong Tu ky hop dong ban can nha sb
118/125/13T Phan Huy 1 cho ba Ng véi gia 700.000.000 dong dé dam bao
khoan ng néu trén. Nay dng TG yéu cau Toa &n tuyén vd higu Hop dong mua
ban nha ngay 26/11/2005 gitta 6ng T véi 6ng H va ba Tr do vi pham diéu cam
cua phap luat, dong thoi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu theo quy
dinh phép luat.

3. Theo trinh bay cua ba bang Thi Ng: Ngay 04/01/2007, ba Ng va éng
T ¢6 giao két hop ddng mua ban cin nha tai dia chi s6 118/125/13T Phan Huy
I véi gia 700.000.000 d6ng. Hai bén da thuc hién xong nghia vu thanh toan va
ban giao gidy to nha; ba Ng di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
quan Tan B cap nhat sang tén trén Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & ngay
19/4/2016. Do 6ng T chwa mua dugc nha nén ba Ng cé ky hop dong cho thué
nha dai han (duoc lap ngay 01/01/2007) véi 6ng T nhung khong thu tién thué.
Pén nam 2013, ba da nhiéu lan yéu cau 6ng T giao lai nha nhung ong T
khong phan h0| Sau khi biét 6ng Tu da ban nha cho 6ng H, ba Ng yéu cau
Toa &n tuyén buoc dng T va dng H giao can nha s6 118/125/13T Phan Huy |
cho ba va cham dut Hop dong thué nha ngay 01/01/2007.

4. Theo trinh bay cta ba Nguyén Thi Hong Ph: Ngay 09/01/2018, ba
Ph mua can nha néu trén tu ba Bang Thi Ng va dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan Tan B cap nhat sang tén trén Giay chang nhan ngay
12/02/2018. Ba Phuong dé nghi Toa &n giai quyét theo phéap lut.

5. Theo trinh bay cua 6ng Ly M: Ngay 07/12/2018, 6ng M mua cidn nha
trén tir ba Nguyén Thi Hong P hop phap va duoc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai quan Tan B cap nhat sang tén trén Gidy ching nhan vao ngay
18/12/2018. Khi dén xem nha, 6ng Mirng duoc ba Ph dan vao nha thi thay cé
ngudi trong nha nhung ba Ph noi rang d6 1a em ctia ba Ph dang giit nha gitm.
Tuy nhién sau d6 6ng M da nhiéu lan yéu cau ba P giao nha nhung ba Ph
khong thuc hién. Do d6, ong M ¢d yéu cau doc lap dé nghi Toa an céng nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 18-
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04626 ngay 07/12/2018 gitra ba Ph va 6ng M; ddng thai budce 6ng H giao nha
s0 118/125/13T Phan Huy | cho 6ng M.

Tai Ban an dan sy so tham s6 1938/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm
2023, Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhdn mét phan yéu cau khai kién cia dng Nguyén Phuéc H.

1.1. Cong nhdn Hop dong mua ban nha ngay 26/11/2005 giira éng
Nguyén Liong T véi dng Nguyén Phudc H va ba Nguyén Th; Thanh Tr c6
hiéu lyc phép ludt. Bugc dng Nguyén Phuéc H va ba Nguyen Th; Thanh Tr ¢6
nghia vu lién doi thanh toan cho dng Nguyén Luwong T s6 tién mua nha con
thiéu 1a 1.222.930.624 dong.

1.2. COng nhdn cho 6ng Nguyén Phwoc H va ba Nguyén Thi Th Tr
duwoC quyén sé hitu can nha so 118/125/13T Phan Huy I, P 15, qudn Tan B,
Thanh phd Hé Chi Minh. Ong H va ba Tr dwoc quyén lién hé véi co quan nha
nuéc cO tham quyén lam tha tuc xin cap Gidy ching nhédn quyén sé hiru nha ¢
va quyén si dung dat o.

1.3. Tuyén vd hiéu Hop dong mua ban nha s6 00458 ngay 04/01/2007
giza ong Nguyen Luong T véi ba Bang Thi Ng ldgp tei Phong Cong chiing so
4, Thanh phé Hé Chi Minh.

1.4. Tuyén vd hiéu Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhirong quyen
su dung dat so o 005633 ngay 06/02/2018 giita ba Dang Thi Ng véi ba
Nguyen Th; Hong Ph ldp tai Phong Cong chimng so 4 Thanh pho Ho Chi
Minh.

1.5. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuwong quyén so hizu nha ¢ va
quyén si dung dat ¢ sé6 18-04626 ngay 07/12/2018 giiza ba Nguyén Thi Hong
Ph véi dng Ly M 1dp tai Vin phong Céong chimg Héi nhdp Thanh phé Ho Chi
Minh.

1.6. Huy xac nhgn ‘cgp nhat tén ba bang Thi Ng, ba Nguyén Thi Hong
Phva ong Ly M trén Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat 6 va quyén s¢ hiu
nha ¢ hé so goc s6 6987/2003 ngay 10/9/2003 do Uy ban nhan dan qugdn Tan
B cap cho 6ng Nguyén Vin N va ba Lé Thi Kh, cdp nhdt sang tén éng Nguyén
Luong T ngay 01/10/2003. Bugc dng Ly M giao ban chinh Glay chung nhan
quyén si dung dat ¢ va quyen s¢ hitu nha ¢ hé so goc sé 6987/2003 ngay
10/9/2003 cho 6ng Nguyén Phuréc H va ba Nguyén Th; Thanh Tr.

2. Khong chdp nhdn yéu cau phdn té cia 6ng Nguyén Lwong T vé viéc
tuyén v hiéu Hop dong mua ban nha ngay 26/11/2005 giza dng Nguyén
Lwong T véi 6ng Nguyén Phuwéc H va ba Nguyén Thi Thanh Tr.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau déc ldp cua ba Pang Thi Ng vé viéc
cham dit Hop dong thué nha ngay 01/01/2007 giira ba Dang Thi Ng véi ong
Nguyén Luwong T.



4. Khong chap nhdn yéu cau déc 1dp cua ba Dang Thi Ng vé viéc yeu
cau 6ng Nguyén Phuwéc H va ba Nguyén Thi Thanh T giao nha sé
118/125/13T Phan Huy I, P 15, qudn Tan B, Thanh phs Hé Chi Minh.

5. Bugc ong Nguyén Luwong T phdi thanh todn cho ba Pang Thi Ng s6
tien 700.000.000 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau dgc Idp cia 6ng Ly M vé viéc yéu cau 6ng
Nguyen Phudc H va ba Nguyen Thi Thanh Tr giao nha so 118/125/13T Phan
Huy I, P 15, qugn Tan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 03 thang 10 nam 2023, 6ng Ly M khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cho dng Ly M
giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Toa an cap so tham stra ban an so tham
theo huéng khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chap nhan
yéu cau doc lap cua ong Ly M vdi céc can cir sau: Viéc mua ban nha gitra 6ng
Tu véi Ong Hai bang glay viét tay, khong co cong chtng hop phap Ia vo hi¢u
nhung Toa an cép so tham lai 4p dung Diéu 688 quy dinh vé diéu khoan
chuyén tiép caa Bo luat dan su nim 2015 dé van dung Diéu 129 Bo luat nay
tr d6 cong nhan hop dong mua ban nha giita cac duong su 1a khong dung;
viéc mua ban nha gitta 6ng T vai ba Ng, gitra ba Ng vai ba P, gitra ba Ph véi
6ng Ly M dugc céng chirng hop phap va éng M da duoc cap giay chang nhan
quyén s& hitu nha nén yéu cau khai kién cia 6ng M 1a c6 can ctr phap luat;
ngoai ra, viéc mua ban nha co lién quan toi ba H va vo chong 6ng T nhung
Toa an cap so tham khong dwa nhitng ngudi nay tham gia té tung 1a thiéu sot.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Phuoc H
trinh bay quan diém: Bao luu nhiing quan diém da trinh bay tai Toa &n cap so
tham, dé nghi Toa &n cip phdc tham khéng chap nhan khang céo va gitr
nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Phuéc H trinh bay: Thong nhat véi quan diém cia Nguoi
bao vé quyen va loi ich hop phap cho minh.

Ong Vo Dirc Duy H trinh bay: Bao luu quan ,diém da trinh bay tai phién
toa so tham, d¢ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao va git
nguyén ban an so tham.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diem:

- V@ t6 tung: Hoi dong xét xur da thyc hién dang theo quy dinh phap
luat; nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy
dinh caa B¢ luat to tung dan sy nam 2015.



- V& noi dung: Theo Hop ddng mua ban nha ngay 26/11/2005 thé hién
6ng H, ba Tr di thanh toan 900.000.000 dong cho ong T va dng T di ban giao
nha cho dng H va ba Tr quan 1y, st dung; con lai 175.000.000 ddng, ong H va
ba Tr s& thanh toan sau khi hoan tit thi tuc chuyén quyén so hitu nha sang tén
cho 6ng H va ba Tr. Céan cur vao khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015,
Tda an cip so thim cong nhian Hop dong mua ban nha ngay 26/11/2005, ddng
thoi buge ong H, ba Tr thanh toan cho dng T gia tri nha dat tai thoi diém xét
XU so tham twong tmg véi s6 tién chua thanh toan 1a 1.222.930.624 dong 14 c6
cin ctr. Péi voi cac giao dich mua ban nha giita ong Ta véi ba Ng, giira ba Ng
v6i ba Ph, giita ba Ph véi ong M 1a vo6 hiéu do gia tao nén Toa 4n cap so thim
d3 tuyén vo hiéu ciing 1a ding phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chip nhan khang céo cua ong Ly M va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc
Xxem xeét tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Don khéng cdo cua 6ng Ly M nop trong thoi han, ding phap luat
nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phic tham, cac duong su va nguoi dai dién hop phap
ciia cac duong su vang mit nhung thudc trudng hop da c6 don xin xét xu
ving mit hoic da dugc Toa an triéu tap hop 1 1an tha hai ma van vang mat
khong c6 1y do chinh dang, nén Hoi ddng xét xt phic tham tién hanh xét xu
vu &n vang mit ho theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat Té tung dan
su.

[3] Xét noi dung khang céo cua cac duong su nhur sau:

[3.1] Nha dét tai dia chi s 118/125/13T Phan Huy | do Uy ban nhan
dan quan Tan B cap Gidy chiing nhan gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat cho ong Nguyén Luong T ngay 01/10/2003. Ngay
26/11/2005, 6ng T ky hop dong ban nha cho ong H, ba Tr véi gia
1.075.000.000 dong. Ong H, ba Tr di thanh toan 900.000.000 dong cho ong T
va nhan ban giao nha st dung; sé tién 175.000.000 dbng con lai ong H va ba
Tr s& thanh toan sau khi hoan tat thu tuc chuyen quyén s¢ hiru nha. Nhu vay,
6ng H, ba Tr da thanh toan dugc trén hai phan ba gia tri hop ddéng va nhan
nha st dung tir naim 2005 dén nay. Can cr vao khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan
sunam 2015 va An 1é s6 55/2022/AL duoc Hoi dong Tham phéan Toa an nhan
dan t4i cao thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va dwoc cdng bd theo Quyét
dinh sé 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cta Chéanh an Toa 4n nhan
dan toi cao thi hop dong mua ban nha giira 6ng Ta voéi ong H, ba Tr da du
diéu kién dé Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc. Do do, Toa an cép SO
tham cong nhan Hop dong mua ban nha ngay 26/11/2005 giita cac bén duong
su, dong thoi bude 6ng H, ba Tr thanh toan cho 6ng T gia tri nha dat tai thoi
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diém xét xir so tham twong tng voi sb tién chua thanh toan 1a 1.222.930.624
dong 1a c6 co sd. Sau khi xét xtr so tham, cdc duong su dong y v€ ndi dung
nay va khdng khang cao.

[3.2] D6i vé6i cac hop dong mua ban nha gitta 6 ong Nguyén Luong T voi
ba Dang Thi Ng; gitra ba Dang Thi Ng voi ba Nguyén Thj Hong Ph; gitta ba
Nguyen Thi Hong Ph véi ong Ly M, Hoi dong xét xir xét thay: Trong qué
trinh giai quyét vu an, 6ng T trinh bay 6ng khdng ban nha cho ba Ng ma do
trude d6 ong vay ctia ba H 200.000.000 dong nhung dén nim 2007 tinh ca
tién gdc va 1ai 1a 700.000.000 dong nén budc phai ky hop dong ban nha cho
ba Ng dé d¢am bao cho khoan vay trén. Loi khai ctia ong T phu hop véi thuc té
khi khong co sy ban giao can nha gitra nguoi mua va nguoi ban. Méc du tai
giai doan xét xu so tham, ba Ng trinh bay sau khi mua nha do khdng cé nhu
cau sir dung nén cho ong T thué lai khong tinh tién thué nha nhung thoi diém
nay ong T khong con ¢ trong can nha nay ma da ban giao cho gia dinh 6ng H,
ba Tr quan 1y, st dung. Nhu vay, c6 co sé xac dinh hop dong mua ban nha
giita 6ng T véi ba Ng 1 gia tao nham che giau giao dich vay tai san theo quy
dinh tai Diéu 124 Bo luat dan sy nim 2015, do d6 cac giao dich gilta ba Ng
voi ba Ph, gitra ba Ph vo1 ong M ciing bi v6 hi¢u. Viéc Toa an cap so thAm
cho rang céac giao dich trén bj v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat theo
Piéu 123 B0 luat dan sy nam 2015 1a chua chinh xac nén Hoi dong xet XU
phuc tham sira lai diéu luat ap dung cho phu hop.

[3.3] V& viéc giai quyét hau qua cta cac giao dich dan su v6 hiéu:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Ng trinh bay ba mua can nha trén
cua ong T voi gia 700.000.000 dong va da thanh toan du tién, con 6ng T thi
cho rang 6ng cd vay cua ba H so tlen 200.000.000 d6ng nhung cong goc va
1ai thanh 700.000.000 dong. Toa 4n cip so tham budc 6ng Tu phai tra cho ba
Ng s tién nay 1a ¢ cin cu. Do ba Ph Véng mit trong sudt qua trinh td tung,
con 6ng M thi khong c6 yéu cau giai quyét héu qua cua hgp dong vo hiéu nén
Toa an cap so tham da tach tach ra giai quyét bang vu kién khac khi co yéu
cau la dung phap luat.

[3.4] V61 nhimg nhan dinh trén, Hoi dbng xét xir xét thiy khong co co
s& chip nhan khang cdo ciia ong Ly M nén quyét dinh gilr nguyén ban an so
tham nhu d& nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh,

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Ly M dugc mién.

[5] Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tur thoi diém hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:
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- Cin ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Kbc‘)nglchép nhan khang cdo cua 6ng Ly M va gitr nguyén Ban an dan
su so' tham so 1938/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ap dung: Biéu 117, Piéu 124, biéu 129, Diéu 131 B6 luat Dan su
nim 2015; Diéu 119 Luit Nha ¢ nim 2014; An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi
déng Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thong qua ngay 07 thang 9 nim
2022 va dugc cong b theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim
2022 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan téi cao va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

- Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cu khoi kién cta ong Nguyén Phuéc H.

1.1. Cong nhan Hop dong mua ban nha ngay 26/11/2005 giita ong
Nguyén Luong T voi 6ng Nguyén Phuéc H va ba Nguyén Thi Thanh Tr ¢
hiéu luc phap luat. Budc dng Nguyén Phudc H va ba Nguyén Thi Thanh Tr ¢6
nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén Luong T sb tién mua nha con
thiéu 1a 1.222.930.624 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

1.2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Phudc H va ba Nguyén Thi Thanh Tr
duogc quyén s& hitu can nha s6 118/125/13T Phan Huy [, Ph 15, quan Tan B,
Thanh pho Hb Chi Minh. Ong H va ba Tr dugc quyén lién hé voi co quan nha
nudc co tham quyen 1am tha tuc xin cdp Gidy ching nhan quyén so hiru nha &
va quyén st dung dét 0.

1.3. V6 hi¢u Hop dong mua ban nha s 00458 ngay 04/01/2007 gitta
ong Nguyen Luong T voi ba Dang Thi Ng 1ap tai Phong Cong ching so6 4,
Thanh phd Ho Chi Minh; v6 hiéu Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat s & 005633 ngay 06/02/2018 gitta ba bang Thi
Ng véi ba Nguyén Thi Hong Ph lap tai Phong Cong chung s6 4 Thanh phd
Ho Chi Minh; v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sé hiru nha & va
quyén sir dung dat & s6 18-04626 ngay 07/12/2018 giita ba Nguyén Thi Hong
Ph véi dng Ly M 1ap tai Van phong Cong chimg Hoi nhap Thanh phd Ho Chi
Minh.

1.4. Huy xac nhan cép nhat tén ba Dang Thi Ng, ba Nguyén Thi Hong
Ph va ong Ly M trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat & va quyén sé hiru
nha & hd so gdc s6 6987/2003 ngay 10/9/2003 do Uy ban nhan dan quan Tan
B cdp cho ong Nguyén Vin N va ba Lé Thi Kh, cip nhit sang tén 6ng
Nguyén Luong T ngay 01/10/2003.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Quyet-dinh-323-QD-CA-2022-cong-bo-an-le-533850.aspx

~ 1.5.Budc ong Ly M giao ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung
dat ¢ va quyén so hiru nha ¢ ho so goc s6 6987/2003 ngay 10/9/2003 cho ong
Nguyén Phudc H va ba Nguyén Thi Thanh Tr.

2. Khong chip nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Luong T vé vige
tuyén vO hiéu Hop dong mua ban nha ngay 26/11/2005 gitra ong Nguyén
Luong T véi 6ng Nguyén Phudc H va ba Nguyén Thi Thanh T.

’ 3. Chép nk‘lém mot phﬁn yéu cau doc lap cua ba Bang Thi Ng vé viéc
cham dut Hop dong thué nha ngay 01/01/2007 gitra ba Dang Thi Ng véi 6ng
Nguyén Luong T.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Pang Thi Ng vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Phudc H va ba Nguyén Thi Thanh Tr giao nha sb
118/125/13T Phan Huy I, P 15, quan Tan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Budc
ong Nguyén Lwong T phai thanh toan cho ba Ping Thi Ng sb tién
700.000.000 ddng ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Ly M yé viéc yéu cau ong
Nguyén Phude H va ba Nguyen Thi Thanh Tr giao nha so 118/125/13T Phan
Huy I, Ph 15, quan Tan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Phuéc H phai chiu 48.687.919
dong, dugc trir vao so tién s tién 200.000 dong tam (mg an phi di ndp theo
Bién lai thu tién s 0005946 ngay 19/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Tan B; sd tién 300.000 déng tam Gmg an phi dd ndp theo Bién lai thu
tién s6 0045221 ngay 17/12/2019; sd tién 300.000 dong tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu tién sd 0045222 ngay 17/12/2019; s6 tién 300.000 dong
tam (mg 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0093307 ngay 18/12/2020 va
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s 0001666
ngay 28/6/2023 cung cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong H phai nop thém sb tién 47.287.919 dong.

Ba Pang Thi Ng phai chiu an phi dan su 1a 300.000 dong, trir vao sb
tién tam (mg an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 07321
ngay 11/8/2014 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; ba Ng
d3 nop du an phi dan su so tham. Ba Nguyén Thi Hong Ph phai chiu an phi
dan su 1a 300.000 dong. Ong Nguyén Luong T va 6ng Ly M dugc mién.

- An phi dan su phtc tham: Ong Ly Mimg duoc mién.

7. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi hanh an
(d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14 suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.
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8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su duoc stra d6i, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi
hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an: quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy
dugc sira d6i, bd sung ndm 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, b6 sung nim 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va Quan ly Khoa hoc; j

- VKSND cap cao tai TP. H5 Chi Minh;

- TAND TP. H4 Chi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Ho Chi Minh;

- Buong su (theo dia chi);

- Luu VP; NTTP.

Ngd Manh Cwong
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