TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban an sb: 84/2024/DS-ST
Ngay 25-9-2024

V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hong Anh;

Céc Hoi tham nhéan dan:

1. Ong Bui Van Huynh;

2. Ba Nguyén Thi Xuan Thuong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh, Thu ky Toa an cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Quing Ngii, tinh Qudng
Ngiii tham gia phién toa: Ong V3 Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6é Quang
Ngii, tinh Quang Ngidixét xuir so tham cong khai vu an thu ly so
326/2022/TLST-DS ngay 12-12-2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 383/2024/QDXXST-DS ngay 23-8-
2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N; tru sé: S6 A, Tran
Quang K, phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién hop phap:
Ong Nguyén Cao T, chirc vu: Truéng phong Phong G — Chi nhanh D; dia chi:
S6 D - D, Q, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Van ban iy quyén so 1275/UQ-DQU-HCNS ngay 10-9-2024); c6
mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi D, sinh nim 1968; dia chi: Thon T, xd N, thanh pho
Q, tinh Quang Ngai; c6 mit.



3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lé Quang K1, sinh nim
2001; dia chi: Thon T, xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai; meg mat.

NOI DUNG VU AN

1. Tai Pon khéi kién ngay 02-11-2022, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, N (do 6ng Nguyén Cao T dai dién) trinh bay:

1.1. N cho ba Lé Thi P vay theo Hop dong cho vay tirng lan ngan han s6
1255/2018/DQ.QT ngay 07-11-2018 (sau day viét la Hop dong cho vay) voi
s6 tién 380.000.000 dong; thoi han cho vay: 11 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngdy giai ngan von vay lan dau; muc dich vay: Bo sung von kinh doanh mua
ban ludi, gia cong ludi phuc vu danh bat hai san; phuong thtc tra no: tra no
goc vao cudi thoi han vay, tra no 1ai: ngay 26 hang thang (néu ngay 26 la ngay
nghi thi ngay 1én phiéu tinh 13i 1a ngay lam viéc ké tiép); 14i suat cho vay
trong han: 9,3%/nam dugc ghi trén Gié‘iy nhan no va ¢o dinh trong thoi han
cho vaylai suat qua han bang 150% lii suat vay trong han; ngay nhan no: 09-
11-2018; s6 tién nhan no: 380.000.000 dong (theo Giay nhan no s6 1416).

Dé bao dam cho khoan vay, ba P thé chap tai san la quyén st dung dat va
tai san gan lién véi thira dat s6 850, to ban do6 so6 9 tai xa N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngii (sau day viét la thira 850) theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 303/2017/HDTC.DQ.QT ngay 08-12-2017 (sau day viét 1a Hop dong
thé chap) gitta N va ba D.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba D da nhiéu lan khong thuc hién
ding nghia vu tra ng dan dén khoan vay qua han. Tinh dén ngay 24-9-2024,
ba D con no N s6 tién 638.747.695 dong, trong d6 no goc 372.000.000 dong,
1ai trong han 182.769.715 dong, 1di qua han 83.977.980 dong.

1.2. N yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba D thuc hién nghia vu tra no cho N s6 tién tam tinh dén ngay
24-9-2024 1a 638.747.695 dong, trong d6 ng goc 372.000.000 dong, 1i trong
han 182.769.715 dong, 1di qua han 83.977.980 dong va tiép tuc tra tién 1ai, 1ai
qué han tir ngay 25-9-2024 theo mtrc 13i suat da thoa thuan tai Hop dong cho
vay cho dén khi ba D thanh toan xong toan bd nghia vu tra no cho N.

- Truong hop ba b khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra no néu trén, N c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n cé tham quyén xtr
Iy tai san thé chap la Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién vdi dat cia
ba D tai thira 850 theo Hop dong thé chap dé thu hoi no cho N.



- Sau khi x1r Iy tai san bao dam néu trén khong du dé N thu hoi no vay
thi ba P van tiép tuc tra no cho N cho dén khi hoan thanh nghia vu tra n¢ géc,
141, 13i qua han theo 1i suat da thoa thuan tai Hop dong cho vay.

2. Qud trinh gidi quyét vu Gn va tai phién toa, bi don ba Lé Thi P trinh
bay:

Ba c6 vay tién cia N va co6 thé chap tai san gom quyén sir dung dat va tai
san gan lien véi dat thudce thira 850 dé bao dam cho khoan vay nhu N trinh
bay la dung. Sau khi vay tién, lam &n thua 16 nén ba khong co tién tra cho V,
dan dén khoan no bi qua han. Ba dong ¥ véi yéu cau khai kién cia N nhung
mong N tao diéu kién cho ba tra no dan 5.000.000 dong/thang dé giir lai nha,
dat de o.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Lé Quang K1 khéng cé y
kién doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

4. Y kién ciia Kiém st vién:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da tuan theo ding quy
dinh cua phap luat ) tung dan su vé thu Iy vu an, xac dinh quan hé phap luat,
xac dinh tu cach duong su, tong dat vin ban to tung, thu thap ching ctr, thoi
han chuan bi xét xi, trinh twr thu tuc phién toa; nguyén don chap hanh dung
phap luat t0 tung dan su, bi don, nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan
khong chap hanh dung phap luat t6 tung dan sur.

- Vé giai quyét ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khéi kién ciua N: Budc ba Lé Thi P ¢6 nghia vu tra cho N sd tién tinh dén
ngay 24-9-2024 1a 638.747.695 dong va tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo 1ai
suat thoa thuan tai cac hop dong tin dung ké tir ngay 25-9-2024 cho dén khi
ba D tra xong toan bo khoan vay. Trong truong hop ba P khong tra hoac tra
khong day du so tién néu trén thi N dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap gom quyén st dung dat va toan
bo tai san gin lién véi dat thudc thira 850 theo Hop dong thé chap ma cac bén
da ky. Sau khi xtr Iy tai san thé chiap ma khong du thuc hién nghia vu tra no
thi ba D tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho N dén khi tat toan toan bd
khoan vay. Ba D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho, N da nop tam
tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén ba D c6 nghia vu hoan tra cho N.
Ba D phai chiu 4n phi dan su so tham; hoan tra tam tng 4n phi cho N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Toa an da triéu tap hop 1& dén lan thtr hai nhung ngudi co6 quyén
lo1, nghia vu lién quan anh K1 fomg mat. Can ct Diéu 227, 228 ctia B0 luat
Tb tung dan su, HO1 d("Sng XEét XU quyét dinh xét xu vu an Véng mat anh K1.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua N:

[2.1.1] D6i véi hop dong cho vay: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba P
thira nhan ba c6 vay tién ctia N theo hop dong tin dung véi so tién vay, so tién
da tra no goc va 1ai nhu N trinh bay 1a dung. Trinh bay cua ba D phu hop véi
trinh bay va tai liéu, ching cr (gom Hop dong cho vay, Giay nhan no, sao ké
lich st tra no, Hop dong thé chap, ...) do N cung cap. Vi vay, yéu cau khoi
kién cia N vé viéc budc ba P tra no cd cin ct, Hoi df’)ng Xet xu chép nhan,
buoc ba P c6 nghia vu tra cho N sb tién tinh dén ngay 24-9-2024 la
638.747.695 dong, trong d6 no goc 372.000.000 dong, lii trong han
182.769.715 dong, 13i qua han 83.977.980 dong va tién li, 1ai qua han phat
sinh trén du no géc chim tra theo mtrc 14i suat tai hop dong cho vay da ky két
ké tlr ngay 25-9-2024 cho dén khi ba P thanh toan xong toan bo khoan vay.

[2.1.2] D6i véi Hop dong thé chap:

DPé bao dam cho khoan vay, ba D thé chap tai san gom quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat thuoc thira 850. Hop dong thé chap gitta N va ba b
duoc cong chiing, dang ky giao dich bao dam dung quy dinh cua phap luat.

Qua xem xét, tham dinh tai chd d6i véi thira 850 va tai san trén dat, thé
hién giira cac thira 850 va 849, to ban d6 s6 9, xa N, thanh pho Q, tinh Quang
Ngii khong c6 ranh gidi; vé hinh thé thira 850 c6 hinh tam giac; trén 02 thira
850 va 849 c6 mdt ngdi nha cap 4 xay dung, co két cau mong da, tudng xay
gach, lop ton, da gb, nén lat gach ceramic va cac tai san khac (nha vé sinh,
mai hién, san bé tdng,...). Theo Vin ban s6 2365/CNTPQN ngay 07-9-2023
va céc tai liéu kém theo ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Q — Chi nhanh
thanh phd Q cung cap thong tin, tai liéu, chimg cr cho Toa 4n thi cac thira
849, 850 duoc dng Lé Thién C tach tir thira 244, t& ban do s0 9, xa N, thanh
pho Q, tinh Quang Ngii, sau d6 ting cho ba P quyén st dung dat thira 850,
taing cho 6ng Lé Quang K2 quyén str dung dat thira 849; khong ting cho tai
san trén dat; khi lam thu tuc tach thira, 6ng C cam két trén dat c6 ngdi nha cap
4, khong khiéu kién sau khi tach thira.

Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khéi kién cia N vé viée xtr 1y tai san thé chap, trong trudng hop ba D
khong tra hoidc tra khong day du sb tién néu trén thi N c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan su cé tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén st



dung dat va toan bo tai san gan lién véi thira 850 (c6 so do kém theo) dé thu
no cho N; sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu tra
nothibab tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho N dén khi tra no xong.

[2.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ba D phai chiu 8.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh tai cho theo quy dinh tai cac Diéu 157, 158
cua BoO luat T6 tung dan su; N da ndp tam wrng chi phi to tung 8.000.000 df‘)ng
nén ba P c6 nghia vu hoan tra s6 tién nay cho N.

[2.3] V& an phi: Do Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién ciia N
nén ba D phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 29.549.908 dong an phi dan su so
tham (cach tinh nhu sau: 20.000.000 dong + 4% cua phan gia tri tai san co
tranh chap vuot qua 400.000.000 dong) theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat To
tung dan su va cac Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc hoi; hoan tra lai tién tam tng an phi
cho VCB.

[3] Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa c6 cin ctt, phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 dé“)ng x€ét X nén duoc ché‘ip nhan.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cian cir cac Diéu 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 cia Bo luat
T6 tung dan su; cac Diéu 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 470
cua BoO luat Dan su; cac Piéu 91, 95 cua Luat Cac td chirc tin dung; cac Piéu
167, 168 ctua Luat Dat dai; Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan N
vé “Tranh chap Hop dong tin dung”.

2. Budc ba Lé Thi P c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co6
phan N so tién tinh dén ngay 24-9-2024 1a 638.747.695 dong (sau trdm ba
muroi tam triéu, bay tram bén muwoi bay nghin, sau tram chin muwoi lam dong),
trong d6 no goc 372.000.000 dong (ba tram bay muwoi hai triéu dong), 1ai
trong han 182.769.715 df“)ng (mot tram tam muoi hai triéu, bay tram sau muoi
chin nghin, bay tram mueoi ldm dong), 13i qua han 83.977.980 dong (tam muroi
ba triéu, chin tram bay muwoi bay nghin, chin tram tam mwoi dong) va tién i,
131 qua han phat sinh trén du no géc cham tra theo mic 13i suat thoa thuan tai
hop dong cho vay da ky két (Hop dong cho vay tung lan ngan han so6
1255/2018/DQ.QT ngay 07-11-2018) ké tir ngay 25-9-2024 cho dén khi ba Lé
Thi D tra xong toan b khoan vay.



3. Trong truong hop ba Lé Thi P khong tra hodc tra khong day du so tién
néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan N duoc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n dan su cé tham quyén xir 1y tai san thé chap gom quyén st dung
dat va toan bo tai san gf‘fm lién véi dat thuoc thira dat sd 850, to ban do s6 9, xa
N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai (duoc gidi han bai cac diem 5, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 6, 5; c6 gidi can: phia bac va phia dong giap
duodng di, phia nam giap thira 246, phia tay giap thira 849, c6 so d6 kém theo)
(theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 303/2017/HDTC.DQ.QT ngay
08-12-2017) dé thu no cho Ngan hang Thuong mai Co phan N.

4. Sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu tra no
thi ba Lé Thi D tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang Thurong mai
Cd phf:;in N dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.

5.Ba Lé Thi b phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 8.000.000
dong (tam triéu dong); Ngan hang Thuong mai Co phan N d3 nop tam tng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 8.000.000 dong (tdm triéu dong) nén ba Lé
Thi P c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N s6 tién
8.000.000 dong (tam triéu dong).

6. Ba Lé Thi D phai chiu 29.549.908 dong dong (hai muwoi chin triéu,
ndm trdm bon muwoi chin nghin, chin tam 1é tém dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N s6 tién tam tng an phi
12.804.404 df“mg (muwoi hai triéu, tam tram le bon nghin, bon tram 1é bén
dong) theo bién lai thu s6 0004293 ngay 07-12-2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph6é Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

7. Cac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong su vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hoic niém yét ban
an. .

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bd
luat T tung dan su, Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tuw nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngai;

- CCTHADS TP Quang Ngai;

- Cac duong su;



- Luu ho so vu an.

Bui Thi Hong Anh



