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TINH HAI DUONG Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Ban 4n sé: 85/2024/DS-PT
Ngay: 25-09-2024

Viv: “Yéu cau tuyén bo Van ban

cong chieng la hop dong tiang cho

quyén sir dung dat vé hiéu” X
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thuy Hang

Céc Tham phan:

1. Ong Bui Pang Huy.

2. Ong Tran Hiru Hiéu.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Hai Long - Thu ky toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Hai Diwrong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tuong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 09 nam 2024, tai tru so, Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr cong khai vu an Dan su phuc tham thu Iy s6 55/2024/TLPT-DS ngay 22
thang 7 nam 2024, vé viéc: “Yéu cau tuyén bo Vian ban cong chimg hop dong
tang cho quyen sir dung dat vo hiéu”

Do ban an dan su so tham so6: 16/2024/DS-ST, ngay 13/06/2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 96/2024/QDXXPT- DS
ngay 16 thang 08 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 88/2024/QD-PT ngay
10 thang 09 nam 2024, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956; dong thoi la nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba M: Ong Nguyén Thanh A, sinh nam
1962; Péu tru tai: Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ba M: Ong Poan M1 — Luat su
Van phong L4; dia chi: SO A, X, phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong.



- Bi don: Phong Cong chimg s6 2 tinh H; dia chi: S6 A duong P, khu dan cu
T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé
Thi D — Truéng phong.

- Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Van T, sinh nim 1982 va chi Nguyén Thi Huong L, sinh nim
1983; Péu DPKHKTT: Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; no1 ¢ hién nay:
Thon D, xa N, huyén N, tinh Hai Duong.

+ Anh Nguyén Anh T1, sinh nim 1989 va chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1990;
déu tra tai: Thon B, x3 N, huyén N, tinh Hai Duong.

+ Chi Nguyén Thi L2, sinh naim 1978; dia chi: So A, B, phuong H, thanh pho
V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

+ Anh Nguyén Vian D, sinh nam 1984; dia chi: Thon Q, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh D, chi L2: Ba Hoang Thi S, sinh nim
1958; dia chi: Thon L, xa T, huyén N, tinh Hai Duong.

+ Van phong C (trudc day la van phong C1); dia chi: Duong C, khu dan cu
M, thi tran N, huyén N, tinh Hai Duong. Nguo1i dai dién theo phap luat; Ba Vi Thi
V — Truong van phong.

- Nguwroi lam chirng:

+ Ba Dinh Thi Tuyét M2 — Cong chtmg vién Phong C tinh Hai Duong.

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1966; dia chi: Thon Q, xi N, huyén N, tinh
Hai Duong.

+ Ong Trinh Thanh P, sinh ndm 1958; dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong.

C6 mat ong A, ba S, ong M1. V?ing mat cac duong su con lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én Dan sue so tham s6: 16/2024/DS-ST, ngay 13/06/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong, vu an co noi dung tom tat nhwe
sau:

- Nguyén don la ba Nguyén Thi M va ngwéi dai dién theo iy quyén ciia
ba M trinh bay: Ba la nguoi biét chir, biét doc, biét viét nhung bi ning tai khoang
20 nam nay, néu ngudi khac noi to va noéi cham thi ba méi nghe duge. Con 6ng
Nguyén Vin L3 khong biét chir. Ba va ong Nguyén Van L3 két hon nam 1974 va
c¢6 03 con chung 1a Nguyén Thi L2, Nguyén Vin T, Nguyén Vian D, khong co6 con
riéng. Ong ba co tai san chung la thia dat s6 65, to ban do s6 07, dién tich 840
mét vuong, nguodn goc dat do bdo me cua 6ng Lam t cho vo chong ba. Nam 1993
thira dat trén duoc tich 1am 2 thira la: Thura so 145, dién tich 560 mét vudng va



thira s6 173, dién tich 247 mét vuodng, déu thudc to ban do6 so 02, dia chi: Thon Q,
xa N, huyén N, tinh Hai Duong. Nam 2002 vo chong ba duge Uy ban nhan dan
huyén N, tinh Hai Dwong cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 U946759, so
vao so cap GCNQSDD: 0156 QSDD/1009/QD-UB doi véi ca 2 thira dat trén. Sau
khi tach thira thi dién tich dat cia vo chf"mg ba thiéu so véi trude khi tach thira la
33 mét vudng, nguyén nhan cé thé do qua trinh do dac trude day chua chinh xéc,
vo chong ba khong co ¥ kién vé viée nay. Trude diy vo chong ba c6 ban bac riéng
véi nhau 1a sau nay sé& chia déu dat cho cac con dé ¢. Khoang nam 2010, anh
Nguyén Vin T két hon véi chi Nguyén Thi Huong L. Vo chong ba cho anh chi muon
mdt phan dat thuoc thira 145 dé anh chi xay 01 ngdi nha cap 4 dé o, tién xay nha
la cua vo chf‘mg anh T, chi L.

Vao nam 2013 vo chong anh T, chi L ¢6 nhd vo chong ba thé chap quyén su
dung dat dé vay tién ngan hang cho anh chi lam an. Vo chong ba da dong y thé
chap cho ngan hang toan bo quyén st dung dat tai giay ching nhan quyeén str dung
dat s6 U 946759, s6 vao so cap GCNQSDD: 0156 QSDD/1009 QD-UB do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngay 25/10/2002 mang tén vo chong ba dé vay tién
cho anh T, chi L. Khi @6 anh T, chi L chi noi la vay tién ngan hang nhung khong
ndi la vay tién ciia ngan hang nao, vay bao nhiéu tién nén vo chong ba khong nam
duoc cu the. Khoang thang 11/2013 6ng L3 c¢6 dén Uy ban nhan dan xa N lam viéc
voi can bd phong cong ching. Tai day cong ching vién c¢6 cho 6ng Lam diém chi
vao vin ban ma khong doc vian ban cho 6ng L3 nghe va khong cé ai chung kién.
Pén ngay 23/11/2013 ba di cung chi L dén phong C tinh Hai Duong tai dia chi:
Puong B - T - S - C - Hai Duong dé ky van ban. Tai thoi diém nay ba khong biét
noi dén la phong cong chirng ma van nghi la ngan hang. Tai phong cong ching c6
mat ba, chi L, ong P va cong ching vién. Cong chirn vién khong giai thich nd1
dung lam viéc cho ba ma chi dua giay to cho ba ky. Do khong hiéu biét phap luat
va tin turong chi L, ba ngh phong cong chirng la ngan hang nén ba khong doc ndi
dung ma ky ngay. Tt sau khi dén phong cong ching dwoc mot thoi gian thi co
ngudi dua cho 6ng L3 giay chirg nhan quyén st dung dat so BQ 171315 cap
ngay 19/9/2014, ba khong nhé thoi gian nhan giay va khong biét nguoi dua giay
la ai, vo chong ba khong dé v kiém tra lai giay chirng nhan quyén s dung dat.
Dén thang 12/2021 vo chong ba biét viéc anh T, chi L chuyén nhuong thira dat
anh T chi L dang & cho anh Nguyén Anh T1 va chi Nguyén Thi L1. Lic nay vo chong
ba mang gidy chirng nhan quyén st dung dat ma vo chong ba dang giit ra xem
thi méi biét d6 khong phai la gidy chimg nhan quyén su dung dat ban dau cta vo
chong ba. Khi d6 vo chong ba maéi biét 1a anh T, chi L da tach dién tich dat trong
giay chtimg nhan quyén st dung dat ban dau cia vo chong ba ra thanh 2 thura dat
va lam 2 giay ching nhan quyén st dung dat méi la: Giay chung nhan quyén st



dung dat s6 BQ 171315, s6 vao so cap giay chitng nhan: CH 00041, d6i véi thira
dat so 182 (trudc day la thira so 173), to ban do6 s6 16, dién tich 369 mét vuong,
cap ngay 19/9/2014, tén nguoi st dung dat la Nguyén Vin L3, Nguyén Thi M;
Giay chtimg nhan quyén str dung dat s6 BQ 171316, s6 vao so cap giay ching
nhan: CH 00042, d6i vé6i thira dat s6 183 (trude day la thira so 145), to ban do so
16, dién tich 378 mét vudng, cap ngay 19/9/2014, tén ngudi str dung dat 1a Nguyén
Vian T, Nguyén Thi Huong L. Thoi diém nay ba suy nghi lai méi biét noi ba ky van
ban la phong C tinh Hai Duong va biét viéc vo chong ba ky vian ban la ky ting
choanh T, chi L quyén st dung dat. Ba xac dinh vo chéng ba chi choanh T, chi L
mot ph@in dat dé o, khong cho anh chi dat dé ban: néu anh chi & trén dat ma khong
ban thi ba khong doi lai dat.

Nay ba dé nghi Toa an tuyén bod hop dong ting cho quyén st dung dat gitra
vo chong ba va anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Huong L s6 cong ching 3170,
quyén s6 02/2013 TP/CC — SCC/HDGD ngay 23/11/2013 doi véi thira dat so 145,
to ban do6 s6 2, dia chi thira dat: Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong vo hiéu.
Vi: Tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat thi can bo
lap hop ddng khong doc nodi dung hop dong cho cac bén nghe; 6ng L3 khong biét
chir, khong c6 nguoi lam chiing ma tin twong anh T, chi L va cong chitng vién nén
diém chi vao hop dong, con ba ky vao hop dong khi khong doc noi dung cua hop
dong; chi L va anh T c6 duoc quyén st dung dat la do ltra doi vo chong ba. Ba
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

- Bi don la Phong C tinh Hdi Dwong trinh bay:

Khoang gitra thang 11/2013, anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Huong L
la nguoi yéu cau cong ching da dén Phong C tinh Hai Duong ndop mot bo ho so
yéu cau cong chimg va dé nghi Cong ching vién chimg nhan hop dong ting cho
quyén st dung dat, gitta bén ting cho 1a 6ng Nguyén Vian L3 va ba Nguyén Thi M
va bén duoc tang cho la: anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Huong L; dién tich
quyén st dung dat tang cho la: 378 m? dat (trong do: dat o la 150 m?; dat cay lau
nam la 228 m?) tai thua dat so 145, to& ban do so 02, dia chi thira dat: xa N, huyén N,
tinh Hai Duong, theo Giay chting nhan quyén st dung dat s6 U946759, vao so
cap giay chung nhan quyeén st dung dat s6: 0156 QSDD/1009.QD-UB, do Uy ban
nhan dan huyén N, tinh Hai Duong cap ngay 25/10/2002, mang tén 6ng Nguyén
Vian L3 va ba Nguyén Thi M. Dong thoi, anh T va chi L dé nghi Cong chirng vién
soan thao Hop dong tang cho quyén st dung dat, dén nha anh T, chi L dé lay chir
ky cua cac bén giao két Hop dong.

Tai nha anh T va chi L, c6 mat: 6ng L3 va anh T, chi L va ¢6 ong Trinh Thanh
P, khong c6 mit ba M nén Cong chtmg vién co6 hoi thi 6ng L3 va anh T, chi L déu
cho biét 1a ba M hién dang ¢ trong thanh phé V, ba M sé ky hop dong sau. Sau do



ong L3 c6 ndi chuyén dién thoai véi ba M va 6ng ba thong nhat ngay 23/11/2013 ba
M sé& c6 mat tai phong C tinh Hai Duong dé ky vao Hop dong tang cho quyeén st
dung dat. Ong L3 va anh T, chi L déu trinh bay: Thuc té ong L3, ba M d3 néi miéng
la taing cho anh T, chi L 378 m? dat (trong do: dat ¢ 1a 150 m?; dat cay lau nam la
228 m?) tai thira dat s6 145, to ban do so 02, dia chi thtra dat: xa N, huyén N, tinh
Hai Duong tir nam 2012, anh T chi L ciing d3 x4y nha tir nam 2012 va sinh song
trén phan dat duogc tang cho. Nay dé tuan thu quy dinh cta phap luat dé cho anh
T, chi L duoc dung tén chinh chu, cac bén cung dé nghi Cong chimg vién lap Hop
dong dé ong L3 va anh T, chi L ky trudc va ngay 23/11/2013 ba M sé& c6 mit dé ky
vao Hop dong. Nhan thay viéc tang cho quyén st dung dat 1a hoan toan tu do ¥
chi, tu nguyén thoa thuan; viéc giao két hop dong khong bi lira doi, khong bi ép
budc, cac bén nhan thire, giao tiép hoan toan binh thuong, c6 du nang luc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phap luat, Cong chung vién da dé nghi nguoi yéu cau
cong ching xuat trinh ban chinh: Giay ching minh nhan dan, s6 ho khau cua anh
T va chi L; Giay chirng minh nhan dan, s6 ho khau va Giay chirg nhan quyén sur
dung dat mang tén dng Nguyén Van L3 va ba Nguyén Thi M. Ho so yéu cau cong
chung da phu hop véi quy dinh cua phap luat, cong chirng vién da giai thich quy
dinh cua phap luat c6 lién quan dén viéc giao két, thuc hién hop déng tang cho
quyén st dung dat; giai thich quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, hau qua
phép 1y cua viéc tham gia giao két hop déng. Ong L3 trinh bay 6ng khong ky va
ghi 0 ho tén duoc nén Cong chiing vién da chi dinh 6ng Trinh Thanh P lam chung
cho viéc giao két Hop dong tang cho quyén st dung dat gitra bén cho 1a 6ng L3,
ba M vdi bén duoc tang cho la anh T, chi L. Sau khi nghe Cong ching vién doc lai
ndi dung Hop dong tang cho quyeén sir dung dat, 6ng L3, anh T, chi L dong ¥
toan bo ndi dung hop dong; 6ng L3 da tw nguyén diém chi vao Hop dong trude su
c6 médt cua Cong chirng vién, anh T, chi L va nguoi lam chiing 1a 6ng Trinh Thanh
P: anh T chi L d3 ky vao hop dong. Do so xuat nén cdng chirng vién khong yéu
cau nguoi lam ching 1a déng P ky vao hop dong véi tu cach nguoi lam chirng.
Ngay 23/11/2013, ba Nguyén Thi M cung 6ng Trinh Thanh P, chi Nguyén
Thi Huong L dén tru sé Phong C tinh Hai Duong. Tai day, Cong chung vién da
yéu cau ba M xuat trinh ban chinh céac giay to theo quy dinh dé doi chiéu. Trudc
mat Cong chung vién, ba M noi1 rd viec v ch@‘)ng ba da tang cho anh T, chi L 378
m? dat tai thira dat s 145, to ban do s6 02, dia chi thira dat: xa N, huyén N, tinh
Hai Duong tir trude va anh T, chi L da xdy nha trén dat dé sinh song. Nay dé hoan
tat thu tuc sang tén tai san cho anh T, chi L thi ba dén ky vao Hop dong ting cho
quyén st dung dat nhu da hen trude d6. Cong ching vién da giai thich cho ba M
hiéu rd quy dinh cia phap luat lién quan dén viéc cong chirng hop dong ting cho
quyén str dung dat; quyén, nghia vu va loi ich hop phap, hau qua phap 1y cua viéc



tham gia giao két hop dong. Sau khi nghe cong ching vién doc ndi dung cua hop
dong, ba M di dong ¥ toan bo noi dung trong hop dong va da doc lai hop dong va
ky, diém chi vao hop dong theo quy dinh ctia phap luat trudc sy c6 mit cia Cong
ching vién va nguoi lam ching la 6ng Trinh Thanh P. Phong cong chiing duoc
biét sau khi hoan tat thu tuc theo quy dinh cta phap luat thi 6ng L3 va ba M da
duoc cap Giay ching nhan dbi véi phan dién tich dat con lai, anh T va chi L ciing
duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat doi véi phan dat duoc tang cho.
Ong L3, ba M va anh T, chi L sir dung dat 6n dinh 1au dai d¢én thang 12/2021 khi
anh T, chi L chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Nguyén Anh T1 va chi
Nguyén Thi L1 thi m&i xay ra tranh chap.

Ong L3, ba M, anh T, chi L déu la nhitng nguoi ¢6 du nang luc phéap luat va
nang luc hanh vi dan du day du. Viéc 6ng L3, ba M tang cho anh T, chi L quyén st
dung dat thé hién ding ¥ chi cuia nguoi cé quyén vé tai san la ong L3, ba M trudce
su cO mat cua Cong chirng vién va nguol lam ching la 6ng Trinh Thanh P, theo
dting nguyén tac giao két hop dong quy dinh tai Diéu 389 Bo luat dan sy nim
2005; Ong L3 va ba M du diéu kién thuc hién quyén giao két Hop dong tang cho
quyén st dung dat néu trén voi tu cach la bén tang cho theo dung quy dinh tai
Diéu 106 Luat dat dai s6 nam 2003; viéc Cong chimg vién chung nhan Hop dong
tang cho néu trén dam bao dung thu tuc cong chimg Hop dong, giao dich quy
dinh tai Diéu 36 Luat cong ching nim 2006. Viéc cong chimg vién khong yéu
cau nguoi lam ching 1a éng Trinh Thanh P ky vao Hop dong chi 1a so suat ki thuat
vé hinh thire thu tuc nhung khong lam thay doi ban chat noi dung ctua hop dong.
Do d6, khong thé coi d6 1a can ctr xac dinh hop dong ting cho néu trén la vo hiéu.
Phong cong chimg khong dong ¥ viéc ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bo Hop dong ting cho quyén str dung dat 1ap ngay 23/11/2013, s6 cong
chimng 3170, quyén so6 02/2013/TP/CC-SCC/HDPGD la v6 hiéu.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin L3 trinh
bay:

Ong la ngudi khong biét chir. Ong va ba Nguyén Thi M duoc quyén st
dung thira dat s6 65, to ban do s6 7, dién tich 840 mét vudng ¢ thon Q, xa N,
huyén N, tinh Hai Duong. Ngudn goc thira dat do bo me cua ong ting cho vo
chong 6ng. Nam 1993 thira dat nay dugc tach thanh thira s6 145 c6 dién tich 560
mét vuong va thira s6 173 ¢é dién tich 247 mét vudng. Nam 2002 vo chong 6ng
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 U 946579. Khoang nim 2013 vo
chong anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Huong L ¢6 muon gidy chiung nhan
quyén st dung dat cua 6ng dé thé chap tai ngan hang nham vay von lam an. Mot
thoi gian sau 6ng c6 dén Uy ban nhan dan xa N, huyén N, tinh Hai Duong dé diém
chi vao vin ban theo huéng dan ctia can bo phong cong ching. Ong xac dinh chi



cho vo chong anh T, chi L muon giay chimg nhan quyén str dung dat, khong ting
cho anh chi quyén st dung dat. Ong khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Neguyén Vin T va chi
Nguyén Thi Hwong L trinh bay:

Anbh chi 1a con trai va con dau cta éng Nguyén Van L3 va ba Nguyén Thi
M. Nam 2012 L3 va ba M ¢6 néi miéng 1a ting cho anh chi 378 mét vudng dat
(trong d6 dat ¢ 1a 150 mét vudng, dat trong cay lau nam la 228 mét vuodng) tach tir
thira s6 145, to ban do6 s6 2, dia chi thira dat: N - N - Hai Duong. Sau do, cung nam
2012 anh chi tién hanh x4y nha va sinh soéng trén phan dat duoc ting cho. Dén
ngay 23/11/2013 6ng L3, ba M tu nguyén lam thu tuc cong chitng tdng cho anh
chi dién tich dat trén. Viéc tang cho dwoc lap thanh van ban cong chitng tai nha
cua anh chi dang ¢ tai thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong. Theo ndi dung cua
hop dong cong chimg thi 6ng L3, ba M c6 tang cho anh chi 378 mét vudng dat tai
thira sO 145, to ban d6 so6 02, dia chi: N - N - Hai Duong. Viéc tang cho nay hoan
toan twr nguyén, ngoai vo chong anh chi, 6ng L3, ba M va cong chirng vién Dinh
Thi Tuyét M2 thi con ¢6 nguoi chirng kién viéc cong chimg 1a dng Trinh Thanh P
la can bo dia chinh xa N tai thoi diém d6 va ong Nguyén Van H la cht ho cua anh
chi. Do can bo cong chimg khong yéu cau 2 ngudi chimg kién do ky vao hop
dong tang cho quyén str dung dat nén hop dong khong co chir ky cia ho. Sau khi
ky két xong hop dong cong chirng thi anh chi va éng L3, ba M c¢6 nhd 6ng Trinh
Thanh P lam thu tuc xin cap giay chirng nhan quyén st dung d¢at méi cho anh chi
va ong L3, ba M. Pén thang 9/2014 anh chi c6 nhan duoc Giay chtimg nhan quyén
stt dung dat BQ 171316 do Uy ban nhan dan huyén N cap. Ong L3, ba M ciing
nhan duoc giay chimg nhan quyeén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén N cap
cung thoi diem. T khi duoc tang cho dat thi anh chi xay dung nha, sinh song 6n
dinh hoa thuan véi ong L3, ba M. Pén thang 12/2021 anh chi chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 183, to ban do so6 16, dia chi: N - N - Hai Duong cho vo
chong anh Nguyén Anh T1, chi Nguyén Thi L1. Viéc chuyén nhuong duoc lap thanh
van ban cong ching tai phong C2 ¢ xa N, huyén N. Anh chi d3 ban giao dat va
giao gidy chimg nhan quyeén sir dung dat ctia anh chi cho anh T1, chi L1, dong thoi
pha d& cong trinh trén dat theo thoa thuin cua hai bén. Viéc chuyén nhuong nay
ong L3 va ba M c¢6 biét nhung khong cé ¥ kién. Pén thang 02/2022 chinh quyén
x4 N ¢6 moi anh chi ra Uy ban nhan dan xa lam viéc vé viéc ong L3, ba M dang
lam don doi lai dat da cho anh chi. Anh chi ¢6 tim gap ong L3, ba M dé hoi 1o viée
nay nhung ong ba tranh mat nén anh chi khong gap dugc. Ban than ba M va ong
L3 déu la nguoi nhan thire binh thuong; ba M 1a nguoi biét doc va biét viét, ba M
chi bi ning tai ma khong bi diéc, néu giao tiép ma noi cham thi ba M van nghe
duoc binh thuong. Anh chi khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién ciia ba M veé viéc



dé nghi tuyén bo hop dong ting cho quyen sir dung dat gitra ong L3, ba M va vo
chong anh chi vo hiéu. Vi thuc té 6ng L3, ba M tu nguyén tang cho anh chi quyén
sit dung dat tir nam 2012 va anh chi da xay nha, sinh song 6n dinh trén phan dat
duoc tang cho, dén thang 11/2013 cac bén thuc hién thu tuc phap 1y dé cho dung
quy dinh cta phap luat. Anh chi khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Anh T1 va chi
Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ngay 08/12/2021 anh chi ¢6 nhan chuyén nhuong cua anh Nguyén Van T va
chi Nguyén Thi Huong L quyén st dung thira dat s6 183, to ban do s6 16, dién tich
378 mét vudng, dia chi thua dat: Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong, cac bén
da ky két hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat so cong chimg 955; quyén
s6 02/2021 TP/CC — SCC/HPGD tai Van phong C1 ¢ dia chi: Thi tran N, huyén
N, tinh Hai Duong. Anh chi da tra du tién cho anh T, chi L va nhan ban giao dat,
giay chitng nhan quyén str dung dat cia anh T, chi L. Pén thang 02/2022 khi anh
chi lam thu tuc xin cap giay ching nhan quyén st dung dat thi Uy ban nhan dan
huyén N c6 tra 1oi anh chi vé viéc ong Nguyén Van L3 va ba Nguyén Thi M dang
dé nghi Uy ban nhan dan huyén N ngan chan giao dich dan su lién quan dén thira
dat trén nén dén nay anh chi van chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
dat. Anh chi khong nim duwoc noi dung viéc tang cho dat gitra ong L3, ba M va
anh T, chi L. Viéc anh chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tranh T, chi L
la khach quan, ngay tinh. Anh chi khong dong ¥ tra lai quyén str dung dat cho bat
ky ai, khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M. Anh chi khong
c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi L2 trinh bay:

Chi la con gai ctia 6ng Nguyén Van L3 va ba Nguyén Thi M. Véi tu cach la
ngudi dugce ké thira quyén va nghia vu cia nguodi ¢d quyén loi nghia vu lién quan,
chi dé nghi Toa an can ctt phap luat dé giai quyét vu an va khong cé yéu cau doc
lap trong vu an.

- Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Vin P va ngwoi
dai dién theo tiy quyén cita anh P trinh bay:

Vao nam 2015 anh duoc 6ng Nguyén Vin L3 cho muon giay chirg nhan
quyén st dung dat s6 BQ 171315 do UBND huyén N cap ngay 19/9/2014 mang
tén ong Nguyén Van L3, ba Nguyén Thi M dé thé chap tai ngan hang Néong nghiép
va phat trién nong thon huyén N dé vay so6 tién 50.000.000 dong, ban chat la vay
tién cho anh T, chi L. Do thoi diém d6 anh van dang ky thuong tra cung ho khau
véi ong L3, ba M nén chu ho 1a ong L3 ¢6 uy quyen cho anh ding ra lam thu tuc
vay tién ngan hang. Hét han hop dong thi anh T, chi L da tra hoan tat viéc tra no
cho ngan hang. Anh khong nam duoc viée 6ng L3, ba M ky két hop dong tang cho



anh T, chi L quyén sir dung dat ra sao. Anh dé nghi Toa an cin cit phap luat dé giai
quyét vu an va khong cé yéu cau doc lap trong vu an.

- Newoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Vian phong C trinh bay:

Ngay 08/12/2021 Vin phong C1 (nay la van phong C) da tiép nhan ho so va
cong chimg hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat so cong chung 953,
quyén s6 02/2021 TP/CC — SCC/HPCC giita bén chuyén nhuong 1a anh Nguyén
Vin T, chi Nguyén Thi Huong L va bén nhan chuyén nhwong la anh Nguyén Anh T1
va chi Nguyén Thi L1 theo dung quy dinh cua B0 luat dan su, luat dat dai va luat
cong chiing hién hanh.

- Ngwoi lam chikng la ba Dinh Thi Tuyét M2 trinh bay:

Ba la Cong chung vién truc tiép chirng nhan hop dong tang cho quyén st
dung dat gitra 6ng Nguyén Van L3, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Van T, chi
Nguyén Thi Huong L. Sau khi tiép nhan ho so, ba da kiém tra giay to trong ho so
yéu cau cong chirmg va xac dinh ho so day du giay to, phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén d3 hudng dan ngudi yéu cau cong chung tuan thu ding cac quy
dinh vé thu tuc cong chung va cac quy dinh phap luat cé lién quan dén viée giao
két, thuc hién hop dong; giai thich cho nguoi yéu cau cong ching hiéu 16 quyén,
nghia vu va loi ich hop phéap cua ho, hau qua phép 1y cua viéc tham gia giao két
hop dong.

Ong Nguyén Vin L3 va ba Nguyén Thi M ¢6 di nang luc hanh vi dan su va
c6 quyen giao két Hop dong ting cho quyén str dung dat néu trén véi tu cach la
bén tiang cho vi dng ba la chu st dung dat, dwgc Uy ban nhan dan huyén N cap
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 U 946759 ngay 25/10/2002. Nhan thay
cac bén the hién ¥ chi tr nguyén giao két hop dong; muc dich, néi dung ciia Hop
dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; d6i twong cua hop dong
la 378 mét vuong dat duoc tach tir thira dat so 145, to ban d6 s6 02, dia chi thira
dat: xa N, huyén N, tinh Hai Duong 14 tai san duoc phép giao dich, nén ba da da
soan thao ndi dung hop dfing thé hién ding y chi cua cac bén va da doc lai ndi
dung cta hop dong cho cac bén nghe. Cac bén nhat tri véi ndi dung cua hop dong
va ky, diem chi vao hop dong theo dung trinh twr quy dinh cua phap luat. Tai thoi
diém ong L3 chi diém chi vao Hop dong c6 nguoi lam chiung la 6ng Trinh Thanh P
nhung khong thé hién chir ky cua nguoi lam ching tai hop dong do so xuat veé
mat hinh thirc. Trude thoi diém thuc hién cong chimg hop dong ting cho quyén
sit dung dat cac co quan c6 tham quyén da dén hién trang thtra dat s6 145 trén dé
thue hién thu tuc tach thira, do vé va da co trich luc do vé bo sung dia chinh thura
dat. Sau thoi diem hoan tat thu tuc cong ching thi cac bén da lam thu tuc xin cap
giay chitng nhan quyén str dung dat va da duoc Uy ban nhan dan huyén N cap
giay chung nhan quyén str dung dat.



- Ngwoi lam chieng la ong Trinh Thanh P trinh bay:

Ong 1a cong chie dia chinh xd N, huyén N tir nam 1995 dén niam 2015.
Trude day 6ng duoc biét ong Nguyén Vian L3 va ba Nguyén Thi M di néi miéng
la cho con la anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Huong L mot phan dat ¢é anh
chi xay nha dé ¢. Vao nam 2013 anh T va chi L ¢6 moi ong dén nha cua anh chi
duoc xay dung trén mot phé“m thira dat so 145, to ban d6 so6 02, dia chi: Q-N-N
(nay la thua s6 183, t& ban do so 16, dia chi: N - N - Hai Duong) dé lam chiing su
viéc 6ng L3, ba M tiang cho anh chi mot phan dién tich dat cua 6ng ba. Khi ong
dén nha anh T, chi L thi ¢6 mit éng L3, anh T, chi L va ba Dinh Thi Tuyét M2 -
cong ching vién phong C tinh Hai Duong. Tai budi lam viéc d6, ong L3 ¢6 néi 1o
la vo chong ong tang cho anh T, chi L 378 mét vudng dat (trong do dat ¢ 1a 150
mét vudng, dat trong cdy lau nam la 228 mét vudng) tai thira s6 145 to ban do so
2, dia chi: Q- N - N. Viéc ong Lam t cho anh T, chi L mot ph@in dat 1a tu nguyen.
Ong L3 khong biét chir nhung nhén thtc binh thuong. Cong ching vién da giai
thich quy dinh cta phéap luat vé cong chirng, giai thich quyén va nghia vu cia cac
bén khi tham gia giao dich. Cong chimg vién soan thao hop dong theo dung
nguyén vong cua o6ng L3, ba M va doc lai ndi dung hop dong ting cho quyén st
dung dat, 6ng L3 nhat tri v6i ndi dung cua hop dong va néi rang 6ng khong biét
chit nén diém chi vao hop dong; anh T va chi L ky vao hop dong. Sau d6 ong
L3, anh T, chi L déu néi la ba M hién dang & Viing Tau, khi ba M vé thi sé ky vao
hop dong sau. Ong c6 ching kién su viéc ong Lam diém chi va anh T chi L ky vao
hop dong ting cho quyén str dung dat nhung khong c6 ai bao dng ky lam ching
nén ong khong ky vao hop dong.

Khoang vai ngay sau thi ba M vé nha, chi L nhd 6ng di cung chi va ba M
dén phong C tinh Hai Duong dé ching kién su viéc ba M ky hop dong ting cho
quyén st dung dat. Tai phong C tinh Hai Duong, cong chtimg vién c¢6 pho bién
quy dinh ctia phap luat vé cong chirng, quyén va nghia vu cua cac bén trong hop
dong. Ba M biét chir, minh man, néi chuyén va tra loi cau hoi binh thuong, khong
thay c6 biéu hién cua viéc khong nghe duoc cau hoi cia nguodi khac. Ba M noi 1o
tai phong cong chimg 1a vo chong ba dong ¥ tang cho anh T, chi L mot phan dat
cua ong ba. Cong chimg vién d3 doc nodi dung cua hop dong cho nhitng nguoi co
mit nghe va ba M ciing doc lai ndi dung cua hop dong trude khi ky. Do khong ai
nho 6ng ky lam chirng vao hop déng nén 6ng chi chirng kién su viée dién ra tai
phong cong chirng ma khong ky vao hop dong véi tu cach nguoi lam ching. Sau
khi xong thu tuc cong chting thi chi L va ba M chuyén cho 6ng ho so dé ong
chuyen gitip vé van phong dang ky quyen sir dung dat huyén N dé lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng L3, ba M va anh T, chi L theo nguyén
vong ctia ho. Pén thang 9/2014 6ng L3, ba M va anh T, chi L duoc cap giay chirng



nhan quyén st dung dat. Ong 1a ngudi truc tiép giao cho anh T, chi L gidy chimg
nhan quyén str dung dat cia anh chi va cling truc tiép giao cho 6ng L3 giay ching
nhan quyén sir dung dat cua 6ng L3, ba M. Sau khi nhan giay chirng nhin quyén
stt dung dat thi ong L3, ba M va anh T, chi L str dung dat 6n dinh cho dén dau nam
2022 gitra hai bén méi phat sinh tranh chap vé phan dat da tang cho trude do.

- Ngwoi lam chieng la éng Nguyén Van H trinh bay:

Theo 10i khai ctia 6ng H tai Uy ban nhan dan xa N: Ba M la nguoi biét chir
va nhan thirc hoan toan binh thuong. Ba M bi niang tai, khi giao tiép thi ¢6 luc ba
M nghe duoc, ¢ luc khong nghe dugc. Trude day ong L3 nod1 chuyén véi ong la
vo chong 6ng L3 mudn cho con 1 anh T, chi L mot phan dién tich dat cia ong ba.
Ong c6 ndi véi ong ba 1a néu co6 cho anh chi dat thi cho sém dé anh chi con chu
dong cong viéc cua anh chi. Nam 2013 chi L ¢6 néi chuyén vo1 ong la da cam bia
do cia 6ng L3, ba M dén uy ban xa N gap 6ng T2 1a pho cong an xa dé nop ho so
xin tach dat nhung cho 1au co két qua. Ong ¢6 noi véi chi L 1a chi giao hd so cho
ong T2 la nham nguoi ma phai giao cho 6ng P 1a can bd dia chinh méi ding. Ban
than 6ng khong ching kién viée can bd cong chirng vé lam viéc voi ong L3, ba M,
anh T, chi L. Tuy nhién, qua trinh Toa an giai quyét vu an dng H c¢6 vin ban phu
nhan nhtrng 101 khai trén. Toa an da nhiéu lan triéu tap ong H dén Toa an lam viéc
nhung ong H khong dén.

- Theo xdc minh tai Chi nhdnh vin phong ding ky dit dai huyén N-

Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén N truéc day la Van phong dang
ky quyén str dung dat huyén N. Nam 2002 ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin
L3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 946759, s6 vao so cap
GCNQSDD: S6 0156 QSDD/1009 QD-UB ngay 25/10/2002. Theo giay chirng
nhan quyén str dung dat c6 ghi cac thira dat: Thia dat s6 145, to ban do s6 02, dia
chi: N - N - Hai Duong, dién tich 560 mét vudng (gom 300 mét vudng dat & va
260 mét vuong dat trong cay hang nam); thira dat s6 173, to ban d6 so 02, dia chi:
N - Nam Séch - H, dién tich 247 mét vudng la dat nudi trong thuy san. Giay ching
nhan quyén str dung dat c6 trang so6 01 1a gidy in c6 mau dé. Nguon goc st dung
cac thira dat nay la do 6ng L3 va ba M duoc nha nuée giao quyen sir dung dat.

Ngay 09/7/2014 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén N nhan duoc
ho so cia ba Nguyén Thi M ndp gom cac tai liéu: 01 don dé nghi cap giday chirng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khéac gan lién véi dat ghi
ngay 03/7/2014. Phan ké khai ciia nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién
véi dat la éng Nguvén Vin L3 va ba Neuvén Thi M, thira dat ding ky quyén sir
dung la thira s6 182, tor ban do so 16, dién tich 369 mét vuong (150 mét vuong dat
o va 219 mét vuéng dat trong cay lau nam), dia chi: N - N - Hai Dwong, nguon
goc sir dung dat: Nha mieée giao dat khong thu tién. Tai muc nguoi viét don c6



chir ky va ghi rvo ho tén ba Nguyén Thi M; tai muc xac nhan cua uy ban nhan dan
co chir ky cua can bo dia chinh xa va xac nhan cua Uy ban nhan dan xa N; 01 ban
cam két ghi ngay 16/10/2013 véi néi dung la ti nguyén hién 60 mét vudng dat dé
mo réng duong tai thén va tach dat tang cho con, ¢ diém chi ciia nguoi lam cam
két la 6ng Nguyén Van L3 va xdc nhan cia Uy ban nhéan dan xéd N; 01 don xin hop
thira dat ghi ngay 02/7/2013 ciia nguoi sir dung dat la éng Neuyén Vin L3 va ba
Nguyén Thi M, voi noi dung hop thita dat s6 145 va 173 to ban do so 02; dia chi:
N - Nam Sach - H, véi Iy do la chuyén tir muc dich sir dung dat nuéi trong thity san
sang dat trong cay léau nam. Tai muc nguwoi viét don cé diém chi ciia 6ng Nguyén
Vin L3: tai muc Y kién ciia uy ban nhan dan co chir ky cua can bo dia chinh va
xdc nhan ciia 1y ban nhan dan xa N; 01 to khai dang ky chuvén muc dich siv dung
dat ghi ngay 08/8/2013, ¢6 ghi tén nguoi sir dung dat la éng Nguyén Vin L3, thita
dat chuyén muc dich s dung la thiea so 173, to ban do so 02, dia chi: N - N - Hai
Duong, muc dich sir dung dat ding ky chuyén sang la dat trong cay lau ndm, ¢é
diém chi tai muc nguoi viét don la éng Nguyén Vin L3; 01 don xin tach thira dat
ngay 02/7/2013 ¢6 ghi ngueoi sik dung dat la éng Nguvén Vin L3 va ba Nguyén Thi
M, thira dat duwoc tach la thira s6 145 va 173 16 ban do so 02, dia chi: N - N - Hai
Duwong, ly do tach la tang cho con trai, tai muc nguoi viet don cé diém chi ciia
ong Nguyén Vin L3, tai muc y kién ciia ity ban nhan déan cé chir ky ciia céan bé dia
chinh xd va xée nhén ciia Uy ban nhéan dan xa N; 01 ban chinh gidy chitng nhdn
quyvén sir dung dat s6 U 946759, sé vao sé cap GCNOSDP: S6 0156 OSDD/1009
OD-UB ngay 25/10/2002 (c6 trang sé 01 la giay in mau do).

Cung ngay 09/7/2014, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N nhén
duoc ho so cua anh Nguyén Van T ndp gom céc tai liéu: 01 don dé nghi cap giay
chitng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién voi dat
ghi ngay 03/7/2014. Phan ké khai clia nguoi sit dung dat, chii s¢ hitu tai san gdn
lien véi dat la éng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Hwong L, thita dat dang ky
quyeén sir dung la thira s6 183, to ban do sé 16, dién tich 378 mét vuong (150 mét
vubng dat 6 va 228 mét vuéng dat trong cay lau ndm), dia chi: N - N - Hai Dwong,
nguon goc sir dung dat: Nhan tiang cho. Tai muc nguoi viet don cé chir ky va ghi
r6 ho tén éng Nguyén Vin T: tai muc xac nhan ciia ity ban nhan dan cé chir ky ciia
can bo dia chinh xd va xac nhan cua Uy ban nhan dan xa N; 01 Hop d&ng tang
cho quyén sir dung dat sé cong chimg 3170, quyén sé 02/2013 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 23/11/2013 do Phong C3 tinh Hai Dwong cong chiung. Noi
dung cita hop dong ting cho quyén sir dung dat la éng Nguyén Vian L3 va ba
Nguyén Thi M ting cho anh Nguyén Van T va chi Nguvén Thi Hiwong L 378 mét
vuéng dat (trong dé dat ¢ la 150 mét vuéng, dat trong cay lau nam la 228 mét
vuong) thuoc thira dat s6 145 to ban do soé 02, dia chi: N - Nam Sach - H: 01



Théng bao nép 1é phi trieée ba nha dat so 539/TB-CCT ngay 03/7/2014 doi véi
dién tich dat tinh 1é phi trueoc ba la 378 mét vuong thuoc thika 56 145 to ban do so
02: dia chi: N - Nam Sach - H; 01 phiéu chuye’:n thong tin dia chinh de xdc dinh
nghia vu tai chinh s6 467 ngay 27/5/2014.

Sau khi nhan duoc cac ho so ciia ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Van T,
ngay 07/8/2013 chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén N da nghién ctm,
tham tra ho so, tién hanh do dac lai cac thira dat va ra cac Trich luc va do vé bo
sung dia chinh thira dat s6 182 va 183 to ban do so 16, dia chi: N - N - Hai Duong
theo dung quy dinh cua phap luat, co chit ky cia nguoi st dung dat, dai dién ho
giap ranh, xac nhan cia nguoi, co quan c6 tham quyén. Xét cac ho so trén da du
thu tuc va du diéu kién duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nén ngay
19/9/2014 6ng Nguyén Vin L3 va ba Nguyén Thi M duoc Uy ban nhan dan huyén
N cap giay chimg nhan quyén s dung dat so BQ 171315, s6 vao so cap giay himg
nhan: CH 00041 ngay 19/9/2014 d6i véi thira dat s6 182, to ban do so 16, dién
tich 369 mét vudng (dat & tai ndong thon 150 mét vudng, dat trong ciy lau nim
219 mét vudng), dia chi: N - N - Hai Duong. Cung ngay 19/9/2014, anh Nguyén
Van T va chi Nguyén Thi Huong L duoc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chirng
nhan quyén str dung dat s6 BQ 171316, s6 vao so6 cap giay hing nhan: CH 00042
ngay 19/9/2014 d6i voi thira dat s6 183, to ban do s6 16, dién tich 378 mét vuong
(dat & tai nong thon 150 mét vuong, dat trong cay lau nim 228 mét vudng), dia
chi: N - N - Hai Duong. Ca 02 giay ching nhin quyén str dung dat nay déu co
trang s6 01 1a gidy in c6 mau hong.

- Theo két ludn giam dinh tinh trang sicc khoe sé6 15/24/KLGDSK - PY. oG
ngay 19/01/2024 ciia ba Nguyén Thi M tai V1 két lugn:

Can cu ket qua giam dinh tinh trang stc khoe ciia ba Nguyén Thi M tai thoi
diém giam dinh bi diéc ning hai tai; ba Nguyén Thi M khong bi diéc bam sinh;
khong du can ctr xéc dinh thoi diém diéc cua ba M; viém man tinh tai gitra hai
bén, thung mang nhi rong co6 thé la nguyén nhan gay diéc cia ba Nguyén Thi M.

- Cac duong su déu khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop dong
vo hiéu; xét hop dong khong bi vo hiéu, nén khong dat ra viée xem xét giai quyet
hau qua cua hop dong vo hiéu.

- Nhirng nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an déu khong co
yéu cau doc 1ap nén khong xem xét giai quyét.

Ban dn Dan sw so tham sé: 16/2024/DS-ST, ngay 13/06/2024 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la ba Nguyén Thi M
vé viéc “Yéu cau tuyén bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat so cong chirng
3170, quyén s6 02/2013 TP/CC — SCC/HDGD ngay 23/11/2013 giita 6ng Nguyén



Van L3, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Huong L v6 hiéu”.
Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Khong dat ra giai quyeét.

Ban an con tuyén vé viéc xu 1y tién chi phi tham dinh, an phi va quyén
khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don - ba M cé don khang cdo toan bo ban
an so tham: Pé nghi cap phtic tham chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén nodi dung khang co. Can
cti: Vu an duoc thy Iy ngay 04/5/2022 nhung dén phién toa ngay 15/5/2024 Phong
C méi ndp toan bo ho so cong chirng dan dén ho so cong ching khong dugc xem
xét, danh gia day du, khong phat hién ra nhitng vi pham khi thuc hién cong ching.
Ho6 so cong chirng thiéu, thira mot so tai liéu theo quy dinh. Hop dong tang cho
quyén st dung dat do cong ching vién soan thao ghi thoi gian, dia diém khong
dung vi thuc té 1a c6 hai ngay va hai dia diem cong chting khac nhau; thuc hién
cong ching ngoai tru sé khong dung quy dinh va khong ai yéu cau; noi dung hop
dong va loi ching cua cong chimg vién khong dung su that vé sw c6 mit cua
nhitng ngudi giao két hop dong; khong chi dinh ngudi lam chimg ddi véi truong
hop chu thé giao két hop dong la nguoi bi khiém khuyét vé thé chat la ong L3
(khong biét chir) va ba M (Ba M bi nang tai cach day khoang 20 nam; khong diéc
bam sinh nhung hién tai bi thing mang nhi, 2 tai diéc niang, khong chi dinh may
tro thinh). Tai san ting cho trong hop dong khong phu hop véi tai liéu cé trong ho
so cong chiing. Pay la ndi dung vi pham dac biét nghiém trong. Tai trang 22 Bién
ban phién toa so tham, ba M2 tra loi khi Chu toa hoi: “Khi téi lam hop dong cong
chitng phai cé giagy CNOSDD goc va trich luc do vé bé sung thi méi biét dién tich
tach thira la bao nhiéu, méi soan thao hop dong céng chimg diroc. Néu tach dat
ma khong cé trich luc do vé bé sung thi khong thé lam dwoc hop dong cong chimg.
Trong ho so cong chitng ma phong céng chitng leu ciing ¢é bt luc nay”. Giay
chirng nhan quyén sir dung dat so U 946759 ngay 25/10/2002 do UBND huyén N
cap cho 6ng Nguyén Vian L3 ba Nguyén Thi M duoc sir dung 2 thira dat gom:
Thira 145 to ban d6 s6 2 dién tich 560m? trong d6 300m? dat ¢ lau dai va 260m?
dat trong cay hang nam thoi han sir dung dén thang 10/2013. Tai trang 4 thé hién
ndi dung: Ngay 15/8/2013 chuyén muc dich st dung dat thua so 173 dién tich
247m? muc dich dat 1a nudi trong thuy san sang dat trong cay lau nim. Ngoai ra
khong thé hién bat cir ndi dung nao khéc. Trich luc va do vé& bo sung: Trong ho so
cong ching c6 2 ban trich luc do vé bo sung dia chinh, trong d6 thira 182 tén ong
Nguyén Vin L3 va thira 183 tén anh Nguyén Van T khong rd duoc lap thoi diém
nao. Hinh the thira 182 va 183 trong trich luc the hién 2 thtra 145 va 173 duoc
chia theo chiéu D - T trc 1a theo chiéu ngang cua 2 thira dat va thé hién tr canh
giap ranh dung thuc té. Doi twong ting cho trong Hop dong ting cho quyén sur



dung dat: “Diéu 1: Bang van ban nay, bén A dong ¥ tang cho va bén B dong ¥
nhan tdng cho mat phé‘m quyén st dung dat tai thura s6 145, to ban do sb 02, dia
chi thira dat: xa N, huyén N, tinh Hai Duong”. Nhu vay, co6 su mau thuan gifra tai
liéu néu trén véi hop dong tang cho vé tai san tang cho. Toa an cap so tham sur
dung mot sO tai liéu da bi huy bo dé bao vé viéc thuc hién cong ching sai cua
cong chung vién. Tai Muc 2 Diéu 7 - Diéu khoan cudi cung cia Hop dong tang
cho QSDD ngay 23/11/2013 ghi: “Hop dong nay thay thé tat ca cac hop dong
giao két trude day doi véi viée chuyén quveén sir dung thira dat dwoc miéu ta chi
tiét tai Piéu 1 hop dong nay”. Toa an cap so tham khong phat hién duoc viée cap
Giay CNQSDD khong dung véi Hop dong tang cho. Vé ¥y chi cua ong L3 ba M
vao thoi diém nam 2012 —2013: Nam 2012, 6ng L3 ba M cho vo chong con trai
anh T, chi L lam nha trén mot ph?in dat cua ong ba thudc thura 145 to ban do so 2,
xa N va thuc té anh chi da lam nha. Trén Giay chimg nhan QSDD s6 U 946759
ngay 25/10/2002 do UBND huyén N cap cho 6ng L3 ba M, tai trang 4 thé hién noi
dung: Ngay 15/8/2013 chuyén muc dich st dung dat thira so6 173 dién tich
247m? muc dich dat 1a nudi trong thuy san sang dat trong cay lau nam; D6i twong
tang cho la quyén sir dung dat trong hop dong tang cho khong phu hop véi Trich
luc do vé& bo sung dia chinh va so d6 thira dat tai trang 3 Giay CNQSDD s6 U
946759 ngay 25/10/2002 do UBND huyén N cap cho 6ng L3 ba M; Giay CNQSDD
cap cho anh T chi L khong dung Hop dong ting cho. Cac ndi dung trén phu hop
voi trinh bay cuiia 6ng ba L3, ba M xuyén sudt qua trinh giai quyét tai cap so tham
la: Chi cho vo chong con trai Nguyén Van T lam nha trén dat d¢é ¢, khong cho
quyén dinh doat va so hiru, khong biét noi dung viéc lam thu tuc chuyén quyén su
dung dat cho con; Chi khi cac con vé du, 6ng ba dinh chia dat cho cac con thi méi
biét anh T chi L c6 hop dong ting cho dat. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung céc
Dicu 9, 35, 36, 41 Luat cong chimg 2006; Cac Diéu 401, 402, 403, 404 Bo luat
dan su nam 2005. Khoan 1 Piéu 308 B0 luat tb tung dan su. Stra ban an so tham.
Chap nhan yéu cau khai kién cuia ba M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu ¥ kién: Toa an
cép phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su tur khi
thu 1y dén khi xét xir. Cac duong su chap hanh day du quy dinh cta phap luat. Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd khang cao cua nguyén don, giir
nguyén ban an so tham. Ba M duoc mién 4n phi dan su phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dan dwoc xem xét tai
phién tod, can cit vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ciia vi dai
dién Vién kiém sat, Hpi d‘(}ng xét xwe nhan dinh:

[1] V& t6 tung:



[1.1] Khang cao cuia nguyén don ba Nguyén Thi M trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa, ving mit ba M nhung nguoi dai dién theo iy quyén cua
ba M 1a dng A c6 mat; vang mat bi don, anh T, chi L, anh Tuan A1, chi L1, Van
phong C; Vang mat anh D va chi L2 nhung cé mat nguoi dai dién theo Uy quyén
la ba S; Vang mat nhitng ngudi lam chimg. Bi don va nhitng ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan, nguoi lam chimg déu da co yéu cau xét xir vang mat nén hoi
dong xét xtr van tién hanh xét xit vu an theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228, 229
Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét khang cdo cta nguyén don, thi thay:

[3.1] Poi twong cua Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 cong chimng
3170, quyén s6 02/2013 TP/CC - SCC/HPGD ngay 23/11/2013 1a quyén st dung
dién tich dat 378 m?, thua dat s6 145, to ban d6 s6 02, dia chi: N, N, Hai Duong.
Ban dau, thtra dat s6 thira 65, to ban do so6 07, dién tich 840 m? la ctia bo me ong
3. B6 me 6ng L3 di ting cho 6ng L3 va ba M. Nam 1993 thira dat trén duoc tach
lam 2 thira 1a: Thua so 145, dién tich 560m? va thira so 173, dién tich 247m?, déu
thudc to ban d6 s6 02, dia chi: Thon Q, xa N, huyen N, tinh Hai Duong. Da dugc
Uy ban nhan dan huyén N cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 946759,
sO vao sb6 cap GCNQSDD: S6 0156 QSDD/1009 QP-UB ngay 25/10/2002. Ong
ba str dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap. Thira dat trén thudc quyén st dung
hop phap cua ba M va ong L3.

[3.2] Vé chu thé giao két hop dong: Ba M bi diéc, ong L3 khong biét chir
nhung 6ng ba khong duoc co quan cé tham quyén xac dinh 1a nhitng nguoi cé
han ché vé mat nhan thire, diéu khién hanh vi nén du diéu kién vé nang luc hanh
vi dan su khi giao két hop dong.

[3.3] Dia diém ky két hop dong: Hop dong duoc ky két tai hai thoi diém.
Thoi diém thit nhat, theo yéu cau cua anh T, viéc ky hop df‘mg duoc thuc hién tai
noi ¢ cua 6ng L3 ba M va anh T, chi L. Do ba M di vang nén tai thoi diém do, c6
mat ong L3, anh T, chi L, can bo cong ching va 6ng Trinh Thanh P 1a cong churc
dia chinh xa N. Cong chiing vién chi dinh 6ng P la nguoi [am chung, da doc noi1
dung cta hop dong trude khi éng Lam d chi vao hop dong. Thoi diém thir hai,
theo yéu cau cua chi L, viéc ky hop dong duoc thuc hién tai Phong cong chimng s6
B tinh Hai Duong. Luc nay, c6 mat ba M, anh T, chi L. H6 so cong chimng thé
hién: anh T ¢6 phiéu yéu cau cong chtng tai nha la noi & cua anh T, 6ng L3 ngay
15/11/2013 do 6ng L3 la nguoi gia va cling 1a noi ¢6 tai san 1a doi twong cua hop
dong nén viéc giao két hop dong ngoai tru s& Phong C tinh Hai Duong phu hop
voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Luat cong chirng nim 2006. Chi L ¢6 phiéu yéu
cau cong ching tai Phong C tinh Hai Duong ngay 23/11/2013. Hop dong tang cho



quyén st dung dat duoc 1ap thanh van ban cong ching s6 3170, quyen s6 02/2013
TP/CC - SCC/HDGD ngay 23/11/2013 phu hop véi Diéu 401 Bo luat dan su nam
2005 va dam bao vé thu tuc yéu cau cong ching.

[3.4] Truée khi ky hop dong, ong L3 da diém chi vao nhiéu van ban nhu:
ban cam két c6 ndi dung 1a tw nguyén hién 60 mét vudng dat dé mo rong duong
tai thon va tach dat tang cho con; don xin hop thua dat so 145 va 173, to ban do
s6 02 véi 1y do 1a chuyén tir muc dich st dung dat nudi trong thuy san sang dat
trong cay lau nam; to khai dang ky chuyén muc dich stir dung dat thira s6 173, to
ban d6 s6 02, chuyén sang 1a dat trong cay lau nim; don xin tach thira s6 145 va
173 to ban do s6 02, 1y do tach 1a tang cho con trai; don xin cap giay ching nhan
quyén sur dung dat... Cac van ban nay déu co6 y kién, xac nhan cia can bo dia
chinh x4 va Uy ban nhan dan x3 N. Can bd Vin phong dang ky quyén sir dung dat
da dén hién trang thura dat dé do dac lai dé lam thu tuc tach thanh thira s6 182 va
thira s6 183 thé hién tai trich luc va do vé& b sung dia chinh thua dat. Sau khi ky
két xong hop dong cong ching, ba M duoc nhan 01 ban hop dong goc néu trén.

[3.5] Sau khi nhan va xét thay cic ho so dé nghi cap giay CNQSDD cua
cac duong su da du thu tuc va du diéu kién duoc cap giay chimg nhan quyén su
dung dat, Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén str dung dat so
BQ 171313, so vao so cap giay chirng nhan: CH 00041 doi véi thira dat s6 182, to
ban do6 so 16, dién tich 369m?2, tén chu s dung 1a 6ng Nguyén Vin L3 va ba
Nguyén Thi M; Cap giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BQ 171316, s6 vao so
cap giay chimg nhan: CH 00042 doi vé6i thira dat so 183, to ban do so 16, dién
tich 378 m? tén chu st dung anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi Huong L. Ca
02 giay chirng nhan quyén st dung dat nay déu cap ngay 19/9/2014 c6 trang s6 01
la giay in c6 mau hong.

[3.6] Tru s& Phong C tinh Hai Duong c6 bién hiéu rd rang. Ba M biét doc
biét viét, viéc ba M nghi rang Phong C tinh Hai Duong la Ngan hang 1a khong hop
ly. Sau ngay 19/09/2014, 6ng L3 ba M va anh T chi L moéi gia dinh da nhan 01 giay
chiing nhan quyén st dung dat mang tén minh cé bia mau hong khac han mau bia
cua giay CNQSDD truéc d6. Sau nay, dng ba con lam thu tuc thé chap tai san la
quyén st dung dat ciia 6ng ba cho Ngan hang dé dam bao khoan vay cta anh D.
Tur khi duoc cap giay CNQSDD d6i vé6i phan dat con lai, ong L3 ba M khong
khiéu nai, tranh chap vé viéc UBND huyén N cap giay CNQSDD cho éng L3 ba
M, cho anh T chi L déi véi cac dién tich dat néu trén.

[3.7] Buoc su dong ¥ cuia 6ng L3 ba M, nim 2012, anh T chi L da xay nha,
tao lap thanh khuon vién riéng va sinh song lién tuc trén mot phan thia dat s6 145
va 173, to ban do s6 02 truéc day va la thira s6 183, to ban d6 s6 16 hién nay dén
thang 12/2021. Ba M da khz‘:mg dinh vo ch&ng ba chi cho anh T, chi L n1éfphc§n dat



dé &, khong cho anh chi dé ban: néu anh chi ¢ trén dat ma khong ban thi ba khong
doi lai dat. Tai phién toa phuc tham, ba S va dng A xac dinh néu anh T chi L khong
ban dat cho nguoi khac thi ba M khong doi lai nhung gia dinh sé& hop va chia lai
toan bo thira dat ciia 6ng L3 ba M lam 04 phan, cho ba ngudi con moi nguodi mot
phan, phan con lai chia cho ba M va sau nay dé lam nha tho. Tuy nhién, tir trudce
dén nay, gia dinh ba M chua c6 cudc hop nao ban bac ciing nhu ¢6 van ban thoa
thuan vé noi dung trén.

[3.8] Nhu vay, ¢6 so s¢ xac dinh viéc ong L3, ba M tdng cho anh T, chi L
quyén st dung dat dé anh chi xay nha & vao nam 2012 1a c6 that, dugc chinh ba
M thira nhan va duoc hop thic bang viéc giao két hop dong tang cho quyén sur
dung dat. Noi dung hop dong thé hién dung ¥ chi, nguyén vong cua cac bén. Hop
dong khong co diéu khoan nao quy dinh vé diéu kién tang cho. Khi éng L3 diém
chi vao hop dong, ¢6 mat 6ng Trinh Thanh P va Cong chimg vién da chi dinh 6ng
P la nguoi lam chirg. Do so suat, khong yéu cau 6ng P ky vao hop dong ting cho
quyén st dung dat trén la vi pham quy dinh tai Diéu 9, Diéu 41 Luat cong ching
2006 vé viéc khong c6 chir ky cua nguoi lam chimg tai hop dong trong truong
hop nguoi ky hop dong la ong L3 1a nguoi khong biét chir (theo cac bén giao két
hop dong trinh bay), nhung ndi dung cia hop dong khong trai phap luat, dao dirc
x4 hoi, thé hién dung ¥ chi, nguyén vong cua cac bén tham gia giao két hop dong.
Hop dong c6 day du thong tin cac bén giao két, thong tin vé tai san ting cho,
duoc cong ching theo quy dinh phap luat, cac bén giao két ky va diém chi trude
mat cong chimg vién; thoi diém xac lap hop dong la ngay chu thé cudi cung ky
vao van ban. Noi dung ctia hop dong phu hop véi Diéu 402 Bo luat dan su dong
thoi cac bén da thuc hién xong hop dong, da duoc cap giay chimg nhan quyeén st
dung dat vé6i dién tich dat thuc té dang st dung, bén nhan tang cho da sinh séng
on dinh lau dai trén dat, khong c6 tranh chap.

[3.9] Trong khi d¢, anh T chi L khong dong v yéu cau ctia ba M. Anh D, chi
L2 dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat. Anh Nguyén Anh T1, chi Nguyén Thi
L1 nhan chuyén nhuong cua anh T va chi L quyén sir dung thira dat s6 183, to ban
d6 so 16, dién tich 378 m? néu trén ngay 08/12/2021; Cac bén da ky ket hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chirng 955; quyén s6 02/2021 TP/CC
— SCC/HDGD tai Van phong C1; Anh chi da tra du tién cho anh T, chi L va nhan
ban giao dat, gidy chimg nhan quyén st dung dat cia anh T, chi L. Anh chi khong
dong v tra lai quyén su dung dat cho bat ky ai, khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi M.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thay cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don la ba Nguyén Thi M vé viéc
“Yéu cau tuyén bo Hop dong ting cho quyén str dung dat s6 cong chimg 3170,



quyen so 02/2013 TP/CC — SCC/HPGD ngay 23/11/2013 vo hiéu” la ¢6 can ct.
Vi vay, cap phuic tham khong chap nhan khang cdo cia nguyén don va gitr nguyén
ban 4n so tham.

[5] Vé an phi: Ba M khang cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi
phtc tham dan su. Tuy nhién, ba M la ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
phtic tham.

[5] Cac Quyét dinh khac cia ban an so tham, cap phuc tham khong xét va
da ¢6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, sir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan toan bo khang cdo cua nguyén don - ba Nguyén Thi M.
Gitr nguyén ban an dan su so tham s6: 16/2024/DS-ST ngay 13/06/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

2. Can cu: Diem ¢ khoan 1 Dieu 688 B0 luat Dan su nam 2015, Dieu 122,
123,124, 401, 402, 403, 404, 405, 465, 467, 722, 723,724, 725, 726 Bo luat Dan
su nam 2005; khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu 6 Luat cong chimg
nim 2006; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 161, Piéu 165, Piéu 166, Diéu 227,
Piéu 228 Bo luat to tung dan sw; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don la ba Nguyén Thi M
vé viée “Yéu cau tuyén bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé cong chirng
3170, quyén s6 02/2013 TP/CC — SCC/HPGD ngay 23/11/2013 giita 6ng Nguyén
Vin L3, ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Huong L v6 hiéu”.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Khong dat ra giai quyeét.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi M duoc mién ndp an phi dan su phuc tham.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir

ngay tuyén an. _ ’ i ’
TM. HOI PONG XET XU PHUC

Not nhan: ; , THAN[,, N .
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Dwong:

- TAND TP Chi Linh:



- Chi cuc THA dan su TP Chi Linh;
- Luu: HO so vu 4n, Toa Dan su.

Pham Thuy Hing



