TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 855/2024/DS-PT
Ngay 26 thang 9 nam 2024.
V/v: Tranh chip doi tai san 1a quyén sir
dung dat; tranh chap hop dong tang cho
quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chang nhan quyén sir dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Ngé Manh Cudng
Céac Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thw ky phién toa: Bé Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy phlc tham thy ly so:
410/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 4 ndm 2024 ve: “Tranh chap doi tai san la
quyén sur dung dat; tranh chap hop d‘ong tang cho quyén sir dung ddt va yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén si dung dat ”.

Do Ban an dan su so‘tham s6 27/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhéan dan tinh Bong N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc thim sé 2996/2024/QD-PT
ngay 10 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi Thu H, sinh nam 1963; c6 mat.

Dia chi cu tra: S0 17 Nguyén Van Ky, Ap 1, x& Long T, huyén Nhon Tr,
tinh Bong N.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1959; theo
Giay uy quyen ngay 4 thang 3 ndm 2021, dia chi cu tri: S6 210/2C khu pho 8,
phuong Tam H, thanh pho Bién H, tinh Bong N; ¢6 mat.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1965; vang mit.



2. Ba Lé Thi Kim G, sinh nam 1965; vang mat.
Cung dia chi cu tri: S6 736 Hung , 4p 1, x4 Long Th, huyén Nhon Tr, tinh

Podng N.

Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Lé Huy H, sinh nim 1982; theo Gidy

uy quyén ngdy 20 thang 3 nam 2017; dia chi cu trii: Duong 25B Khu hanh chinh
Nhon Tr, huyén Nhon Tr, tinh Pong N; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: .

1. Cu Nguyén Thi B, sinh nam 1936 (chét ngay 18/3/2021)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua cu ba Nguyén Th; B:

1.1. Ba Mai Thi Thu H, sinh nam 1963; c6 mat.

Dia chi cu tri: Ap 1, x& Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong N.

1.2. Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1965; vang mat.

Dia chi cu tri: S6 736 Hung V, Ap 1, xa Long Th, huyén Nhon Tr, tinh

Pong N.

1.3. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1970; vang mit.

Pia chi cu tri: T6 10, 4p 1, xa Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Png N.

1.4. Ong Nguyén Vin Ng, sinh nim 1974; vang mit.

Pia chi cu tri: Ap 1, xd Long T, huyén Nhon Tr, tinh Bong N.

1.5. Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1975; vang mat.

bia chi cu tr: 17 Castlegate, Heath Adamstown Colvcan, Dublin, Ireland.

S6 ho chiéu: P IRL PM 3094225,

-

mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ba Mai Thi Thu H, sinh nam 1963; ¢6

2. Ba Nguyén Minh H, sinh nam 1980; vang mat.

bia chi cu tra: 50 Frange Viewrd, Clondalkin, Dublin 22, Ireland.

3. Ba Nguyén Hué X, sinh nim 1984; viang mit.

4. Ba Nguyén Truc Z, sinh ndm 1987; ving mit.

5. Ba Nguyén Thuy L, sinh nim 1987.

Cung dia chi: S6 2, Kilmahuddrichk - Place, Clondalkin - Dublin 22,

Ireland.

6. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1982; vang mat.
Pia chi cu tri: Ap 1, xd Long T, huyén Nhon Tr, tinh Bong N.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cuia ba H, ba Hué X, ba Tric Z, ba Thuy L:

Ba Mai Thi Thu H, sinh ndm 1963; dia chi cu tri: Ap 1, xa Long Th, huyén
Nhon Tr, tinh Bong N; ¢ mat.



7. Ba Nguyén Thi Trac Ph, sinh nim 1992; vang mat.

Dia chi cu tri: Ap 1, X8 Long T, huyén Nhon Tr, tinh Bong N.
8. Ong Nguyén Duy P, sinh nam 1990; ving mat.

Dia chi cu tri: Ap 1, xd Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong N

Ngueoi dai dién theo 1y quyén Cua ba Phwong, ong Phic: Ong Lé Huy H,
sinh ndm 1982; theo Vin ban iy quyén ngay 15/7/2022; c6 don xin xét xir vang
mat.

10. S& Tai nguyén va Méi truong tinh Bong N.
Pia chi: S6 520 Pong Kh, phuong Tan H, thanh phé Bién H, tinh Bong N.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen: Ong Nguyén Thanh D, chirc vy: Giam doc
Vin phong dang ky dat dai tinh B6ng N - Chi nhanh Nhon Tr; theo Van ban uy
quyen ngay 19/9/2018; vang mat.

11. Uy ban nhan dan x& Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong N; vang mit.
Pia chi: X4 Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong N.
- Nguroi khang cdo: Ba Mai Thi Thu H 1a Nguyén don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, ngi dung vu dn diwoc tom tat nhw sau:

1. Ba Mai Thi Thu H trinh bay: Dién tich 1.416m?thudc thira dat 244 to
ban d6 sb 4, trong d6 c¢6 300m? thd cu va 1.116m? dat trong cay lau nam, co
ngudn goc do vo chong ba Mai Thi Thu H va 6ng Nguyén Minh D tu khai
hoang vao nam 1984. Nam 1987 6ng P chét. Ba H tiép tuc str dung dat dén nam
1992 thi dugc bao 1anh di dinh cu tai nuéc Ai Nhi L (Ireland). Vi vay, vao nam
1991 ba H da giao thira dét trén cho me 1a cu Nguyén Thi B st dung, dong thoi
uy quyén cho cu B ding tén xin dang ky cap gidy chang nhan quyén sur dung
dat. Nam 1994, ba H tré vé Viét Nam xay du’ng cin nha trén dat va tiép tuc su
dung dat. Sau do, do khong thuong xuyén vé ¢ trén dat, ba H da ay quyén cho
cu B & va trong coi nha dat. Trong khoang thoi gian cu B quan 1y nha dat thi vao
nam 1999 c6 ngudi em cling me khac cha véi ba la ong Nguyén Vin V va vo la
ba Lé Thi Kim G cung véi 02 nguoi con tdi xin ¢ nho. Cung nam 1999, cu Bbn
duoc cap Giay chiing nhan quyén su dung thira dat s6 214 to ban d6 sé 4, dién
tich 1416 m2 (trong do6 ¢ 300m? thé cu va 1146m? dat trong cay lau nam). Sau
khi duogc Cap gidy chang nhan quyén st dung dat, nam 2001 cu B c6 lam don
Xin ay quyén giao lai cho ba H thira dat trén va Gidy chang nhén quyén st dung
dat truée khi qua doi. Ngay 04/9/2001, ba H lap cam két voi noi dung cho vo
chdng dng V, ba G ¢ nho nha dét, khi nao c6 nhu cau lay lai thi vo chong 6ng V,
ba G phai tra lai ma khéng duoc doi hoi tién kinh phi di doi hoic moi hao tén
khac. Sau d6, hing nam ba H van tiép tuc thuong xuyén vé tham nha dat, déng
thoi yéu cau 6ng V, ba G ky ban cam két 1an 2 vao ngay 08/11/2008. Nam 2013,
ba H duge Nha nudc cdng nhan qudc tich Viét Nam, ba H da lam tha tuc va
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duogc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Hién tai do ¢ nhu cau Iy lai nha
dat nhung ong V, ba G khong dong v, nén ba H khai kién yéu cau 6ng V, ba G
phai tra lai 01 can nha cap 4 trén dién tich 69m? va dién tich 222,8m? cing véi
cong trinh trén dat thuoc thira 32 to ban d6 s6 6 xa Long Th, huyén Nhon Tr,
tinh Béng N, theo gidy chang nhéan quyen st dung dat s6 BY 411102 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Bong N cip ngay 17/04/2015.

2. Ong Nguyén Van V va ba Lé Thi Kim G trinh bay: Théng nhit véi
trinh bay cua ba H nguon goc dat nhw da néu trén. Tuy nhién, do ba H dinh cu ¢
nudc ngoai, khong duge ding tén trén giay ching nhan quyén s dung nén ba H
uong da ky hop dong cdng chang ting cho quyén st dung 1.416m? (trong db c6
300m? dat ¢ ndng thon va 1.116m? dat trong cay lau ndm) cho cu Nguyén Thi B.
Sau d6, cu B dd duoc cip Gidy chiang nhan quyén st dung dit vao ngay
15/09/1999 nén day la tai san caa cu B. Tur nam 1999 d&n nay, cu B, sau do 1a vo
chdng dng ba va cac con 1a ngudi dong thué nha dit. Ong V, ba G xé&c nhan cu B
khong ting cho dién tich 1.416m?thudc thira 244 (thua maéi 32; 31; 63; 61; 62)
to ban dd s6 04 (to méi s6 06) x& Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Pong N cho ba
Mai Thi Thu H. Toan bo ho sotang cho quyén sir dung dét gitra cu B véi ba H da
dupc UBND x& Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong N cdng ching s6: 19 quyén
sb: 01/2015/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/02/2015 dbi voi dién tich 1.416 m?
thira 244 (thira méi 32; 31; 63; 61; 62) to ban do s6 04 (to mai s6 06) x& Long
Tho, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai 12 trai quy dinh cua phép luat, gian déi va
gia tao vi chix ky, chir viét trong hop dong khong phai la chit ky va chit viét caa
cu Bon (cu Bdn khdng biét chit); tai thoi diém cong chiing, cu Bon da 79 tudi,
khong con tinh tdo minh man, khong dir kha ning nhan thac va diéu khién hanh
vi. Ngoai ra, d6i véi can nha cap 4 toa lac tai thira 32, to ban do s6 06 xa Long
Th, huyén Nhon Tr, tinh Pong N khéng phai do ba H cho cu B, khéng phai do cu
B cho 6ng V, ba G & nhd ma cin nha nay c6 ngudn géc caa dng Nguyén Vin
Th; vao nam 1998, ba H bao Ianh cho 6ng Th di nuéc ngoai nén éng V, ba G don
sang & nha 6ng Th, con cin nha cip bon ngang 12 mét dai 20 mét thi cho dng
Nguyén Van Ng. Tir nam 1998 cho dén nay, 6ng V, ba G da bo ra nhiéu tién sua
chira, 1am méi can nha nay, nang mit bang va xay hang rao bao quanh khuén
vién dat. Trudc yéu cau khai kién ctua nguyén don, 6ng V va ba G khong dong y
va c¢6 don phan t6 yéu cau:

Hay mot phan hop dong ting cho quyén st dung dat sé: 19 quyén sé:
01/2015/TP/CC-SCC/HBGD ngay 26/02/2015 dd duoyc UBND xa Long Th,
huyén Nhon Tr, tinh Bong N cdng chung, gitra ba Mai Thi Thu H vé&i ba Nguyén
Thi B dbi vai dién tich 276m? thira 32, to ban do s6 06, xa Long Th, huyén Nhon
Tr, tinh Bong N; huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BY 411.102 cap
ngay 17/04/2015 cua S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong N cap cho ba Mai
Thi Thu H; cong nhan dién tich dat khoang 276m?, thira 32 to ban do s6 06, x&



Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong N thudc quyén sir dung hop phép cua cu B
va bng V, ba G.

3. Cu Nguyén Thi B trinh bay: Thong nhét véi trinh bay ciia 6ng Nguyén
Van V, ba Lé Thi Kim G va c0 yéu cau doc lap d¢ nghi Toa an huy mot phan
hop dong tiang cho quyén sir dung dat sb: 19 quyén sé: 01/2015/TP/CC-SCC/HD
GD ngay 26/02/2015 da duyc UBND x4 Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong N
gitra ba Mai Thi Thu H véi cu B ddi vaéi dién tich khoang 276m?, thira 32, to ban
dd s6 06, xa Long T, huyén Nhon Tr, tinh Bdng N vi cu B khéng ky vao hop
d6ng tang cho nay; yéu cau huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BY
411.102 cap ngay 17/04/2015 cho ba Mai Thi Thu H dé cap lai cho cu Bén, 6ng
V, ba G.

Tai Ban n dan sy so tham s 27/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Bong N quyét dinh (tom tat):

1. Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia ba Mai Th; Thu H vé viée doi
lgi tai san 14 quyén si dung dién tich dat 222,8m? thugc mét phan thiza dat so
244, to bdn do so 4, xa Long T, huyén Nhon Tr, tinh Pong N, duwoc gisi han béi
cdc diém (A4,5,B,A) kém theo vi tri thiza datBan trich luc va do vé hién trang
thira ddt ban dé dia chinh s¢ 11789/2018 cia Vin phong dang ky dat dai tinh
bong N ngay 21/10/2018, doi Véi bi don éng Nguyen Van V, ba Lé Thi Kim G,
nguroi cO quyén loi nghia vu lién quan & cy Nguyén Th; B.

2. Chdp nhdn mét phdn y&u cau khéi kién cia ba H vé viée doi tai san,
bugc éng V, ba G va cac con phai thao dé giao lgi cho ba H:

Mgt gian nha bép c6 dién tich 24,36m?: két cau méng cot gach, nwong xay
dach 16 trat son nuot, Xa go sat, mai lop ton, cia di gé, cira S6 khung Sat canh
9é, nén xi mang; mai hign nha (mai hién 2) co di¢n tich 24, 36m?: ket Cau cot go
tap, Xa g6 go tap, mai ton, nén ling xi mang, san rua Xay gach, op gach
ceramic; mgt nha vé sinh dien tich 5, 25m?: két cau mong, cét gach; nén lat
gach ceramic nhdm, cao hon cét nén dat tw nhién 0,5m; twong xay gach, op
gach ceramic cao 1,35m; xa gé g4, mai lop ton; cita di khung nhém kinh; thap
nuéc €O két cdu: tru thap 04 try bé tong cot thép cé kich thuéc (0,45 x 0,45 X
0,25)m; chan thap khung sat lién két han thanh mét khai théng nhdt, dday thép c6
kich thwéc (1,5 x 1,5)m cao khodng 4,5m; nha kho c6 dién tich 3,15m?.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té cua bi don la ong Nguyén VanV,
ba Lé Th; Kim G va chap nhdn mét phan yéu cau déc lap ciia nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a cu Nguyén Th; B:

Huy mét phdn hgp dong tang cho quyén sir dung dat sé: 19 quyén sé:
01/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/02/2015 di dwec UBND x& Long Th,
huyén Nhon Tr, tinh Pong N ¢dng ching giza ba Mai Thi Thu H véi ba Nguyén
Thi B dsi véi dién tich khodng 276m?, mét phan thia 32 to bdn do sé 06, xa
Long T, huyén Nhon Tr, tinh Bong N. Huy Gidy chizng nhdn quyén si dung dat



so BY 411102 cap ngay 17/04/2015 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Dong
N cap cho ba Mai Th; Thu H.

Cong nhdn cho cu Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin V, ba Lé Thi Kim G
dwoc quyén sir dung chung quyén si dung dién tich dat 222,8m? thugc mét phan
thira dat thira ddt so 244, to-ban do sé 4, xa Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Pong
N, dwoc gidi han béi cdce diém (A,4,5,B,A) kém theo vi tri thiza ddt Ban trich luc
va do vé hién trang thita dat bdn do dia chinh sé 11789/2018 cia Vin phong
dang ky dat dai tinh Bong N ngay 21/10/2018. Tam giao cho vg chong dng
Nguyén Vin V, ba Lé Thi Kim G dwoc quyén quan Iy siz dung quyén si dung dat
va tai san trén dat.

Cong nhgn cho cu B, ong V, ba G duwoc quyén so hiru chung mot can nha
c6 két cdu: méng, cét gach, ceno 6 ving bé téng cot thép; nén lat gach ceramic;
trong gach day 100mm + 200mm, mdt trude té da rura, mdt trong son nudc; Cura
di khung sat kinh; cira s6 khung sat canh gd; tran ton lanh, xa gé go, mai lop
tén; mai hién nha ¢ (mai hién 1) c6 két cau cét tron D60; nén ldng xi mdng, xd
g6 Vi kéo sdt lién két han; mai tén; mai hién nha 3 co dién tich 4,42m?: két cau
Xd 96 96, nén lang xi mang, 01 twong gach xdy cao 3,1m, son nwéc; mét  ban
thién, Twong rao va cong; 02 cdy so ri, 02 cdy phdt tai va 01 cdy mai.

Ong Nguyén Vin V, ba Lé Thi Kim G dwoc quyén lién hé véi co quan
chitc nang ding ky bién dong dat dai sang tén 6ng Vang, ba Giang véi dién tich
dat 222,8m? thugc mét phan thita dat thira dat so 244, to ban dé so 4, xa Long
Th, huyén Nhon Tr, tinh Pong N, dwoc gisi han béi cde diém (A,4,5,B,A) kém
theo v; tri thita datBan trich luc va do vé hién trang thira ddt bdn do dia chinh
s6 11789/2018 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong N ngay 21/10/2018.

~ Phan tai san cia cu Nguyén Th; B trong khi tai san chung néu c6 tranh
chap di san thera ke sé dwroc gidai quyet bang mét vu an khac.

4. Cdc dwong sy dwoc quyeén lién hé véi co quan nha niréc c6 tham quyén
dé dang ky bién dong dat dai theo quyét dinh cua ban an nay, kém theo Ban
trich luc va do vé hién trang thita dat ban dé dia chinh s¢ 11789/2018 ciia Vin
phong déng ky dat dai tinh Pong N ngay 21/10/2018.

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 03 thang 7 nam 2024, ba Mai Thi Thu H khang cao toan b6 ban an
so tham.

Tai phién toa, ba Mai Thi Thu H giir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi
Toa &n cap phic tham sira ban an so tham, budc bi don phai tra lai toan bo nha
dat vi khong co can ct tinh cdng stc cho 6ng V, ba G theo An 18 s6 02 caa Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao nhu Toa an cap so tham ap dung, dong
thoi ba H dong y hd tro cho 6ng V sé tién 200.00.000 dong.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen cuia ba H trinh bay: Cu B, 6ng V, ba G chi
la nhitng nguoi dugc ba H ay quyeén tréng coi nha cura, sau d6 chinh cu Bon da



lap thu tuc tang cho lai nha dat nhung 13 thuc chét Ia tra lai nha dat cho ba H. Vi
vay, khong thé tinh cong sic cho nhimg nguoi nay nhu Toa an cdp so thim da
giai quyét. Tuy nhién, ba H ciing da tu nguyén hd tro s6 tién 200.000.000 dong
dugc xem 14 tinh todn phan cong stc va gia tri tai san cua bi don da dau tu trén
dat 1a hop tinh, hop 1y, do d6 dé nghi Toa an cip phic tham stra ban an so tham
theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diem vé viéc gidi quyet vu an:

Vé thi tyc to tung: Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia to tung chap
hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

V& noi dung vu an: Ngay 28/8/2001, cu B lam Pon xin ty quyén s6 do
gui Uy ban nhan dan xa Long Th ¢4 ndi dung: “Hién nay toi dugc dung tén
trong s6 do, dugc huong moi quyén loi va dong thué trén dién tich néu trén
trong s6 do. Pén tram tudi gia tdi giao lai cho con rudt toi 1a Mai Thi Thu H.
Trén day la to ay quyén tam thoi giir so do”. Ngay 08/11/2008, ba H, cu B, dng
V, ba G tiép tuc lap Ban cam két dat va nha o ¢ cing noi dung nhu trén. Sau
khi tro vé sinh séng tai Pong N, ba H duoc nhap quoc tich Viét Nam. Dé thuc
hién dung cam két, ngay 26/02/2015 cu B lap hop dong tang cho ba H toan bo
thira dat s6 31, 32, 61, 62, 63 (dugc tach tir thira 244) nhung thuc chat 1a tra lai
dat cho ba H. Ngay 17/4/2015, ba H duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat trong d6 co dién tich dat tranh chap. Nhu vay, ba H 1a cha sir dung hop phép
d6i vai quyén sir dung dat néu trén. Toa an cip so tham mic du xac dinh dét
thudc quyén str dung hop phéap caa ba H nhung lai 4p dung An 18 s6 02 caa Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan dan tdi cao tinh cdng strc dong gop bao quan
lam tang gi4 tri dat cho cu B, 6ng V, ba G l1a khong dung vi nhiing ngudi nay
khong st dung tién caa ba H dé nhan chuyén nhuong dat caua nguoi khac sau do
dang tén ho. Tai phién toa phic tham, ba H dong y hd trg 200.000.000 cho bi
don dé di doi t6i noi & mai 1a phi hop nén can duoc ghi nhan. Mat khac, hién tai
gia dinh 6ng V ciing c6 chd & khac nén dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so
tham theo hudng budc bi don tra lai nha dat cho ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ct 6 trong ho so vu an dugc xem
Xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Pon khang cdo cua ba Mai Thi Thu H nop trong thoi han va dang thu
tuc luat dinh nén hop 1€, do d6 duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Tai phién toa phic tham, cac duong su va nguoi dai dién hop phép cua
cac duong su vang mit nhung thudc truong hop da co don xin xét xu vang mat
hodc da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma van vang mat khong co ly

do chinh dang, nén Hoi dong xét xir phdc tham tién hanh xét xtr vu an vang mat
ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B9 luat té tung dan su.

[3] Xét noi dung khang cao cua ba Mai Thi Thu H nhu sau:
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[3.1] HO so vu &n thé hién: Phan dién tich 222,8m? dat tranh chap thuoc
mot phan thira dat s6 244 cd dién tich 1.416m? thuoc thara to ban d6 sé 4 ¢
ngudn goc do vo chdng ba Mai Thi Thu H va 6ng Nguyén Minh D tu khai
hoang vao nim 1984. Nam 1987 6ng D chét. Ngay 30/01/1991, ba H lap Pon
Xin uy quyén nha, vuon dé ty quyén toan bo nha dat cho me 1a cu Nguyén Thi B
quan ly, st dung. Nam 1992 ba H di dinh cu tai nudc Ai Nhi L (Ireland). Nam
1999, gia dinh 6ng V, ba G chuyén dén ¢ cing cu B va ciing trong nam nay ba H
ky hop dong tang cho thia dat 244 cho cu B. Ngay 15/9/1999 cu B duoc cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

[3.2] Sau khi dinh cu tai Ai Nhi Lan (Ireland), ba H thudng xuyén tré vé
Viét Nam thim me 12 cu B va cac anh chi em, dong thoi cu trd & can nha trén;
trong qua trinh d6, ba H da nhiéu lan sira chita lai can nha. Ngay 03/8/2001, ba
H va cu B 1ap Pon xin ty quyén nha ¢ ndi dung uy quyén cho cu B tam thoi sir
dung cin nha va cho gia dinh 6ng V (anh trai cua ba H) ¢ nho, khi nao can thi
lay lai sir dung, 6ng V cing vo con phai di doi noi khac ma khong boi thuong
bat ¢ chi phi gi; don c6 chir ky ciia ong V, cu B va xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa Long Th. Ngay 28/8/2001, cu B lam Pon xin ay quyén s6 d6 giri Uy ban
nhan dan xa Long Th véi cam két: “Hién nay toi duoc dung tén trong so do,
duoc hudng moi quyén loi va dong thué trén dién tich néu trén trong s6 do. Bén
tram tudi gia toi giao lai cho con ruot t6i 1a Mai Thi Thu H. Trén day 1a to ty
quyén tam thoi gitr s6 do”. Tiép do, dén ngay 08/11/2008, ba H, cu B, 6ng V, ba
G tiép tuc lap Ban cam két dat va nha ¢ c6 cing noi dung nhu trén. Nam 2013,
ba H tro vé sinh sbng tai Pong N va dugc Nha nuéc chap nhan cho hdi tich.
Ngay 26/02/2015 tai Uy ban nhan dan xa Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Dong
N, cu B 1ap hop dong ting cho ba H toan bo thira dét s6 31, 32, 61, 62, 63 (dugc
tach tur thira 244). Ngay 17/4/2015, ba H duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung ddi véi cac thira dat trén, trong d6 dién tich 222,8m? dat tranh chap.

[3.3] Trong qué trinh giai quyét Vu an tai Toa an cap so tham, cu B, ong
V, ba G va nhimg nguoi con cua cu B gom 6ng Nguyen Vién Th, 6ng Nguyén
Vian Ng, ong Nguyen Vin M ciing xac nhan thira dat 244 do do vo chong ba H,
6ng D. Tuy nhién, vé phia cu B, 6ng V, ba G lai cho rang ba H da tang cho cu B
nén khdng c6 quyén doi lai. Tai Pon phan t6 cia cu B va Pon yéu cau doc 1ap
cua ong V, ba G, cac duong su cho rang cu Bén khdng ky vao hop dong tiang
cho ba H cac thira dét trén vi thoi diém do cu Bon da 79 tudi, khdng con minh
man, sang suét nhung lai khong c6 yéu cau giam dinh chir ky cua cu B tai hop
déng tang cho trén, ddng thoi, cac du’O’ng su cling khong yéu cau huy toan bo
hop dong tang cho gitra cu B voi ba H ma chi yéu cau huy mét phan hop dong
ting cho ddi véi phan dién tich dat tranh chip do gia dinh 6ng Vang dang sir
dung. Tai Cong vin s6 4501/VPDK.NT-DKTK ngay 09/7/2022, S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Pong N xac nhan viéc tang cho giita cu B voi ba H va quy
trinh cap giay chitng nhan quyén sir dung dat cho ba H 1a dung phép luét.

[3.4] Nhu vay, véi cac tinh tiét khach quan trén cho thay: Thuc chat cia
Viéc tang cho quyen su dung dat gitra cu B v6i ba H chi Ia hinh thie d€ cu B
thong qua d6 thuc hién viéc giao tra lai nha dat cho ba H theo ding nhitng cam
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két dd 1ap vao cac ngay 30/01/1991, 03/8/2001, 28/8/2001, 08/11/2008; va ddng
thoi trén thuc té, sau khi ba H duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat, ca
cu B, 6ng V va ba G déu khong c6 y kién phan dbi hay tranh chép ma chi cho
dén khi ba Huong khoi kién doi lai nha dat thi nhimg duong sy nay méi lan luot
c6 y&u cau phan t, yau cau doc 1ap véi cung ndi dung dé nghi huy hop ddng
ting cho mot phan thira dat nhu da néu trén 1a khong ¢ co sé chap nhan.

[3.5] Ciing theo cac thoa thuan cam két trén, ba H dong y cho cu B & trén
can nha cho t&i lic mat; khi nao can Iy lai nha dat thi 6ng V, ba G va hai con s&
di doi d¢én chd ¢ khac dé tra lai cho ba H. Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai do Uy
ban nhan dan xa Truong Th 1ap ngay 22/7/2017, cu B d6ng y tra lai dat cho ba H
nhung xin lai mot phan dién dat dé 1am nha & tho cling t6 tién; dng V ciing dong
y tra lai nha dat nhung voi didu kién ba H phai hd tro s6 tién 500.000.000 dong;
vé phia ba H déng y dé cho cu B tiép tuc ¢ trong cin nha cho téi cudi doi va chi
dong y ho trg cho 6ng V 100.000.000 dong. Nhu vay, tai thoi diém hoa giai
tranh Chap thi cu B, 0ng V, ba G ciing dong y tra lai nha dat cho ba Huong VO
nhitng diéu kién nhu trén nén Toa &n cap so tham xac dinh nha dat thudc quyén
su dung, s& hitu hop phép cta ba H 1a ¢o6 cén cu.

[3.6] Theo An I¢ s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan téi cao théng qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va duogc cong bo theo Quyét
dinh s6 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 ctia Chanh &n Toa an nhan dan
t6i cao dugc khai quat nhu sau: Truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai di bo tién ra dé nhan Chuyen nhuong quyen st dung dét va nho ngudi o
trong nude ding tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ho minh, khi giai
quyét tranh chap thi Toa an phai xem xét va tinh cong stc bao quan, giir gin, ton
tao lam tang gia tri quyén st dung dat cho nguoi ding tén ho; truang hop khéng
xac dinh dugc chinh xac cdng stc cua nguoi do thi can xac dinh nguoi thuc chat
tra tién dé nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat va nguoi dung tén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat hd co cong suc ngang nhau de chia phan gia
tri chénh Iéch tang thém so voi tién goc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ban dau.

Trong vu &n nay, cu B khong phai 1a ngudi duoc ba H giri tién dé nhan
chuyén nhuong dat ho va dang tén ho minh ma do vo chdéng ba H khai phé sau
d6 ty quyén cu B quan Iy ho va cho gia dinh ong V & nho trong thoi gian ba H
dinh cu ¢ nudc ngoai; qué trinh s dung dat, cu B, 6ng V, ba G khong ching
minh duoc cbng suc cu thé trong viéc gin giir, bao quan 1am ting gia tri dat
ngoai viéc dng B 1am bo rao tudng bao quanh khu dat; mat khac, viéc 6ng V, ba
G ¢ trén dat 1a trén co s¢ dugc cho nhd. Nhirng tinh hudng khéach quan trong vu
an nay khong tuong ty nhu cac tinh tiét khach quan dugc khai quat tai An 18 s6
02/2016/AL nhung van dugc Toa &n cap so tham ap dung dé tinh cong sic cho
cu B, 6ng V, ba G 1a khéng phu hop. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can phai
stra ban an so tham vé noi dung nay.

[3.7] Tai phién tda phic tham, ba H tu nguyén hd tro cho gia dinh dng V
sb tién 200.000.000 dong va cung cap Gidy ching nhan quyén sir dung s6 DB



579929 ngay 31/5/2021 do éng Nguyén Vian V diémg tén dbi véi dién tich
1082m? dat (trong d6 c6 300m? dat ¢ tai ndng thon va 782m? dat trdng cay lau
nam tai Long Th, Nhon Tr, Pong N). Nhu vay, gia dinh 6ng V ciing da c6 chd &
khac va viéc ba H ty nguyén hd tro 200.000.000 ddng 1 tu nguyén. Do d6, Hoi
ddng xét xir chap nhan khang cao cua nguyén don, stra ban an so tham, bugc bi
don di doi tai san tra lai nha dat cho nguyén don.

[4] V& an phi phic thim: Do khang céo duoc chap nhan nén ba Mai Thi
Thu H khong phai chiu.

[5] Quan diém d¢ nghj giai quyét vu &n cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua
Ho61 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khéac cua Ban an dan su so tham khdng c6 khang céo,
khong bi khang nghi da co6 hiéu luc phap luat theo quy dinh phap luat.

Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:
- Can ctr: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy

7 Qhép nhan khang cao caa ba Mai Thi Thu H va stra Ban an dan su so
tham so 27/2023/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh
Pong N.

- Ap dung: Biéu 168, Bieu 459 Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét so
326’/2016/UBTVQH1‘4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi, quy dinh ve an phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Mai Thi Thu H do 6ng Nguyén
Van S dai dién.

Budc nhirg ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung cua cu Nguyén Thi B
(ba Mai Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin V, 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin
Ng, 6ng Nguyén Vin Th), 6ng Nguyén Vian V, ba Lé Thi Kim G, ong Nguyén
Duy Ph, ba Nguyén Thi Trdc P di doi tai san tra lai cho ba Mai Thi Thu H cin
nha cap 4 (c6 két ciu mong, cot gach, cé nd ving bé tong cbt thép; nén lat cach
ceramic; tudng gach day 100mm + 200mm, mit trude t6 da rira, mit trong son
nuéc; cira di: Khung sat kinh, cira s6 khung sat canh gd; tran ton lanh, xa go go,
mai lop ton) gan lién véi dién tich 222,8m? dat thuoc mot phan thira dat s 244,
to ban do sé 4, x& Long Th, huyén Nhon Tr, tinh Dong N, duoc gidi han bai cac
diém A, 4, 5, B, A kém theo vi tri thira dat Ban trich luc va do v& hién trang
thira dét thira dat ban d6 dia chinh s6 11789/2018 cua Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong N ngay 21/10/2018.

Cac tai san buéc éng V, ba G, 6ng P, ba Ph di doi dugc xac dinh theo
Chung thu tham dinh gia so 2858/TDG-CT ngay 01 thang 10 ndm 2019 cua
Cong ty ¢o6 phan tham dinh gia Bong N.
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2. Ghi nhan su tu nguyén cta ba Mai Thi Thu H hé tro cho dng Nguyén
Vin V va ba Lé Thi Kim G s6 tién 200.000.000 (hai trim triéu) d6ng. Viéc giao
tién dugc thuc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Nguyen Vén V vaba Leé Thi Kim G phai
chiu 300.000 déng, duoc trir vao sb tién da nop theo Bién lai thu s6 002983
ngay 22 thang 6 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Tr, tinh
Péng N. Cu Nguyén Thi B dugc mién; hoan tra cho nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vy to tung cua cu B (ba Mai Thi Thu H, 6ng Nguyén Vian V, 6ng
Nguyén Vian M, 6ng Nguyén Vian Ng, 6ng Nguyén Vin Th) nhan sb tién
300.000 dong theo Bién lai thu s6 002982 ngay 22 thang 6 nam 2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Tr, tinh Dong N.

Ba Mai Thi Thu H khéng phai chiu; hoan tra lai cho ba H sé tién
2.500.000 dong tam tng da nop theo Bién lai thu s6 0002604 ngay 11 thang 3
nam 2017 va sd tién 300.000 dong tam (mg da nop theo Bién lai thu sé6 0002699
ngay 11 thang 6 nam 2021 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bong N.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian V, ba Lé Thi Kim G méi
nguoi phai chiu 300.000 dong. Ba Mai Thi Thu H khdng phai chiu; hoan tra lai
cho ba H sb tién tam tng 300.000 dong da nop theo Bién lai thu sé6 0000928
ngay 24 thang 7 nam 2023 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bong N.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

- Céc quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham s6 27/2023/DS-ST ngay
21 thang 6 ndam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Bong N khong co khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Bdng N;

- VKSND tinh Bong N;

- Cuc THADS tinh Bong N;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTTP.

Ngd Manh Cwong
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Vwong Minh Tam - Dinh Ngoc Thu Huwong Ngd Manh Cwong
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