TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 89/2024/DS-PT

Ngay: 25/09/2024 ,
“V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Vian Hitu va 6ng Luong Pic Duong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
ik Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Pik Néng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic - Kiém sat vién.

Tai cac ngay 20 thang 8 ndm 2024 va ngay 25 thang 09 nam 2024, tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y so:
27/2024/TLPT-DS, ngay 06 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung ddt”. Do ban an dan su so tham s6: 04/2024/DS-ST ngay 26/03/2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Tuy Puc, tinh Pak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 28/2024/QD-PT ngay 28
thang 06 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 60/2024/QD-PT ngay 23 thang
07 nam 2024, Quyét dinh tam nglmg phién toa s6 07/2024/QP-PT ngay 20 thang 8
nam 2024 . Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi S; cung dia chi:
Thoén D, xa Q, huyén T, tinh Dik Nong — ¢6 mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Phan Long C1, sinh nim
1981, dia chi: Thon B, xd D, huyén T, tinh Dak Nong — c6 mét.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Bich N; cing dia chi: Thon P
xa Q. huyén T, tinh Pak Noéng — vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

1.Ba Nguyén Thi Kim L, sinh ndm 1963, dia chi: Thén E, xd Q, huyén T,
tinh Pk Nong — vang mit.
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2.0ng Lé Xuan T1, sinh ndm: 1977, dia chi: 5 Duong s0 B, phuong H, quan
G, thanh ph6 H6 Chi Minh — ¢6 mat.
Do co6 khang céo cua 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Bich N 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN
Theo nji dung don khéi va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nim 1998 6ng Nguyén Thanh C cung véi 6ng Diang Thanh E (1a duong cua
ong hién di chét) va 6ng Nguyén Van T khai hoang 01 thira dat co dién tich
khoang 4ha tai thon G. xi Q, huyén P (nay 13 thon P, x4 Q. huyén T, tinh Pak
No6ng). Sau khi khai hoang cac bén cung thoa thuan chia dat st dung, theo d6 ong
C duoc chia khoang 1,1 ha, 6ng T duoc chia khoang 3ha, viéc phan chia dat khong
do dac dién tich cu thé ma chi tinh theo h6 ca phé, viéc phan chia khong 1ap van
ban gi. Nam 2009 gia dinh 6ng ké khai va da dugc Uy ban nhéan dan (Vlét tat 1a
UBND) huyén T cap gidy CNQSD dit s6 BA 202626, dién tich 7.107 m?, tai thira
dat s6 7, to ban dd s6 13.

Qua trinh str dung dat gia dinh 6ng da sir dung, canh tac trong cay Ca phé,
Tiéu, Piéu trén dat, d6i véi phan dién tich dang co tranh chap do nam trén doi doc
nén chua trong ciy gi. Pén thang 4 nim 2020, gia dinh o6ng phat don dé trong cay
trén dién tich dat nay thi gia dinh 6ng T ngan can khong cho 1am, 6ng T cho rang
dién tich dat nay 1a cua gia dinh ong va da dung day kém gai rao lai (theo két qua
do dac thyc té dién tich dat bi 1an chiém 1a 284,8m?) kh()ng cho ong su dung

Do viy, nay vo chong ong khoi kién yéu cau Toa 4an giai quyét budc vo
chong 6ng T, ba N phai tra lai phan dién tich dat dang 1an chiém cua gia dinh 6ng,
ba c6 dién tich 1a 284,8m?2.

Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Bich N trinh bay:

Thira nhan c6 viéc khai hoang chung dién tich dat va da phan chia dat nhu
nguyén don trinh bay. Pén niam 2007 khi Nha nudc co chu truong cép gidy
CNQSD dat cho ca khu vuc thi gia dinh 6ng va gia dinh 6ng C da truc tiép chi ranh
gidi dé do dac dién tich dét cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng C, dén nam 2009 ca
hai gia dinh déu duvgc UBND huyén T cap gidy CNQSD dat va s dung 6 6n dinh tur
truée cho dén nay. Ong khong 16 phan dét tranh chip nam trong gidy CNQSD dat
cua ai nhung 6ng cho rang phan dién tich dat dang tranh chap trudc day gia dinh
ong co trong mi, vi vi tri dat nay co dia hinh d6i déc nén hién nay 1a trong khong
ciy trong gi. Gia dinh 6ng T cho rang khong 14n chiém dat cua gia dinh ong C,
dién tich dat trén cta gia dinh da canh tac tir truée, nén khong chdp nhan yéu cau
khoi kién ctua ong C, ba S.
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Tai ban dn sé 04/2024/DS-ST ngay 26-03-2024 ciia Toa dn nhdn déan huyén
Tuy Pire dd quyét dinh: Can cit khodn 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a,
¢ khodn 1 Diéu 39, cac Diéu 91; 92; 95; 147, 157; 158 va Diéu 227 ciia BY ludt To
tung Ddn sw; Diéu Diéu 203 cia Ludt Pat dai; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé mirc
thu, mién, giam thu nop, quan ly va sw dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:
1 Chdp nhdn yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Nguyén Thanh C, chi
Nguyeén Thi S doi voi bi don anh Neuyén Van T, chi Nguyén Bich N.

Buéc anh Nguyén Van T, chi Nguyén Bich N phdi tra lai cho anh Nguyén
Thanh C, chi Nguyén Thi S dién tich dat 284,8m? (dit trong cdy ldu nam) nam
trong thira dat sé 07, to ban do sé 13, dién tich 7107m? do UBND huyén T cd'p
gidy CNOSD dat s6 BA 202626 ngay 14/12/2009, toa lac tai thon D, xi Q, huyén
T, tinh Dak Nong. Co tir cdn nhuw sau:

- Phia DPéng gidp ddt ciia anh T, chi N dai 4m;

- Phia Nam giap dwong nhya lién huyén dai 10,16m va gidp ddt ciia anh C,
chi S dang s dung dai 93,48m.

- Phia Bac gidp dat anh T, chi N dang sir dung dai 101,77m;

- Phia Tay la goc nhon (goc nhon hinh tam giac);

(C6 so do vi tri, dién tich dat tranh chdp kém theo ban dn).
Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh dn, dn phi
va théng bdo quyén khdng cdo cia cdc dwong su.
Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 05/04/2024, bi don 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Bich N khang céo toan bd ban 4n so thim, yéu cau Toa an cap phuc tham
xét xtr lai theo hudng bac toan bd yéu cau cla nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitt nguyén noi dung khoi kién, bi
don giit nguyén yéu cau khang céo. Cac bén duong su khong cung cap thém duoc
tai liu, chung ctr mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu ¥ kién: Ngudi tham
gia t0 tung va ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6
tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chtng cir ¢ trong hd so, két qua
tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan sy, khong chap nhin khang céo cua 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Bich N, giir nguyén ban 4n so tham sd: 04/2024/DS-ST ngay 26/03/2024 cta Toa
&n nhan dan huyén Tuy Duc, tinh Pak Nong.
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NHAN DINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Bich N nop trong thoi han ludt dinh, d3 ndp tién tam tng an phi phic thim theo
quy dinh. Tuy nhién viéc cdp so tham chi thong bao ndp an phi phuc thim véi sd
tién 300.000 déng ddi v4i hai ngudi khang céo 1a khong dung theo quy dinh cia
phap luat, nén can néu ra dé rat kinh nghiém.

[2]. Vé néi dung gidi quyét va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Tai liéu, ching cur va cac 101 khai cua dwong sy da dugc thu thép trong
hd so vu an thé hién: Ngudn gbc dat cuia nguyén don va bi don déu khai hoang tir
nam1998, sau khi khai hoang cac bén dé phéan chia dat str dung va di duoc co quan
c6 tham quyén cap gidy chung nhéan quyén st dung dat vao nam 2009. Theo do6
nguyén don dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat sO BA 202626, dién tich
7.107 m?, thira dat s6 7, to ban do s 13, bi don dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 BG 937780, dién tich 2.8140 m?, thira dat s6 06, to ban d6 s6 13. Vi
tri thira dat s6 06 ctia bi don nam giap ranh ph1a sau lién ké vé6i thira dat s6 07 cia
nguyén don, ca hai thura déu co mot phan giap voi duong nhua lién xa. Nguyén
don cho rang trong qua trinh sir dung dat bi don da 1an chiém cua nguyén don con
bi don cho rang phan dién tich dat dang tranh chép bi don st dung tir trude dén nay
nén viéc UBND huyén T cap phan dién tich dat nay cho nguyén don 13 c¢6 su nham
lan.

[2.2]. Két qua xem Xet, tham dinh tai chd, do dac va 16ng ghép s6 62-2023
ngay 03/04/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T xac dinh dién
tich dat tranh chap 284,82 nam trong phan dién tich dat 7.107m2, thtra s6 07, to ban
dd s6 13 cua nguyén don dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dit ngdy
31/12/2009. Nhu vay, c¢6 can cu xac dinh vi tri, di¢n tich dit cac bén dang tranh
chép 13 nam trong thtra s6 07, to ban dd sé 13 da duge Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy CNQSD dit s BA 202626 cho nguyén don nim 2009. Bi don cho rang
da st dung dién tich dat nay tir naim 1998 nhung khong dwa ra duoc chung ctr dé
chiimg minh cho 161 khai cia minh, méc khac theo két qua xem xét, tham dinh tai
cho ghi nhan tai vi tri, dién tich dang tranh chap la dat trcng, khong co cay trcng gl
tinh tiét nay phu hop véi 101 khal nhan cua cac duong su trong qua trinh giai quyet
vu an. Do vay, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén
don budc bi don tra lai dién tich dat 284,8m? c6 vi tri, t& cdn nhu manh trich do
kém theo thudc mot phan cua thira s6 07, t& ban d6 s6 13, dién tich 7.107m? 14 ¢6
cin ctr, ding theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nim 2013.

[3]. Ttr nhan dinh, phan tich néu trén, xét thy bi don khang cao nhung khong
cung cap tai liéu, ching ctr gi mdi nén khong co can cir chap nhan khang céo cia
bi don, giir nguyén ban an so tham sd 04/2023/DS-ST cta Toa an nhan dan huyén
Tuy Purc theo quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.
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[4]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chép
nhan, nén bi don phai chiu toan bd tién chi phi t6 tung 1a 13.500.000 dong (Gom
chi phi xem xét, tham dinh tai ché va do dac lan 1 la 4.700.000 dong; Chi phi xem
xét, tham dinh tai ché va do dac lan hai la 8.500.000 dong, chi phi khai thdc ho so
dat dai la 300.000 dong) duoc khau trir vao sb tién 8.500.000 dong bi don dd nop
tam tng. Dbi voi 5.000.000 déng con lai, do nguyén don di ndp 5.000.000 dong
tién tam tmg 4n phi tir truée nén bi don phai tra lai cho nguyén don sb tién nay.

[5]. V& an phi

[5.1]. An phi dan sy so thAm: Do yéu cau khéi kién cia nguyén don dugc
chép nhan nén bi don phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so thim. Hoan tra
lai cho nguyén don 300.000 ddng tién tam Gmg an phi.

[5.2]. An phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong duoc chip nhan nén bi
don phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham, duge trir vao 300.000 dong
tién tam Gng an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su:

Khong chap nhan khéng cdo ciia 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Bich N,
gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd: 04/2024/DS-ST ngay 26/3/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Tuy Purc, tinh Dak Nong.

Can ctr Biéu 147, biéu 148, Piéu 157, Diéu 158 B luat Té tung Dan su; Ap
dung khoan 5 Piéu 166, Piéu 170 va Piéu 203 cua Luat dat dai 2013; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi S
dbi v6i 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Bich N.

Buoc 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Bich N phai tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh C, ba Nguyén Thi S dién tich dat 284,8m? 1a mot phan dién tich dat thudc
thira dat s6 07, to ban d6 sé 13, dién tich 7107m? do UBND huyén T cip gidy
CNQSD dit s6 BA 202626 cho 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi S ngay
14/12/2009, toa lac tai thon D, xa Q, huyén T, tinh Pak Nong. Co6 vi tri, tr can nhu
Sau:

- Phia Dong giap dat caa anh T, chi N dai 04m;

- Phia Nam giap dudng nhua lién huyén dai 10,16m va giap dat cia anh C,
chi S dang str dung dai 93,48m.

- Phia Bic giap dat anh T, chi N dang sir dung dai 101,77m;
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- Phia Tay la goc nhon (géc nhon hinh tam giac);

(C6 so @6 vi tri, dién tich dit tranh chap kém theo ban an).

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Bich N phai
chiu 13.500.000 déng (Muoi ba tri¢u nam tram nghm dong) tién chi phi t tun,
duoc khau trir vao sb tién 8.500.000 dong (Tdm triéu ndm tram nghin dong) da nop
tam Ung. Do 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi S di ndp tam tng sb tién
5.000.000 ddng (Nam triéu dong) nén budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Bich
N hoan tra cho 6ng C, ba S 5.000.000 dong (Ném triéu dong)

3. V& An phi

3.1. An phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Bich N
phai ndép 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham,

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi S s6 tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién tam (mg an phi da nop theo bién lai thu tam Gng an phi,
1¢ phi Toa an sb: 0002328 ngay 13/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
Tuy Puc, tinh Pk Nong.

3.2. An phi dan sy phtc tham: Budc Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Bich N
phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong tién an phi dan sy phuc thim dugc khau
trir vao 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam Gmg 4n phi dan su phuc tham theo
bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0007841 ngay 28 thang 05 nam 2024 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Tuy Puc, tinh Pak Nong

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngueoi phdi thi hanh an déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su’”.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Pik Glong;

- Chi cuc THADS huyén Pk (Da ky tén, dong dau)
Glong; - Cac duong su;

- T4 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Nguyén Anh Ung
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