TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban an s6: 02/2024/KDTM-PT
Ngay 26-9-2024
V/v: Tranh chép Hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van
Cdc Tham phdn: Ba Pham Mai Hang
Ong Nguyén Manh Huing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Tra - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Yén Bai.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét xur

phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y‘sé 01/2024/TLPT-
KDTM ngay 20 thang 8 nam 2024, ve viéc: Tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban &n kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2022/KDTM-ST ngay
01/8/2024 cta Toa &n nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 02/2024/QD-PT ngay
05 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 07/2024/Qb-
PT ngay 20 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang NN va PTNNVN (AGRIBANK).

Pia chi: S6 2, duong LH, phuong TC, phuong BB, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V - Tong Giam doc.

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Duong Trung K - Giam doc Ngan hang
Agribank Chi nhanh thi x& NL (theo Quyét dinh sé 2665/QD-NHNo-PC ngay
01/12/2022 cua Tong Giam dbc - Ngan hang NN va PTNNVN “V/y: Uy quyén
thuc hién quyén, nghia vy t tung va thi hanh an”).

Nguoi duoc iy quyen lai: Ba Nguyén Thi Hai A - Pho Giam déc Ngan hang
Agribank Chi nhanh thi xa NL (Theo Giay uy quyén s6 103/GUQ/NHNo.NL-TH
ngay 20/3/2024): ba A c6 mat.

2. B don: Ong Luu Viét C (vang mat) va ba B Thi H (c6 mit)



Cung dija chi: T6 12, phuong TT, thi xa NL, tinh Yén Bai;
3. Nguoi khang cdo: Ba b6 Thi H la bj don.
NQI DUNG VU AN

Theo Bén 4n so tham va tai liéu ching ctr c6 trong hd so thi ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Ngay 07/4/2022, 6ng Luu Viét C va ba o Thi H (ba H uy quyén cho ong
C) da ky voi Ngan hang Agribank chi nhanh thi x& NL Hop dong tin dung so
8710-LAV-202200524, vay sd tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) voi ndi
dung: Muc dich vay kinh doanh luong thuc (theo giay chung nhén dang ky ho
kinh doanh s6 16B8001606 ngay 08/6/2016 do Phong Tai chinh ké hoach thj xa
NL cép); thoi han vay 06 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay giai ngan ghi cy the
trén bao cao dé xuat giai ngén kiém giay nhan ng, nhan ng 02 lan, lan 1tra hét so
tién goc 1.300.000.000 dong vao ngay 07/10/2022, lan 2 tra sb tién goc
1.700.000.000 d6ng vao ngay 07/10/2022; Lii suat vay thoa thuan 1a 09%/nam,
131 suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han, 1i cham tra 10%/nam tinh trén sd du 1di cham tra twong Gng véi thoi
gian cham tra. Li suit c6 diéu chinh 03 thang/lan phu hop véi quy dinh cia
Agribank.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Luu Viet C va ba B4 Thi H da thé chap tai
san 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat mang tén Luu Viét C va Bo
Thi H, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gin hen v6i dat sb
07.2022/HDTC-871000211-PT ngay 07/4/2022, duoc cong ching s6 1222 ngay
07/4/2022 tai Phong cong chimng Nguyén Minh Tu, thi x3 NL, gom thira dét sb
682, t& Ban do sb 29, loai dat & d6 thi, dién tich 159,5m?, dia chi tai: T6 12,
phuong TT, thi xa NL, tinh Yén Bai; Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CY
5492462 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Yén Bai cap ngay 01/02/2021, sb
vao s0 CS 04302. Tai san gan lién v6i thira dat 1a nha xay kién c¢6 03 tang, bép va
cong trinh phu khép kin xay dung nam 2020 va toan bd cac tai san, cong trinh
xay dung khac, ciy trong, vat phu kém theo gan lién Vol dat va nha dugc hinh
thanh trudc, trong va sau thoi diém ky két. Xac dinh tong gia tri tai san thé chap
la 5.272.000.000 dong, di dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thi xa NL, tinh Yén Bai ngay 07/4/2022.

Sau khi ky ket Hop d6ng tin dung va Hop dong thé chap, Agribank da giai
ngan cho dng C sé tién 3.000.000.000 dong vao ngay 07/4/2022 theo hai sO giai
ngan 8710-LDS-202200856 la 1.300.000.000 ddng va sd giai ngan 8710-LDS-
202200857 la 1.700.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng C ba H da
tra tién 13i 1a 83.098.000 dong, trong d6 khoan vay 1.300.000.000 dong tra dén
ngay 01/9/2022; khoan vay 1.700.000.000 dong tra dén ngay 30/6/2022. Ké tir
ngay 07/10/2022, do khong tra no gbc va khong tra 13i dung han, Ngan hang di
nhléu lan don déc, nhac nho thanh toan khoan vay dén han nhung ong C, ba H
van khong thanh toan khoan no gbc va 13i, lién tlep vi pham nghia vy di cam két
trong Hop dong, gay kho khan cho viéc thu hoi von Nha nude.



Ngay 24/6/2022, Ngan hang Agribank d3 nhat tri phdi hop véi Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thj x NL dé ban diu gia tai san la thira dat va tai san trén dat ma
6ng C, ba H da thé chip voi diéu kién khi ban dugc thi phai tra du tién gc, i
con ng cho Ngan hang. Thi hanh 4n d4 t6 chuc thim dinh gia va ban déu gia theo
quy dinh, tuy nhién da 05 1an d4u gia khong thanh do khong c6 t6 chirc, ca nhin
nao dang ky mua mdc du da giam gia. Pé dam bao quyén loi ciia Ngan hang
Agribank nén Ngan hang khong nhat tri viéc giam gia tiép theo thong bao cua
Chép hanh vién vi néu tiép tuc giam gia tai san s& khong dam bao quyén loi cho
Ngéan hang Agribank, vi vay Chi cuc Thi hanh an dan sy da giao lai tai san cho
6ng C, ba H quan 1y, sir dung va yéu cau 6ng ba khong duoc dua cic tai san dé
tham gia cac giao dich khac.

Ngan hang Agribank da nhleu lan dén dbc 6ng C, ba H phai tra sb tién goc
va l4i theo Hop dong tin dung s 8710-LAV-202200524, nhung ong C, ba H
khong thyc hién nghia vu tra no nén da khoi kién tai Toa an. Tinh dén ngay lam
don 20/3/2024, tong du ng 6ng C, ba H con ng Ngan hang 1a 3.765.367.500 dong,
trong d6 ng goc 1a 3.000.000.000 dong, 1i trong han 14 489.171.200 dong, 13i qua
han 12 217.315.100 dong, 13i cham tra 1a 58.881.200 dong. Do d6, Ngan hang yéu
cau Toa an budc 6ng C, ba H phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo
Hop dong tin dung da ky. Cu thé:

- Yéu céu thanh toan cho Ngin hang Agribank tién ng gdc, 13i phéat sinh
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky tinh dén ngay lam don khoi kién 1a
3.765.367.500 ddng va 1ai ké tir ngdy 21/3/2024 cho dén khi tra hét no gdc cho
Agribank.

- Ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, Agribank c6 quyén
can yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xtr ly tai san dam bao theo Hop dong thé
chap da ky dé thu hoi no.

- Néu sb tién thu duoc tir viée xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngén hang, thi Ngan hang c6 quyén xu Iy bat ky tai san nao thudc quyén sé hiru,
sir dung ctia bén vay dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.

~ Quatrinh giai quyét vu an, Ngan hang Agribank Chi nha}nh thi xa NL da cung
cap cho Toa an cac tai li¢u, chimg cir d€ chiing minh cho yéu cau khéi kién.
Tai bién ban 14y 16i khai bi don D3 Thi H trinh bay:

Ngay 07/4/2022, 6ng C c¢6 ky két vay khoan ng 3.000.000.000 dong cia
Ngan hang noéng nghi¢p Chi nhanh thi xa NL, ba H c6 ky glay iy quyén cho dng
C dé vay tién nén xac dinh ca hai vo chdng 1a ngudi vay tién cia Ngan hang.
Muc dich vay dé gia dinh kinh doanh lwong thuc. Thoi han vay la 12 thang, 1ai
suat 1a 9%/mam. Gia dinh ba H c6 tra 13i theo dung quy dinh dén thang 9/2022,
sau d6 do lam an khong may gap rui ro nén chua thanh toan dugc tién 14i va goc
theo thoa thuén véi Ngan hang. Ba H xéac dinh van con ng goc 1a 3.000.000.000
dong va lai suat. D& dam bao cho khoan vay vo chong c6 thé chap quyén sir dung
dat va tai san trén dat 1a mot ngdi nha xay kién cb 03 tang cung tai san trén dat tai
dia chi to 12, phuong TT, thi xd NL, tinh Yén Bai. Pat di duoc cép gidy ching
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nhan quyén str dung dat mang tén vo chong ba H vao ngay 01/02/2021. Khi gia
dinh nhan dugc thong bao tra 14i thi 6ng C di 1én Ngan hang khit no vao thang
11/2022 va duoc Ngan hang cho biét néu tra duoc 14i thi s& khong gay khé khin
tuy nhién gia dinh chua tra duoc 13i. Ngoai ra, do gia dinh ba H ¢6 lién quan dén
mot vu an khac nén da tu nguyén giao tai san cho bén Thi hanh an vao ngay
14/12/2022 dé vo chf)ng ba H va Thi hanh an cuing ban tai san thi hanh, tai san do
la nha dat duoc thé chap tai Ngan hang Nong nghiép thi xd@ NL dé dam bao vay
khoan tién 3.000.000.000 dong. Ngan hang ciling xudéng lam viéc voi gia dinh va
Thi hanh an thong nhat ban tai san, sd tién ban duoc nha dat s& thanh toan cho
Ngan hang dau tién. Gia dinh ba H ¢6 y kién sd tién sau khi tra Ngan hang con lai
thi phai dé cho gia dinh mét khoan dé chi phi, 6n dinh chd & con lai thi méi thi
hanh an, sau d6 do khong ban dwgc nén Thi hanh an déan sy thi x& NL da thong
tin khong ban dugc nha, tra lai tai san cho gia dinh ba H. Nay Ngén hang khaoi
kién, do lam n bi rui ro nén ba H dé nghi Ngan hang gidn no tao diéu kién cho
gia dinh. Viéc Ngan hang khai kién ba H déu théng bao cho 6ng C biét.

Ngay 02/5/2024, ba H va 6ng C c6 don xin co cau gidn ng giri Ngan hang
va Toa an véi 1y do 6ng ba da gap nhiéu kho khan trong hoat dong kinh doanh do
dai dich Covid19, 6ng ba van chap hanh tét nghia vu cua minh trong viéc tra tién
1ai cho Ngan hang va thién chi hop tac 1am viéc, khdng trdn tranh, ngoai ra khoan
vay c6 tai san dam bao nén yén tdm vé tinh kha thi cua viéc thu hdi ng trong
tuong lai. Vi vay 6ng ba cin ctr vao cac chi truong cua Nha nudc dé xin duogc
gidn no, mién, giam 14i va ho trg khach hang.

Ngay 06/5/2024, Ngéan hang Agribank c6 van ban tra |61 khong dong y
viéc xin gidn no cua 6ng C, ba H do 6ng ba khong du dicu kién.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 don dé nghi Toa an ra Quyét
dinh xem xét, tham dinh tai chd, cac bi don khéng déng y cho tién hanh tham
dinh. Ba H ciing thira nhan toan bo nha, dat hién nay van giir nguyén nhu khi thé
chap véi Ngan hang nén ba H khong dong y tham dinh, trude day gia dinh ba H
da duoc Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 NL 1am cac tha tuc tham dinh gia doi
véi ngbi nha do ba H phai thi hanh mét ban an khac, ba H da tu nguyén giao tai
san cho Chi cuc Thi hanh 4n ban dau gi4, su viéc nay Ngan hang ciing biét, tuy
nhién sau d6 do khong ban dau gia duoc nén Chi cuc Thi hanh an di giao lai tai
san cho gia dinh ba quan ly.

Ngay 24/5/2024, Toa &4n xem xét tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 07.2022/HDTC-871000211-PT
ngay 07/4/2022 theo yéu cau cta nguyén don (nguyén don khong dong y két qua
tham dinh trude d6 cta Chi cuc Thi hanh an dan su). Két qua xem xét, tham dinh
tai chd: Tong di¢n tich dat do dac thuc té 1a 159, 5m? khong ¢ su thay d6i so véi
dién tich dat duoc cap theo glay chuang nhan quyén str dung dat. Tai san trén dat
gom c6: 01 nha xay kién c6 03 tang, tang 03 lop ton. DAt 6 cac ti can:

+ Phia Bac giap dat nha éng Nguyen Viét B va dng Nguyén Dong b (Ter
diem 1 dén diém 2 1a 4,793m; tir diém 2 dén diém 3 1a 13,33m; tur diém 3 dén
diém 414 1,92m: tir diém 4 dén diém 5132 0,89m: tir diém 5 dén diém 6 l1a 7,65m);

4



+ Phia Pong giap duong Hoang Lién Son (tir diém 6 dén diém 7 dai 6,44m);

+ Phia Nam giap dat nha ba Phan Thi Thanh Q (tir diém 7 d@én diém 8 dai
2,06m; tur diém 8 dén diém 9 dai 14,54m; tir diém 9 dén diém 10 12 8,6m);

+ Phia Tay giap dat nha 6ng Nguyén Xuan T (tir diém 10 dén diém 11 dai
3,65m).

Ngan hang va cac ho lién ké déu thira nhan toan b dién tich dat va nha cua
6ng C, ba H déu khong c6 gi thay . d6i so v&i nam 2021 (nam 6ng C ba H Xay nha,
truge khi ky thé chap) Sau khi tham dinh ba H ciing thira nhan két qua tham dinh
dung vé dién tich dat va tai san trén dat.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2024/KDTM-ST ngay
01/8/2024 cta Toa an nhan dén thi x& NL, tinh Yén Bai da quyc¢t dinh:

Cian ctr cac Diéu 30, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 227, 271, 273 cua Bo luat
T tung dan su; cac biéu 117, 280, 292, 295, 299, 317, 318, 463, 466, 468, 500
ctia Bo luat Dan sy; cac Biéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung duoc sira d6i bd
sung nam 2017; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 01/11/2019 ciia HDTP Toa
an nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat vé l4i, I3
suat, phat vi pham; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang NN va PTNNVN
(Agribank).

1.1. Buoc 6ng Luu Viét C va ba B6 Thi H phai thanh toan cho Ngan hang
NN va PTNNVN (Agribank) sé tién con no goc va lai tinh dén hét ngay
01/8/2024 14 3.965.153.100 dong (ba ty chin trim sau muoi lim triéu mot traim
nam muoi ba nghin mot tram dong), trong d6 no goc 1a 3.000.000.000 dong, ng
|4i trong han 14 599.308.200 dong; no 14i qua han 272.383.600 dong, 14i cham tra
la 93.461.300 dong theo Hop dong tin dung sé 8710/LVA-202200524 ngay
07/4/2022.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so tham, 6ng C, ba H con phai tlep
tuc chiu khoan 14i qua han cua so tién ng goc chua thanh toan, theo muc lai suat
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé 8710/LVA-202200524 ngay
07/4/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Truong hop trong Hop
ddng tin dung cac bén co thoa thuan vé viée didu chinh 1ai suat cho vay theo ting
thoi ky cua Ngan hang Agribank thi 14i sudt ma 6ng C va ba H vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang Agribank - Chi nhanh thi xa NL theo quyét dinh caa
Toda an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan
hang Agribank - Chi nhanh thi xa NL.

1.2. Néu 6ng Luu Viét C va ba DB Thi H khong tra duoc so tien trén thi
Agribank co quyen yéu cau Co quan Thi hanh &n c6 tham quyén phat mai tai san
bao dam sau dé thu hdi no:

Toan bo gia tri quyen st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va cac tai san khac
gan lién véi dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CY549246, thira dat
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s6 682, to Ban d6 s6 29, dia chi tai: To 12, phuong TT, thi xa NL, tinh Yén Bai,
dién tich dat 1a 159,5m?, hinh thtc sir dung riéng, dat & d6 thi, thoi gian sir dung
lau dai, do So Tai nguyén va Méi truong tinh Yén Béi cap ngay 01/02/2021 cho
6ng Luu Viét C va ba DS Thi H va toan bo tai san gan lién véi thira dat 1a 01 nha
& xay kién c6 03 tang, toan bo cac tai san, cong trinh xay dung khac, cay trong,
vat phu kém theo gin lién véi dat va nha duoc hinh thanh trudc, trong va sau thoi
diém ky két (theo Hop dong thé chap da ky ngay 07/4/2022).

1.3. Néu sb tién thu dugc tir viéc xu ly tai san bao ¢am cua 6ng Luu Viét C
va ba B6 Thi H khong du tra ng cho Ngan hang Agribank, thi Ngan hang
Agribank c6 quyén xir ly bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, st dung cua 6ng
ba Cuodng Huyén dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Luu Viét C va ba D6 Thi H phai tra cho
Ngan hang Agribank so tién chi phi xem xet tham dinh tai cho la 7.400.000 dong
(bay triéu bon tram nghin dong).

Ké tir ngay Ngan hang Agribank c6 don yéu cau thi hanh an, néu éng C va
ba H chua thi hanh xong khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd néu trén thi
con phai chiu khoan tién 1di caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suét
quy dinh tai Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi: Bi don phai chiu toan bo an phi Kinh doanh thwong mai so
tham 1a 111.303.000 déng (mot tram muwoi mot triéu ba tram linh ba ngan d&ng).

Nguyén don khong phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham
dugc hoan tra Ia‘i so tien la 53.653.000 dong (nam muoi ba tri¢u sau tram nam
muoi ba ngan dong) theo bién lai thu tam &ng an phi s6: AA/2023/0000849 ngay
27/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su dan thi xa NL, tinh Yén Bai.

~Ngay 12/8/2024, bi don ba D6 Thi H khang cao toan bo noi dung ban 4n so

tham.

* Tai phién toa phic tham:

Dai dién cua nguyén don (ba Nguyép Thi Hai A) gitr nguyén yéu géu khoi
kién, d¢ nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan khang cao cua ba Bo Thi H,
riéng vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ngan hang nhan chiu.

Bi don ba Pd Thi H giir hguyén noi dung khang cao, nhat tri viéc Nguyén
don nhan chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Céac duong sy khong xuat trinh thém tai liéu, chung ctr va khong thoa
thuan duoc véi nhau ve viéc giai quyét toan bo noi dung vu an.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Béi tham gia phién toa phét bicu
¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Thim 7pha'1n,, Hoi déng x&t xu, ‘Thu: ky va
cua cac duong sy tu khi thu 1y vu an phac tham dén trude khi Hoi dong xet xu
nghi &4n da thuc hién dang cac quy dinh ctia Bo luéat To tung dan su.



- V& thu tuc: Khang cao cua ba H trong thoi han luat dinh nén can duge
xem x¢t theo thu tuc phiuc tham.

- V& noi dung vu an: bPé nghi can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo
luat T tung dan su, khdng chap nhan khang cao ctia ba B Thi H, stra Ban an
kinh doanh thuong mai so thim s 01/2024/KDTM-ST ngay 01/8/2024 cta Toa
an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai vé cach tuyén I3i suat giai doan thi hanh an
va phat mai tai san thé chap va nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo céc tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

‘ [1.1] Don khang cao cua ba D6 Thi H dang hinh thire, trong han luét dinh,
du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don Ngan
hang Agribank khoi kién bi don phai thuc hién nghia vu tra ng theo Hop dong tin
dung s6 8710-LAV-202200524 ngay 07/4/2022 giita Ngan hang Agribank Chi
nhanh thi xd NL véi 6ng Luu Viét C va ba B4 Thi H. Pay 1a tranh chap Hop
d6ng tin dung, nén Toa 4n nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai thu ly, giai quyét so
tham 1a dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 cua
Bo luat T tung dan su, dong thoi xac dinh tu cach ngudi tham gia té tung dung
quy dinh phép luat.

~ [1.3] Ong Luu Viét C da dwoc Toa an trigu tap hop 18 lan thw hai ma van
vang mat tai phién toa. Do do, Toa an van tien hanh xet xu vu an vang mat 6ng C
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 cua B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo Hop ddng tin dung s6 8710/LVA- 202200524 ngay 07/4/2022
thé hién ong Luu Viét C va ba D4 Thi H (ba H ty quyén cho 6ng C tham gia ky
két hop dong) c6 vay von tai Ngan hang Agribank chi nhanh thi xa NL véi s6 tlen
3.000.000.000 dong (ba ty ddng), thoi han vay 06 thang ké tir ngay giai ngan vén
vay, phuong thirc cho vay theo han mac. Muc dich vay: Kinh doanh luong thuc.
Sau khi ky két hop dong tin dung Ngan hang d3 giai ngan s tién cho vay va éng
C da nhan du s tién 3.000.000.000 déng vao ngay 07/4/2022 (theo sb giai ngan
8710-LDS-202200856 va so giai ngan 8710-LDS-202200857).

Xét thay viéc hai bén ky két hop dong trén co sé tu nguyén, phu hop
khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chac tin dung va hudng dan tai Quy ché vé hoat
dong cho vay cua cac to chic tin dung voi khach hang ban hanh theo Thong tu
39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc, ¢6
hiéu lyc tai thoi diém giao két Hop dong nén co gia tri phap Iy va hiéu luc thi
hanh d6i véi cac bén. Bén han thanh toén (07/10/2022) 6ng C, ba H khong thuc
hién nghia vu tra no nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung ngay 07/4/2022,



nén Ngan hang Agribank khoi kién yéu cau éng C, ba H tra ng goc 3.000.000.000
dong (ba ty dong) 1a c6 can cu.

Vé tién lai: Theo thoa thuan trong Hop dong tin dung sé6 8710/LVA
202200524 ngay 07/4/2022 thi 13i suat 13 9%/nam va c6 thay d6i theo quy dinh
ctia ngan hang; 1ai suat quéa han bang 150% lai suat trong han; I&i suat cham tra
bang 10%/nam cua l4i cham tra twong ¢ng véi thoi gian cham tra. Ké tir ngay
01/9/2022 14i suat 4p dung 1a 9,5%/nam va ké tir ngay 01/11/2022 14 suat &p
dung 13 10%/nim, su thay doi 13i sut nay déu dugc Agribank théng bao cho dng
C, ba H biét theo quy dinh. Ong C, ba H m¢i thanh toan dwgc 83.098.000 ddng,
trong d6 khoan vay 1.300.000.000 ddng tra dén ngay 01/9/2022; khoan vay
1.700.000.000ddng tra dén ngay 30/6/2022.

Tinh dén hét ngay 01/8/2024, tong tién i dng C, ba H chua tra cho Ngén
hang Agribank la 965.153.100 dong, trong do: Lai trong han la 599.308.200 dong;
141 qua han 272.383.600 dong, l&i cham tra la 93.461.300 dong.

Xét thay, 14i suat trén duoc cac bén thoa thuan 1a phi hop véi Picu 13 caa
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nudc Viét
Nam. So tién 1ai duoc Ngan hang Agribank Chi nhanh thi x& NL tinh ding theo
thoa thuan va quy dinh vé muc 13i suat caa Ngan hang Agribank va Ngan hang
Agribank tinh Yén Bai trong Ky tra no nén dugc chap nhan. Ngoai ra, yéu cau tra
14i phét sinh cta ngan hang Agribank d6i voi 6ng C, ba H sau ngay xét xir so
tham 01/8/2024 theo muc l4i suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
8710/LVA-202200524 ngay 07/4/2022 14 ¢6 can ct, phi hop voi diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddong Tham
phan Toa an nhan dan téi cao nén duoc chap nhan.

Vé I3i suat thi hanh an: Ban an so tham tuy@n chap nhan viéc diéu chinh l4i
suat ciia Ngan hang Agribank 1a khong c6 can ct viing chac boi 18 khi chua biét
muc l4i suat cu thé thi khdng thé danh gia dugc mic i suat d6 co phi hop Voi
quy dinh phap luat hay khong, nén can phai sira lai viéc tuyén lai suat thi hanh éan.

L&i suat thi hanh an duoc &p dung theo thoa thuan cua cac bén, di duogc
x4c dinh 1a: L&i suat qua han bang 150% I&i suat trong han, I&i suat trong han cac
bén thoa thuan sau cung la 10%, nén I3i suat qua han giai doan thi hanh &n la
15%/nam.

[2.2] Vé Hop ddng thé chap tai san: Bé dam bao cho khoan vay ong C, ba
H da thé chap tai san theo Hop ddng thé chap quyen st dung dat va tai san gan
lien voi dat sé 07.2022/HDTD-871000211-PT ngay 07/4/2022, cdng chang sb
1222 ngay 07/4/2022 tai Phong cong chitng Nguyén Minh TG duoc hai bén ty
nguyén thoa thuan ky két boi nhimg nguoi ¢6 du tham quyen, da dugc cong
chung, dang ky thé Chap quyén sir dung dét tai Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai thi xa NL. V& hinh thtc, noi dung caa Hop dong khéng vi pham diéu cam,
khong trai véi quy dinh cua phép luat va dao duc x& hoi. Do vay la hop phép,
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén nén cac bén phai co nghia vu thuc hién
theo dung ndi dung da cam két.



Tai san thé chap 1a quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai san gén lién
véi dat theo giay chiang nhan quyén sir dung dat s6: CY549246, thia dat sé 682,
to Ban d6 s6 29, dia chi thira dat: T6 12, phuong TT, thi xd NL, tinh Yén Bai,
dién tich dat 1a 159,5m?, hinh thirc st dung riéng, muc dich st dung dat & d6 thi,
thoi gian sir dung lau dai, do S Tai nguyén va Méi truong tinh Yén Bai cap ngay
01/02/2021 cho 6ng Luu Viét C va ba D6 Thi H.

Ngay 24/5/2024, Toa 4n nhan dan thi x4 NL tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd, két qua tai san thé chap van gitr nguyén hién trang theo Hop dong thé chap.

Theo Diéu 2 va Diéu 8 Hop dong thé chap s6 07.2022/HDTD-871000211-
PT thi: Bén thé chap ty nguyén dem toan bo tai san thé chap dé bao dam thuc hién
toan bo nghia vu tra ng ciia bén duogc cap tin dung 12 6ng C, ba H; bén nhan thé
chap duoc xir ly tai san bao dam dé thu hoi no trong cac truong hop: Bén han thyuc
hién bat ky nghia vu ndo ma 6ng C, ba H khdng thuc hién, hoac thuc hién khdng
dung nghia vu. Xét thay, bi don da vi pham nghia vu tra no va lam phét sinh no
qua han theo Piéu 5 Hop dong tin dung 8710-LVVA-202200524 ngay 07/4/2022.
Do d6, can ctr cac Piéu 299, 301, 317, 318, 319 ctia Bo luat Dan sy, Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau cua nguyén don; do bi don khong tra dugc khoan no nén
Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat
mai tai san bao dam theo hop dong thé chap dé Ngan hang thu hdi no 13 ¢6 can ci.
Tuy nhién can chinh stra lai céch tuy@n an cho phu hop.

[2.3] Xét khang céo cua bi don ba Bo Thi H:

Viéc khong dong y tham dinh tai san thé chap va thanh toan chi phi xem
Xét, tham dinh vi cho rang tai san di dugc Co quan Chi cuc Thi hanh an tham
dinh. Hoi dong xét xu thay mac di Ngan hang Agribank va bi don nhét tri phoi
hop voi Co quan thi hanh 4n dé ban tai san dang thé chap, tuy nhién qua nhiéu
lan dau gia khong ban duoc, Ngan hang khéng chap nhan ha gia s& anh huéng
dén quyen loi cua Ngan hang nén khong dong y ban dau gia ticp. Qué trinh giai
quyét vu an Ngan hang khong dong y lay két qua tham dinh caa Co quan Thi
hanh an ma dé nghi Toa an xem xet tham dinh. D6 d6, can cu biéu 101 cua B
luat T4 tung dan sy, Toa &n cip so tham di tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
tai san thé chap 1am can cu giai quyét vu an la dang quy dinh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 cta Bo luat Té tung dan su. Toa &n
cap so tham budc 6ng Luu Viét C va ba DS Thi H phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a phu hop.

Tuy nhién, tai phién tda phuc tham Ngan hang Agribank nhan chiu toan bo
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 7.400.000 dong, bi don ba B Thi H
nhat tri, nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Vé viéc Ngan hang khdng thuc hién viéc gidn no cho 6ng C, ba H theo quy
dinh: Can c&t vao Diéu 4 Théng tu s6 02/2023/TT-NHNN ngay 23/4/2023 cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi 6ng C, ba H khong dép tng du cac diéu kién
dé duoc co cau lai thoi han tra ng. Vi vay viéc Ngan hang Agribank khdng thuc



hién viéc co cau lai thoi han tra ng cho dng C ba H la khdng vi pham, khang cao
cua ba H khong c6 co s¢ nén khong duoc chap nhan.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao
cua bi don ba DS Thi H, tuy nhién can sira Ban &n kinh doanh thuong mai so
tham s 01/2024/KDTM-ST ngay 01/8/2024 caa Toa an nhan dan thi xa NL, tinh
Yén Bai vé nghia vu chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, cach tuyén I3 suat
giai doan thi hanh an va phat mai tai san thé chap.

[4] D& nghi cua Dai dién Vién kicm sat tai phién toa phdc tham 1a pha hop
vai nhan dinh caa HBXX nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Do cap phc tham sira Ban an so tham nén b don ba B Thi
H khong phai chiu tién an phi phic tham theo quy dinh cia phap luat.

Viéc Toa &n cp so tham thu 300.000 dong tien tam (ing an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham do6i voi ba Bo Thi H 1a khong dung, can rut kinh nghiém
vi theo bieu 7 va Danh muc an phi, I¢ phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi thi
muc tam ng an phi kinh doanh thwong mai phic tham la 2.000.000 dong (hai
triéu dong).

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khéng céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148; khoin 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia B luat TH
tung dan sy;

Cén ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia bj don ba B4 Thi H.

Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2024/KDTM-ST ngay
01/8/2024 cua Toa an nhan dan thi xa NL, tinh Yén Bai vé cach tuyén lai suat
giai doan thi hanh an va phat mai tai san the chap va nghia vu chiu chi phi xem
Xét, tham dinh tai cho, nhu sau:

Can cir Diéu 30, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 227, 271 va Diéu 273 ciia B
ludt T6 tung Dan sy; cac Dieu 117, 280, 292, 295, 299, 317, 318, 463, 466,94689,
500 cua B¢ luat Dan sy; Biéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung dugc stra doi bo
sung nam 2017; Nghi quyét 01/2019/N Q-HDTP ngay 01/11/2019 cua HDTP Toa
an nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14, 1ai
suat, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

10



1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang NN va PTNNVN
(Agribank).

- Buoc 6ng Luu Viét C va ba D6 Thi H phai thanh toan cho Ngéan hang NN
va PTNNVN (Agribank) s tién con no gdc va 1ai tinh ¢én hét ngay 01/8/2024 1a
3.965.153.100 d6ng (ba ty chin trdam sdu muwoi lam triéu mét trdm ndm muoi ba
nghin mét tram dong), trong d6 no goc 1a 3.000.000.000d6ng, no 14i trong han 13
599.308.200d0ng; no 14i qua han 272.383.600 dong, 14i cham tra 1a 93.461.300
d6ng theo Hop dong tin dung sé 8710/LVA-202200524 ngay 07/4/2022.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xt so tham, éng C, ba H con phai chiu
khoan 13i qué han cua s tién no goc chua thanh toan, theo murc 13 suat cac bén thoa
thuan 1a 15%/nam twong Gng vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

_ - Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n c6 tham
quyen phat mai tai san bao dam sau d¢ thu hoi no:

Toan bo gia tri quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va céc tai san khac
gan lién véi dat theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6: CY549246, thira dat
s6 682, to Ban d6 sb 29, dia chi tai: To 12, phuong TT, thi x& NL, tinh Yén Bai,
dién tich dat 1a 159,5 m?, hinh thtc st dung riéng, dat & do thi, thoi gian sir dung
lau dai, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Yén Béi cap ngay 01/02/2021 cho
6ng Luu Viét C va ba DS Thi H va toan bo tai san gan lién véi thira dat 1a 01 nha
& xay kién ¢ 03 tang, toan bd cac tai san, cong trinh xay dung khac, cay trong,
vat phu kém theo géin lién véi dat va nha duoc hinh thanh trudc, trong va sau thoi
diém ky két (theo Hop ddng thé chap da ky ngay 07/4/2022).

D4t c¢6 cac canh thua (tiz cdn theo bién bdn xem xét thdm dinh ngay

24/5/2024) nhu sau:
~ +Phia Bic gidp dat nha 6ng Nguyén Viét B va dng Nguyén Pong D (ter diem 1

dén diém 2 18 4,79m; tir diém 2 den diém 312 13,33m; tir diém 3 dén diem 41 1,92m;
ter diem 4 den diem 5 la 0,89m; tor diem 5 déen diem 6 la 7,65m);

+ Phia Pong giap duong Hoang Lién Son (tir diém 6 dén diém 7 dai 6,44m);

+ Phia Nam giap dat nha ba Phan Thi Thanh Q (tur diém 7 dén diém 8 dai
2,06m; tir diém 8 dén diem 9 dai 14,54m; tir diém 9 dén diém 10 14 8,6m);

+ Phia Tay giap dat nha 6ng Nguyén Xuan T (tir diém 10 dén diém 11 dai
3,65m).

- Truong hop tai san phat mai khong du tra hét ng thi 6ng Luu Viét C va ba
Do Thi H phai tra cho dén khi hét ng Ngan hang NN va PTNNVN .

1.2. V& chi phi t6 tung: Ngan hang Agribank nhan chiu s tién chi phi xem
xét tham dinh tai cho 1a 7.400.000 dong (bay triéu bon tram nghin dong), xac
nhan da nop du.

- 1.3.Vé an phi: Bj don phai chiu toan b¢ &n phi kinh doanh thwong mai so
tham la 111.303.000 dong (mét tram mwoi mot triéu ba tram linh ba ngan dong).
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Nguyén don khong phai chiu tién 4n phi kinh doanh thwong mai so thim
duoc hoan tra lai s6 tién 1a 53.653.000 dong (ndm muwoi ba triéu sdu tram ndm
muoi ba ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6: AA/2023/0000849 ngay
27/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su dan thi xa NL, tinh Yén Bai.

2. V& an phi phic tham: Ba B4 Thi H khong phai chiu tién an phi kinh
doanh thuong mai phdc tham, dugc tra lai s6 tién tam Gng 4n phi da nop la
300.000 dong theo Bién lai sé6 AA/2023/0000919 ngay 14/8/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa NL, tinh Yén Bai.

Truong hop bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yén cadu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyec hién theo quy dinh tai Biéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GDKT2-TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Yén Bai;
- TAND thj xa NL;
- Chi cuc THADS thi xa NL;
- Céc duong sy (dai dign); (ba ky)
- Luu: HS, HCTP.
Nguyén Thi Van
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