TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 104/2024/DS-PT
Ngay 26/9/2024
“VIv tranh chdp quyén ‘
sur dung dat va yéu cau boi
thuong thiét hai”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién tda: Ong Luu Anh Tuén.
Cac Tham phdn: 1. Bang Chi Cong;
2. binh Thi Nhu Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy Van — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.
‘ - Dgi dién Vién Kiém sdt nhén déan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngdy 25, 26 thang 9 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai

Xét Xur phuc thim cong khai vy an thu Iy sb 20/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai”

Do Ban an dan sy so tham05/2024/DS-ST ngay 29 thang 01 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thdm s6 88/2024/QD-PT ngay10
thang 6 ndm 2024, Quyet dinh hodn phién toa s6 52/2024/QD-PT ngay 25/6/2024,
Thong bao thoi gian dia diém md lai phién toa so 254/2024/TB-TA ngay
12/9/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyeén don: Ong Nguyén Lam T va ba Truong Thu H; Pia chi: S6 D
duong A, phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Nguyén Ldm T: Ba Truong Thu H;
dia chi: D duong A, phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai (Theo van ban iy quyén
ngay 19/10/2022 cua Van phong C tinh Gia Lai)(Ba H c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran N va ba Nguyén Thi T1; Dia chi: S6 D duong A,
phuong T, thanh pho P, tinh Gia Lai (Co mat).

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ong Tran N va ba NguyénThi
T2:0ng Pham Ngoc Q; dia chi: F T, thanh pho P, tinh Gia Lai (Theo van ban uy
quyen ngay 19/3/2024cta Van phong C1)(C6 mat).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:
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3.1. Ba Vii Thi T3; Dia chi: $6 C C, phudng B, quan B, thanh phd HO Chi
Minh (C6 don xin xét xtr vang mat)

3.2. Ong Nguyén Ngoc T4; Dia chi: S6 C duong P, thanh phd P, tinh Gia
Lai (Vang mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong B Vian H1, sinh ndm 1963; dia chi: F L, phuong P, thanh phé P,
tinh Gia Lai. (C6 mat).

4.2. Ong Pinh Xuan H2, sinh nim 1956; dia chi: F A, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai. (C6 mat).

4.3. Ong Poan Vin T5, sinh nim 1960; dia chi: D V, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai. (C6 mat).

4.4. Ba Tran Thi T6, sinh nim 1965; dia chi: C A, phudng T, thanh phé P,
tinh Gia Lai. (C6 mat).

5. Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Tran N va ba Nguyén Thi T1.
NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don ba Truong Thu H trinh bay:

Nam 1989, gia dinh tdi c6 mua 16 dat cua 6ng T7 theo Gidy to mua ban co
kich thude ngang 15m, dai 70m. Pén nam 1992, gia dinh t6i xay nha dé o va duoc
cap Giay ching nhan quyen str dung dat s6 D 0237639 vao nam 1994. Pén nim
1997 do diéu kién kinh té nén gia dinh da Chuyen nhuong motphan dién tich dat
cho ba Vii Thi T3 ¢ s6 E A, thanh phé P, tinh Gia Lai nhung chua lam thu tuc tach
thira cho ba T3. Nam 2004, ba Vil Thi T3 d4 chuyén nhuong lai phan dit mua cua
gia dinh t6i cho vo chdng ong Tran N, baNguyén Thi T8 va ¢ nho vo chdng toi
lam thu tuc tach thira chuyén tryc tiép cho vo chong 6ng N, ba T8. Vo chdng toi d4
dua bia do cho vo chong 6ngTran N, ba Nguyén Thi T1 dé di 1am thu tyc tach thira
phan dién tich mua trén.

Sau khi l1am cac tha tuc tach thira dat thi nam 2007, giita gia dinh tdi va gia
dinh dng N, ba T1 théng nhét x&y mot birc twong chung, do tin trong 6ng Nam nén
chung toi dé ong N kéu thg ve tu xay tuong va gia dinh t0i cling da st dung on
dinh tir d6 cho dén nay khong xay ra tranh chap gi.

Khoang thoi gian nim 2022 do vo chong t6i mudn ban nha dé chuyén di noi
khéc sinh sdng cling véi cac con nén t6i d4 rao ban nha, khi gia dinh ching tdi ban
nha thi gia dinh 6ng N khong c6 y kién gl, dén ngdy 09/4/2022 khi ching t6inhan
cocthi 6ng N, ba T1 d4 ngan can va cho ring gia dinh ching tdi lan chiém dat cua
6ng, ba. Vi céc bén khdng thoa thuan dugc nén toi da Iam don gui Uy ban nhén
dan phu:orng T dé nghi giai quyét, tai cac bu01 lam viéc o phuong gilra chung toi
khéng théng nhét duoc phuong an giai quyet Qua trinh giai quyét t6i c6 yéu cau
Toa &n budc vo chong ong Tran N, ba Nguyén Thi T8 phai tra phan dién tich da
lan chiém 1a 23,3m? theo nhu bién banxem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san
ngay 14/11/2022 va budc bi don phaibdi thudng thiét hai 230.000.000 ddng (trong
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do thiét hai v& viéc dap pha birctuong 1a 30.000.000 dong va tién gia dinh ching
t0i bi phat coc do vi pham thoi han mua ban nha va dat 1a 200.000.000 dong).

Nay, toi d& nghi Toa an giai quyét: Budc vo chong 6ng Tran N, ba Nguyén
Thi T8 phai tra lai phan dién tich da lan chiém 1a 13,18m? va t6i xin rityéu cu vé
phan boi thudng thiét hai, gdm gid tri birc twdng d4 bi dap pha 13 30.000.000 dong
va 200.000.000 d6ng 1a khoan tién gia dinh ching t6i bi phat cocdo vi pham thoi
han mua ban nha va dat.

2. Bj don éng Tran N va ba Nguyén Thi T8 trinh bay:

Chung t6i khong dong ¥ vai toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don vaco
y&u cau phan td, V‘I:Ném 2004 gia dinh ching t6i mua lai ctia ba Vi Thi T3 phan
dat co diéntich 542m” (rong 7,85m x dai 69m) tai xa C, thi x4 P, tinh Gia Lai
(nayla t6 D, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai).Khi gia dinh téi mua va hoan tt
thi tuc duoc cdp gidy ching nhan quyen sirdung dét, co tr can phia dong giap
duong A dai 7,85m, phia Tay giap thiradat dai 7,85m, phia Bic giap thua dit sb
334 dai 69m; phia Nam giép thira dat s6335 dai 69m. Pong thoi, ching t6i xac
dinh cdn nha cua ba H xay dung btrctwong bit dau tir mét thir 12,92 (tir mat duong
A tro 10i vé phia sau thira dat) 1 khoang 4m.

Vao nam 2005, ba H dap cin nha cii va x4y cin nha hién tai cochiéu dai 1a
khoang 27m (tinh tir mét thir 12,92). Pén nam 2010 ba H tiép tucxay thém phan
trong ¢ sau. Khi d6 chung t6i cir nghi 1a gia dinh ba H xaytuong thém trén phan
twong cii ciia ba H d4 xay dung nam 2005. Khi d6,ching t6i khong c6 v kién gi vi
chiing t61 hay di 1am xa va hon nita ctr nghi la giadinh ba H xay trén bo tuong cta
gia dinh minh.Cho dén ngay 26/02/2022, gia dinh 6ng T ¢6 héi mua cta vo chong
t6ilm dat chiu ngang sat tudng rao chung, tir giita thira dat vé cudi thira dat véi
gi4240.000.000 dong, tuy nhién vo chong t6i khong nhét tri va néi c6 mua thi s&
chuyén nhuong cho 1m tir dau thira dén cudi thira dat cho thang ranh giGi dat.
Haibén cung do dac lai dat thi t8i va 6ng T phét hién dat cua toi bi 16m vao
khucgitta thira dat chi con 7,1m (trong khi phan dau thira dat 12 7,85m, phan cudi
1a7,72m). Khi biét dat cua toi thiéu khoang 23m” va thira dat cia éng T nhiéu
honso v&i Gidy chimg nhan (phan dau thira dit 12 8,1m phan giita thira dat 16n
hon7,85m), dong thdi ranh gidi thira dit cua hai nha khong phai 1a mot duong
thangthi 6ng T ¢6 n6i véi vo chong toi: “O méai khéng sao, bay gio co viéc lai 10i

ra .

Can cit vao két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
ngay14/11/2022 cua Tda an thi xac dinh dugc ong T, ba H d4 1an chiém cuachung
ti phin dat co dién tich khoang 23m? (chd rong nhat khoang 0,75m?” hinh thé 1a
tam giac nhon). Hién phan dét tranh chap 14 dat nong nghiép c6 gia thi tai trudng
khoang 80.500.000 ddng.

Chung tdi khdng thdng nhit voi toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
donva dong thoi gitr nguy@n yéu cau phén t6 budc gia dinh ba H phai tra lai phan
dat 1an chiém cho gia dinh t0i la 23m? theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd
ngay 14/11/2022, phan dt ndy c6 gia tri khoang 80.500.000 dong Ngoai ra, khi vo
chdng t61 mua dat cua gia dinh ba H thi Gidy chimg nhan quyén st dung dét cua
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gia dinh ba H khong co trang 3 nhung khi nguyén don khoi kién raToa thi lai cung
cap cho Toa an trang 3 cua Giay ching nhén quyén st dung dat.Vi vay, tdi cho
rang trang 3 nay la khong dung su that.

Nguwoi dai dién theo ity quyén Cua bi don ong Tran Nvaba NguyénThi T2 la
ong Pham Ngoc Q trinh bay: T6i thong nhat véi toan bo y kiéncua bi don da trinh
bay.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi Thu trinh bay:

T6i 1a hang x6m cua gia dinh 6ng T va 6ng N, nam 1998 do biét giadinh 6ng
T can tién nén béan thira dat bén canh, nén t6i d nhan chuyén nhuong thira dat noi
trén, khi tdi nhan chuyén nhugng tir 5ng Nguyén Lam T thi 6ng T9 lam nha va con
lai thi 6ng T dan toi ra chi thira dat can ban, lac d6 t6i khong do dac vi thoi diém
d6 dat & day khong cé gia tri.Khi tdi mua thira dat ctiadng Téi co gia 13.000.000d,
dén nam 2004 do can tién nén toi ban cho 6ng N lachu dat sat bén canh, khi ban
cho 6ng N thi IGc nay t6i mai tién hanh do dac,khi do va viét gidy ban cho 6ng N
thi phia mit truéc c6 chidu ngang 1a 7,85m, chiéu dai 1a 66m, nhung tai thoi diém
t6i mua dat ciia 6ng T thi 6ng T d4 lamnha va c6 birc tuong chinh giita bi cong, t6i
chip nhan mua nhu hién trang, khi béan lai cho 6ng N van chip nhan hién trang nén
toi ky gidy to ban dit cho 6ngNam véi gia tri chuyén nhuong thira dat nay la
159.000.000d. Do trudc day t0i mua cua dng T khong co glay to gi nén tdi nho 6ng
T dua glay td cho gia dinhéng N ty di 1am thu tuc tach gidy ching nhan quyén st
dung dat, khi t6i bancho 6ng N thi ¢ ranh gisi 12 hang rao dam but, hién hang rao
nay da bi pha do nén t6i hoan toan khong xac dinh dugc ranh gidi gitta cac bén.
Khi tdi nhanchuyén nhuong thi 6ng T d& xay nha va c6 btrc tuong nhu hién trang,
nam 2005gia dinh 6ng T ¢0 sira nha nhung chi coi néi phan trén ndc nha khong
lién quan gi dén bic tudng, toi xac dinh buc tuong dd xay trude khi t6i nhan
chuyén nhuong thoi diém nam 1998.

4. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ongNguyén Ngoc TU trinh bay:

Giira t6i va 6ng T ba H c6 thoa thusn vé viéc mua ban cin nha va dattai sb
nha D A, phuong T, P, Gia Lai véi s6 tién 133.800.000.000d, nhung bi gia dinh 6ng
N, ba T2 kién nén 6ng T va baHuong khong thuc hién dugc viéc ban nha va dat
cho t0i, vi vay 6ng T va baHuong phai tra lai tién coc cho toi 1a 200.000.000d va
tién phat coc giita hai giadinh d4 thoa thuan 1a 200.000.0004. Pén nay gitra t0i va
giadinhong T baHuong da giai quyét xong van dé mua ban nha dat, vi vay toi dé
nghi Toa an chotdi ving mit tai cac budi 1am viéc, t6i khong tham gia phién toa va
dé nghi Toa ankhdng gui cic van ban t tung cho toi.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 05/2024/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2024
ciia TOa &n nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai d3 quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ong Tran N va ba Nguyen Thi T1 phai tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyén Lam T va ba Truong Thu H phan dit c6 chiéu dai tinh tir tim duong A d&én
mét thir 43,71 kéo vé cudi thira dit cho dén mét thir 76,01, hinh thé 1a mot tam
giac, c6 dién tich 13,18m? thira dat nay dd duoc cdp gidy ching nhan quyén st
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dung dat s& AB 949102 do UBND thanh pho P cép ngay 03/3/2005 mang tén Tran
N va ba Nguyen Thi T1, dia chi thira dat thon D, xa C, Thanh pho P, Gia Lai (nay
la s D A, phuong T, Thanh pho P, Gia Lai), co chiéu dai cic canh nhu sau:

Phia Tay c6 chiéu rong canh 1a 0,77 m giap véi phan dat ndm ngoai gidy
chirng nhan ctia 6ng Nguyén Lam T va ba Truong Thu H.

Phia Nam giap voi dat cua ong Nguyén Lam T va ba Truong Thu H ¢6 chiéu
dai canh 1a 32 ,30m (da dugc cap Gidy chung nhan QSDD s6 D0237639 do UBND
thi xa P (c) cap ngay 12/9/1994 dia chi thira dat thén D, xa C, thanh phd P, Gia
Lai nay la sé D A, phuong T, Thanh phé P, Gia Lai).

Phia Bic giap voi dat cua ong Tran N va ba Nguyén Thi T1 co chiéu dai
canh 32,39m da dugc cap giay chung nhén quyén st dung dat s0AB 949102 do
UBND thanh pho P cap ngay 03/3/2005 mang tén 6ng Tran N va ba Nguyén Thi
T1.

KhﬁngNChép nhan phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc nguyén don
la 6ng Nguyén Lam T va ba Truong Thu H phai tra 1a dién tich lan chiém la
19,69mz2,

binh chi phan yéu ‘Cﬁu cua nguyén don vé viéc budc bidon la 6ng Tran N va
ba Nguyén Thi T1 phai boi thuong so tién thiét hai 1la 230.000.000d6ng

Ngoai ra, Toa an Cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiuan phi, chi phi
xem Xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san,théng bao quyén yeu cau, ty nguyén
hodc bi cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo cia
cac duong sy.

Ngay 05/02/2024 bi don 6ng N, ba T1 khang c&o c0 noi dung: Khang céo
toan bé Ban 4n dan su so tham s 05/2024/DS -ST ngady 29/01/2024 cia Toa &n
nhan dan thanh phé Pleiku, 6ng N va ba T10 rang ndi dung cua ban an chwa xem
xét, danh gia déy du, khach quan céac tai liéu ching cr ¢6 tai hd so nhung lai xu
Chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don va xir khong chap nhan yéu cau phan
t6 ciia bi don 1a chua ding phép luat, da xam hai dén quyén va tai san ctua 6ng N
va ba T1. Do do 6ng ba yéu cau tda 4n cip phiic thim stra ban 4n so tham theo
huéng: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la ong Nguyen Lam
T, ba Truong Thu H va chap nhan todn bd yéu cau phan td caa o6ng Tran N, ba
Nguyén Thi T1 theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguyén don khong rat don khai kién, nguoi khang céo giit nguy@n yéu cau
khang cdo; cac bén duong su khong thdéa thuin dugc voi nhau ve viée giai quyét
Vu an.

- Kiém st vién phat biéu y kién:
Vé t6 tung: ToOa &n Cép phuc tham da thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo
quy dinh ctia phap luat.



Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtrchap nhan khang cao cia bi don 1a ong Tran
N va ba Nguyén Thi T1; Sira Ban an dan su so tham sb 05/2024/DS-ST ngay
29/01/2024 cua Tda an nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai theo hudng budc
nguyén don 6ng T, ba H phai tra cho 6ng N, ba T1 phan dién tich dat 14n chiém 1a
21,4m? ¢6 tir can: Phia dong giap méng nha dng T, ba H ¢ chiéu dai Om; Phia tay
gi4p coc sat nha 6ng T, ba H ¢6 chiéu dai Om; Phia nam giap dat 6ng T, ba H ¢6
chiéu dai 55,93m; Phia bic giap dat ong N, ba T1 c6 chiéu dai 55,95m. Trén phan
dién tich dat nguyén don 6ng T, ba H lan chiém cua bi don tir vi tri mong nha dén
g6c nha véi chidu dai 16,34m, hién nay nguyén don da xay nha nén khdng budc
nguyén don phai tra dat ma thanh toan gia tri bang tién cho bi don éng N, ba T1;
con vi tri tir goc nha dén phia tdy gidp coc sit véi chiéu dai 39,6m budc nguyén
don 6ng T, ba H phai tra lai dién tich dat cho ong N, ba T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cia 6ng Tran N, ba Nguyén Thi T1 ndp ngay
05/02/2024trong han luat dinh va dung trinh ty thu tuc ma Bo luat t tung dan sy
quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét lai ban an so tham theo trinh ty
phuc tham.

Tai phién toa phuc tham, ba Vi Thi T3 c6 don xin xét XU vang mat, ong
Nguyen Ngoc T4 Vang mat 1an tht 2, cin ¢ Didu 296 Bo luat t6 tung dan su, van
tién hanh xét xir ving mat cac duong su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ngudn gbc dat cia nguyén don: Nam 1989 gia dinh dng T ¢6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng T7, dién tich dit 1a ngang 15 mét, dai 70 mét, dén nam
1992 gia dinh 0ng T xay nha, ndm 1994 gia dinh 6ng T mai lam thu tuc dang ky dé
cap gidy ching nhén, ngay 12/9/1994 gia dinh ong Nguyén Lam T dugc UBND thi
xa P (nay la UBND thanh phd P) Cap Gidy chirng nhan quyen st dung datso D
0237639, thira dit s6 107, t& ban dd sé 01, dién tich 1a 1080m? (d4t & 400m?, hoa
mau 680m2).

Nam 1997, gia dinh 6ng T chuyén nhuong mét phan dién tich cho ba Vii Thi
T3 thira dat co chiéu ngang 1a 7,85m va chiéu dai 13 66m, nhung chua 1am thu tuc
tach thira, dén nam 2004 do ba Vii Thi T3 chuyén nhuong lai cho 6ng Tran N va ba
Nguyén Thi T1. Ba Vii Thi T3 d4 dé nghi 6ng T, ba H lam hop dong chuyén
nhuong tir ba Vi Thi T3 sang cho 6ng Tran N, baNguyén Thi T8.Sau khi chuyén
nhuong cho ong N, ba T8 thi dén nam 2018 ong T, ba H cip méi Gidy ching nhan
quyén st dung dét thudc thira dat sb 151, to ban d6 sb 10 dién tich 538m°ngang
7,85m va chiéu dai 69m.

[2.2] V& ngudn gbc dat ciia bi don ong Tran N, ba Nguyén Thi T1: Nam
2004 Ong N, ba Thu nhan chuyén nhuong cua ba Vil Thi T3 phan dat co dién tich
542m? (rong 7,85m x dai 66m) Dién tich dat ndy c6 ngudn gbc cua 6ng Nguyén
LAm T, ba Truong Thu H chuyén nhuong cho ba Vi Thi T3; sau d6 ba Vi Thi T3
da Chuyen nhuong lai cho 6ng Tran N, ba Nguyen Thi T1. Can ct trén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitra 6ng T, ba H va 6ng N, ba T1
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dén ngay 03/3/2005 ong N, ba T1 da dugc UBND thanh phd P cép G1ay chimg
nhan quyén st dung thira dat sb 335A, to ban dd s 21, dién tich 542m? vé6i chiéu
ngang trudce, sau 1a 7,85m va chiéu dai 69m va sir dung 6n dinh tir 46 cho dén nay.

[2.3] V& y8u cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Lam T, ba Truong
Thu H:

Theo vin ban sé 3867/CNVPPKD-KTDC ngay 08/9/2023 cua Van phong
dang ky dat dai tinh G, chi nhéanh tai Pleiku thi: “Theo quy dinh vé cong tac do
dac, thanh lap ban dd dia chinh thi vi tri, hinh thé, kich thudc, gidi can thura dat
dugc xac dinh theo hién trang, pham vi quan 1y, st dung cua nguoi st dung dat.

Tai thoi diém do dac, thanh Iap ban dd dia chinh x4 C nam 1996 thi thira dét
ctia 6ng Nguyén Lam T thé hién gidi can: Phia Pong giap duong A c6 kich thudc
14 14,91m:; phia Tay giép thtra 338 c¢6 kich thude 12,94m; phia Nam giap thira 336,
337 ¢6 kich thudc 103,2m; phia Bic giap thira 334 ¢ kich thudc 101,2m.

Tai thoi diém do dac, thanh lap ban do dia chinh phuong T nam 2011 thi
thira dat cua 6ng Nguyén Lam T thé hién gii can: Phia Pong giap duong A ¢6
kich thudc 7,95m; phia Tay giap thira 18 (d4t ba M) c6 kich thudc 1a 8,14m; phia
Nam giap thira 17 co kich thudc 14 78,13m; phia Bic giap thira 15 (d4t 6ng N) c6
kich thuéc 75,84 m”’.

Nhu vy, kich thuéc, hinh thé thira dat do ong T, ba H sir dung c6 thay do6i
S0 V&i ban d0 dia chinh dugc do dac nam 1996, 2011; mat khac hién trang sir dung
dat cua ‘nguyén don so voi Glay ching nhan quyén str dung dat ma nguyen don da
duoc cap c6 su chénh léch vé dién tich, theo do, quyén st dung dat duoc cip co
canh phia Pong (mat duong A) cé kich thuéc 7,85m trong khi hién trang nguyén
don da xay dung nha trén phan dét tai canh phia Pong co kich thuéc 8,10m. Do
do, khong thé can ct vao trich lyc thira dit nim 2004 trong Glay chimg nhén
quyén si dung dat cia ong T, ba H lam co s¢ giai quyét tranh chap ma can xac
dinh theo hién trang thyuc té ranh gidi sir dung dat do cac bén dwong sy da thoa
thuan dé giai quyét tranh chap.

[2.4] Trong qué trinh tham gia t6 tung cic bén dwong su déu thira nhan giira
hai thira dat c6 ton tai mot bire tudng chung duoc cac bén thoa thuan xay dung vao
nim 2007, cac duong su d4 sir dung ranh giéi ndy 6n dinh, khong tranh chip. Ranh
gigila birc tuong chung duoc cac bén tu xac 1ap cach thoi diém xay ra tranh chap 1a
15 nam.Tai thoi diém cac bén Xac 1ap ranh gom hang rao, xay tuong thi khdng co
bén duong sy nao cO Y kién hodc nho chinh quyén dia phwong can thiép. Theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 175 B6 luat Dan sy 2015dinh: “Ranh gidi gitta cdc thia dat
lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét dinh cua co quan nha nuoc
6 tham quyén”. Trong trudng hop nay, dugc coi 1 cac bén d4 thoa thuan vé ranh
gi6i st dung dat tir nim 2007 thong qua viée xay dung tuong gach, nhung hién nay
d4 bi d& bo chi con lai phadn méng. Theo sy thoa thuan ndy canh phia Tay cua thira
dat do ong T, ba H sir dung 12 6,50m; thoa thuan ndy phd hop vé6i 161 khai cua
nguyén don tai UBND phuong T vao ngay 19/5/2022 nhu sau: *“...do dién tich dat
nha tdi phia sau bj thiéu khodng 1,5m so véi GCN vira qua cé nguwoi dén héi mua
nhiung Vi NQuoi mua c¢é nhu cau dat bang dau bang dudi nén gia dinh 10i c6 qua
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nha 6ng N thoa thudn phan phia sau duéi (biét rang phia sau nha t0i thiéu gi’d't
nhung nha t6i muon giir tron tinh nghia xom lang) thi dng N dong y neu kéo bang

»”

dau bang dudi 16 dat cia t6i thl gia dinh i tra éng N 400 triéu...”.

[2.5] Thia ¢4t ma 6ng T, ba H dang tranh chip vé6i ong Tran N, ba Nguyén
Thi T1 la do nhan chuyén nhuong tir nguyén don 6ng T, ba H. Tai hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat dugc ky két vao ngay 11/9/2004 giita bén
chuyén nhuong 12 6ng T, ba H va bén nhan chuyén nhuong 6ng N, ba T1 thé hién
6ng T, ba H @& chuyén nhwong cho dng N, ba T1 véi chiéu dai 66m va chiéu rong
7,85m; ranh gidi thira dat tir phia d6ng ra phia Tay 1a mot duong thang nén 6ng T,
ba H phai co trach nhiém giao du phan dién tich chuyén nhuong cho 6ng N, ba T1.

[2.6] Lién quan dén cic thira dit néu trén thibi don ong Tran N va ba
Nguy&n Thi T1 con duoc cap thira dat s6 103, to ban dd sd 01 dién tich 1.087m?
(theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s D 237103 do UBND thi x4 P (nay la
thanh phd P) cip ngdy 13/6/1994; thira dit ndy giap ranh voéi thira dat ong N, ba
Thu n chuyén nhuong tir 6ng T, ba H. Hién trang thira dat co dién tich 16n hon dién
tich trong gidy chimg nhan; canh phiaDong va phia Tay nhiéu hon so véi gidy
ching nhan, nhung thira dat nay da duoc bi don 6ng N, ba Thu n chuyén nhuong
tir chii dat cii 12 6ng T7 vao nam 1999 1 trudc thoi diém nhan chuyén nhuong lai
thira dat co kich thudc 7,85m x 66m tir ong T, ba H. Tai phién toa phlc tham,
nguyén don ba H va bi don 6ng N déu khai rang ranh gidi giita hai thira dat cua ba
H va thtra dat caa ong N trude day la hang rao ram but, hién nay hang rao ram but
khong con. Médc du vay, theo két qua trich do hién trang su dung dat ngay
30/8/2024 thi tai vi tri cudi thira dat ndy ¢ ton tai mot coc sit, ddng thoi tai vi tri
hang ram but c6 hang rao try bé tong dugc chon dudi mit dét.Riéng hang rao cudi
thira ¢4t (doan c6 coc sit) c6 hang rao dai 15,88m; theo bi don 6ng N trinh bay vao
niam 2008 6ng N xay dung tudng rdo 1am ranh giéi giir dat. Loi khai ctia nguyén
don, bi don phut hop vé6i hién trang sir dung dat, phu hop véi két qua cua viéc xem
xét tham dinh tai chd vao ngay 11/4/2022 do Toa an nhan dan thanh phd Pleiku
tién hanh va phd hop véi viéc xem xét, thim dinh tai chd do Toa &n nhan dan tinh
Gia Lai tién hanh vao ngay 30/8/2024. Vi vay, ranh gi6i giita hai thira dat ndy ciing
duoc xac dinh 1a hang rao rdm but; hién nay 1a hang rao tru bé tong va hang rao
xday nam 2008, vi vay, dién tich dat ong N, ba Thu n chuyén nhuong lai tir 6ng T,
ba H ¢o kich thudce 7,85m x 66m la dung hién trang, phi hop vai hinh thé thira dat
nén khong ¢ cin cr chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.7] Tai phién tda nhitng ngudi 1am chimg gdm ong B4 Van H1, 6ng Pinh
Xuan H2, 6ng Poan Vian T5, ba Tran Thi T6 khai déu biét viéc hai bén gia dinh
nguyén don va bi don cung thué 6ng T5 xay birc twong 1dam ranh giéi vao nam
2007. Nhan thay phan trinh bay nay pht hop véi 101 khai ctia nguyén don va bi don
vé viécthoa thuan xay dung ranh gi6i hai thira dat 12 birc tuong gach chungtir nim
2007.

[3] Vé yéu cau phan t6 cua bj don: Nhu phén tich néu trén, c6 can cur xac
dinh dién tich dit tranh chip 21,4m? thudc gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua
bi don 6ng N va ba T1. Theo hién trang ranh gidi do cac bén chi dan trong qua
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trinh do dac thé hién 6ng N, ba T1 dang quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap
dua trén ranh gioi hai thira dat 13 birc tuong gach chung d8 dugc cac duong sy thoa
thuan x4y dung tir nam 2007. Trén co s& do, viéc bi don yéu cau nguyén don tra lai
phan dién tich dat tranh chip 21,4m? dit thudc quyén st dung cta bi don 14 ¢6 cin
ctr dé chdp nhan. Trén phan dién tich dt nay tir vi tri méng nha dén goc nha (theo
ban trich do hién trang) co chiéu dai 16,34m nguyén don da xay nha kién cd trén
dién tich 6,2m*nén khdng budc nguyén don phai tra dit ma thanh toan gia tri bang
tién cho bi don 6ng N, ba T1 (theo bién ban dinh gia ngdy 30/8/2024 thi phan dat
nay c6 gia tri 33.340.000 dong); cOn tir vi tri goc nha dén phia tdy giap coc sit voi
chiéu dai 39,6m budc nguyén don éng T, ba H phai tra lai dién tich dat cho ong N,
ba T1.

[4] Tir nhitng phén tich, nhén dinh nhu trén cung y kién cua vi dai dién Vién

kiém sat, thay rang canchip nhan khang cao cta ong Tran N, ba Nguyén Thi T1,
sira ban 4n so tham.

[5] An phi dan sy so tham, phuc tham: Do sira ban 4an din sy so tham cho nén
cling can phai stra lai phan an phi dan sy so tham cho ph hop voi quy dinh.

Nguoi khang cdo khongphai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148 va khodn 2 Dicu 308 cia Bo luft t0 tung dan sy; Diéu 27
va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va ¢ phi Toa an;

- Ap dung Diéu 175 B6 luat dan sy 2015; Diéu 202 Luat dat dai 2013.

Tuyén xir:

1. Chap nhan khang c4o cua bi don 1 6ng Tran N va ba Nguyén Thi T1; Sira Ban
an dan sy so tham so 05/2024/DS-ST ngay 29/01/2024cua Toa an nhan dan thanh
pho Pleiku,tinh Gia Lai, cu thé:

1.1. Khdng chip nhan yéu ciu khéi kién cua ong Nguyén Lam T va ba
Truong Thu H v viéc bugc 6ng Tran N, ba Nguyen Thi T1 phai trd lai 13,’8m2 tai
Gidy chung nhén quyen s dung dat so AB 949102 do UBND thanh pho P cap
ngay 03/3/2005 mang tén Tran N va bf} Nguyen Thi T1, dia chi thira dat thon D, xa
C, Thanh pho P, Gia Lai (nay 1a s0 D A, phuong T, Thanh pho P, Gia Lai).

1.2. Chap nhén yéu cau phan to cia ong Tran N, ba Nguyén Thi T1; budc
6fng Ngyyén Lam T, ba Truong Thu H phai tra cho dng N, ba T1 phén dién tich dat
lan chiém la 21,4m2 tai Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AB 949102 do
UBND thanh pho P cap ngay 03/3/2005 cho 6ng Tran N va ba Nguyeén Thi T1, co
to can:

Phia Pong giap méng nha éng T, ba H cd chiéu dai Om (géc nhon);

Phia Tay giap coc sit do ong N xé4c dinh, c¢6 chiéu dai Om (goc nhon);
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Phia Nam giap dat ong T, ba H c6 chiéu dai 55,93m;

Phia ‘Béc giap dat 6ng N, ba T1 va phan dit tranh chip do nguyén don xac
dinh c6 chiéu dai 11,63m +4,71m + 7,33m + 32,27m,

Trén phan dién tich dat 21,4m?nay c6 6,2m? d& xay nha, lam méng kién cb
nén budc ong Nguyen Lam T va ba Truong Thu H phai tra gié tri twong Gmg voi
quyen sir dung dat 1333.340.000 dong (Ba muoi ba triéu, ba trim bén muoi nghin
d6ng) cho 6ng Tran N, ba Nguyén Thij T1.

(Ranh gi¢i gilta hai thua dat cua nguyén don va bi don dugc xac dinh tur
canh phia Téy tai coc sat (vi trf 6,50m) noi dén goc nha xay theo ket qua trich do
hién trang str dung dat ngay 30/8/2024, kém theo ban an phuc tham).

2. binh chi phan yéu Ccau cua nguyén don vé viéc budc bi don ong Tran N va
ba Nguyén Thi T1 phai bdi thudng sb tién thiét hai 12 230.000.000d6ng.

9 3. Vé tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va dinh gia tai san tai cép SO
tham 16.635.820d (Muoi sau tri¢u, sdu tram ba ldm nghin, tdm tram hai muoi
dong) ba Truong Thu H phai chiu (da nop).

Tai cip phic tham ong Tran N da nop 16.504.274 dong; ba Truong Thu H
va 6ng Nguyén Lam T phai tra lai 16.504.274 dong cho 6ng Tran N, ba Nguyén
Thi T1.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015,

4. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Lam T, ba Truong Thu H phai
chiu 300.000 dong 4n phi khong co6 gia ngach va 1.667.000 doéng (Mot tridu, sau
trdm sdu muoi bay nghln dong) tuong Gmg voi gia tri dat phai tra cho ong N va ba
T1, nhung dugc khau trir vao sb tién 14. 600.000 dong (Mudi bon triu, sdu tram
nghln ddng) tam tng an phi ba H d& nop; so tién con lai 12.633.000 dong (Muoi
hai triéu, sau trim ba muoi ba nghin dong) hoan tra cho ba H theo bién lai ndp tién
tam ng an phi s6 0001949 ngdy 27/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Pleiku.

Hoan tra cho ong Tran N, ba Nguy&n Thi T1 2.306.500 dong (Hai triéu, ba
tram ¢ sdu nghin, nam trdm dong) da nop theo bién lai so 0002958 ngay
23/12/2022 cia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Pleiku.

5. Vé an phi dan su phic tham:Ong Tran N, ba Nguyén Thi T1 khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.Hoan tra cho ong N, ba T1 300.000 dong (Ba trim
nghin ddng)tam tng 4n phi d4 nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0001285 ngdy 06/02/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Dic¢u 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Pleiku, tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS Tp. Pleiku, tinh Gia

Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, Toa Dan sy, Vin

thu.

Luwu Anh Tuin
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