TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc lap-Tu do-Hanh phuc
Bén 4n s6: 123/2024/DS-PT
Ngay 26 - 9 -2024
VIV Tranh chip ranh giéi 1 quyén sir dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Xuan Trong va ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xet
xu phic tham cong khai vy an thu Iy so: 33/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 5
nam 2024 vé viéc Tranh chap ranh gioi quyen sir dung dat. Do ban an dén sy so
tham s6 03/2024/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén
Binh Xuyén bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 77/2024/Qb-
PT ngay 04 thadng 7 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Kim T1, sinh nim 1959; tra tai: Thon C, xa Q,
huyén B, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Pd Kim T1: Ong P Ha P1, sinh nim
1975; dia chi: Thoén X, xa T huyén B, tinh Vinh Phtc - La nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban ay quyen ngay 02/5/2024) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1963 (c6 mat);

Ba Nguyén Thi Van A, sinh nim 1972;

Nguoti dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Van A: Ong Nguyén Thanh
X - La dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén ngdy 13 thang 5 nim 2022)
(c6 mat);

Péu trt tai: Thon C, x3 Q, huyén B, tinh Vinh Phc;
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Trung D, sinh nim 1994 (con ba T1); trt tai: Thon C, X4 Q,
huyén B, tinh Vinh Phuc (c6 mat);

- Anh Nguyén Hoai N, sinh ndm 1994;



Nguoi dai dién hop phap cua anh Nguyen Hoai N Ong Nguyén Thanh X,
sinh nam 1963 - La dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 09 thang 11
nam 2023) (c6 mat);

Déu trt tai: Thén C, xd Q, huyén B, tinh Vinh Phc;
- UBND xa Q, huyén B; dia chi: Xa Q, huyén B, tinh Vinh Phuc;

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Vian N — Cha tich UBND xa Q
(vang mat);

4. Ngwoi lam chirng: C)ng Phi La&m H, sinh nam 1968; tra tai: Thon C, Xa
Q, huyé¢n B, tinh Vinh Phtc (vang mat);

5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba B Kim T1.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 12/11/2021 va cac loi khai tiép theo nguyén
don ba P6 Kim T1 va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Gia dinh ba duoc Nha nudc cip cho quyén str dung dat, c6 thu tién str dung dat
tir nam 1993, theo Quyét dinh sd 1871/QD —UB, ngay 25 thang 12 niam 1993
ctia Uy ban nhan dan (tir ddy viét tat la UBND) tinh Vinh Phu (cil) trén co so thu
hoi dat cia Tram ngoai thuong Tam Pao — Cong ty xuit nhap khau Vinh Phu
(cii) dé giao dat cho ho gia dinh, gia dinh ba ndp tién dé duoc ban giao dat trén
thuc dia. Cu thé hoa Quyét dinh 1871/QD —UB, ngay 25 thang 12 nam 1993 cua
UBND tinh Vinh Phu, thi ngay 28 thang 5 ndm 1995, UBND huyén Tam Ddo
(ct), nay la UBND huyén Binh Xuyén c6 Quyét dinh cap dat & cho gia dinh ba
theo Quyét dinh sd 587/Qb — UB; dén ngay 20 thang 11 nam 1995 Phong dia
chinh huyén Binh Xuyén két hop véi chinh quyén dia phuong chinh thirc ban
giao dat trén thue dia cho gia dinh ba; sau khi dugc ban giao dat thi gia dinh ba
tiép tuc str dung 6n dinh, xay dung, kién thlet cong trinh; dén ngay 18 thang 12
nam 2006, gia dinh ba duoc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
chinh thtc cho chong ba 1a 6ng Nguyén Van P (6ng P da chét nim 2016) 1a chu
ho; theo d6, gia dinh ba dugc nha nudc giao dién tich dat 180m?, & thira dét s6 06,
to' ban d6 QH (13), 6 Thén C, x& Q, huyén B, tinh Vinh Phuc, Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AB 896105.

Dién tich dat cua gia dinh ba c6 dic diém phia Bac giap dat ho 6ng Nguyén
Thanh X, ba Nguyén Thi Van A (thira dét s6 05) c6 chiéu dai 18m; phia Nam giap
dat luu khong cia UBND x& Q quan 1y ¢6 chiéu dai 13m + 7m chéo, (thanh 20m)
phia Bong gidp duong giao thong ciia xom (mat tlen) rong 10m; phia Tay giap dat
luu khong cia UBND xa Q ¢6 chleu rong 14 06m. Ddi voi cac chiéu cac canh khac
khong tranh chip, riéng chidu vé hudéng Bic, giap nha 6ng X, ba Van A, (bd me
anh N) thi khi xay dung cong trinh 14 tudng rio, nha 16n di lin sang dién tich dat
nha ba chiéu rong 2,2m (phia trudc mit) va 0.90m (phia sau), chiéu dai khoang
18m, téng dién tich dat 14n chiém theo don khdi kién va 10i trinh bay cua ba T1 Ia
khoang 26,4m? tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06 thang 6 nam 2022,
ba T1 chi truc tiép vi tri 1an chiém va cac 101 khai tiép theo ba T1 cho rang dién tich
gia dinh 6ng X 1an chiém 14 27.7m?; trén phan dat 1an chiém 13 01 phan cta ngoi
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nha 02 tang cua gia dinh 6ng X; 01 phan sin gach rong 14.4m?; tudng bao loan
bang gach x4y va hang rao bang t6n k&m; theo bién ban do v& ngay 06 thang 6 nim
2022, thi dién tich dét gia dinh 6ng X 14n chiém cta gia dinh ba c6 thé hién ¢ so o,
c6 thong tin & cac canh la A,B,5,6,C,7,D.

Nay dng P da chét, ba 1a v dng P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude
gia dinh 6ng Nguyén Thanh X, ba Nguyén Thi Van A phai tra cho gia dinh ba dién
tich dat 14n chiém 1a 26.4m? & thira dat sd s 06, to ban d6 QH (13), & Thén C, X
Q, huyén B, tinh Vinh Phuc; d6ng thoi d& bo 01 phén ngdi nha 02 ting xay dung
bang bé tong, cdt thép, xay gach, mai t6n, 01 phan san gach dién tich sir dung
14,4m?; 01 doan tuong bao loan xdy gach, trat cat xi mang, son tring c6 chiéu
cao 2,7m, chiéu dai 10,28m; 01 doan tuong bao loan trudc mat ciia ngdi nha 1on
xdy gach phia dudi, phia trén 13 hang rao sit c¢6 chiéu cao 2.15m, chiéu rong
2,20m; dién tich dat do hién trang 13 27,7m?

Vé chi phi t6 tung trong viéc thu thap chimg ctr xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, ba T1 xin chiu trach nhiém thanh toan, khong yéu cau
Toa 4n xem xét, giai quyét.

Bi don la éng Nguyén Thanh X, dong thoi la nguoi dai dién hop phap
ciia ba Nguyén Thi Vin A, dai dién hop phdp ciia nguwoi co quyén loi, nghia vu
lien quan la anh Nguyén Hoai N trong qud trinh gidi quyét vu dan, 6ng X trinh
bay:

Ong khong nhét tri voi yéu cau khai kién ctia ba T1 ddi véi gia dinh ong
vi gia dinh 6ng ciing dugc Nha nudc giao dién tich dat 180m?, & thira dat s6 05, to
ban db s6 13 (QH), tai Thén C, xi Q, huyén B, tinh Vinh Phic, tir ndim 1993; sau
do6 gia dinh 6ng st dung on dinh, lién tuc; ban dau la 1am 10 san xuét gach ngoi; dén
khoang nim 1994- 1995 khi khong san xuét gach, ngoi nita thi gia dinh 6ng dd 10,
ldy gach xay dung cong trinh, hang rao, tuong bao loan xung quanh thira dat tir
khoang nam 1994 — 1995 dén nay, khi gia dinh ong xay dung khong ai phan ddi,
khong ai thic mic gi vé moc gidi; ngay 16 thang 9 nam 2003, UBND xa Q, huy¢én
B da cap “Gidy ching nhan duoc tam quyén st dung dat tho cu” ding tén ong véi
dién tich 1a 293m?% dé 6ng vay von ngan hang; trong d6 phan mat duong xém &
phia Bong cua thu:a dat giap duong x6m 1a 13.0m; chiéu phia Nam giap ranh véi
ho gia dinh ba T1 (6ng P, 1a chong ba T1 da chét) 1a 19m; duoc dia phuong khang
dinh 1a dat khong c6 tranh chap vdi ai, gia dinh 6ng P, ba T1 ciing di xay dung
cong trinh nha ¢, cong trinh phuy ap sat phan sau lung ctia ngdi nha 16n va phan dau
hoi ctia cong trinh phu hét phan dét cia gia dinh 6ng P, giap ranh voi gia dinh 6ng;
dén ngay 18 thang 12 nam 2006 UBND huyén Binh Xuyén cap Gidy chlmg nhan
quyén sir dung dat chinh thirc cho gia dinh 6ng véi dién tich 1a 180m?, thi chiéu
mit duong 13 10m, chiéu giap ranh v6i ho 6ng P 14 18m; qué trinh st dung dat thi
gia dinh 6ng nhéan chuyén nhuong dugc thém mot phan dién tich dt canh tac cua
cac ho gia dinh khac & phia sau thira dat, dé thanh dién tich dat nhu hién trang ngay
nay; trén co s d6 dén nam 2020 khi gia dinh 6ng xay dung nha 16n cing cong
trinh xdy dyng ciia gia dinh, thi gia dinh 6ng di xay dung ding mdc gidi véi gia
dinh ba T1, 6ng str dung dung dién tich dugc giao, 6ng xay dung, cai tao lai tuong



rao0 1am ranh gidi cua gia dinh d6i bén tir nén twong mong ci, dap voi via ra, trat
lai, khi xay khong ai phan d6i, khong ai thic mic gi v& mdc gidi nén khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua ba T1.

Tai thoi diém tao dung mua thanh 1y dién tich dit ndy thi cac con cta 6ng
con nho, khong c6 cong stic gi dong gop; dén nam 2020 khi xay dung cong trinh
nha 16n, cai tao lai twong rao, cong trinh, tai san ma gia dinh ba T1 yéu cau d& bo,
thi tai san nay 13 ctia vo chdng 6ng va con trai 1a Nguyén Hoai N, khéng lién quan
dén ai khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Trung P c6 mdt
tai phién toa va trinh bay: Anh 13 con duy nhét cia ba P4 Kim T1 va ong
Nguyén Vin P, (6ng P da chét), ddi voi dién tich dat 180m?, ¢ thira dat sé 06, tO
ban d6 QH (13), 6 Thon C, xa Q, huyén B, tinh Vinh Phuc, da dugc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat ding tén bd anh 14 6ng Nguyén Vin P, khi nha
nudc cap, giao cho gia dinh anh dién tich dat nay thi anh con nhé, khong c6 cong
strc gi trong viée tao dung Ién khdi tai san nay, tuy nhién do anh la nguoi thude
hang thira ké thir nhat cua bd anh, nén anh c6 quyén loi ddi véi dién tich dat nay;
nay anh nhat tri v&i yéu cau khai kién cia me anh 13 ba B3 Kim T1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Hoai N trinh bay:
Anh 12 con trai ctia 6ng X, ba Van A hién nay dang sinh séng, cu tra ciing dng X
va ba Van A; bd me anh sinh dugc hai nguoi con 1 anh va em gai, sinh nim
1994, khi anh va em gai anh sinh ra da c6 dién tich dat nay, nén anh em khong
c6 cong suc gi dé tao dung 1én dién tich dat. Vé ngudn goc dién tich dat dang
tranh chdp va qua trinh str dung dat anh x4c nhan nhitng ndi dung nhu éng X da
trinh bay la dung; ké tir khi dugc mua thanh 1y, gia dinh anh da sir dung 6n dinh;
tir nhimg ndm 1995 thi dng P da xay dung tudng nha, tuéng cong trinh phu bang
gach cti do ra dé 1am mdc, ranh gidi giita gia dinh anh voi gia dinh ong P, ba T1,
dén nam 2020 gia dinh anh xay dung, kién nha 16n, sira chita lai nha cira, tuong
rao, trén nén mong cii, c6 dinh nhu ngay nay, khi xay dung thi lac do ba T1 cé
biét cung khong ai phan dbi gi vé ranh gi6i, moc gidi; nén gia dinh anh khong
lan chiém dat cua gia dinh ba T1; nay ba T1 khai kién, yéu cau gia dinh anh phai
thao d& tai san trén dat, tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 26,4m?, anh khong dong
v vi nhitng tai san nay la cua gia dinh; trong d6 co6 ca cong strc dong gop cua anh
nén khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba T1; anh ¢6 vo 1a chi Lé Thi N,
sinh nam 1996, qué ¢ xa T, huyén Y, tinh Vinh Phuc, xong anh chi méi két hon
thang 01 nam 2022 nén vg anh khong c6 cong stic dong gop gi, ban than em gai
anh 1a Nguyén Thi Minh P ciing khong c6 cong stc gi dong gop, khong quan ly
tai san ndy nén ciing khong lién quan gi dén tai san tranh chép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1 UBND x& Q, dai dién cia
UBND x& Q trinh bay: V& ngudn gbc str dung dit ctia hé 6ng Nguyén Thanh X
va ba B4 Kim T1 (chong la ong Nguyén Vin P da chét) dugc Tram Ngoai
Thuong - Tam Pao (cil) ¢ thon C, x& Q ban thanh ly khu vuc dat ciia Tram
Ngoai Thuong ma Nha nudc giao cho. Trén co s¢ ban d6 quy hoach do Tram
Ngoai Thuong v& quy hoach phan 16, ban nén va dugc cac cap chinh quyén dia
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phuong phé duyét. Trén co s¢ d6 Tram Ngoai Thuong ban thanh ly cho cac ho
tur nhiing nam 1994- 1995 va UBND x& Q giao dat cho cac ho c6 tiéu chuan
dugc giao dat trén thuc dia.

Pén nam 2006 ho ba P Kim T1 dugc cap GCNQSDB dung tén chong
ba T1 la 6ng Nguyén Vin P véi dién tich 1a 180m? & thira dat s6 06, to ban do
QH(13) do UBND huyén Binh Xuyén cap ngay 18/12/2006. Cling trong thoi
diém d6 UBND huyén Binh Xuyén ciing cdp GCNQSDD cho ho ong Nguyén
Thanh X & thtra dat sb 05, to ban d6 QH(13) véi dién tich 1a 180m?

Vé ho so quan 1y hai thira dét trén thi hién tai UBND xa Q chi con luu
giit ban d6 299 duoc 1ap nam 1987, thé hién dién tich dat tranh chép giira hai ho.
Tuy nhién, tai ban dd 299 thé hién téng thé ca dién tich dat cia Tram Ngoai
Thuong Tam Pao (cii), téng thé co dién tich dat ctua cac ho duge cép, duoc giao
cho ca Tram Ngoai Thuong Tam Pao chua chia tich theo ban dd6 QH ngay
25/12/1993 cua Tram Ngoai Thuong Tam Dao.

7 Ban d6 VN 2000, do v& ndm 2008 dang luu trix, quan ly cua UBND xa Q
the hién vi tri dat cua hai h ¢ thira dat s6 529 (h¢ 6ng X) va 530 (ho ba T1).

Theo s6 muyc ké thira dat 529 ding tén Nguy?n Thanh X ba Nguyén Thi
Véan A, thira 530 dung tén ong Nguyén Xuan P ba Do Kim T1.

Pbi voi ban d6 QH cua Tram Ngoai Thuong Tam Pao quy hoach vé
tong thé dién tich dat cua Tram Ngoai Thuong Tam Dao (cil) dé phan 16, ban
thanh 1y cho cac hd c6 xac nhan, dong d4u ctia UBND tinh Vinh Phuc, S¢ Nong
1am nghiép tinh Vinh Phic, Cong ty xuat nhap khau Vinh Phic ( Cong ty Ngoai
thuong tén thuong goi la Tram Ngoai Thuong Tam Pao), UBND huy¢n Tam
Pao, Ban quan 1y ruéng dat (Phong Tai Nguyén va Mbi truong hién nay) va
UBND x& Q, huyén Tam Dao, tinh Vinh Phuic (nay 1a UBND x& Q huyén Binh
Xuyén) thi qua quan 1y, theo ddi thi ban d6 QH (tirc ban dd quy hoach) nay chua
duoc sd hoa, chua duoc hoan chinh chinh thirc dé dua vao hé théng quan 1y dir
liéu qudc gia vé hé thong ban d trén toan qudc, hién tai UBND x& Q khéng luu
trir van ban chinh hé théng ban do nay, khong c6 dé cung cap cho Toa an. Viéc
cdp GCNQSDD cho cac ho gia dinh cin cit vao ban dd nay nén khi UBND x4 Q
cap trich luc thira dat cho cac ho vay von hay 1am céc thi tuc khac thi can ctr
vao so d6 do vé& trén GCNQSDD di cép cho céac hd.

Hién trang str dung dat cia ho ba T1 va ho 6ng X co su bién dong rat 16n
so vo1 GCNQSDBD, theo dia phuong dét cta 02 hod nay cé su bién dong la do cac
ho mua cta cac hd c6 dat xung quang dé lam vuodn va 1an sang pham vi dat luu
khong do UBND Xa Q quan Iy. Hién nay ho 6ng X, ba T1 dang su dung phan
dat luu khong cua UBND dé trong cay hoa mau ngan ngay va xdy dung cac
cong trinh tam nén UBND xa chua dé cap xt 1y, thu hoi. Sau nay, néu UBND x&
can dén thi s& thu hoi va giai quyét theo thu tuc hanh chinh, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Vinh Phuc giai quyét vu an theo quy dinh.

’ Nguoi lam chimg la ong Phi Lam H trinh bay: Gia dinh ong c6 dién tich
dat 180m?, ¢ thtra dat so 04, to ban do QH 13, tai Thon C, xa Q, huyén B, tinh
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Vinh Phic; dé dugc UBND huyén Binh Xuyén cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat ngay 17 thang 8 nam 2012; nguén goc dién tich dat 1a do gla dinh 6ng
nhén chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Ngoc B; cd cac chiéu
cac canh: Phia Bic giap 6 dat so 03 cua ba T, 6ng B, c¢6 chiéu dai 1a 18,0m; canh
phia Nam giap 6 dat s6 05 ho 6ng Nguyén Thanh X, c6 chiéu dai 18,0m; canh
phia Pong giap dat luu khong do UBND xa quan 1y, c6 chiéu rong 1a 10,0m;
canh phia Tay giap duong dan sinh, co chiéu rong 1a 10,0m; qué trinh sir dung
dat d6i voi chiéu phia Bic, phla Dong, ph1a Tay khong co tranh chap, khong lan
ra dat luu khong va hanh lang giao thong, riéng chiéu vé hudéng Nam gidp dat ho
6ng Nguyén Thanh X thi gia dinh ong X lan chiém dién tich chiéu mit duong
khoang 1,2m chiéu rong, kéo dai hét dat cia gia dinh 6ng; dién tich dat lan
chiém khoang 14 22m?. Sau khi biét viéc 1an chiém, gia dinh 6ng ciing c6 gip g&
gia dinh 6ng X tim cach, hudng giai quyét, xong do dién tich 1an chiém gia dinh
ong X dé xay dung cong trinh; 6ng X ciing ¢ y kién 1a sau nay néu gia dinh 6ng
yéu cau lay lai thi gia dinh dng X sé& tra, do gia dinh 6ng chua c¢6 nhu cau su
dung va gia dinh 6ng X di cam két nhu vdy nén gia dinh 6ng chua c6 yéu cau
Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho gia dinh dng trong vu an nay.

Véi nodi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 03/2024/DS-ST
ngay 14/3/2024 cia Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 166, 170, 179, 202 va Diéu 203 cua Luat Dat dai;
Piéu 166 va Piéu 175 cta Bo luat Dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba P Kim T1 vé
viéc budc ong Nguyén Thanh X, ba Nguyén Thi Van A phai tra dién tich dat
27,7m?, & thira dat s6 05, to ban d6 s6 QH (13), & thén C, xd Q, huyén B, tinh
Vinh Phiic va yéu cau thao d& cong trinh, tai san trén dit bao gdm 01 phan ngoi
nha 02 ting xdy dung bang bé tong, cot thép, xay gach, mai ton; 01 phan san
gach dién tich st dung 14,4m?; 01 doan tudng bao loan xiy gach, trat cat xi
mang, son tréng ¢ chiéu cao 2,7m, chiéu dai 10,28m; 01 doan tuong bao loan
tredc mat ciia ngdi nha 16n xay gach phia dudi, phia trén 1 hang rao sit c6 chiéu
cao 2.15m, chiéu rong 2,2m.

Ban 4n con quyét dinh vé 4n phi, chi phi thAm dinh, dinh gia va quyén
khang cao cho cac duong sy theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/3/2024, nguyén don ba Bd Kim TI1
khang c4o dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc sta ban 4n dan su so thim
s6 03/2024/DS-ST ngay 14/3/2024 cta Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén theo
huéng chap nhan don khoi kién ctia ba.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac tham gia
phién toa phat biéu y kién:



V& tuan theo phéap luat t6 tung: Tir khi thu Iy vu an dé xét xtr phtc thAm
dén khi ¢6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, ThAm phan va Thu ky da thuc hién
ding nhiém vy, quyén han ctia minh theo quy dinh cta Bo luat td tung dan su.
Tai phién toa, Hoi dong xét xir dd tuan thu ding cac quy dinh cia Bo luat td
tung dan su tir khi khai mac phién toa dén truéc khi nghi an, dam bao vo tu,
khach quan, dung quy dinh phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1
Diéu 308 B luit t6 tung dan sy, khéng chap nhan khang cdo cia nguyén don ba
P Kim T1, giir nguyén ban an dan su so thAm 03/2024/DS-ST ngay 14/3/2024
cta Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xur, xét
thay:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don lam trong han luat
dinh nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

~Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la UBND x4 Q c6 don dé nghi xét
XU vang mit nén Hoi dong xét xur tlen hanh xét xir vang mat dai dién UBND x&
Q theo khoan 2 Piéu 296 Bo luat td tung dan sy.

[2]. V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thao
dd cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat giap ranh véi thira dat cua
nguyén don dé tra lai dién tich dat. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap la “Tranh chap ranh giéi 1a quyén sir dung dat” l1a ¢ cin
ct, dung quy dinh cta phap luat.

[3]. Noi dung vu an: Nguyén don ba DS Kim Thoa cé dién tich dat
180m?, & thira dat s6 06, to ban do s6 QH (13) dugc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dung tén ho 6ng Nguyén Van P (chong ba T1, da chét) giap ranh véi
thira dat s6 05, dién tich dat 180m?, to ban d6 s6 QH (13) cua ho 6ng Nguyén
Thanh X. Nam 2020, gia dinh 6ng X ¢6 xay dung nha va cong trinh trén dién
tich dat cta gia dinh. Nguyén don cho rang gia dinh 0ng X da xay dung cong
trinh 14n sang nha ba c6 dién tich 27,7m? dat, cu thé phia Bic (mat dudng) lan
2,2m, phia Tay sau nha 14n 0,9m, 13 mot dudong thang kéo dai tir phia Pong sang
phia Tay cua thira dat vé phia Béc. Tai giai doan chuan bj xét xtr phtic thim, Toa
an tién hanh tham dinh lai thi phia nguyén don xéac dinh gia dinh 6ng X khong
x4y lan sang phan dat ciia nguyén don vé phia Bic ma xay l4n vao phan dat theo
huéng Tay (phia sau nha) co dién tich 1a 5,8m? cu thé phia Bac 0,86m, phia Tay
6m, phia Nam 0,9m + 0,58m, phia Pong 1a 6,71m + 0,46m, theo so dd hién
trang ngay 09/8/2024 1a hinh 1-2-3-4-5-6-1. Nguyén don yéu cau gia dinh dng X
phai thao d& cong trinh trén phan dién tich di xay dé tra lai cho nguyén don.

[3.1]. Tai cap Sy thérp da xac dinh gia dinh 6ng X da xy cong trinh trén
mat phan dién tich dat do Uy ban nhan dan xa Q quan ly va tién hanh lam viéc
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v6i Uy ban, Uy ban ¢c6 quan diém ddi voi phan dat duong sy xay dung cong
trinh trén phan dién tich dat do Uy ban quan 1y thi Uy ban khong c6 y kién gi,
sau nay néu co s€ khoi kién bang vu viéc khac. Cap so tham khong dua Uy ban
nhan dan x& Q vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén 191, nghia vu
lién quan 14 co sai xot. Tai cAp phuc thim dua bd sung Uy ban nhan dén x3 Q
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va dai
dién cua Uy ban van giir nguyén quan diém nhu trén. Viéc sal xot trén khong
anh huong nghiém trong dén ‘quyén va loi ich ctua duong su, cap phuc tham da
khic phuc nén khéng can thiét phai hity an dé giai quyét lai vu an. D& nghi cap
so tham nghiém tic rat kinh nghiém.

[3.2]. Xét nd1 dung khang cdo cua nguyén don:

Qua xac minh tai dia phuong va 101 khai cua cac duong sy thi ngudn goc
thira dat sb 05 va 06 to ban dd QH (13) tai thén C, xi Q, huyén B, tinh Vinh
Phiic ¢6 nguodn goc 1a cua Tram ngoai thuong Tam Pao — Cong ty Xuat nhép
khau Vinh Phu (cii), sau d6 cac ho gia dinh dugc Nha nude giao dat co thu tién
va cac ho gia dinh sir dung on dinh tir khoang nhiing nam 1994-1995 dén nim
2021 thi phat sinh tranh chap. Tai cdp so tham thi nguyén don cho rang phan
tuong rao nha ong X tiép giap voi nha ba T1 xay lan vao phan dat cua gia dinh,
tuy nhién tai cAp phtic tham thi nguyén don khang dinh tuong rao khong xay lan
vao phan dat cia gia dinh nguyén don ma chi c6 ngdi nha bép va cong trinh phu
cia gia dinh 6ng X xay lan 5,8m? vao dat phia Ty (phia sau thia dat) cua
nguyén don. Hoi dong xét xir théy rang: Mic du khi 4p Mat bang hién trang quy
hoach tram Ngoai thuong- Tam Pao ngay 25/12/1993 vao so dd hién trang thi
mot phan cong trinh nha bép ciia gia dinh 6ng X ¢6 nam trén phan dién tich dat
cta gia dinh ba T1 14 5,8m? (theo so d6). Tuy nhién, Mit bang hién trang quy
hoach tram Ngoai thuong- Tam Dao 1a ban vé tay, chua c6 hé toa dg, chua duoc
diéu chinh trén ban d6 299 nén khi ap ban do quy hoach vao hién trang sir dung
dat s& khong chinh xac. Hon nita, nam 2020, gia dinh dng X xay dung cong
trinh trén dién tich dat nhu hién trang hién nay, ho gia dinh ba T1 khéng c6 y
kién gi; qua do dac hién trang thuc te thi dién tich dat cua ccac ho gia dinh déu
thtra so vo1 dién tich dugc cap trong g1ay ching nhén quyén str dung dat; theo
hién trang, chiéu rong cua duong ngo phan tiép giap véi thira dat gia dinh ba T1
cod chleu rong 1a 3,8m 16n hon chiéu rong dudong ngd (duong ngd rong 3m) tai
phan tiép giap voi thira dat cua gia dinh ba T1 trong Mit bang hién trang quy
hoach tram Ngoai thuong- Tam Dao ngay 25/12/1993 (BL 206) la 0,8m nén
khong thé xac dinh cac cdng trinh cua gia dinh ba T1 khi xdy dung c6 xay hét
phan dit cua gia dinh ba hay khong tir d6 khong thé xac dinh tudng rao giap
duong ngd cua gia dinh ba T1 1a mdc gidi cua thira dat voi dudng ngd.

Vi vay, khong ¢o cin cir cho rang gia dinh 0ng X xay lan vao dién tich dat
cta gia dinh ba T1 & phia Tay (phia sau dat). Can xac dinh ranh gioi phan dat
ctia hai ho gia dinh ba T1 va 6ng X dang quan 1y 13 duong thang gip khiic co
cac chiéu 1a 17,14m + 6,71m + 0,46m + 3,02m Ia hinh 7-6-1-2-13 trén so do6
hién trang ngay 09/8/2024 (c6 so a6 kem theo).



[4]. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va thu thap tai liéu ching cir cling
thé hién ngoai dién tich dat duoc cip, duoc giao theo gidy ching nhén quyén st
dung dat thi gia dinh ba T1, 6ng X con trong cay cdi, xay dung cong trinh trén
phan dién tich dat ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap, ma phan
dién tich dat nay do UBND x4 Q quan ly. Tuy nhién, do 1a dat luvu khong, dia
phuong chua su dung dén, viéc sur dung cua cac ho gia dinh chua 1am anh huong
dén quy hoach, ké hoach sir dung dét cta dia phuong, UBND x& khong dé nghi
glal quyét trong vu an ndy, sau ndy c6 yéu cau s& dé nghi giai quyét bang mot vu
viéc khac. Nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[5]. Tir phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén Ban an so tham.

[6]. V& chi phi té tung: Do khong chdp nhan yéu cau khai kién va khong
chap nhan don khang céo nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi té tung 1a:
Lan 1 1a 4.800.000 dong, lan 2 1a: 3.900.000dong; tong 8.700.000dong; Xac
nhin nguyén don da ndp du.

[7]. V& an phi: Nguyén don duoc mién an phi dan sy so thim, an phi phuc
tham do 1a ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su;
Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba S Kim T1.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham 03/2024/DS-ST ngay 14/3/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén.

Can ctr vao cac Piéu 166, 170, 179, 202 va Diéu 203 cua Luat Dat dai;
Piéu 166 va Piéu 175 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[1]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba P Kim T1
vé viéc budc 6ng Nguyén Thanh X, ba Nguyén Thi Van A phai tra dién tich dat
27,7m?, & thira dat s6 05, to ban d6 s6 QH (13), & thén C, xd Q, huyén B, tinh
Vinh Phuc va yéu cau thdo d& cong trinh, tai san trén dat bao gom 01 phan ngdi
nha 02 ting xdy dung bang bé tong, cot thép, xay gach, méi ton; 01 phan sin
gach dién tich st dung 14,4m?; 01 doan tudng bao loan xiy gach, trat cat xi
mang, son tréng ¢ chiéu cao 2,7m, chiéu dai 10,28m; 01 doan tuong bao loan
trudc mat ciia ngdi nha 16n x4y gach phia dudi, phia trén 14 hang rao sat c6 chiéu
cao 2,15m, chiéu rong 2,2m.

[2]. V& chi phi t6 tung: Ba P4 Kim T1 phai chiu 8.700.000 dong, xéac
nhan ba P6 Kim T1 da ndp du.



[3]. V& an phi: Mién an phi dan su so tham, phuc tham cho ba D& Kim
Thoa.

[4]. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Xuyén;

- VKSND huyén Binh Xuyén; (dé ky)

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;
- C4c duong su;
- Luu: Hb so, Toa DS. B
Nguyen Van Nghia
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