TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA DUY TIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HA NAM

An sb: 13/2024/DS-ST
Ngay 26/9/2024
“V/v Te ranh gidi quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUY TIEN - HA NAM
- Thanh phdn Hi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Thudn
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Vii Qudc Phong; ba Lé Thi Huan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Duy Tién tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Minh Hoa - Kiém sét vién

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Duy Tién xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 26/2023/TLST-DS ngay 22 thang 11 nim
2023 vé “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s0: 12/2024/QDXX - ST ngay 20 thang 8 ndm 2024 giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ptic M, sinh nam 1961 (c6 mit) va ba Nguyén
Thi N, sinh ndm 1962 (c6 mat); cing dia chi: T6 dan phé N, phuong H, thi xa D,
tinh Ha Nam.

* Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1955 (c6 mit) va ba Tran Thi H,
sinh nam 1956 (V'Zing mat); cung dia chi: T6 dan phé N, phuong H, thi xa D, tinh
Ha Nam.

* Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguy@én Thé T, sinh nim 1985 (vang mit); chi Nguyén Thi Huong G,
sinh nam 1986 (c6 mat); chi Nguyén Thi C, sinh nim 1980 (ving mat, c6 don xin
vang mat); cung dia chi: T6 dan phd N, phuong H, thi xd D, tinh Ha Nam. Anh
Nguyén Thé T uy quyén cho chi Nguyén Thi Huong G.

+ Chi Nguyén Thi H1, sinh ndm 1978; dia chi: T6 dan phé D, phuong D, thi
xa D, tinh Ha Nam; Véng mat, c6 don xin Véng mat.

+ Chj Nguyén Thi P, sinh nim 1983; dia chi: Thén V, xa N, huyén K, tinh
Ha Nam; vang mit, c6 don xin ving mit.

+ Ngéan hang C1 chi nhanh thi xa D; nguoi dai dién: 6ng Vi Trong H2 —
Giam déc; Véng mat, c6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Nguyen
buc M, ba Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 10/7/2006, vo chong ong ba dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi 770m?2 tai thira dat sb 09, to ban do
phu luc 01 tai td dan phé N, phuong H, thi xa D, tinh Ha Nam mang tén hd 6ng
Nguyén buc M va ba Nguyén Thi N. Nam 2010, vo chong 6 ong ba lam thu tyc tang
cho cac con chung la Nguyén buc Q, sinh nam 1987 va Nguyén Van N1, sinh nam
1989; m01 ngudi con duoc quyén sir dung riéng 200m2 trong tong sb 770m2 tai
thira dat s6 09, to ban d6 phu luc 01. Mic du chung thira, nhung ranh gi6i giita cac
dién tich dat d3 c6 toa do, duoc phan dinh rd rang. Niam 2019, anh Nguyén Dic Q
lam thu tuc tang cho lai v chdng 6 6ng ba 200m2 dat néu trén nén ngay 20/6/2019
S¢ tai nguyén moi truong tinh H dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS
224234, vao s6 sd: CS 03090 mang tén 6ng Nguyén buc M va ba Nguyén Thi N
ddi vai dién tich 200m2 dat tai thira 09 phu luc 01 tai t6 dan pho N, phuong H, thi
x4 D, tinh Ha Nam; Dién tich 200m2 d4t néu trén giap ranh voi thira dét cua ong
Nguyén Vin S, hién nay chi c6 hai vo chong 6ng ba dang quan 1y dat, ngoai ra
khong con c6 ai khac. Dién tich dat nay hién nay khong dam bao cho nghia vu dan
SU nao.

Qua trinh sir dung dat nam 2014 6ng Nguyén Vin S da x4y lai tuong, cong
trinh 14n sang dién tich 200m2 dat néu trén, theo két qua trich do 1a 7,6m2. Qua
hoa giai tai co s& nhiéu 1an nhung khéng giai quyét duoc, nay vo chong ong ba
khoi kién yéu cau:

Budc 6ng Nguyén Van S tra lai dién tich dat 1a 7,6m2 tai thira 09 phu luc 01,
t6 dan phd N, phuong H, thi x4 D, tinh Ha Nam; budc 6ng Nguyén Van S phai
thao d& toan bo tai san, cong trinh xay dung trén dién tich dat 7,6m2 néu trén.

* Qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi H trinh
bay: Ho gia dinh 6ng, ba c6 quyén sir dung dat 405m?2 tai thira dat s6 08, phu luc
01 tai to dan ph6 N, phuong H, thi x4 D, tinh Ha Nam. P3 duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AE 080511, s6 vao s6 H00011, do UBND huyén D cép
ngay 10/7/2006 mang tén ho 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi H (thira dat cua vo
chdng ong chung thira v6i dit ctia vo chdng con trai 1a anh Nguyén Thé T va chi
Nguyén Thi Huong G). Sau khi dugc cép dat gia dinh ong da st dung dung dién
tich dat ma gia dinh dugc cdp gidy ching nhan va lam cac cong trinh trén dién tich
thudc quyén sir dung ciia gia dinh, trén phan dat tranh chap c6 01 tuong xay gach
xi, 6 mot phan nha tim va mot phan nha cip 4 dé chan nudi 13 do 6ng xay lai vao
nam 2014. Hién nay trén thira dat 08, phu luc 01 chi c6 vog chéng ong va con dau
1a chi Nguyén Thi Huong G sinh séng, ngoai ra khong con ai khac. Dién tich dét
cua 6ng hién nay khong dam bdo cho nghia vu dan sy nao. Nay ong, ba khong
déng y voi quan diém cho rang gia dinh ong lan sang thira dat cta vo chong 6ng
M, ba N la 7,6m2.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Huong G, anh
Nguyén Thé T trinh bay: Vo chdng anh chi dugc quyén sir dung 405m2 dat chung

2



thira v6i thira dat ctia ong Nguyén Van S; dién tich dat nay vo chong anh chi dang
thé chap tai Ngan hang C1 chi nhanh thi xd D dé vay von. Theo gidy chiig nhan
quyén str dung dat dién tich dat thudc quyén sir dung cia 6ng S giap voi dat cia
6ng M, ba N; anh chi dé nghi Toa an giai quyét theo phéap lut.

Ngudi cé quyén lgi nghia vy lién quan: Chi Nguyén Thi H1, Nguyén Thi C,
Nguyén Thi P trinh bay cac chi 1a con ctia dng S, ba H, dién tich dat 1a ctua éng S,
ba H, cac chi khong co cong sirc, tai san gi nén khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Ngan hang C1 chi nhanh thi xa D
trinh bay: hién nay anh Nguyén Thé T, chi Nguyén Thi Huong G dang vay vén tai
ngan hang va c6 thé chap quyén sir dung 405m2 dat cho khoan vay; ngan hang dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

Két qua xem xét tham dinh tai chd x4c dinh: thira dt nha 6ng Nguyén Vin S
dang sir dung 14n sang thira dit nha 6ng Nguyén Ptc M, ba Nguyén Thi N 13 7,6
m2, c6 tr can: Phia Bong giap muong: 0,07m; Phia Tay giap luu khong dé: 0,30m;
Phia Bic giap dat ong S: 21,67m+1,45m; Phia Nam gidgp dit ong M, ba N:
4,24m+1,51m+8,75m+0,16m+6,26m +0,1m+2,36m. Trén dién tich dat tranh chap
c6 01 bac tuong dai: 4,24m + 1,51m + 8,75m + 0,16m +6,28m +0,1m + 2,36 m
(tuong gap khuc thanh timg doan). Trong d6 tudng do 6ng M xay: 2,36m +0,1m;
tuong nha ong S xay: 6,28m +0,16m+ 8,75m+ 1,51m + 4,24m. Ngoai birc tuong
trén thi tai san trén dat tranh chdp con c6 mot phan nha tim va mot phan nha cap 4
dé chian nudi (vao chin méng khoang 2 cm), cac tai san nay do 6ng S xdy dung
nam 2014.

Tai phién toa: Cac duong sy c6 mat giit nguyén quan diém cua minh. Pai
dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé viéc tun theo phap luit ciia Tham
phan, Thu ky, HDXX va cac duong su trong qué trinh giai quyét vu 4n 1a ding dé
nghi: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Puc M, ba Nguyén Thi N,
budc 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi H phai tra lai cho 6ng Nguyén Dtc M, ba
Nguyén Thi N 7,6m2 dét thudc thira 09 phu luc 01 t6 dan phé N, phuong H, thi xa
D, tinh Ha Nam. Budc 6ng S, ba H phai thdo d& cac tai san trén 7,6m2 dat néu
trén, gém: tuong bao xay béng gach xi dai: 4,24m + 1[,5Im + 8,75m + 0,16m +
6,26m; mot phan nha tam; mot phan nha cip 4. An phi 6ng S, ba H phéi chiu
300.000d; hoan lai tién tam Ung 4n phi cho 6ng M, ba N. V& chi phi xem xét tham
dinh budc 6ng S ba H phai tra cho 6ng M, ba N 9.447.0004d.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Duy Tién phét biéu,
sau khi thdo luan va nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa vang mit ba Tran Thi H, anh Nguyén
Thé T, chi Nguyén Thi C, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi P va dai dién ngan hang
tuy nhién day 1a lan tht hai ba H vang mit tai phién tod, mac du da duoc triéu tap
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hop 18; dbi v6i anh T dd uy quyén cho chi G, cac duong su con lai ¢6 don xin ving
mat, HDXX cin ¢t cac Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan sy xét xur Véng mat cac
duong su.

Vé xac dinh tu cach té tung: Trong vu 4n ndy nguyén don khoi kién ong
Nguyén Vin S tuy nhién xét quan hé phéap luat 1a Tranh chap ranh giéi quyén st
dung dt, dién tich dat tranh chip da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho ong Nguyén Van S, ba Tran Thi H; trén thyc té khu vuc gidp ranh giita hai
thira dat tranh chip c6 nha cta éng S, ba H dang sinh sdng quan 1y vi thé HDXX
xéc dinh bi don trong vu 4n 1a 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi H.

[2] Xét yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Dtrc M va ba Nguyén Thi N nhan
thay:

Dién tich 200m2 dét thudc thira 09 phu luc 01 t6 dan phd N, phuong H, thi
xa D, tinh Ha Nam d3 duoc So tai nguyén mai trudng tinh H cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat s CS224234 vao s6 s6 CS03090 ngay 20/6/2019 mang tén 6ng
Nguyén Pirc M, ba Nguyén Thi N.

Can cir két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua trich do xac dinh hién
nay trén dién tich dat 200m2 thira 09 phy luc 01 néu trén cua dng Nguyén Puc M,
ba Nguyén Thi N c6 tai san: 01 birc twong dai: 4,24m + 1,51m + 8,75m + 0,16m +
6,26m + 0,1m + 2,36m; mot phﬁn nha tdm; mot phﬁn nha cép 4; nhitng tai san nay
do 6ng Nguyén Van S tao 1ap, xay dung nam trén 7,6m2 dat c6 tr can: phia Pong
giap muong 0,07m; phia Tay giap luu khong dé 0,30m; phia Bic giap dat ong S:
21,67m+1,45m; phia Nam giap dat ong M, ba N: 4,24m + 1,51m + 8,75m + 0,16m
+6,26m + 0,1m + 2,36m.

Nhén thdy nhiing tai san caa 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi H trén 7,6m2
dat ciia 6ng Nguyén Ptic M, ba Nguyén Thi N 1a khong c6 co sé phap 1y vi thé
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dtc M, ba Nguyén Thi N 1a c6 co s6, theo d6
can budc ong Nguyén Van S, ba Tran Thi H phai tra lai cho 6ng Nguyén Dtic M,
ba Nguyén Thi N dién tich 7,6m2 dat thudc thira 09 phu luc 01 t6 dan phd N,
phuong H, thi xa D, tinh Ha Nam; budc 6ng Nguyén Vian S, ba Tran Thi H phai
thdo d& cac tai san trén 7,6m2 dat néu trén, gém: 01 buc twong dai: 4,24m + 1,51m
+8,75m + 0,16m + 6,26m; mot phan nha tim; mot phan nha cap 4.

Dbi vé6i cac yéu cau khac cia duong su xét thay khong cé co s nén khong
chép nhén.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: V& an phi dan sy so thAm: ong Nguyén Van
S, ba Tran Thi H phai chiu: 300.000d. H3 lai tién tam (mg an phi cho 6ng Nguyén
Dtrc M, ba Nguyén Thi N.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Thuc chi hét
9.447.000d, sb tién nay ong Nguyén Ptc M, ba Nguyén Thi N da nop tam tng vi
thé ong Nguyén Van S, ba Tran Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Dic M, ba
Nguyén Thi N s tién 13 9.447.000d.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc thuc hién theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can cur:
- Cac Dicu 26; 35; 39; 147; 157; 165; 166; 227; 228 B} luét to tung dan sy;
- biéu 17‘5 Bo luat dan su; ,
- Cac biéu ,166; 170; 203 Luat dat dai; ,
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quoc hoi

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dtirc M, ba Nguyén Thi N
d6i voi ong Nguyén Vin S.

1.1. Budc 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi H phai tra lai cho ong Nguyén
Puc M, ba Nguyén Thi N 7,6m2 dat thudc thira 09 phu luc 01 t6 dan phd N,
phuong H, thi xa D, tinh Ha Nam, c6 tir can nhu sau (c6 so dd kém theo): Phia
Poéng giap muong: 0,07m. Phia Tay giap luu khong dé: 0,30m. Phia Bac giap dat
6ng S: 21,67m+1,45m. Phia Nam giap dat ong M, ba N:
4,24m+1,51m+8,75m+0,16m+6,26m +0,1m+2,36m.

1.2. Budc 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi H phai thao d& cac tai san trén
7,6m2 dat néu trén, gdm: tuong bao x4y bang gach xi dai: 4,24m + 1,51m + 8,75m
+0,16m + 6,26m; mot phén nha tdm; mot phén nha cép 4,

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:

An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian S, ba Tran Thi H phai chiu sb tién:
300.000d (Ba tram ngan dong) H3 lai cho 6ng Nguyen Ptic M, ba Nguyén Thi N

tién tam tng an phi s tién 300.000d theo bién lai s6 0001020 ngay 22/11/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Duy Tién.

Vé chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ong Nguyen
Vin S, ba Tran Thi H phai tra cho ong Nguyen Ptic M, ba Nguyén Thi N s6 tién
9.447.000d (Chin triéu bon trim bon muoi bay ngan dong).

3. Bac céac yéu cau khac cua cac duong su.
Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan

tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Bao cho cac duong sy trong vu an c6 mat tai phién toa dugc quyen khéang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an; cic duong sy vang mdt tai
phién toa duoc quyén khang cdo ban an ‘trong han 15 ngay ké tir ngdy nhén dugc
ban 4n hodc tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su,
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.
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Noinhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Nam. Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND thi xa Duy Tién.

- Chi cuc THADS thi xda Duy Tién.

- UBND phuwong Hoang Pong;

- Cac dwong su.

- Lueu ho s Tran Ngoc Thuan






