TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG
Ban an s6: 132/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2024.
V/v: tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi TG Quynh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Poat

2. Ba Pham Hong Gai

- Thar ky phién toa: Ong Pham Thanh Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hon Dit.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén Hon Dit tham gia phién toa:
Thudc truong hop dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H khéng tham gia.

Ngay 26 thang 09 nim 2024, tai try sé Toa an nhin dan huyén Hon Dat
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 183/2024/TLST-DS ngay 07 thang 05
nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s&: 142/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 94/2024/QD-ST ngay 17 thang 9 nam 2024, giira cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan N.

Dia chi: S6 B C, phudng D, Quan C, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngo Phtic V. Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Tan T. Chirc vu: Giam déc —
Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh K.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctua 6ng Nguyén Tan T 1a anh Tran Quéc S
- Chtic vu: Truong bd phan khach hang ca nhan. Theo van ban uy quyén sd
175/2024/UQ-NHNA-K.GIANG ngay 08/8/2024 (c6 mat).

Pia chi: S6 G T, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Bi don: Anh Tran Van V1, sinh nam: 1991 (ving mdt).

Pia chi: Khu phé C, thi trin H, huyén H, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vy an, dai dién hop
phdp ciia nguyén don Ngdn hang thirong mai ¢é phan N trinh bay:

Ngay 03/7/2020, Ngan hang TMCP N - Chi nhanh K c6 cho anh Tran
Vin V1 giao két hop dong du no giam dan theo hop dong 0701/2020/602-CV dé
cap tin dung cho anh Tran Van V1 vay s tién 300.000.000 dong, khoan tin
dung duoc dam bao bang hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
0331/2020/602-BP ngay 03/7/2020 va cac phu luc hop ddng stra d6i, bo sung:
Thira dat s6 02, to ban dd s6 58-2019, ap K, xa T, huyén G, tinh Kién Giang,
dién tich 4.885,2 m?, hinh thirc sit dung riéng, muc dich sur dung dat & nong thon
400 m?, dat trdng cay 1au ndm 4485,2 m?, thoi han sir dung dat ¢ nong thon: lau
dai, dat trong cay lau nam thang 11/2048. Ngudn gbc dat nhan thira ké quyén st
dung dit duoc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st
dung dat dbi voi dét trong cay 1au nam. Theo gidy chting nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 CR 227770, sb vao sd cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat CS 123802 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
K 27/8/2019 d3 duoc dang ky bién dong ngay 19/11/2019, ngay 18/5/2020.

Pén ngay 10/01/2024, 6ng Tran Van V1 da ng Ngan hang s tién goc
243.898.763 dong, no 14i 101.031.455 ddng, tong cong gde va 1ai 1a 344.930.218
d6ng. Tuy nhién, 6ng Tran Van V1 da vi pham nghia vy thanh toan no cho Ngan
hang nén Ngan hang khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Ngéan hang yéu cau anh Tran Van V1 tra sb tién vay tam tinh dén ngay

10/01/2024 1a 344.930.218 dong, trong d6: No gbc 1a 243.898.763, no lai



101.031.455 dong, tong cong ng gdc va 1ai 344.930.218 dong va yéu cau tinh 1ai
phat sinh theo hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop, anh Tran Van V1 khong thanh toan hodc thanh toan khong
da Ngéan hang duogc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai
tai san 14 bat dong san tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 58-2019, dat tai ap K, xa
T, huyén G, tinh Kién Giang ctia ong Tran Van V1 dé thu hdi ng. Toan bo sb
tién thu dwoc tr viéc ban va xu 1y tai san bdo dam va céc tai san khac thudc
quyén so hiru, st dung hop phéap cta anh Tran Van V1 dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho Ngan hang. Truong hop, néu s tién thu dugc tir ban va xur
Iy tai san bao dam, tai san khac khong di d€ thanh todn hét cac khoan ng thi bén
vay von van ¢ nghia vu tra va ding cdc tai san hop phap khac ctia bén vay vén
dé tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang.

2. Anh Tran Vén V1 trinh bay: Tai ban ty khai ngdy 09/8/2024 va bién
ban hoa giai ngay 09/8/2024, anh Tran Van V1 thira nhan c6 ky hop dong tin
dung va hop dong thé chép tai san véi Ngan hang TMCP N va thira nhan dén
ngay 09/8/2024 ng Ngan hang TMCP N véi sb tién goc va 1ai 375.418.373
d6ng. Tuy nhién, do diéu kién kinh té kho khan nén anh yéu cau Ngan hang tao
diéu kién cho anh dugc tra dan sb no vay.

* Tai phién toa so tham:

- Pai dién theo uy quyén cia nguyén don anh Tran Quéc S cé y kién:
Trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, anh Tran Van V1 di vi pham nghia vu
thanh toan no gdc va 13i nén Ngan hang khoi kién yéu cau anh Tran Van VI
phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan N véi tong sb tién vay gdc
va ldi tinh dén ngay 26/9/2024 1a 380.935.544 ddng (trong dé tién goc la
243.898.763 dong, tién 1di trong han la 82.686.193 dong, ldi qud han
40.740.923 dong, no ldi cham tra 1di 13.609.665 dong) va yéu cau tiép tuc tinh
tién 1ai phat sinh theo hop ddng tin dung ké tir ngay 27/9/2024 cho dén khi thanh
toan dut no.

Truong hop, Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién nhung anh V1 khdng
thanh toan hodc thanh toan khong du thi yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim
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quyén phat mai tai san theo cac hop dong thé chap ma cac bén da ky két va diang
ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G, tinh
Kién Giang, tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s CR
227770; tai thira dét s6 02, to ban d6 s6 58-2019, dat tai 4p K, xa T, huyén G,
tinh Kién Giang, s6 vao sd cip gidy ching nhin quyén str dung dat CS 123802
do So Tai nguyén va Mai trudng tinh K 27/8/2019 da dugc dang ky bién dong
ngay 19/11/2019, ngay 18/5/2020 dung tén anh Tran Van V1 dé thu hoi no.

- Bi don anh Tran Van VI ¢6 ¥ kién: Bi don anh Tran Van V1 Véng mat
tai phién toa nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phdp ludt tranh chdp: Ngan
hang thuong mai c6 phan N khoi kién yéu cau anh Tran Van V1 tra so tién goc
va lai vay theo hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang, bi don anh Tran Vian
V1 c¢6 noi cu tra tai khu phé C, huyén H, tinh Kién Giang, nén cin ct theo quy
dinh tai khodn 3, Diéu 26, diém a, khodn 1, Diéu 35 va diém a, khoan 1, Diéu 39
Bo luat TH tung dan sy, tranh chép phat sinh gifra hai bén la tranh chép hop déng
tin dung thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Hon Dat.

[2]. Vé néi dung:

[2.1]. Vé hop dong tin dung: Ngay 03/7/2020, anh Tran Van V1 c6 ky két
v6i Ngan hang TMCP N Hop ddng tin dung du no giam dan sé 0701/2020/602-
CV dé vay sd tién gdc 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 84 thang, 14i suat cho
vay duogc xac dinh cho timg 1an nhén tién vay theo Quyét dinh ctia Ngan hang N
tai thoi diém giai ngan theo phé duyét ctia cap c6 thim quyén va dugc ghi cu thé
trén timg gidy nhan no. Lii suit cho vay s& do Ngan hang TMCP N quyét dinh
diéu chinh hodc khong diéu chinh trong timg thoi ky va phu hop véi quy dinh
ctia Ngan hang N1 vé i suét cho vay, trir trudng hop gidy nhan ng hodc cac bén
c6 thoa thuan khac. Can ctr vao hop dong tin dung va gidy nhan ng sé 01/6NN-
0701/2020/602-CV ngay 03/7/2020 thé hién anh Tran Van V1 d3 nhén sb tién
vay gdc ctia Ngan hang 1a 300.000.000 dong. Pong thoi, dé dam bao khoan vay
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nay thi anh Tran Van V1 d4 ky Hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat dimg tén anh Tran Van V1 dé bao lanh cho Hop dong
tin dung. Trong qua trinh giai quyét vu an, anh Tran Van V1 thira nhan c6 vay
va da nhan s tién vay gdc ctia Ngan hang N vai s6 tién 1a 300.000.000 dong
nhung do diéu kién kinh té 1am an khé khin nén anh khong c6 kha ning thanh
toan cho Ngan hang. Do d6, khoi kién yéu cdu anh Tran Van V1 phai thanh toan
gbc va 1ai theo Hop ddng tin dung 13 ¢6 cin ctr ¢é Hoi dong xét xir xem xét chip
nhan.

[2.2]. Vé hop dong thé chdp: Theo Hop dong thé chap s6 0331/2020/602-
BD ngay 03/7/2020 duogc ky két gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP N
va bén thé chap 1a anh Tran Van V1 dugc Van phong C va dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G 1a hoan toan tu
nguyén va thyuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat nén hop ddng tin dung 1a
hop phéap.

Theo muc 2, Diéu 1 cua Hop dong thé chdp cac bén da thong nhét thoa
thuan: “Nghia vu dwoc bao dam la toan bo cdac nghia vu tra no cua bén B/bén
thé chdp - Tran Van VI doi véi Ngdn hang bao gom no géc, ldi vay, i qud han,
tien 1di chdm tra...theo hop dong tin dung dw no giam dan sé 0701/2020/602-
CV ngay 03/7/2020 giita bén B véi Ngdn hang va cac phu luc, cac van ban sua
doi, b6t sung”. Dong thoi, tai muc 1 Pidu 6 hop dong thé chip c6 ghi: “Trong
triong hop dén han thwc hién nghia vu ma bén B (bén thé chdp) khéng thuc
hién hodc thie hién khong ding nghia vu thi bén B (bén nhdn thé chdp) cé
quyén yéu cau xir Iy tdi san thé chdp...”. Do d6, Ngan hang TMCP N khéi kién
yéu cau phat mai d6i voi tai san thé chap trong trudng hop bi don anh Tran Vin
V1 khéng thanh toan hodc khong thanh toan day du ng 1a c6 can ctr dé Hoi dong
x€t xur xem Xet.

[3]. Vé dn phi: Can ctr Didu 147 cta Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su



dung an phi va 1€ phi Toa 4n. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat.

Trong thdo luan va nghi an, Ho1 déng xét xur théng nhat chép nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan N.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 91, 95 Luat Céc t6 chirc tin dung; cac diéu 463, 468, 317,
320 va Diéu 323 B¢ luat Dan su; khoan 2, Diéu 70; 156, 158, khoan 2 Dicu 244
va DPiéu 147 Bo luat Tb tung dan su; biéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
thuong mai c¢6 phan N vé viéc tranh chap hop dong tin dung véi bi don anh Tran
Van V1.

2. Budc anh Tran Van V1 phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phan N sé tién gbc va 14i tinh dén ngay 26/9/2024 1a 380.935.544 dong (bdng
chi: Ba trdm tdm mueoi triéu, chin tram ba mwoi ldm nghin, nam tram bon muoi
bén dong).

3. Budc anh Tran Van V1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong
mai cd phan N s tién 1di theo Hop dong tin dung du no giam dan sb
0701/2020/602-CV ngay 03/7/2020, tinh tir ngdy 27 thang 09 nim 2024 cho dén
khi thanh todn xong ng.

Trwong hop, anh Tran Vin V1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy
du nghia vu thanh toan khoan ng trén cho Ngan hang thi Ngan hang thuong mai
c¢d phan N ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké bién ban du gia tit ca cac
tai san theo Hop ddng thé chap s6 0331/2020/602-BP ngay 03/7/2020 duoc ky
két gitra bén nhan thé chip gitra Ngan hang TMCP N véi bén thé chip 1a anh
Tran Van V1 dugc Vin phong C va ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén G.



Trwong hop, anh Tran Van V1 da hoan thanh nghia vu thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan N thi Ngan hang co6 trach nhiém tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CR 227770 tai thira s6 02, to ban d6 s6 58-2019, dét tai ap K, xa T, huyén
G, tinh Kién Giang dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh K cip ngay
27/8/2019 di duoc danh bién dong sang tén anh Tran Van V1 theo hop dong sb
302 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/02/2020 tai Van phong C1 duoc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G danh bién dong sang tén ngay
18/5/2020.

4. V& an phi:

- Budc anh Tran Van V1 phai chiu an phi dén sy so tham c6 gia ngach voi
s6 tién 1a 380.935.544 ddng x 5% = 19.047.000 ddng (bang chit: Muoi chin
triéu khéng tram bon muwoi bay nghin dong).

- Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan N khong phai chiu an phi,
hoan tra cho Ngan hang thuwong mai c6 phan N sd tién tam Gng an phi 1a
8.923.000d (bang chir: Tdm triéu chin tram hai muoi ba nghin dong) ma Ngan
hang da ndp theo bién lai thu tién s 0001024 ngay 24 thang 4 nim 2024 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Cac duong su ¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; riéng anh Tran Van V1 vang mit
tai phién toa thi tho1 han khang cao tinh tor ngay nhan duogc ban an hoac duoc
téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hon Dat;

- CCTHADS huyén Hon Pit; (PaKY)

- Phong KTNV va Thi hanh an TA tinh;

- Luu h so.

Nguyén Thi Ti Quynh



