TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 144/2024/DS-PT

Ngay 26 thang 9 nam 2024

Viv: Tranh chap quyén sir dung dt, hop

dong chuyen nhwong quyén sie dung ddt va yéu
cau hity gidy chirg nhdn quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC LIEU
Voi thanh phan Hpi dong xét xw phiic tham gom co:

Thdam phdn-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ba Giang Thi Cam Thuy
Ong Truong Thanh Diing
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Bac Liéu.
Pai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xet
xtr phtc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 88/2024/TLPT-DS ngay
19/8/2024 vé viéc: “Tranh chap quyen sir dung dat, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va yéu cdu huy gidy chirng nhan quyén s dung dar”; do Ban
an dan sy so tham sd: 47/2024/DSST ngay 09/5/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi
xa (14 Rai, tinh Bac Liéu c6 khang cdo; theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6:
99/2024/QD-PT ngay 21/8/2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chau Nhu T, sinh nim 1969; dia chi cu tri: Khom
A, Phuong H, thi xa G, tinh Bac Li€u, (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cuia nguyén don: Ong Huynh Ngoc H, sinh
nim 1971; dia chi: Ap B, xd T, huyén T, tinh Ca Mau, (Theo vin ban uy quyén
ngay 27/5/2024), (c6 mat).

2. Bi don: 6ng Vo Qudc V, sinh nim 1959; dia chi cu tra: Khom A,
Phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi M, sinh nam 1970; dia chi cu tra ép B, xa P, th1 xa G,
tinh Bac Liéu, (vang mit).

3.2. Ba Ly Ngoc H1, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Khom A, Phuong H,
thi xa G, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba Ly Ngoc HI: Ong Huynh Ngoc H,
sinh nam 1971; dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, (Theo van ban uy
quyén ngdy 25/9/2024), (c6 mit).
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3.3. Ba Truong Thi N, sinh nam 1964; dia chi cu tri: Khom A, Phuong
H, thi xa G, tinh Bac Liéu, (c6 mat).

34, Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu; Dia chi: Khom A, Phuong
A, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong D3 Thanh T1, Phé Truong Phong T3,
(Theo vin ban s6 889/UBND ngay 10 thang 8 nim 2022, (vang mit).

3.5. Ngan hang Thuong mai C6 phan B (B1). Tru so: S6 C, duong H,
quén H, Thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Phung Vian H2, chuyén vién Quan ly
khach hang, Phong G1, Chi nhanh Ngan hang Thuong mai C6 phan B, (Theo
vin ban Uy quyén sd 446 ngay 02 thang 4 nam 2024), (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 09/6/2020 va cdc 101 khai nguyén don ong
Chdu Nhw T va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Ngoc HI (vo 6ng
T) trinh bay: Dién tich dat tranh chép do dac thuc té 1a 149,6m?toa lac tai Khom
A, Phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu c6 nguén gdc ciia ba Huynh Thi B (chdng
tén 1a Tran Van S) chuyén nhuong cho ba Pham Thi M va ngay 15 thang 02 nim
1999 thi ba M chuyén nhuong lai cho ong T véi gia 25 chi vang 24K (hai bén
c6 1am gidy viét tay). Ong T yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong dat
theo to chuyén nhuong ngay 15 thang 02 nam 1999 gitra 6ng T va ba M; budc
Vo chong ong Vo Qudc V va ba Truong Thi N giao tra dat dién tich 149, 6m?va
huy gidy chimg nhan quyen sir dung dat dién tich 149, 6m? thira s6 167 td ban do
s6 02, do 6ng V& Qudc V ding tén gidy ching nhan quyen st dung dat, cap
ngay 20/11/1995. Trong truong hop Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng T voi ba M thi vo chdong 6ng T va ba H1 khong yéu
cau ba M tra lai s6 vang nhan chuyén nhuong 25 chi vang 24K va cting khong
yéu cau ba M boi thuong thi€t hai; vo chong ong T va ba HI1 s¢€ tu thoa thuan
voi ba M, néu khong théa thuan dugc s€ khoi kién bﬁng vu an khéc theo quy
dinh cua phap luat.

- Doi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don 6ng Vé Quoc V va
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi N (vo ong V) trinh bay:
Vo chong ong V va ba N khong dong ¥ theo yeu cau khoi kién cua ong T, do dat
tranh chap ngudn gbc cua ba T2 va ba T2 chuyén nhuong cho cha 6ng V la 6ng
Vo6 Van T3 tu nam 1982, 6ng V duoc cha cho dat nén sir dung va dang ky ké
khai d duoc cip glay ching nhan quyén sir dung dat tir nim 1995. Ong T nhéan
chuyén nhuong phan dat nao ctia ba M vao nam 1999, thi yéu cau ba M tra dat
cho ong T; yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
T va ba M. Dién tich dat tranh chap néu trén hién nay 6ng V va ba N di thé chap
gidy chimg nhan quyén str dung dat vay von tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
D (B1), Chi nhanh B2- Phong GI1.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi M khéng dong y
cho Toa dn ldy 101 khai, (bién ban ngay 28/3/2024 but luc 237), nhung cé loi
trinh bay tai bién ban ngay 26/02/2020 do Uy ban nhdn dan Phwong H ghi (biit
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luc 34), cho rang: Dién tich dat tranh chap gitta ong T va ong V 13 cta ba Bay
G sur dung sau do cho lai ba Sau X, nam 1993 ba Sau X sang lai cho ba M va
dén nam 1999 ba M sang lai cho ong T bang 2,5 luong vang 24K, chiéu ngang
9m chiéu dai 20m c6 o6ng V va 6ng DS Truong M1 chig kién xac nhan.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhan dan thi xa
G, tinh Bac Liéu trinh bay: Phan dat tranh chép gitta 6ng T va 6ng V dién tich
149, 6m thudc mot phan thira s6 167 to ban dd s 02, da cép gidy chung nhan
quyén st dung dat cho 6ng V& Qudc V, theo Quyét dinh sé 50/QP-UB ngay
03/3/1995 cua Uy ban nhan dan huyén G (nay la thi xa G), tinh Bac Liéu s6 vao
s6 03627. Viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat néu trén 1a ding theo
trinh ty, thu tyc tai thoi diém cap chua phat hién sai sot; dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, yéu cau xét xir vang mat.

- Nguoi co quyen lo, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai Co phan
D (Bl), trinh bay: Ong V dung tén vay von va ong V, ba N da thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan D (B1), Chi nhanh B2- Phong G1, nhung con trong han
thanh toan, nén Ngan hang khong c6 yéu cau va y kién trong vu an nay.

Tai Bdn dn so tham sé 47/2024/DS-ST ngay 09 théng 5 nam 2024 ciia Toa
an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Chau Nhu T, vé viée: Yéu
cau cong nhan hop déng chuyén nhuong phan dat ngang 09 mét, dai 17 mét, toa
lac tai Khom A, Phuong H, thi x3 G, tinh Bac Liéu theo t& chuyén nhuong ngay
15 thang 02 ndm 1999 giﬁ:a ong Chau Nhu T va ba Pham Thi M (theo do dac
thuc té dién tich 149,6m? thira sd 167 to ban dd s6 02, toa lac Khom A, Phuong
H, thi xa G, tinh Bac Liéu); yéu cau 6ng Vo Quéc V va ba Truong Thi N giao
tra phan dat va huy gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 149,6m? thira
s6 167 td ban d6 s6 02, toa lac Khom A, Phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu do
ong Vo Qudc V dung tén trong glay ching nhan quyen su dung dat.

2. Tuyén b vo hiéu hop ddng chuyén nhuong phan dit ngang 09 mét, dai
17 mét, toa lac tai Khém A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Li€u theo to chuyen
nhuong ngay 15 thang 02 ndm 1999 gitta 6ng Chau Nhu T va ba Pham Thi M
(theo do dac thuc té dién tich 149,6m?thira s6 167 to ban dd sb 02, toa lac Khom
A, Phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu);

3. Do 6ng Chau Nhu T va ba Ly Ngoc H1 khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu (mic du da dugc
Ho1 dong xet xu giai thich) nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét; néu co
yéu cau s& khoi kién bang vu an khéc.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 21/5/2024 nguyén don 6ng T khang cao yéu cau cap phuc tham hiry
ban 4n so tham, do cip so thim chua thu thap day du chimg cu.Tai phién toa
phuc tham nguyén don gitt nguyén khang céo, yéu cau huy ban an so tham.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay cho rang Toa an
cap so tham da giai quyet vu an vi pham thu tuc t6 tung, nguon gbc dat tranh
chap 1a cia ba M chuyén nhuong cho 6ng T, c6 lam gidy chuyen nhuong; co
quan chuyén moén xac dinh dat tranh chap dién tich 149, 6m 1a thuoc mot phan
thira s6 167 to ban dd s6 02 do 6ng V& Qudc V dimg tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat, cap ngay 20/11/1995 1a khong diang, tai S6 Muc ké thé hién sai s6
thira 166, nén dét tranh chép 1a thira 166. Khi ong B Truong M1 chuyén nhuong
dat ciia 6ng M1, thi ong T 1a nguot ky giap ranh chir khong phai ong V. Ba M
cling xac dinh chuyen nhuong dat cho 6ng T ¢6 ong V va 6ng M1 ching kién
giap ranh, nén dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan b ban an so tham.

Vién klem sat trinh bay quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham. V& thi tuc t6 tung: Thong qua kiém
sat viéc giai quyet vu an Toa an; cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Vé nodi dung vu 4n, co quan chuyén mon xac dinh
dat tranh chap dién tich 149, 6rn thudc mot phan thura s6 167 to ban d6 so 02 do
ong Vo Quoc V dimg tén gidy chuing nhan quyen sir dung dat, cap ngay
20/11/1995; dat tranh chap nguyén don c6 yéu cau xem xeét tham dinh lai va vi
tri dién tich khong thay d6i. Ong T cho rang nguén goc dat tranh chap la cua ba
M chuyén nhuong cho ong T va 1a dat thudc thira sb 166 do 6ng Tran Vin T4
dung tén gidy chimg nhan quyen st dung dat, thi co quyen khoi kién doi quyén
str dung dat ddi v6i ong T4; cap so tham xir khong chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia ong T 1a ¢ can cw, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia
nguyén don, nhu’ng stra mQt phan ban an so tham vé dién tich dat tranh chap la
dién tich 149,6 m?, do phan quyet dinh cta ban an so thim c6 chd ghi di¢n tich
1a 149,1m>.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru toan bo cdc tai liéu, chirng cir c6 leu trong hé so vu
an da dwgc tham tra tqi phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phieén toa,
qua y kién dé xudt cia Kiém sdt vién, sau khi thdo ludn, nghi dn, Héi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gbém: Ba Pham Thi
M vang mit nhung d3 duoc triéu tap hop 16 1an hai; dai dién theo uy quyen cua
Uy ban nhén dan thi xd G, tinh Bac Liéu va Ngan hang Thuong mai Co phan b
vang mit nhung c6 don dé nghi xét xir ving mat, nén Toa an xét xir ving mat
cac duong su theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Dién tich dat tranh chip theo cac bién ban xem xét tham dinh tai chd
va ban v€ mat bang hién trang st dung dat do v& co dién tich 149,6m? toa lac
Khom A, Phuong H, thi xi G, tinh Bac Liéu, c6 s6 do tir canh cuy thé:

+ Hudng Bong giap 16 09m

+ Hudng Tay giap dat ong V va ba N 9m

+ Hudéng Nam giap dat ong V va ba N 17m

+ Hudng Bic giap dat 6ng S Truong M1 17m

Hién trang dat tranh chip do 6ng V va ba N dang quan 1y st dung.
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Dién tich dat tranh chap 149,6m> néu trén, co quan chuyén mon xac dinh
1a thuoc mot phan thira s6 167 to ban d6 s6 02 do 6ng V4 Qudc V dimg tén glay
chtng nhan quyén str dung dat, Uy ban nhan dan huyén G, (nay 1a thi xa G), cap
ngay 20/11/1995.

[3] Nguyén don cho rang dat tranh chip cta nguyén don chuyén nhuong
tir ba M nam 1999, c6 cung cap T chuyén nhugng ngdy 15 thang 02 nam 1999,
ndi dung ba M nhugng lai cho chau 1a Chau Nhu T 180m?, chiéu ngang 9m,
chiéu dai 20m, v&i sb tién 2 luong 5 chi vang 24K, ciing khong rd vi tri dat,
khong c6 ai ching kién, hay ching thyc xac nhan cia chinh quyén dia phuong.
Mit khac, ba M khong dong y cho Toa 4n tién hanh lay 16i khai nhung c6 10i
trinh bay tai Uy ban nhan dan Phuong H ndi dung cho rang: Dién tich dt tranh
chap 1a ctia ba Bay G st dung sau d6 cho lai ba Sau X, nim 1993 ba Sau X sang
lai cho ba M va dén nam 1999 ba sang lai cho 6ng T bang 2,5 luong vang 24K,
chiéu ngang 9m chiéu dai 20m c6 ong V va ong Db Truong M1 ky chimg kién
x4c nhan. Nhu vay, ba M trinh bay mau thuin voi To chuyén nhuong ngay 15
thang 02 ndm 1999 do nguyén don ong T cung cap, ndi dung khong co ai ky
chung kién.

[4] Thyc té dién tich dat tranh chip co quan chuyén mon xac dinh la thudce
mot phan thira sb 167 to ban dd s6 02 do 6ng Vo Quoc V dimg tén cap tur ngay
20/11/1995 va Uy ban nhan thi xi G xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén
st dung néu trén la ding theo trinh ty, thu tuc tai thoi diém cap.

Do vy, cp so tham xir khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Chau
Nhu T va tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Chéu Nhu T va ba Pham Thi M Iap ngay 15 thang 02 nam 1999 1a c6 can ctr.

[5] D6i véi yéu cau giai quyét hau qua cia hop c’[ong chuyen nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, do khong dong y dit ra giai quyét; néu c6 yéu cau s&
khai kién bang vu an khac 1a phu hop.

Hoi dong xét xir phiic tham khong c6 cin ¢t chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don, chap nhan nhu dé nghi ciia Vién kiém sat va giit nguyén ban
an so tham, do ban an so tham ghi sai vé dién tich 149,1m?, 1a thudc trudong hop
duoc sira chita, bd sung dugc cép so thAm thuc hién ngay 25/9/2024.

[6] An phi dan su phuc thim 6ng T phai ndp theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Chau Nhu T, giit nguyén Ban an so
tham sd: 47/2024/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xi
Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Cin ctr cac diéu 147, 157, 165, 228 ctia Bo luat T tung dan sy 2015; cac
diéu 131, 500 ctia B luat Dan su nam 2015; Piéu 100 cia Luat Dat dai 2013,
dugc stra d6i, bo sung nim 2018; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10
thang 08 nam 2004 cuia Hoi ddng tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
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Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an, tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Chau Nhu T, vé viée: Yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong phan dat ngang 09 mét, dai 17 mét, toa
lac tai Khom A, phudng H, thi xd G, tinh Bac Liéu theo to chuyén nhuong ngay
15 thang 02 ndm 1999 gitra 6ng Chau Nhu T va ba Pham Thi M (theo do dac
thuc té dién tich 149,6m? thira s6 167 to ban d6 s6 02, toa lac K, phuong H, thi
xa G, tinh Bac Liéu); yéu cdu ong V5 Quédc V va ba Truong Thi N giao tra phan
dat va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 149,6m? thtra s6 167 to
ban dd sd 02, toa lac Khom A, Phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu do ong Vo
Quéc V dimng tén trong gidy ching nhan quyen st dung dat.

2. Tuyén b vo hiéu hop ddng chuyén nhuong phan dit ngang 09 mét, dai
17 mét, toa lac tai Khém A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu theo to chuyen
nhuong ngay 15 thang 02 ndm 1999 gitra 6ng Chau Nhu T va ba Pham Thi M
(theo do dac thuc té dién tich 149,6m? thira s6 167 t& ban d6 s 02, toa lac K,
phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu);

3. Do 6ng Chau Nhu T va ba Ly Ngoc H1 khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu (mic du da dugc
Hoi dong xét xtr giai thich) nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét; néu cd
yéu cau sé& khai kién bang vu an khac.

4. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi xem xét thim dinh, dinh gia:

Chi phi xem x¢&t tham dinh, dinh gia 6ng Chau Nhu T phai chiu toan bo
va ong T da nop du.

Buoc ong Chéu Nhu T va ba Ly Ngoc H1 phai chiu an phi d6i véi yéu cau
khong duoc chip nhan 13 300. OOOdong va tuyén hop c’[ong chuyén nhuong quyén
sir dung dat vo hiéu l1a 300. OOOdong, khau trir s6 tién 6ng T di tam ung
300.000d6ng theo Bién lai thu tién sb 0001770 ngay 10 thang 6 nim 2020 va
300.000d6ng theo Bién lai thu tién s6 0001961 ngay 10 thang 9 ndm 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

An phi dan sy phtc tham ong Chau Nhu T phai chju 300.000 dong, ong
T da du ndp tam tng 300.000 dong, theo Bién lai thu tién s6 0008820 ngay 22
thang 5 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Gié4 Rai, tinh Bac Liéu
chuyén thu an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TANDCCTPHCM;
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND TX Gi4 Rai;
- Chi Cuc THADS TX Gia Rai;
- Puong su;
- Luu ho so, T6 HCTP;



Nguyén Thi Thu Huong



