TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 153/2024/DS-PT
Ngay: 26-9-2024

VIV: “Tranh chdp hop dong dit coc,
tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Lam Péng: Ba V5 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phuc thdm cong khai vu an thy 1y s§ 167/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 8 nim
2024 vé viec “Tranh chdp hop dong ddt coc, tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sit dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham s6 64/2024/DS-ST ngay 10/7/2024, Toa an nhan
dan huyén Lam Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 349/2024/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic thim sd 184/2024/QD-PT
ngay 17 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm: 1973; cu tra tai s6 A, duong N,
Phuong B, thanh phé D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Cao T, sinh nam: 1972; cu trd tai s6
A, dudong N, Phuong B, thanh phd D, tinh Lam Pong (Vian ban uy quyén ngay
31/8/2023).

- Bi don: V¢ chong 6ng Poan Van S, sinh nam: 1976, ba Kiéu Thi H, sinh
nam: 1989; cu trh tai thon P, xa L, huyén L, tinh Lam Déng.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi D1, sinh nim: 1996; cu tra
tai s0 G, to dan phd D, thi trdin D, huyén L, tinh Lam Pong (Vin ban iy quyén
ngay 22/4/2024)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Qudc D2, sinh ndm: 1977; cu trd tai s6 A, dudng N, Phudng
B, thanh phé D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi V, sinh ndm: 1997; cu tra tai
s6 A, duong N, Phuong B, thanh phd D, tinh Lim Ddng (Vin ban oy quyén ngay
14/12/2023).

+ Vian phong C; dia chi: t6 dan phé D, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Van T1 — Chice vyu: Trudong Vin
phong.

Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi D - Nguyén don.

(Ba D1, ba V ¢é mdt tai phién toa; éng T ¢ don xin xét xir vang mdt; cdc
duong sy con lgi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don éng Lé Cao T trinh bay: Ngay 12/11/2021, ba Nguyén Thi
D d dit coc cho vo chong dong Poan Vian S, ba Kiéu Thi H s6 tién 2.000.000.000
d6ng dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat gdm: Dién tich 15.589m? thudc thira s6
28, to ban d0 s6 63, toa lac tai thon H, xa L, huyén L theo gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vi dat s6 BA 839912 do
Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 22/3/2010 va dién tich dat khoang 15.000m?
thudc thira s6 29 giap ranh véi thira dat s6 28 néi trén. Ngay 30/12/2021, ba D dat
coc tiép sb tién 5.356.000.000 dong. Nhu vay, téng hai 1an ba D da dit coc cho
vo chong 6ng S, ba H sé tién 13 7.356.000.000 dong. Thoi han dit coc 14 06 thang.
Pbi v6i thira dat da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi trong thoi han 45
ngay vo chong ong S, ba H phai thyuc hién thu tuc cong chimg sang tén cho ba D
theo quy dinh, moi thu tuc gidy to lam s6 d6 va sang tén do vo chong éng S, ba H
chiu trach nhiém. Hién nay ddi voi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA
839912, vo chong 6ng S, ba H chi cong ching ty quyén toan quyén cho chdng ba
D 1a 6ng Nguyén Qudc D2 (theo hop dong uy quyén duoc lap ngay 30/12/2021
tai Van phong cong chimg Ngo Van T1, s6 cong chimg 12131, quyén s6 10/2021
TP/CC-SCC/HDGD) chua thyc hién tha tuc sang tén cho ba D theo hop déng dat
coc.

Déi voi thira dat chua co gidy ching nhan quyén st dung dat vo chong 6ng
S, ba H cling khong thé thyc hién viéc cap giay theo thoa thuan trong vong 06
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thang cho ba D. Vo chong ong S, ba H da vi pham hop dong dit coc noi trén, viée
kéo dai thoi gian cta vo chong 6ng S, ba H 1am cho quyén loi ctia ba D bj xam
hai nghiém trong. Vi vy, ong yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong dit coc
mua ban nha dit ngdy 12/11/2021 giita ba D véi vo chong 6ng S, ba H; Huy hop
déng ty quyén duoc 1ap ngay 30/12/2021 tai Vin phong cong ching Ngb Vin
T1, sb cong ching 12131, quyén sé 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng D2
v6i vo chong 6ng S, ba H; Budc vo chong 6ng S, ba H phai tra cho ba D s tién
12.712.000.000 ddng (Trong d6 sb tién 7.356.000.000 dong 1a tién dit coc va tién
phat coc do vi pham hop ddng 1a 5.356.000.000 dong dbi v6i thura dét sé 28, to
ban d6 sb 63, toa lac tai thon H, xa L, huyén L theo giéy chirg nhéan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 839912 do
Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 22/3/2010. Ngoai ra 6ng khong trinh bay va
yéu cau gi thém.

- Bi don ba Kiéu Thi H trinh bay: Y kién trinh bay ctia ba ddi voi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don nhu sau: Theo thong béo s6 163/TB-TLVA vé viéc thu
Iy vu 4n ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Péng ngay 04 thang 10
niam 2023 thi yéu cau khéi kién ctia nguyén don nhu sau:

Huy hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 12/11/2021 giira ba Nguyén
Thi D vé6i 6ng Poan Vin S, ba Kiéu Thi H.

Huy hop dong uy quyén duoc 1ap ngay 30/12/2021 tai Van phong cong
chtng Ngo Vian T1, sb cong chiung 12131, quyén s6 10/2021 TP/CC/HPGD giita
6ng Nguyén Qudc D2 véi 6ng Poan Vian S, ba Kiéu Thi H.

Budc ong Poan Vin S, ba Kiéu Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi D s tién
1a 12.712.000.000 dong, trong d6 7.356.000.000 dong 14 tién dit coc va tién phat
coc do vi pham hop ddng va 5.356.000.000 dong dbi voi thira dat s6 28, to ban dd
63, toa lac tai thon H, xa L, huyén L theo giéy chirng nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BA 839912 do UBND
huyén L cap thang 3/2010.

Vé noi dung nhan coc nhu sau: Do c6 nhu ciu can chuyén nhugng dat dé dau
tu kinh doanh c& nhéan ba c6 rao thong tin vé thira dat va c6 nhd méi gidi 1a 6ng
Nguyén Hai D 1am mdi giéi.

Qua dng P thi ba duoc biét 6ng D2 ¢6 nhu ciu can mua dat ciia ba. Cac bén
cling c6 lién hé qua Zalo cia 6ng D2. Gia hai bén théng nhét chuyén nhuong la
350.000d0ng/m>. Dién tich thong nhét chuyén nhuong du tinh 1 30.000m? (trong
d6 co bao gdm dién tich dat 15.589m?, thudc thira dat sb 28, to ban d6 sb 63 dat
da dugce Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA
839912 cap thang 03/2010, con lai 1a dién tich dat khoang gan 15.000m? chua
dugc Nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung dét (cac bén xac dinh 1a thira
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29). Ngudn gbc cua thira dat sd 28, 29 to ban dd sd 63 1a do ba nhan chuyén
nhuong tir ba Cam Thi H1. Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong véi ba H1
thi ba va 6ng S da théng nhat cam két tai san trén 1 tai san riéng ctia ba (mic du
cac bén van 1a vo chong hop phap).

Ngay 12/11/2021 tai thén P, xa L, huyén L, tinh Lam Dong thi 6ng D2 di
cung vo 1a ba D cling 6ng D dén dé dit coc cho ba. S6 tién dit coc cho ca hai thira
dat 28, 29 1a 2.000.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong dit coc mua ban nha
dat viét tay co chit ky ctia ba D va vo chong 6ng ba. S6 tién nhan coc thi do ba D
chuyén khoan truc tiép vao sb tai khoan cia ba. Mic du trong hop dong la
2.000.000.000 ddng nhung ba dugc nhan chinh xac s tién 13 1.900.000.000 dong.
Trong hop déng dit coc mua ban nha dit trén thé hién bén B (dai dién dat coc) la
ba D nhung thuc té viéc mua ban trén 13 do 6ng D2 truc tiép trao ddi con chi co
ba D ky la do ba D 13 ngudi chuyén tién coc. Bén A (dai dién bén nhan coc) thi
c6 ca chit ky ciia vo chong 6ng ba nhung thyc té ong S khong nhan khoan tién
nay ma chi c6 ba 1a nguoi nhan va sir dung khoan tién trén vi day 13 tai san riéng
cua ba.

Hai bén c6 thoa thuan rd sau 45 ngay ky hop dong thi hai bén sé& tién hanh
thu tuc cong chung d6i véi phan dién tich dat c6 Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BA 839912 thura dat s6 28, to ban d6 s6 63 bén ong D2, ba D sé& c6 trach
nhiém thanh toan sé tién twong tGng 1a: 5.356.000.000 dong. Con ddi véi phan
dién tich dit chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thoa thuan néu co
trich luc bén B s& tam tng dit coc tiép cho du 50% sd tién twong tmg véi phan
dién tich theo trich luc theo gia 350.000d0ng/m2. Trong trudng hop co cong vin
ctia nha nudc vé viéc dat khong thé cip gidy chimg nhan thi ba bén sé tién hanh
théng nhat lai (ba H1, ba va 6ng D2, ba D) dé chét gia theo gia dat khong duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 28/12/2021 6ng D2 lién hé vai ba qua Z va mong mudn bén ba sé& 1ap
hop ddng Gy quyén thay vi 1ap hop déng chuyén nhuong cho bén phia éng D2.
Muc dich theo ba dugce biét 1a trong trudng hop c6 bén thir ba mua dat thi ong D2
s€ duoc toan quyén ban nhan tién tranh duge thém mot 1an thué. Tha tuc giéy to
hop ddng dat coc dng D2 tu lién hé véi Van phong cong ching Ngo Van T1 dé
soan san. Pong thoi, ba cling bao cho 6ng D2 duoc biét day 14 tai san riéng cta
ba, ba c6 chup “Vin ban can két tai san riéng” cho 6ng D2 xem va dé 6ng D2 gui
cho Vin phong cong chimg. Ong D2 ciing théng nhat s& thanh toan day du gia tri
cta thira dat 28 theo dung thoa thuan 1a 5.356.000.000 dong nén ba di dong ¥.
Ngay 30/12/2021 thi v chong 6ng ba cung 6ng D2 dén Vian phong cong chimg
Ngb Van T1 dé lap hop dong ty quyén, sd cong chimg 12131, quyén sd 10/2021
TP/CC-SCC/HPGD. Do ba khong hiéu trinh tu, quy dinh vé cong chimg nén khi
Vin phong cong chimg yéu cau ca hai vo chong 6ng ba ky thi 6ng ba ciing ky.
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Sau khi ky hop dong thi ba D c6 chuyén tién thanh toan gia tri thira dat theo thoa
thuan cho ba (chuyén 5 1an) twong tmg véi s6 tién 13 5.356.000.000 dong, con lai
s6 tién 1.900.000.000 ddng trude d6 nhan coc ngdy 12/11/2021 thi chuyén qua
tién coc cua 16 dat s6 29 dat chwa co gidy chung nhan quyén sir dung dat thi dugc
6ng D2 dong y.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong cua thira dét 28, to ban dd s 63 cling da thuc
hién xong, ba ciing di tién hanh giao dat xong cho 6ng D2, ba D. Bén vo chong
6ng D2, ba D ciing di cho ngudi xudng déng coc, quan 1y sir dung tir ngay ky hop
d6ng cho dén nay.

V& thtra dat s6 29 (chua duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat) thi ba
d3 nho ba H1 di lam tha tuc do dac cp gidy chimg nhan quyén str dung dat theo
quy dinh cta phap lut vi ba H1 1a ngudi khai pha ban dau, ba H1 truc tiép di thuc
hién thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s& nhanh chong va thuén loi
hon. Van dé nay ba ciing théng nhat trao doi véi ong D2, ba D ngay tir khi nhan
coc. Qud trinh thuc hién hd so cdp gidy ching nhin quyén st dung dat ba ciing
thong béo tién trinh cho 6ng D2. Ba c¢6 chup phiéu hen do dac caa Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén L va hop ddng do dac. Trong khi cho Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai vé do dac thi phia ong D2 ciing cho ngudi vao do, xac dinh
toa dg, ong D2 c6 chup trich luc cho ba xem. Ong D2 cling kiém tra dat cua ba
khong nam trong quy hoach dat 1am nghiép. Tuy nhién, dén thang 6/2022 thi cac
bén phat hién ra mac du 13 dit ndng nghiép nhung hién nay bi tam ngung céap gidy
chimg nhan quyén st dung dat do vudéng quyét dinh sé6 887/QD-UB ngay
08/4/1988 cua Uy ban nhan déan tinh L. Vi thé ngay 03/7/2022 ba va 6ng D2 ¢6
1ap vin ban trao ddi y kién voi nhau dé giai quyét van dé trén. Ba cling dong ¥ tra
lai s6 tién da nhan coc 2.000.000.000 déng (mic du thyc té 1.900.000.000 dong)
hoic tra lai s6 tién 1.500.000.000 dong cho 6ng D2 con lai sb tién 500.000.000
dong thi s& hay gidy to dit coc trudc d6 dé 1ap lai gidy to nhan coc khac. Nhung
phia 6ng D2 khong dong ¥ hity hop dong dit coc dé 1am lai, 6ng D2 yéu cau dé
nghi giit y nguyén theo giy to da thoa thuan 12 nhan coc 2.000.000.000 dong con
thuc té phai dua lai cho ong s6 tién 1.500.000.000 déng. Do ba thdy nhu vay 1a
khong ding phap luat va khong dung su that nén ba khong dong y. Nén vao ngay
03/7/2022 hai bén khéng di dugc dén théng nhat.

Sau d6 mot khoang thoi gian thi 6ng D2 c6 lién hé qua Zalo yéu ciu ba thanh
toan 1ai 2%/ngay ddi véi s tién da nhan coc, tuy nhién ba khong dong ¥ vi 15i
khéng thuc hién dugc viée cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat khong phai do
ba.

Vi vay, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba D, yéu cau trén 1a vo
Iy khong co can ctr trong khi thira dat s6 28, to ban do s6 63 hai bén ciing da thuc
hién ding cam két, thoa thuan, khong tranh chap.
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Pdng thoi ba cd yéu cau phan td yéu cau Toa an giai quyét tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba véi vo chong 6ng D2, ba D
doi vé6i dién tich dat 15.589m? thudc thira s6 28, t& ban do s6 63, bd ban do dia
chinh xa L, huyén L. Pt ¢4 duoc Uy ban nhan dan huyén L cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 BA 839912. Hai bén sé& tién hanh 1ap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Trudng hop Tda an huy
giao dich gitta ba véi vo chong 6ng D2, ba D thi ba khong dong v tra lai sb tién
chuyén nhuong da nhin ddi véi thira dat s6 28, to ban dd s6 63. Ba dé nghi khong
tién hanh dinh gi tai san. V& thira dit s6 29 ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

- Bi don éng Poan Van S trinh bay: Ong va ba H chung séng v6i nhau khoang
tir ndm 2004. Qua trinh chung sdng ong ba ciing tao 1ap dugc cac tai san 13 bat
d6ng san chung ciing c6 cac bat ddng san ong ba déu xac nhan d6 1a tai san riéng
ctia moi bén. Trong d6 cb phﬁn dién tich dat 15.589mz2, thudc thira dat so 28, to
ban do s6 63 dat da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BA 839912 cap thang 03/2010 day 1a tai san riéng cta ba H. Nam
2021 thi ba H thong qua moi gidi 1a ong P dé thyc hién giao dich mua ban lién
quan dén phan dién tich dat néu trén. Lac d6 ong ciing dugc biét 6ng D2 ¢6 nhu
cdu can mua dat cia ba H. Gid hai bén théng nhat chuyén nhuong la
350.000d6ng/m?. Dién tich théng nhat chuyén nhuwong du tinh 13 30.000m? (trong
d6 co bao gdm dién tich dat 15.589m?, thudc thira dat sb 28, to ban d6 sb 63 dat
da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA
839912 cap thang 03/2010 cho ba H1 sau d6 sang tén cho H vao nam 2021, con
lai 1a dién tich dat khoang gan 15.000m? chwa duoc Nha nudc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dét (cac bén xac dinh 1a thira 29) ngudn gbe 1a do ba H mua
ban tir ba H1, khong lién quan gi dén 6ng.

Ngay 12/11/2021 6ng D2 di cung ba D, 6ng P dén dé dit coc cho ba H. Sb
tién dit coc cho cé hai thira dat 28, 29 1 2.000.000.000 dong. Hai bén ¢6 1ap hop
ddng dit coc mua ban nha dat viét tay c6 chit ky ctia ba D va vo chong ong ba. S6
tién nhan coc thi do ba D chuyén khoan truc tiép vao s tai khoan cua ba H. Mic
du trong hop déng 1a 2.000.000.000 déng nhung theo 6ng duoc biét ba H méi
nhan chinh xac s6 tién 1a 1.900.000.000 dong. Moi giao dich thuong lugng thoa
thuan déu do ong D2 tryuc tiép thoa thuan véi ba H (6ng khdng lién quan) vi phia
dit coc biét 6ng 1a chong cua ba H nén yéu cau ong ky vao hop dong nhung thyc
té ong khong sir dung khoan tién nay vi dy 1a tai san riéng ctia ba H.

Ngay 30/12/2021 vo chdng 6ng ba cing 6ng D2 dén Vian phong céng chimg
Ngb Van T1 dé lap hop dong ty quyén, sd cong chimg 12131, quyén sd 10/2021
TP/CC-SCC/HDGD. Do 6ng khong hiéu trinh tw, quy dinh vé cong ching nén
khi Vian phong cong chimg yéu cau ca hai vo chong 6ng ba ky thi ong ba ciing
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ky. Sau khi ky hop dong thi ba D c6 chuyén tién thanh toan gia tri thira dat theo
thoa thuan cho ba H tuong tng véi sb tién 13 5.356.000.000 dong. SO tién nay ba
H ciing 14 ngudi nhin qua tai khoan va str dung tién vao muc dich ca nhan, khong
lién quan gi dén 6ng. Sau d6 thi vo chong éng D2, ba D ciing da cho ngudi xudng
dong coc, quan 1y sir dung tir ngay ky hop dong cho dén nay.

Hién nay 6ng duoc biét ba D dang khoi kién ba H vé tranh chap dbi véi cac
giao dich thoa thuan dit coc chuyén nhuong dét trén thi 6ng khong lién quan, ong
chi trinh bay nhitng phan ndi dung ma ong biét. Tuy nhién, 6ng thiy rang viéc
mua ban gitta ba H va ba D ciling da thuc hién xong, viéc ba D di khoi kién 6ng
khong thoa dang. Trén day 1a toan bd ¥ kién yéu cau ctia 6ng, dé nghi Toa 4n xem
xét. Ngoai ra ong khong trinh by va yéu cau gi thém.

- Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Quéc D2, ba Nguyén Thi V
trinh bay: Ngay 12/11/2021, ba D (vo ciia ong D2) dit coc cho vo chong ong S,
ba H s6 tién 2.000.000.000 dong dé nhan chuyén nhugng 02 thira dat gdm: Dién
tich dat 15.589m? thudc thira dat s6 28, to ban d6 sb 63 toa lac tai thon H, xa L,
huyén L theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé BA 839912 do UBND huyén L cip 22/3/2010 va dién
tich dat khoang 15.000m? thudc thira dat s6 29 (chua c6 gidy chimg nhan quyén
str dung dat) gilta ba D va vo chong ong S, ba H tu thoa thuan mua ban, dit coc
v6i nhau, 6ng D2 khong lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong nay vi sd tién
mua dt 13 tai san riéng cua ba D. Ngay 30/12/2021, vo chong 6ng S, ba H lién
lac v6i 6ng D2 dé thyc hién thu tuc Gy quyén toan quyén cho 6ng D2 ddi véi thira
dat sb 28, to ban dd sb 63, toa lac tai thon H, x3 L, huyén L theo gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BA
839912 do UBND huyén L cip thang 03/2010. Hop dong tiy quyén dugc 1ap ngay
30/12/2021 tai Van phong cong chimg Ngo Vian T1, s6 cong ching 12131, quyén
s6 10/2021 TP/CC- SCC/HPGD. Theo hop dong ty quyén 6ng D dugc toan
quyén thuc hién cic quyén cua nguoi sir dung dat nhung phai giao lai tai san da
nhan trong khi thyc hién iy quyén cho vo chong 6ng S, ba H. Ong D2 nhan thay
tai san noi trén da dugc ba D dat coc nhung vo chéng ong S, ba H tiép tuc uy
quyén cho 6ng D2 dé thuc hién cac quyén cia ngudi str dung dat khong dung nén
6ng D2 van dé hop dong iy quyén tir nam 2021 dén nay ma khong thuc hién bat
ky cong viéc nao theo hop dong ty quyén.

Hién nay, ba D c¢6 don khoi kién tranh chip vé hop dong dit coc trong d6 c6
thira dat 28, to ban do sb 63, toa lac tai thon H, x4 L, huyén L ma 6ng D2 da nhan
iy quyén thi ong D2 dé nghi Toa an xem xét hity hop dong uy quyén dugc 1ap
ngay 30/12/2021 tai Van phong cong chimg Ngo Van T1, s6 cong ching 12131,
quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng D2 va vg chong ong S, ba H.
Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.
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- Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong cong chirng Ngé Van T1 6ng
Ngé Van TI trinh bay:

Ngay 18/12/2023 Vin phong coéng chimng nhin duoc thong bao s6 1068/CV -
TA ngay 15/12/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha. Yéu cau Vin phong
cong ching néu y kién vé viéc: Cong ching hop dong iy quyén gitta bén oy quyén
la 6ng Poan Van S, sinh nim: 1976, ba Kiéu Thi H, sinh nim: 1989, dia chi tai:
X4 L, huyén L, tinh Lam Ddng va nhan ty quyén la 6ng Nguyén Québc D2, sinh
nam 1977, dia chi tai: 5.02 L6 G, Chung cu M, Phuong C, quan B, thanh phé Hb
Chi Minh theo hop ddng uy quyén sd 12131, quyén sb 10/2021TP/CC-
SCC/HDGD dugc chung nhan ngay 30/12/2021.

Nay ong tudng trinh toan bd qua trinh cong ching hop déng trén nhu sau:
Ngay 30/12/2021 6ng Poan Vin S, sinh nim: 1976, ba Kiéu Thi H, sinh nim
1989, dia chi tai: xa L, huyén L, tinh Lam Pong va 6ng Nguyén Québc D2, sinh
nam 1977, dia chi tai: 5.02 L6 G, chung cu M, Phuong C, quan B, thanh phé H6
Chi Minh dén Vin phong cong chimg Ngb Vin T1 yéu cau cong chimg hop dong
iy quyén quyén st dung dat.

Gidy to hai bén mang theo va xuét trinh gém: ching minh nhan dan, cin
cudc cong dan, so ho khau, gidy chimg nhan két hon va gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 839912
do UBND huyén L cap thang 3 nam 2010 thudc thira dat s6 28, to ban d6 sb 63,
dia chi thira dat tai thon H, xa L, huyén L, tinh Lam Déng.

Sau khi kiém tra céc gidy to c6 lién quan dén cong ching hop dong tiy quyén
ong thay day du, hop 1& va c6 cac diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan su tai
Diéu 117 B luat dan sy 2015 va Didu 41, 42 Luat cong chimg 2014.

Ngoai ra ong da kiém tra cac diéu kién khac nhu sau: cac bén giao két co
nang lyc hanh vi dan su day du, cac bén tham gia giao dich hoan toan tw nguyén,
muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc
x4 hoi nén 6ng da giao cho chuyén vién vin phong soan thao hop dong cu thé:
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BA 839912 do UBND huyén L cép thang 3 nim 2010; thudc thira dat
s6 28, to ban do sb 63, dia chi thira dat tai thon H, xd L, huyén L, tinh Lam Dong
la ba Kiéu Thi H nhan chuyén nhuong tir ba Cam Thi H1 duoc Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai huyén L cap nhap ngay 21/10/2021.

Khi chuyén vién di soan thao hop dong xong, dng da cho 2 bén gém bén oy
quyén la 6ng Poan Van S, sinh nam: 1976, ba Kiéu Thi H, sinh nam: 1989, dia
chi tai xa L, huyén L, tinh Lam Pong va bén nhéan Gy quyén 13 ong Nguyén Qudc
D2, sinh ndm 1977, dia chi tai 5 L6 G, chung cu M, Phuong C, quan B, Thanh
phd Hd Chi Minh doc lai toan bo nodi dung du thao hop ddng uy quyén.
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Sau khi da doc va dong y toan bo noi dung trong hop dong, cac bén khong
c6 thém y kién gi khac nén da dong y ky va diém chi vao hop dong uy quyén. Ong
d3 d6i chiéu chimg minh nhan dén, cin cudc cong dan ban chinh va vén tay cta
cac bén day du; chit ky va dau diém chi dang 1a chit ky va dau diém chi cua cac
bén trong hop ddng. Sau d6 Vin phong cong chimg da chimg nhan vao hop dong
iy quyén quyén st dung dat trén va phat hanh hop dong theo dung quy trinh ctia
luat cong ching.

Nay ba Nguyén Thi D yéu cau huy hop dong ty quyén sé 12131, quyén sb
10/2021TP/CC-SCC/HPGD dugc Van phong cong chirng nhan ngay 30/12/2021
noi trén vian phong cé y kién nhu sau: Can ctr két qua xac minh ctia Toa 4n nhén
dan huyén Lam Ha xtr Iy theo quy dinh ctua phap luat. Vay 6ng lam ban tuong
trinh ndy giri Toa an dé ¢ co so xur 1y vu an trén theo dang trinh ty cta phap luat.
Ong cam doan ban tudng trinh ctia 6ng 13 hoan toan dung sy that va chiu trach
nhiém trudc phap luat. Ngoai ra 6ng khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dén su so tham sb 64/2024/DS-ST ngay 10/7/2024, Toa &n nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D
vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” v6i bi don vo chong dng Poan Vin S, ba
Kiéu Thj H.

Huy mot phan hop dong dit coc mua ban nha dat viét tay 1ap ngay
12/11/2021 giira ba Nguyén Thi D véi vo chéng 6ng Poan Vian S, ba Kiéu Thi H
d6i vé6i dién tich dat khoang 15.000m? thudc thira s6 29, to ban d6 s6 63, b ban
d6 dia chinh x4 L, huyén L. (Pat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat).

Budc vo chong 6ng Poan Van S, ba Kiéu Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi
D s6 tién dat coc 1a 1.900.000.000 déng (Mot ty chin tram triéu dong).

Huy hop dong oy quyén giira vo chong 6ng Poan Vin S, ba Kiéu Thi H voi
6ng Nguyén Qudc D2 dbi véi dién tich dat 15.589m? thudc thira sb 28, to ban dd
sb6 63, bd ban do dia chinh xa L, huyén L da dugc cong chung tai Van phong C
ngay 30/12/2021 sb cong ching 12131, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D vé
viéc yéu cau vo chong 6ng Poan Vian S, ba Kiéu Thi H phai tra cho ba Nguyén
Thi D s6 tién dat coc 14 5.356.000.000 ddng (Nam ty ba trim ndm muoi sau triéu
dong).



3. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau
vo chong ong Poan Vin S, ba Kiéu Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi D s tién
phat coc 13 5.356.000.000 déng (Nam ty ba trim nim muoi sau triéu dong).

4. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Kiéu Thi H dbi véi
nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc “Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy
dit coc mua ban nha dat viét tay 1ap ngay 12/11/2021 d6i véi dién tich dat
14.349m? thudc mot phan thira s6 28, to ban dd sb 63, bd ban do dia chinh x4 L,
huyén L giita ba Nguyén Thi D v6i vo chong 6ng Poan Vin S, ba Kiéu Thi H (C6
trich luc hoa d6 16 dit kém theo).

Budc ong Nguyén Qudc D2 phai tra cho vo chong 6ng Poan Vin S, ba Kiéu
Thi H ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 BA 839912 do Uy ban
nhan dan huyén L cap thang 03/2010 dimg tén ba Cam Thi H1, da dugc diéu chinh
trang tu cho ba Kiéu Thi H, theo ho so s6 2110070131.CN001.

Ba Nguyén Thi D véi vo chong 6ng Poan Van S, ba Kiéu Thi H c6 trach
nhiém lién hé véi co quan nha nude c¢d thim quyén dé lap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 15/7/2024 nguyén don ba Nguyén Thi D c¢6 don khang céo dé nghi huy
toan bo ban 4n so thim hodc stra ban an so thAm theo hudéng chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién nguyén don 6ng T ¢6 don xin xét xir vang mit.

Pai dién bi don khong dong ¥ v6i khang cdo cua ba D dé nghj giai quyét nhu
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién tda hdm nay: di chip hanh dung
quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Vé nodi dung: pé nghi Ho1 déng x¢t xur khong
chap nhan khang co ctia nguyén don ba Nguyén Thi D, cin ¢l theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& quan hé tranh chip giita cac bén di dugc Toa n cp so tham xac dinh
theo diing quy dinh cua phép luat; don khang cdo ciia ba Nguyén Thi D; ngudi
khang céo, thu tuc khang cdo dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 271,
272,273 B luat T tung dan su nén du diéu kién dé Hoi déng xét Xur xem xé&t giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi D thi thay rang:

Theo hd so thé hién, vao ngay 12/11/2021 ba D thoa thuan nhan chuyén
nhuong ctia vo chong 6ng S, ba H dién tich 15.589m?, thira 28 (di duoc cap GCN)
va dién tich khoang 15.000m?, thtra 29 (chua dugc cép GCN). Ba D da dat coc )
tién 2.000.000.000 dong hen sau 45 ngay sé ra cong ching sang tén doi véi thira
28 va thanh toan sd tién thira 28 13 5.356.000.000 dong; dbi v6i thira 29 sau khi
c6 trich luc hoa do s& thanh toan 50% s tién dat. Nguyén don ba D cho rang dén
ngay hen cong ching sang tén cac bén khong lap hop dong chuyén nhuong nhu
d3 thoa thuan ma bi don 1ap hop dong uy quyén cho ong D2 (chong ba D) dugc
toan quyén st dung, dinh doat ddi véi thira 28 1a vi pham thod thuan dat coc ban
dau, viéc uy quyén cho ong D2 1 khong dung vi ong D2 khong lién quan gi dén
viéc dat coc va chuyén nhuong cua ba; phia bi don thi cho réng mac du hop déng
dat coc dung tén ba D nhung thuc chét viéc thoa thuan chuyén nhuong va dit coc
déu cho 6ng D2, ba D chi thuc hién viéc chuyén tién. Pén thoi han sang tén thira
28 6ng D2 lién hé va dé nghi bi don lap hop dong ty quyén ddi véi thira 28 thay
vi 1ap hop dong chuyén nhugng dé 6ng D2, ba D tim duoc khach thi s& ban va s&
tranh dugc 1 1an tién thué. Theo hop déng dat coc ngay 12/11/2021 thi cac bén
da thoa thuan: “Phuong thirc va tién d6 thanh toan: Dt coc 2.000.000.000 déng
(Hai ti dong chan).

Trong vong 45 ngay khi hai bén di cong ching sang tén s6 BA839912 thi
bén B thanh toan tiép 350.000d6ng/m? x 15.589m? - 100.000.000 ddéng =
5.365.150.000 dong.

Sau khi ¢6 trich luc thira 29 (khoang 15.000m?) thi bén B tam tng tiép du
50% sd tién thira dat ndy véi gia 350.000d6ng/m?, dién tich theo trich luc (d3 coc
2.000.000.000 dong).

Néu thira dat chua so (thira 29) khong thé 1am sb d6 (co cong van tra 10i cla
co quan nha nuéc) thi hai bén s& cing thuong luong véi chii khai hoang dau tién
(ba Cam Thi H1) d¢ tinh gia theo dat khong s6. Bén B mua bang gia cta cudc
thuong lugng nay”

- D6i v6i thira dat 28: Qua trinh giai quyét nguyén don cho ring viéc chuyén
nhuong khong lién quan dén dng D nén viéc bi don lap hop dong uy quyén cho
6ng D2 toan quyén dinh doat thira 28 nhung khong dugc sy dong y cua ba 1a vi
pham thoa thuan dat coc ban dau, dong thoi bi don ciing khong cung cép duoc
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ching cir vé viée cac bén c6 thoa thuan chuyén tir hgp dong chuyén nhuong thanh
hop dong uy quyén. Xét thiy, theo ndi dung dat coc néu trén thi dén ngay céc bén
ra cong ching sang tén phia nguyén don sé& thanh toan s6 tién chuyén nhuong thira
28 12 5.365.000.000 dong cho bi don va khi ¢6 trich luc hoa d6 thira 29 thi s&
thanh toan 50% s tién chuyén nhuong cua thira 29; tai mét sau cia hop déng dat
coc thé hién noi dung “Hom nay ngay 30/12/2021 H nhan du s6 tién
5.365.000.000d” va ciing trong ngay 30/12/2021 thi vo chdng 6ng S, ba H ky hop
ddng uy quyén cho 6ng D2.

Nhu vay, mic du ngay 30/12/2021 cac bén khong tién hanh thi tuc sang tén
nhung ba D van chuyén tra tién dat cho bi don véi sb tién nhu da thoa thuan, diéu
nay phu hop véi 10i khai ctia ba H cho rang do nguyén don yéu cau ky két hop
ddng uy quyén dé khi nguyén don tim duoc khach thi s& ban va tranh dugc mot
lan tién thué. Pong thoi, phia bi don ciing cung cap cac ndi dung tin nhin (zalo)
trong do thé hién viéc trao d6i mua ban thtra dat déu do ong D2 thoa thuan va trao
d6i nén viéc ba D cho rang ong D2 khong biét va khong lién quan dén viéc chuyén
nhuong 14 khong phi hop. Hon nita, sau khi ky hop dong dit coc thi bi don ba H
cling d4 giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cua thira 28 cho 6ng D2, ba D
va ban giao dat theo nhu noi dung ghi tai hop dong dit coc (bén mua tiép nhan,
canh tac va quan 1y khu dat va tai san trén dat ké tir ngay dat coc 12/11/2021).
Nhu vay, ¢o6 can cur dé xac dinh tuy cac bén chua tién hanh thu tuc sang tén theo
quy dinh nhung cac bén di ky hop doéng uy quyén, phia ba D d3 giao du tién
chuyén nhuong va ba H di ban giao dat nén viéc chuyén nhuong thira 28 cac bén
da thuc hién xong. Do vay, viéc ba D khang cao yéu cau yéu cau huy hop dong
dit coc dbi véi dién tich dat 15.589m? thude thira s6 28, 13 khong co co so.

Theo két qua do dac thi thura dét s6 28 hién nay c6 dién tich 1a 14.349m?. Xét
thay, tai diéu 4 ctia hop ddng dit coc co quy dinh nodi dung: “Néu dién tich dat
ban giao bi thiéu thi sb tién giao dich s& giam theo ty 1é thuan twong Ung (v4i gia
khéng d6i). Nhu viy, do dién tich cta thira 28 hién nay it hon so véi dién tich
theo gidy ching nhan nén theo thoéa thuan thi gia tién chuyén nhuong la
350.000d6ng/m? c6 gia tri 1a 5.022.150.000 dong (14.349m? x 350.000d0ng/m? =
5.022.150.000 dong). L& ra, phai budc 6ng S, ba H co trach nhiém tra sb tién
chénh léch 13 333.850.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa so tham cac bén duong
su khong c6 ¥ kién va khong yéu cau gi nén cap so tham xac dinh néu cac bén c6
phat sinh tranh chap s& dugc xem xét, giai quyét bang mot vu an khac khi c¢d yéu
cau 1a phu hop. Do vay, nay nguyén don khang cdo cho rang dién tich st dung
hién nay it hon dién tich ghi trén gidy chimg nhan, dong thoi chua lam 18 doi vai
phan dat nam ngoai gidy chimg nhan 1a vi pham 1a khong c6 co s¢ chap nhan.

- Péi v6i thira dat 29: Dién tich dat khoang 15.000m? thudc thira s6 29 ¢
ngudn gde 1a cia ba Cam Thi H1 (chwa duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung
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dat). Sau d6 ba H1 chuyén nhuong cho ba H va ngay 12/11/2021 ba H ky hop
dé)ng dat coc chuyén nhuong lai cho ba D. Theo két qua xac minh cta Toa an thi
vi tri thira dat s6 29 hién van thudc quy hoach dat 1am nghiép theo QD s6 887/QP-
UB ngay 08/4/1988 ctia UBND tinh L nén khéng thudc dién dugc xem xét dé cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Nhu vy, tai thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi vai dién tich dat khoang 15.000m? thudc thira dat sé 29 thi
dién tich dat nay chwa duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit nén hop dong
dit coc d6i v6i phan dat nay giira vo chong 6ng S, ba H voi ba D 1a vo hiéu tai
thoi diém ky két theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 123 BLDS 2015. Vi thé, viéc
ba D yéu cau huy hop dong dit coc dat xac 1ap ngay 12/11/2021 ddi véi dién tich
dat khoang 15.000m? thudc thira s6 29 1a ¢6 co so chap nhan. Do hop dong dit
coc ddi véi thira 29 vo hiéu nén cac bén phai giao tra cho nhau nhiing gi da nhén.
Khi ky két hop dong dat coc d6i véi thira s6 29 thi cac bén déu biét phan dién tich
dat nay chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung van ky két hop
d6ng nén 16i ddn dén hop dong khong thuc hién duogc 14 do cé hai bén.

Do ban diu ba D dit coc sb6 tién 2.000.000.000 déng (thuc té 1a
1.900.000.000 dong) 1a dé dat coc cho thira 28 va thira 29. Tuy nhién, ngay
30/12/2021 ba D di chuyén khoan cho ba H sb tién 5.356.000.000 dong dé tra cho
thira 28 nén s6 tién coc 2.000.000.000 déng ban dau duoc chuyén sang dé dit coc
cho thira 29. Pong thoi, tai hop dong dit coc ciing thoa thuan ndi dung ddi voi
thira 29: “Sau khi c6 trich luc thira 29 (khodng 15.000m?) thi bén B tam img tiép
dii 50% s6 tién thira dat nay véi gid 350.000dong/m? dién tich theo trich luc (dd
coc 2.000.000.000 dong)”. Nhu vay, c6 can ctt xac dinh s6 tién coc 2.000.000.000
d6ng ban dau da dugc chuyén sang dé dit coc cho thira 29. Pong thoi, theo hop
déng dit coc thé hién sb tién coc thira 29 1a 2.000.000.000 déng nhung theo sao
ké tai khoan do ba D cung cép thi ngay 12/11/2021 ba D chi chuyén khoan cho ba
H sd tién 1a 1.900.000.000 dong nén xac dinh sb tién dit coc thua 29 1a
1.900.000.000 ddng. Do vay, cap so thim huy hop déng dit coc va budc vo chong
ong S, ba H phai tra lai cho ba D s6 tién dit coc 13 ¢6 can c.

Pdng thoi, nguyén don khang céo cho riang hién nay cac thira dat phia bi don
khong xac dinh duoc, chua nhan ban giao dat cho nguyén don. Tuy nhién, theo
ndi dung hop dong dit coc thé hién: “bén mua tiép nhén, canh tac va quan 1y khu
dat va tai san trén dat ké tir ngay dit coc 12/11/2021”. Mit khéc, theo 10 khai ctia
6ng Nguyén Hai D 1a ngudi 1am ching trén hop dong dit coc ciing xac dinh éng
1a nguoi moi gisi, dau thang 11 ndm 2021 ong 1 ngudi truc tiép dan vo chong
6ng D2, ba D di xem thira dat 28 va 29, sau khi xem thi 6ng ba déng ¥ mua thira
dat trén nén tién hanh trao d6i viéc chuyén nhuong véi ong S, ba H. Do vay,
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nguyén don 1a ngudi mua dat, da tra du tién chuyén nhuong nhung cho rang khong
xéac dinh duoc vi tri chuyén nhuong va chua nhan dat 1 khong ding.

Ttr nhitng phén tich trén, khong ¢ cin ctr chap nhan khang cdo ba Nguyén
Thi D, giit nguyén ban an so tham.

[3] Vé chi phi tb tung: Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd, do v& la
6.458.000 dong (Sau tridu bdn trim nim muoi tam ngan dong) s tién nay nguyén
don, bi don da tam ndp va da duoc quyét toan xong. Xét thdy viée xem xét, tham
dinh tai chd, do v& 1a can thiét cho viéc gidi quyét vu 4n nén can budc nguyén don,
bi don cung phai chiu sd tién nay 1a hoan toan pht hop. Vi vdy, can budc nguyén
don phai thanh toan lai cho bi don sé tién 1a 1.229.000 dong.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khang céo khong duoc chdp nhan nén ba D phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat TS tung dan su ndm 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi D, giit nguyén
ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D
vé viée “Tranh chdp hop déng ddt coc” v6i bi don vo chong 6ng Poan Van S, ba
Kiéu Thi H.

Huy mot phan hop dong dit coc mua ban nha dat viét tay lap ngay
12/11/2021 giira ba Nguyén Thi D voi vo chong ong Poan Van S, ba Kiéu Thi H
d6i vé6i dién tich dat khoang 15.000m? thudc thira s6 29, to ban d6 s6 63, b ban
d6 dia chinh xa L, huyén L (it chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung
dat).

Budc vo chong 6ng Poan Van S, ba Kiéu Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi
D s6 tién dit coc 1a 1.900.000.000 ddng (Mot ty chin tram triéu dong).

Huy hop dong oy quyén giira vo chong 6ng Poan Vian S, ba Kiéu Thi H vai
6ng Nguyén Qudc D2 dbi véi dién tich dat 15.589m? thudc thira sb 28, to ban dd
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s6 63, bd ban d6 dia chinh xi L, huyén L d4 duoc cong chimg tai Van phong C
ngay 30/12/2021 sb cong chimg 12131, quyén s6 10/2021 TP/CC - SCC/HPGD.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Déan su nam
2015.

2. Khong chip nhédn yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D vé
viéc yéu ciu vo chong ong Poan Vin S, ba Kiéu Thi H phai tra cho ba Nguyén
Thi D s tién dat coc 13 5.356.000.000 déng (Nam ty ba tram nam muoi sau tri¢u
dong).

3. Khong chép nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau
vo chong 6ng Poan Vin S, ba Kiéu Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi D s tién
phat coc 14 5.356.000.000 dong (Nam ty ba trim nim muoi sau triéu dong).

4. Chap nhian mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ba Kiéu Thi H d6i véi
nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc “Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy
dit coc mua ban nha dat viét tay lap ngay 12/11/2021 doi véi dién tich dat
14.349m? thudc mot phan thira s6 28, t& ban dd sd 63, bd ban dd dia chinh x4 L,
huyén L giita ba Nguyén Thi D v6i vo chong 6ng Poan Vin S, ba Kiéu Thi H (C6
trich luc hoa dd 16 dat kém theo).

Budc 6ng Nguyén Qudc D2 phai tra cho vo chong 6ng Poan Vin S, ba Kiéu
Thi H ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 BA 839912 do Uy ban
nhan dan huyén L cap thang 03/2010 dimg tén ba Cam Thi H1 di dugc diéu chinh
trang tu cho ba Kiéu Thi H, theo hd so s6 2110070131.CN001.

Ba Nguyén Thi D vé6i vo chong 6ng Poan Van S, ba Kiéu Thi H c6 trach
nhiém lién hé véi co quan nha nudc c¢d tham quyén dé lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi D phai tra lai cho vo chong 6ng
Poan Vin S, ba Kiéu Thi H s tién chi phi t tung 1a 1.229.000 déng (Mot triéu,
hai trim hai muoi chin ngan déng).

6. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi D phai chiu 119.112.000 dong an phi dan
su so tham va 300.000 dong an phi dan su phuc tham nhung dugc trir vao sb tién
60.956.000 déng tam ung an phi d3 ndp theo Bién lai thu s 0000083 ngay
02/10/2023 va 300.000 dong tam g 4n phi di ndp theo Bién lai thu s6 0004877
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ngay 22/7/2024 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.
Ba D con phai nop 58.156.000 dong.

Budc vo chong dng Poan Vin S, ba Kiéu Thi H phai chiu 69.600.000 dong
an phi dan sy so thdm nhung duoc trir vao sé tién 300.000 dong tam tmg an phi
d3 ndp theo Bién lai thu s6 0004652 ngay 23/4/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Lam Ha. Vo chong 6ng S, ba H phai ndp thém 69.300.000 dong.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam DBong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01)

- PBuong su (04);

- Luu: bd phan luu trix, ho so vu an (03).

Vi Thi Nguyét
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