TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sd: 173/2024/DS-PT

Ngay: 26-9-2024

V/v: Tranh chap hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hong Théi; 6ng Lé Minh Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhqdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 9 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xtr phuc tham cf)r}g khai vu ép dan Sl_l"thl_l 1y s6 178/2023/TLPT-
DS ngay 18 thang 10 nam 2023 v¢ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 24/2023/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc thé}m s6 201/2023/Qb — PT
ngay 24/11/2023; Quyeét din}} tam ngung phién toa so 49/2023/QDPT-DS ngay
29/12/2023 va Thong bdo vé viéc m¢& lai phién toa s6 109/2024/TB-TA ngay
28/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1984. Pia chi: Khu phd I,
phuong B, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

1. Ba Lé Thi Kim H — sinh nam: 1998. Dia chi: thén N, xa H, huyén H, tinh
Binh Thuan.

2. Ong Lé Qudc L — sinh nam: 1988. Pia chi: Thon X, xa P, thanh phd P,
tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ba Nguyén Thj Thu T1, ,sinh nim 1975 va Ong P},12_1m Hong T2,
sinh nam 1971. Cung dia chi: Khu pho B, phuong P, thanh phd P, tinh Binh
Thuan.



Pai dién theo ﬁy’ quyén cua bi don: Bé’Nguyén Thi Kim L1, sinh nam
1968. bia chi: Khu pho A, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi khang cdo: Ong Lé Qudc L, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don.

Tai phién tda phiic tham c6 mat: 6ng Lé Qubc L, ba Nguyér} Thi Thu T1,
ong Pham Hong T2, ba Nguyén Thi Kim L1; cac duong su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

1. Theo don khoi kién ngay 15 thang 7 nam 2022 dai dién cua nguyen don
va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham déu trinh
bay:

Do ¢6 nhu cau st dung d4t nén ba Tran Thi Thanh T c6 nhan chuyén
nhuong ciia ba Nguyén Thi Thu T1 va éng Pham Hong T2 thira dit s 843, to
ban dd s6 1, dién tich 370m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AG
403261, s6 vao s6 cap GCN: H01529-vp, do Uy ban nhan dan thanh phé P cap
ngay 23/11/2006, cap nhat bién dong ngay 03/01/2018 va ngay 23/4/2018 va
Thira dat s6 841, to ban d6 sé 01, dién tich 190,0 m?, theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dit sd AG 403264, sb vao s6 cap GCN: H01531-vp do Uy ban
nhan dan thanh phd P, tinh Binh Thuan cip ngay 23/11/2006, cip nhat bién
dong ngay 03/01/2018 va ngay 23/4/2018 ca 02 thira déu toa lac tai thon X, xa
P, thanh ph P, tinh Binh Thuan, nén ba T cing vai ba T1, ong T2 ky Hop dong
dit coc coéng chimg sd 0629, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/4/2022 tai Van phong C, nhung do tai thoi diém ky hop dong dit coc thi thira
dat sb 843, to ban do sb 1, dién tich 370m> theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AG 403261, s6 vao sd cap GCN: H01529-vp, do Uy ban nhéan dan
thanh phd P cap ngay 23/11/2006, dang thé chap tai Ngan hang TMCP N, nén
theo Hop dong dit coc coéng chimg sé 0629, quyén sb 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/4/2022 cua Vin phong C céac bén chi thoa thuan chuyén
nhuong thira dat sd 841, to ban dd sb 01, dién tich 190,0 m?, dia chi: Thon X, xa
P, thanh phd P, tinh Binh Thuin theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit sd
AG 403264, s6 vao s6 cap GCN: H01531-vp, do Uy ban nhan dan thanh phd P,
tinh Binh Thudn cdp ngay 23/11/2006, cip nhat bién dong ngay 03/01/2018 va
ngay 23/04/2018, véi gia 7.400.000.000 dong. Sau khi ky hop dong ba T da dat
coc cho ba T1, 6ng T2 1.000.000.000 ddéng, hai bén cam két dén ngay
04/6/2022, sé& tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba T sé
thanh toan cho ba T1, dng T2 s6 tién con lai 1a 6.400.000.000 dong.

Tuy nhién, dén ngay 11/4/2022, vi Iy do c6 thay ddi vé phan dién tich dat
da thoa thuan theo Hop dong dit coc cong chimg nén ba T d3 yéu cau ba T1,
ong T2 ky lai Hop dong dit coc gidy viét tay dé thay thé cho Hop dong dit coc



cong chimg s6 0629, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2022 cua
Vian phong C.

Theo Gidy dit coc ngay 11/4/2022 cac bén théa thuin: “Bén B co cét 01
phan dat chuyén nhuong cho Bén A, ngang 20m?, dai t6i séng theo quyén st
dung dat s6 AG 403261, thira dat s 843, to ban dd s6 1, dién tich 370 m?, va
Thira dét s6 841, to ban do s6 1, dién tich 190 m?, tai thon X, xa P, thanh phd P,
v6i gia tién 13 6.800.000.000 dong, Bén A dit coc cho Bén B 1a 1.400.000.000
ddng. Con lai 5.400.000.000 dong dén ngay 04/7/2022, Bén A phai cé trach
nhiém thanh toan sd tién con lai 5.400.000.000 dong cho Bén B va Bén B phai
c6 trach nhiém cat phan dat néu trén giao lai cho Bén A”. Pdng thoi, hai bén
thoa thuan hay Hop dong dit coc, sé coéng chung 0629, quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2022 ciia Van phong C va lap lai Gidy
dit coc viét tay ngay 11/4/2022.

Tuy nhién, tir ngdy 22/6/2022 dén nay, ba T da tim nhiéu cach nhung
khong thé nao lién lac dugc vaoi ba T1, 6ng T2 nén khong thuc hién dugc viée
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dbi véi 02 thira dit néu trén, nén ba
T1, ong T2 da vi pham cam két thoa thuan theo Hop d@)ng dat coc, s cong
ching 0629, quyén s 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2022 cia Vin
phong C va Gidy dat coc ngay 11/4/2022.

Tai phién toa, dai dién cua nguyén don xac dinh Hop dong dit coc cong
chtng s6 0629, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2022 cta Vin
phong C da duoc cac bén thoa thuan chdm dut nén khong xem xét, qua do dé
nghi huy hop dong Glay dit coc ngay 11/4/2022 do vo hiéu va yéu cau ba Tl
ong T2 tra lai cho ba T sb tién dit coc 1.400.000.000 dong. Bdi véi viee yeu cau
ba T1, 6ng T2 trad 1ai do cham thuc hién nghia vu tra tién voi sd tién
1.400.000.000 dong twong tng vai thoi gian cham tra thi ba T khong yéu cau
Toa 4n giai quyét.

2. Bi don va nguoi dai dién cua bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T1 va éng Pham Hong T2 1a chu sir dung thira dat s6
843, to ban d6 s6 1, dién tich 370m?, theo Gidy chung nhan quyén s dung dat
s6 AG 403261, sb vao so cAp GCN: H01529-vp, do Uy ban nhan dan thanh phd
P cip ngay 23/11/2006 va Thura dat sé 841, to ban d6 sb 01, dién tich 190,0 m2,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AG 403264, s6 vao s6 cidp GCN:
HO1531-vp do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Binh Thuan cip ngay
23/11/2006.

Ngay 08/4/2022 ba T1, éng T2 cung voi ba T ky Hop ddng dit coc, cong
chtng s6 0629, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2022 tai Vin
phong C, dé dam bao viéc chuyén nhuong thira dat sb 841, to ban dd s6 01, dién
tich 190,0 m?, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AG 403264, s6 vao
s6 cAp GCN: H01531-vp do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Binh Thuén cép



ngay 23/11/2006, cap nhat bién dong ngay 03/01/2018 va ngay 23/04/2018, véi
gia chuyén nhuong 7.400.000.000 dong, nén ba T di dit coc cho ba T1, dong T2
1.000.000.000 ddng. Cac bén thoa thuan dén ngay 04/6/2022, cting nhau ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va ba T s& c6 trach nhiém thanh toan
cho ba T1, dng T2 s tién con lai 6.400.000.000 dong.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng thi ba T cho rang thira dat co hinh thé
khong hop phong thily, phan sau hep hon phan trudc nén d& nghi ba T1 cit ban
phan dat ngang 20m? dai t6i song, tai thira dat s6 843, to ban d6 sb 1, dién tich
370m>, dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AG 403261, s6 vao s6 cap GCN: HO1529-vp ngay 23/11/2006 va ba T1,
ong Thai t lai cho ba T 600.000.000 dong, nén ngay 11/4/2022 cac bén viét lai
gidy dit coc. Tai hop dong theo Gidy dit coc ngay 11/4/2022 cac bén thoa thuén
gia chuyén nhuong tai thira dat s6 843, to ban do s 1, dién tich 370m? va thira
dat s6 841, to ban d6 s6 01, dién tich 190,0 m? 1a 6.800.000.000 dong, nén ba T
dit coc thém cho ba T1, 6ng T2 400.000.000 dong, sb tién con lai 5.400.000.000
dong, ba T s& giao cho ba T1, 6ng T2 vao ngay 04/7/2022 va cing nhau thoa
thudn miéng huy Hop dong dit coc, céng chimg sé 0629, quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/4/2022 ciua Van phong C.

Trong thoi gian ba T1, 6ng T2 chd dén ngay cung véi ba T ra Van phong
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, theo Gidy dit coc
ngay 11/4/2022 thi ba T khong mudn mua dit nita va cb tinh kéo dai viéc mua
béan, nén cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong. Qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa, ba T1, dng T2 van yéu cau ba T tiép tuc thyc hién hop
ddng dat coc ma cac bén da ky két, qua d6 dé nghi ba T ra Vin phong cong
chung ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 843, to ban dd s6
1, dién tich 370m?, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dit sé AG 403261, sd
vao sO cdp GCN: H01529-vp, do Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay
23/11/2006 va Thira dat s6 841, to ban dd s6 01, dién tich 190,0 m2, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd AG 403264, s6 vao s6 cap GCN: HO1531-vp
do Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Binh Thuén cp ngay 23/11/2006. Néu ba
T khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
thi ba T phai mét sd tién d dit coc theo quy dinh phap lut.

Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15 thang 12 nam 2022 cua Hoi
ddng dinh gia xac dinh: Phan dat chuyén nhuong theo Hop ddng dit coc, sd
cong chung 0629, quyén s 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2022 cua
Vin phong C va Hop dong theo Gidy dit coc ngay 11/4/2022, thudc thira dat sd
843, to ban d6 sb 1, dién tich 370 m%, duoc Uy ban nhan dan thanh phé P cép
Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb AG 403261, sb vao s6 cip GCN:
HO01529-vp ngay 23/11/2006, cap nhat bién dong ngay 03/01/2018 va ngay
23/4/2018 va Thura dat sé 841, to ban dd s6 1, dién tich 190 m?% dugc Uy ban



nhan dan thanh phd P cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AG 403264,
s vao s6 cap GCN: HO1531-vp ngay 23/11/2006, cap nhat bién dong ngay
03/01/2018 va ngay 23/4/2018, do ba Nguyén Thi Thu T1 chu str dung.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2023
ciia Toa an nhan déan thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

1. Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40, Pidu 92, Piéu 147, Piéu 233, Piéu 235, Diéu
266 va Diéu 273 cua Bo Luat td tung dan su; Diéu 116, Diéu 117, biéu 119,
Diéu 122, Diéu 328, Diéu 385, Diéu 401 va Piéu 408 cua B luat dan sy; Piéu
168 cua Luat dat dai; Cac Diéu 2, 6, 7, 7A, 7B, 9, 30 cta Luét Thi hanh 4n dén
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi: Khong chap nhan huy Gidy dat coc ngay 11/4/2022 do vo hiéu
va khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh T vé viéc budc ba
Nguyén Thi Thu T1, 6ng Pham Hong T2 tra lai s6 tién coc 1.400.000.000 dong.

2. Vé &n phi: Ba Tran Thi Thanh T phai ndp 54.000.000 dong 4n phi dan su
so tham. Ngay 21/7/2022 Tran Thi Thanh T di nop 27.000.000 ddng tam tmg 4n
phi theo Bién lai thu tién s6 0009977 ngay 21/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phé Phan Thiét, nén ba T con phai ndp 27.000.000 dong an phi dan
su so tham.

Ngoai ra, Toa an cép so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
an phi va quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
khang céo toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va gilt nguyén yéu cau khang
céo, d& nghi Hoi ddng xét xir phuc tham chdp nhan khang céo va sira ban an so
thAm theo hudng chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Cu thé tuyén bd
Gidy dit coc ngay 11/4/2022 1a v6 hiéu. Budc vo chong ba T1, 6ng T2 tra lai
cho ba T 1.400.000.000 dong.

Bi don, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don dé nghi Hoi dong xét xir
khong chép nhan khang cao cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén sau khi phan tich,
danh gia toan b tai li€u, chirng ctr cua vu an va phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc thim va quan
diém giai quyét vu an nhu sau:

- V@& thu tyc t6 tung: Thim phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xur da
thue hién dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy tir khi thu Iy vu an dé



xét xtr phiic tham dén trude khi nghi an; cac duong su tham gia t6 tung chip
hanh dung quyén va nghia vy theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Xét thiy qua trinh tham gia t6 tung tai phién toa so
tham, phién tda phuc thdm, ciing nhu cac tai liéu, ching cr thu thap co trong hd
so vu an, c6 can cu xac dinh: Viéc cac bén khong thuc hién dung cac ndi1 dung
thoa thuan cua hop dong dit coc ngay 11/4/2022 1a do 18i ctua ba T. Ba T yéu
cau tuyén bd “Gidy dit coc ngay 11/4/2022 v hiéu nhung khong dua ra dugc tai
liéu, chimg c&r ¢é chimg minh. Do d6, Toa an cip so thdm tuyén bac yéu cau
khoi kién cia ba T 1a ¢6 can cu. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chép nhan
khang co cia dai dién nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két quad tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi déng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thay nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khang céo trong
thot han va dung quy dinh phép ludt nén vy an dugc xem xét theo trinh ty thu
tuc phuc tham;

Toda an cip so tham thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su; Toa an cép SO
tham xac dinh quan hé “Tranh chip hop dong dit coc” 1a dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B9 luat t6 tung dan sy.

[2] Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir thiy rang:

Ba Nguyén Thi Thu T1 va 6ng Pham Hong T2 1a chu st dung hop phap ddi
voi thira dat sb 843, to ban d6 s6 1, dién tich 370m? va thira dat s 841, to ban
dd sb 01, dién tich 190m?2; 02 thira dat néu trén lién ké nhau, toa lac tai thon X,
xa P, tp P, tinh Binh Thuan.

Ngay 08/4/2022, ba Tran Thi Thanh T cung véi vo chong ba T1, ong T2 ky
Hop déng dat coc tai Van phong C, theo do, ba T dat coc cho vo chéng ba T1
1.000.000.000 d6ng dé nhan chuyén nhuong thua dat sé 841 véi gia
7.400.000.000 dong. Hai bén cam két dén ngay 04/6/2022, sé tiép tuc ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba T sé& thanh toan cho vo chong ba
T1 sb tién con lai. Tuy nhién, can ctr vao 101 khai ctia cac bén thi thuc chét céc
bén thoa thuan dit coc sb tién 1.000.000.000 déng néu trén 1a nham muc dich
chuyén nhuong ca 02 thira dat s6 841 va 843 véi gia 7.400.000.000 dong.

Theo vo chong ba T1 khai: Do hinh thé thira dat s6 841 va 843 c6 tir can
khong duoc vudng vit va khong hop phong thiy nén ba T dé nghi v6i vo chong
ba T1 chi nhan chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang 20m theo mat



duong bé tong va chiéu dai dén song véi gia giam xudng con 6.800.000.000
doéng. Chinh vi thé ma 02 bén thoa thuan chdm dit hop dong dat coc ngay
08/4/2022 va viét lai gidy dat coc viét tay ngay 11/4/2022 véi thoa thuan nhu
sau: “Bén B cat 01 phan dat chuyén nhuong cho Bén A, ngang 20m, dai t6i
song theo thira dat s6 843, dién tich 370 m?, va thtra dat s6 841dién tich 190 m?,
tai thon X, x4 P, thanh phd P, véi gia tién 13 6.800.000.000 dong, Bén A dit coc
cho Bén B 1a 1.400.000.000 dong. Con lai 5.400.000.000 dong dén ngay
04/7/2022, Bén A phai c6 trach nhi€ém thanh toan s6 tién con lai cho Bén B va
Bén B phai co trach nhiém cét phan dat néu trén giao lai cho Bén A”.

Hoi dong xét xir phiic thAm xét thiy: Hop dong dit coc ngay 08/4/2022
da duogc cac bén thong nhat huy nén khong cé gia tri phap 1y va khong lam phat
sinh quyén va nghia vu giita cac bén. Do d6, Toa an cip so thim khong tuyén
hay hop dong dit coc nay la ding.

Xét thay noi dung Gidy dat coc viét tay ngay 11/4/2022 duoc cac bén thoa
thuan chuyén nhuong phan dién tich dat (thudc 02 thira 843 va 841) c6 chiéu
ngang theo mit dudng bé tong 20m va chidu dai dén séng véi gia chuyén
nhuong 6.800.000.000 déng. Bén A dat coc cho Bén B 1a 1.400.000.000 déng,
con lai 5.400.000.000 dong, dén ngay 04/7/2022, bén mua phai c6 trach nhiém
thanh toan tién con lai 5.400.000.000 déng, bén ban phai c6 trach nhiém cit
phan dat néu trén cho bén A.

Viéc ky hop dong theo Gidy dat coc ngay 11/4/2022 1a hoan toan tu
nguyén, nham dam bao ky két hop dong chuyén nhuong. Noi dung thoéa thuan
giita cac duong sy khong trai phap luat, khong trai dao dic xa hoi, vi vay Gidy
dat coc ngay 11/4/2022 ¢6 gia tri phap 1y, do d6 1am phat sinh quyén va nghia
vu d6i v6i nhau ké tir khi cac bén ky hop dong.

Don khoi kién ngay 15/7/2022 cling nhu ban ty khai ngay 28/7/2022 ¢6
trong hd so vu an, ba T va nguoi dai dién déu trinh bay: dén ngay 04/7/2022, ba
T phdi thanh todn sé tién con lai 5.400.000.000 dong cho vo chong ba Tl va
cdc bén lam thi tuc céng chitng chuyén nhirong quyén sir dung dat doi véi 02
thira dat s6 841 va 843 cho ba T. Pong thoi, phia ba T cho rang tir ngdy
22/6/2022 tro di, ba T khong lién lac dwoc voi vo ché‘ng ba TI va vo ch(;ng ba
T1 khéng khéng tra ng ngdn hang dé xéa thé chap, ldy gidy chirmg nhdn QSDP
ra nén viéc ky két hop dong chuyén nhwong khéng thuc hién duoc.

Nhu vay, 101 khai cia vo Chéng ba T1 vé viéc: Do hinh thé thira dat sb 841
va 843 co tir can khong duoc vudng vit va khong hop phong thuy nén ba T dé
nghi voi vo chong ba T1 chi nhan chuyén nhuong dién tich dat c6 chiéu ngang
20m theo dudng bé tong va dai dén song véi gia giam xudng con 6.800.000.000
d6ng. Sau khi ba T giao du s6 tién con lai thi cdc bén s& cong chimg hop dong
chuyén nhuong 02 thira dat s 841 va 843 sang cho ba T ma khéng phai thuc
hién thua tuc do dac tach thira la c¢6 can cu.



Xét thdy, theo thoa thuan cua hop ddng dit coc thi dén ngay 04/7/2022 ba
T phéi ¢ nghia vu giao cho vo chong T1 sd tién con lai 1a 5.400.000.000 dong
nhung ba T chua thuc hién nghia vu theo théa thuan. Déng thoi, tai thoi diém
xét xir so tham va phuc tham, vg chong ba T1 van yéu cau ba T tiép tuc thuc
hién hop doéng nhung ba T khong dong y. Nhu vdy, ba T khoi kién yéu cau
tuyén hop déng dat coc vo hi¢u la khong c6 can ctr. Déng thoi, ba T cho rﬁng,
vg chong ba T1 vi pham thoa thuan ciling khong c6 can cit bdi, ba T khong dua
ra dugc tai lidu, chimg cir dé chimg minh ba T1, 6ng T2 dd vi pham nghia vu
ctia hop ddng dit coc. Trong khi do, tai liéu do vo chong ba T1 giao ndp 1a cac
Bang gidy ghi lai ndi dung di dugc ghi 4m va Bang sao ké noi dung céc tin
nhéc tir mang Zalo thé hién: Do ba T nhdn thdy gid chuyén nhirong 02 thira dat
$6 841 va 843 qud cao so véi thi trwong va dit chuyén nhwong nam trong quy
hoach tdi dinh cw nén ba T khéng mua, chir khéng vi bat ky Iy do nao khdc.

Do d6, ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don
vé viée tuyén bd Gidy dit coc ngay 11/4/2022 v6 hiéu va khong chip nhan yéu
cau cta ba T vé viéc budc ba T1, ong T2 tra lai s tién coc 1.400.000.000 dong
1a c6 can cu. Tiur d6, xét thiy khong c6 cin ctr dé chap nhdn khang céo cua
nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don, cin gitt nguyén ban an so tham
theo dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén 14 ding phép luat.

[3] V& chi phi t6 tung phiic tham: Do yéu cau khang céo clia nguyén don
khong dugc chip nhan nén nguyén don phai tu chiu sb tién 5.086.000 dong, 1a
s6 tién chi cho viéc xem xét thAm dinh tai chd va do dac.

[4] Vé dn phi phiic tham: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén ngudi
khang c4o phai chiu 4n phi phtc thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B luat T tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don. Giit nguyén Ban an dan su so
thAm sb 24/2023/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd Phan Thiét.

1/ Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 233, Diéu 235, Diéu 266
va Piéu 273 ctia Bo Luat to tung dan sy; Dicu 116, Dicu 117, Diéu 119, Diéu
122, Piéu 328, biéu 385, Piéu 401 va Diéu 408 cua Bo luat dan sy; Diéu 168
cua Luat dat dai; Cac Diéu 2, 6, 7, 7A, 7B, 9, 30 cua Luat Thi hanh an dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu,
mién, gidm, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu ciu khai kién ctia ba Tran Thi Thanh T vé
viéc yéu cau tuyén bd “Gidy dat coc ngay 11/4/2022” 1a v6 hiéu va khong chip
nhan yéu cau khaoi kién cta ba Tran Thi Thanh T vé viéc budc ba Nguyén Thi
Thu T1, 6ng Pham Hong T2 tra lai s6 tién coc 1.400.000.000 dong (Mot ty bon
tram triéu déng).

2/ V& an phi so thim: Ba Tran Thi Thanh T phai ndp 54.000.000 dong an
phi dan su so thim. Ngay 21/7/2022 Tran Thi Thanh T d3 ndp 27.000.000 dong
tam (g 4n phi theo Bién lai thu tién s6 0009977 ngay 21/7/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét, nén ba T con phai nép 27.000.000
ddng an phi dan su so tham.

3/ Vé chi phi tb tung phuc tham: Ba Tran Thi Thanh T tu chiu sd tién
5.086.000 déng, da chi cho vié¢c phi xem xét tham dinh tai chd va do dac.

4/ Vé an phi phtc thim: Ba Tran Thi Thanh T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, nhung duoc trir vao sd tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0015869 ngay 05/6/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phan Thiét. Ba T da ndp du an phi dan su
phuc tham.

Ban 4n phiic thAim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
26/9/2024).

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Phan Thiét;

- VKSND TP. Phan Thiét; ,

- Chi Cuc THADS TP. Phan Thiét;

- Cac duqng sur; 7

- Luu: HO so vu an; Toa DS; To HCTP.

Tran Phwéc Hiéu



