TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 174/2024/DS-PT

Ngay: 26-9-2024

V/v: Tranh chap quyén sir

dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Lé Phuong va 6ng Lé Minh Tuan.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu kY Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thiy Duong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuén xét xtr phtic tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 231/2023/TLPT-
DS ngay 05 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sb 36/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham s 62/2024/QD-PT ngay
13/3/2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 16/2024/QD-PT ngay
03/4/2024; Théng bao vé viéc mo lai phién toa sé 101/2024/TB-TA ngay
20/8/2024; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo lai phién toa sé 110/TB-TA
ngay 05/9/2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 65/2024/QDPT-DS ngay
19/9/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tri M, sinh nim 1994. Dia chi: Khu ph S, thi
tran P, huyén T, tinh Binh Thuén;

- Bi don: Ba Triéu Thi Thuc H, sinh nam 1984. Dia chi: Thén T, xa C,
huyén T, tinh Binh Thuén;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H: Ong Cao Van S, sinh nim 1985.
bia chi: s6 A duong P, phuong P, TP ., tinh Binh Thuén;

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Pinh Bao C, sinh nim 1992. Dia chi: Khu phd S, thi trdn P,
huyén T, tinh Binh Thuén;



Nguoi dai dién t%zeo uy qyyé‘n ciia ba C: Ong Nguyén Tri M, sinh nim
1994. Pia chi: Khu pho S, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuén;

2. Ong Vo buc H1, sinh nam 1984. Dia chi: Thon H, khu dan cu Aha P, xa
H, huyén T, tinh Binh Thuén;

Ngu*o?i dai dién theo 1ty quyén ciia éng HI: Ong Cao Van S, sinh nim 1985.
Dia chi: s6 A duong P, phuong P, TP ., tinh Binh Thuén;

3. Uy ban nhan dan thi trén P.

Ngwd’i dai dién theo phdp ludt: ong Mai Xuan T, Chu tich Uy ban nhan dan
thi tran P.

Nguoi khang cdo: Ba Triéu Thi Thuc H.

’ Tai phién toa phtic thAm c6 mat 6ng M, éng S va éng T; nhitng ngudi khac

vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so 4n so tham, ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

1/ Nguyén don éng Nguyén Tri M trinh bay:

Vao nam 2016, vo chdng 6ng c6 mua cua vo chong ong Nguyén Dinh K va
ba Nguyén Thi T1 01 cin nha va dét & toa lac tai A T, thi tran P, huyén T, tinh
Binh Thuan, nha va dat da co gidy ching nhan quyén st dung dat & va quyén so
hitu vé& nha & theo gidy ching nhéan sé 605952297200751, ngay 23 thang 7 nim
2009 cua Uy ban nhan dan huyén T va diang ky bién dong sé 22972.CN.1171,
ngady 25/3/2016 tai Van phong D chi nhanh T2. Nha & ¢6 dién tich 73,02 m? va
dat & co dién tich 92 m?. Can nha cia ong tiép giap nha cia vo chdng ong
Duong Vin V va ba Nguyén Thi L. Trong qua trinh st dung dit vo chong 6ng V
va ba L di 1an sang dit cua nha cia ong nhung 6ng chua khoi kién. Thang 4
nam 2019, ba Triéu Thi Thuc H (sau day goi la ba H) mua lai cia can nha cua
vo chong 6ng V va ba L thi ba H tiép tuc x4y cat, lan sang dat caa 6ng voi dién
tich khoang 8 m?.

Nay ong yéu cau ba Triéu Thi Thuc H chdm dut hanh vi can tré éng thuc
hién quyén sir dung dat va thao do tai san trén dat dé hoan tra cho 6ng 3,3 m? dt
nhu ban v& do Toa an thdm dinh.

2/ Bi don Triéu Thi Thuc H trinh bay:

Vao nim 2019, ba ¢6 mua cta vo chdng 6ng Duong Vin V va ba Nguyén
Thi L 01 cn nha toa lac tai s6 A T, thi trin P, huyén T, tinh Binh Thuan, nha va
dat da co gidy ching nhin quyén st dung dat & va quyén so hitu vé nha & theo
gidy chimg nhén s6 460202, ngay 28 thang 01 nim 2003 ctia Uy ban nhan din
tinh B. Hién trang cin nha 1 ba & tir d6 dén nay, chir khong tac dong gi. Nay
6ng M cho rang ba lan chiém 1a khong c6. Ba khong dong ¥ yéu cau ctia 6ng M.



Nguoi lam chitng éng Dwong Vin V trinh bay: Ong 13 nguoi ban nha va
chuyén quyén sir dung dat ddi véi can nha s A T, Phan Ri C1, huyén T. Nam
2001, 6ng nhan chuyén nhuong thira dit chua c6 gidy ching nhan quyén st
dung dat. Ong nhan chuyén nhugng xong roi tién hanh xay nha va lam gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Pén nam 2003 thi 6ng duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat va cap theo hién trang thoi diém do.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Pinh K trinh bay: Vo chdng 6ng chuyén
nhugng cho 6ng M va ba C theo gidy chiung nhan quyén st dung dat sd
605952297200751 ngay 23/7/2009 1a dang. Hién trang gitra nha 6ng va nha ba
H 1a duong ludn nhung do 6ng V va ba L 1an chiém.

Tai Ban dn déan si so tham sé 36/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
ciia Tod én nhan dan huyén Tuy Phong di quyét dinh:

1. Cén ct khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39; Diéu 146, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; diém b khéan 2 Diéu 227;
Diéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 357 Bo luat Dan sy; Diéu 166;
Diéu 203 Luat Dat Dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xir: Chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Tri M va ba
Nguyén Dinh Béo C ddi v6i ba Triéu Thi Thuc H vé “Yéu cau cham dut hanh vi
vi pham phép luat va budc thao dé tai san”.

Budc ba Triéu Thi Thuc H phai chidm dut hanh vi ngin can 6ng Nguyén Tri
M va ba Nguyén Dinh Bao C thuc hién quyén sir dung dat dbi voi 3,3 m? dat
nam trong gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat sb
605952297200751 ngay 23 thang 7 ndam 2009 ctia Uy ban nhan dan huyén T va
thao do tAm dan c6 kinh thudc 20 cm x 50 cm trong dién tich dat néu trén (co
ban vé kém theo va ban vé khong tach roi ban an).

3.Vé 18 phi tham dinh: Ba Triéu Thi Thuc H ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng
Nguyén Tri M 4.119.000 dong tién 18 phi thim dinh.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 131 dbi véi sb
tién cham tra twong ng vai thoi gian cham tra theo murc 14i suat 1 10%/nam.

Ngoai ra, Toa 4n cép so thim con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so thim: Ba Triéu Thi Thuc H khang cdo, yéu cau Toa an
cap phtc tham huy 4n so tham do vi pham thu tuc t6 tung, d6 1a khong dua 6ng
V6 Pirc H1 (chong ba H) vao tham gia t6 tung. dong dénh gia chiung cir khong
khach quan.

Tai phién toa phiic thAm:



- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham khong chap nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén Ban 4n so tham.

- Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Triéu Thi Thuc H thay ddi yéu cau
khang cdo, d& nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu ciu cia nguyén don d6i v6i phan dién tich khong nam trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don.

- Pai dién U d& nghi Toa 4n can ct tai liéu, chung thu thap c6 trong hd so
vu 4n dé giai quyét theo quy dinh.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan sau khi phan tich,
danh gia toan b tai lidu, chimg ctr ciia vu 4n va phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc thim va quan
diém giai quyét vu 4n nhu sau:

- V¢é thi1 tuc t6 tung: Tham phan - Cha toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
thue hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy tir khi thu Iy vu an dé
xét xtr phuc thim dén trudce khi nghi 4n; cac duong sy tham gia t6 tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T tung dén su.

- V& ndi dung vu an: Can cir Cong van sb6 1570/CNVPDKDDTP-KT ngay
24/9/2024 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D, kém theo Manh
chinh 1y thira d4t da xac dinh: dién tich dat tranh chip nam ngoai chi gidi xay
dung 3,3 m? thudc gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
ctia 6ng Nguyén Tri M. Do d6 duong 16i giai quyét cua Toa an cép so tham 1a
dung, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi don, can giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dad dwoc xem xét tai
phién toa, két quad tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi déng xét xir nhan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thdy ba H 1a bi don, khang cdo trong thoi han va dang quy dinh phép
luat nén vu an dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phuc tham.

Tda an cip so thdm xac dinh quan hé “Tranh chdp quyén st dung dat” 1a
dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat t6 tung dan sy va thu 1y giai quyét 1a
ding quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TS tung
dan su;

[2] Xét khang céo cta bi don ba Triéu Thi Thuc H, Hoi dong xét xir thay
rang:

2.1 V& thu tuc tb tung: Ong V5 Puc HI 1a chéng cua ba Triéu Thi Thuc H,
hon nhan dugc xac 1ap trudc khi ba H nhan chuyén nhuong QSDP dan dén



tranh chdp. Do d6 khi giai quyét vu an, Toa an cip so thAm phai xac minh, 1am
1o dé dua 6ng H1 vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan dé giai quyét thi mdi dam bao dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su va dam bao trong viéc thi hanh an. Pay 1a thiéu sot ctia Toa 4n cép so tham.
Tuy nhién, sau khi thu 1y phuc tham, Toa 4n cap phuc thim di 1am viéc voi 6ng
H1 va ong H1 ddng y tham gia t6 tung. Pong thoi, xét thiy ong H1 va ba H 1a
vo chdng, co quyén va nghia vu lién déi trong viée xac 1ap giao dich dan sy va
quan hé dan su ndi chung néu nhu 6ng ba khong ¢ sy thoa thuan khac. Do do,
viéc Toa an cap so tham khong dua 6ng H1 vao tham gia t6 tung 14 vi pham
nhung khong phai vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

2.2 Vé ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an,
thy rang:

- Thira dit cia vo chong 6ng M, ba C dang quan 1y, str dung c6 ngudn gbc
nhu sau: UBND huyén T cip cho ba Pang Thi H2 theo gidy chirng nhan quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 605952297200722 ngay 25 thang 6 nam
2009 véi dién tich dat ¢ 1a 92 m?; sau do, ba H2 chuyén nhuong cho vo chong
ong K, ba T1 va dugc cap lai gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 605952297200751 ngay 23 thang 7 nam 2009 ciing véi dién tich
92 m?. Nam 2016, 6ng K va ba T1 chuyén nhuong lai cho 6ng M va ba C.

- Thira dat vo chong ba H, 6ng H1 dang quan 1y, st dung c6 ngudn gdc nhu
sau: UBND tinh B cép cho ong Duong Vin V, ba Nguyén Thi L theo Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb 460202 ngay
28/01/2002 véi dién tich dat & 77,52 m2. Nam 2019, vo chong 6ng V chuyén
nhuong lai cho ba Tri¢u Thi Thuc H.

Can ct vao Trich do ban dd dia chinh cua thira dit 6ng V thi hudng giap
dat ong K co thé hién hém rong 1,5m; Can cu so dd nha dit kém theo giéy
ching nhan QSDP di cap cho ba H2, sau nay 1a ong K thi nha da duoc xay
dung nam 1990, hudng giap dat ong V khong co6 hém. Can ctr vao hd so k¥ thuét
nam 2003 dugc SO Tai nguyén va moi truong tinh B nghiém thu nam 2004 va
ban dd 920 do v& nam 2013, nghi¢m thu ndm 2014 thi hién trang sir dung dat
gitra 02 nha khéng c6 dudng hém. Pdng thoi, hién trang st dung dat giira 02 nha
hién nay da xay dung sat vach nhau (phan sau).

Xét thiy, dat vo chong 6ng M va vo chong ba H déu nhan chuyén nhuong
tir nhitng nguoi khac va di co gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st
dung dat &; cic bén st dung dit 6n dinh cho dén khi tranh chép vi vdy can cuo
vao ho so cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cia cac bén va hién trang st
dung dét cua cac bén dé xem xét, giai quyét 13 phu hop va ¢o cén cu.

Theo Manh chinh 1y thtra dat do Chi nhanh vin phong P cung cép thi hién
trang dat ba H dang str dung 1a 112,7 m?, trong d6 dién tich ndm trong chi giéi
xay dung 1a 80,9 m?, ting hon dién tich dat duoc cip theo gidy chimg nhén 1a



3,38 m?; hién trang dat ong M dang quan 1y sir dung 1a 88,2 m?, trong d6 dién
tich nam trong chi gii xay dung 1a 82,6 m2, giam hon dién tich duoc cap theo
gidy chimg nhan 13 9,4 m2. Dién tich dat tranh chip nam trong chi gii xay dung
1a 3,3m? nam trong gidy ching nhan di duoc cap cho vo chong ong M. Ngoai
ra, theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat di cép thi ca 02 nha déu c6 ranh
thang tir trude ra sau. Do d6, c6 ddy du can cir xac dinh phan dat tranh chip dién
tich 3,3 m? thudc gidy chtg nhan da cap cho vo chong ong M.

Vi nhitng tai liéu, chimg néu trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thiy,
Tda an cap so tham khi xét xir vu an d3 tuan thu dung quy dinh cta phap luit vé
tb tung dan sy; da tién hanh xac minh, thu thap tai lieu ching ctr; 4p dung phap
luat dé giai quyét vu an dam bao khach quan, c6 can ctr phap luat. Do d6, khong
c6 can ctr dé chap nhan khang céo cta bi don, can giit nguyén Ban 4n so tham
nhu d& nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin tham
gia tai phién toa 1a ding phap luat. Tuy nhién, can phai diéu chinh phan quyét
dinh ctia ban 4n so thAm dé dam bao cho viéc thi hanh 4n.

[3] Vé dn phi phiic tham: Do khang cao khong duoc chdp nhan nén ngudi
khang cao phai chiu 4n phi phiic tham.

[4] Nhiing quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Cin ctt khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B¢ ludt TH tung dan su.

Khong chap nhan khang cao ciia ba Triéu Thi Thuc H. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham s 36/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Tuy Phong.

Can ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 146, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; diém b khoan 2 Piéu 227; Piéu
271; Piéu 273 B9 luat t6 tung dan sy; Dicu 357 Bo luat Dan sy; Dicu 166; Diéu
203 Luét Dat Pai; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
ﬁy ban thuong vu quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tri M va ba Nguyén Dinh
Bao C d6i voi ba Triéu Thi Thuc H vé “Yéu cau chdm dut hanh vi vi pham phap
luat va budc thao do tai san”

Budc ba Triéu Thi Thuc H va 6ng Vo Buc H1 phai chdm dut hanh vi ngan
can 6ng Nguyén Tri M va ba Nguyén Pinh Bao C thuc hién quyén sir dung dat



dbi véi 3,3 m? dit ndm trong gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat s6 605952297200751 ngay 23 thang 7 ndm 2009 ctia Uy ban nhan dan
huyén T va thdo d& tam dan c6 kinh thudc 20 cm x 50 cm trong dién tich dat néu
trén (c6 ban vé kem theo va ban vé khong tach roi ban an).

2/ Vé chi phi tham dinh: Ba Triéu Thi Thu H3 c6 nghia vu hoan trd cho 6ng
Nguyén Tri M 4.119.000 dong tién chi phi thAm dinh.

Truong hop bén cé nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi s6
tién cham tra twong Gng vai thoi gian chdm tra theo murc 14i suat 1a 10%/nam.

3/ Vé an phi so tham: Ba Triéu Thi Thuc H phai ndp 300.000 dong an phi
dan su so thdm; Hoan tra cho 6ng Nguyén Tri M 1.000.000 dong tién tam Gmg
an phi tai bién lai thu sé 0002762 ngay 24 thang 3 nam 2021 cta Chi cyc thi
hanh &n dan sy huyén Tuy Phong.

4/ V& an phi phuc tham: Ba Triéu Thi Thuc H phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, nhung duoc trir vao sd tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0020066 ngay 12/10/2023 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tuy Phong. Ba H da ndp du an phi dan sy phuc
tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4an phuc thim cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
26/9/2024)./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuy Phong;

- VKSND huyén Tuy Phong;

- Chi Cuc THADS huyén Tuy Phong;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an; Toa DS; TS HCTP. Tran Phuéc Hiéu



