TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 191/2024/DS-ST
Ngay: 26-9-2024
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE — TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Ut

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Duong Thi Thanh Thuy

2. Ong Trinh Ngoc Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Son Truong — Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dén thanh pho Bén Tre tham gia phién toa:
Ba Lu Ngoc Thién An — Kiém sat vién

Trong céac ngay 25 va 26 thang 9 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Bén Tre, tinh Bén Tre xét xit so thim cong khai vu an thu 1y )
137/2024/TLST-DS ngay 17 thang 4 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong dat
coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 164/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang
7 ndm 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 206/2024/QDST-DS ngay 15 thang 8
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim: 1990;

Noi cu trt: 4p P, x& N, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ba Nguyén Tran Ngoc N, sinh nam: 2001 1 nguoi dai dién theo uy quyén
(Theo vin ban uy quyén ngdy 22/3/2024);

- Ba Lé Thi Thao N, sinh ndm: 1999 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Theo
van ban uy quyén ngay 13/8/2024);



Dia chi lién hé: S6 303C, duong D, Phudng B, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ba Tran Thi Tay H, sinh nim: 1985;
Noi cu tra: S6 97A21, Khu phd H, phudng P, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Cong M, sinh nim:
1988;

Noi cu tri: S6 259E, ap A, x& M, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

(Ba Nguyén Tran Ngoc N c6 mit, ba Lé Thi Thao N yéu cau xét xir ving
mat, ba Tran Thi Tay H va 6ng Pang Céng M ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién; ban tw khai va cdc vin ban, tai liéu chitng civ cung cdp
cho Toa &n; nhitng Ioi trinh bay tai bién bdn hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhw tai phién tod, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ong
Nguyén Quéc V 1a ba Nguyén Tran Ngoc N trinh bay:

Ngay 08/5/2023, 6ng Nguyén Qudc V ¢6 cho ba Tran Thi Tay H va éng
Ping Cong M vay s6 tién 130.000.000 dong v6i mic 14i suat 2,3%/thang, thoi han
vay tir ngdy 08/5/2023 dén ngay 14/5/2023, 6ng V di giao sd tién néu trén cho ba H
thong qua hinh thirc chuyén khoan dén tai khoan cta ba H. Pé dam bao khoan vay
trén, cac bén thoa thuan ky két hop dong dit coc dé dam béo trong trudng hop ba H
va 6ng M khong c6 kha ning tra tién vay thi sé thyc hién hop dong dat coc dé thu
hoi ng. Theo ndi dung hop déng dat coc, ong V dat coc cho ba H s6 tién
130.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 152 va thira dat sé 153, clng
td ban d6 s 23, toa lac tai phuong P, thanh phd BT, tinh Bén Tre, thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Ong V va ba H c¢6 thoa thuan rang thoi han
01 tudn ké tir ngay 08/5/2023 dén ngay 14/5/2023 néu ba H khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng V thi ba H s& boi thudng cho ong V gap
d6i s tién ma ba H da nhan dat coc. Tuy nhién, sau khi vay tién thi ba H va 6ng M
khong thuc hién ding nghia vu tra tién cho 6ng V nhu cic bén da thoa thuan, ba H
va 0ng M chi tra 14i cho ong V 02 lan vao ngay 23/8/2024 va 30/9/2024 mdi lan
3.000.000 dong, tong sd tién 6.000.000 dong. Do ba H di vi pham nghia vy thuc
hién hop dong dit coc nén dng V ¢o quyén cham dut hop dong dit coc va yéu cau
ba H phai bdi thuong do vi pham hop ddng nhu da thoa thudn. Vi vay, ong V khoi
kién yéu cdu ba Tran Thi Tay H tra s tién dit coc 1a 130.000.000 dong va bdi
thudng tién coc do vi pham hop dong 13 130.000.000 dong, tong cong: 260.000.000

dong. Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don thay doi yéu cau
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khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu 1a hop dong vay tai san theo quy dinh cta phap luat, cy thé
yéu cau ba H va 6ng M lién d6i tra so tién da vay 1a 130.000.000 ddng va tién lai
suat véi mirc 131 suat 1,66%/thang tir ngay 14/5/2023 dén ngay xét xir so thim va
khau trtr di s6 tién ma ba H va 6ng M da tra 13i suét 1a 6.000.000 dong.

Theo bdan tw khai va cdc van ban, tai liéu chitng cir cung cdp cho Toa dn;
nhitng 16i trinh bay tai bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Trdn Thi Tuy H trinh bay:

Vao ngay 08/5/2023, ba H c6 dtmng ra vay sb tién 130.000.000 ddng cta dng
V dum 6ng Bang Cong M (ba H va dng M sbng chung nhu vo chdng nhung chua
dang ky két hon), 1ai suat 800.000 dong/ngay/100.000.000 dong. Viéc giao nhan
tién qua hinh thitc chuyén khoan tir tai khoan ctia 6ng V qua tai khoan cua ba H,
sau khi vay tién ba H c6 kéu dng M dong 1ai hang thang cho 6ng V, viéc dong lai
thong qua hinh thirc chuyén khoan chuyén cho 6ng Phan Vian L va 6ng V. Ba H va
6ng M khong biét 6ng V 1a ai, viéc 6ng M vay tién qua trung gian la ong L. Ba H
thira nhan chit ky trong hop ddng dit coc 1a ctia ba H nhung thyc té khong c6 viée
dat coc dé chuyén nhuong dat, viéc ky hop déng dit coc nhim dé dam bao cho
khoan vay ma ba H di vay tién cua 6ng V dum anh M va hién céac thia dat ba H
dang thé chap tai Ngan hang Quan Poi. Do tir thang 10/2023 dén nay kinh té gip
kho khan nén 6ng M khong co tra 13 cho 6ng V. Nay qua yéu cau khéi kién cua
6ng V, ba H khong dong ¥ viéc bodi thudng tién coc vi thuc té khong phai dit coc
ma 13 vay tai san, ba H chi déng ¥ tra lai cho éng V s tién vay 130.000.000 dong
va xin ong H bo 1ai cho ba H.

Theo ban tw khai va cdc van ban, tai liéu chitng cit cung cdp cho Toa dn;
nhitng 10i trinh bay tai bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Céng M trinh bay:

Ong M théng nhét vé6i 10i trinh bay cua ba H, dng M c6 vay cia 6ng V sb
tién 130.000.000 déng v6i mure 13i suat 800.000 dong/ngay/100.000.000 dong, dng
M c6 dong 13i day di cho 6ng V dén thang 10/2023 thi khong kha ning dong tiép,
6ng M vay tién ctia ong V thong qua ong Phan Vin L gi6i thiéu. Ong M tra 13i cho
6ng V thong qua chuyén khoan cho ong V va 6ng L. Do bén 6ng V yéu cau phai ky
hop ddng dit coc dé dam bao khoan vay nén dng M ¢6 nhd ba Tran Thi Tay H 14
ngudi song chung nhu vo chdng voi 6ng M ky dit coc cho 6ng V 02 thira dat nhu

da néu trén.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre phat y kién gidi quyét

nhuw sau:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung va nguyén don tuan tha ding
quy dinh phap luat, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng tuan

tht dang quy dinh cua phap luat trong viéc tham gia té tung.

- V& ndi dung dé nghi: Chap nhén yéu ciu khoi kién cta nguyén don ong
Nguyén Quéc V, tuyén bd hop dong dit coc giira ong V va ba H vo hiéu, budc ba H
va 6ng M c6 trach nhiém lién d6i tra cho o6ng V sb tién 130.000.000 dong va sb tién
141 sudt v6i murc 13i suat 1,66%/thang tir ngdy 14/5/2023 dén ngay xét xtr so thAm
nhung dugc khiu trir sé tién 6.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, cdn cit vao 161 trinh bay cia dwong sw, cdn cir vao két quad tranh ludn, can ci y
kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre tham gia phién toa,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Ong Nguyén Qudc V khdi kién yéu cau ba Tran Thi Tuy H lién quan dén
hop dong dit coc giita cac bén da ky két nén xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh
chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

Bi1 don cu tra tai thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre nén vu 4n nay thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luit T tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Ba Tran Thi Tay H 1a bi don va 6ng Pang Cong M 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan da duoc Tda an triéu tap hop 1€ 1an tht hai dé tham gia phién toa
nhung ba H va 6ng M ving mit nén Toa an dua vu an ra xét xtr vang mat ba H va
6ng M theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 B luat T4 tung dan su.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don thay doi yéu cau
khoi kién, yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau cia ctia hop
dong vo hiéu theo quy dinh cta phéap luat. Xét thay, viéc nguyén don thay doi yéu cau
khé1 kién nhung khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau nén duoc Hoi dé)ng x€ét XU
chap nhén.

[3] Xét ndi dung yéu cau khai kién ciia nguyén don:



[3.1] Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don xac nhan 6ng
V ¢6 cho ba H va éng M vay tién va ky két hop dong dit coc dé dam bao cho khoan
vay tién, ba H va 6ng M xac nhan khong c6 su viée dit coc dé chuyén nhuong dat ma
thue té 1a ky két hop dong dit coc dé bao dam cho viéc vay tién, nguyén don c6 yéu
cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu. Tir d6 cho thiy, hop ddng dit coc giita 6ng
V va ba H ky két 1a gia tao nén bi vo hiéu.

[3.2] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Pbi véi s6 tién von gde: dng V yéu cau ba H va 6ng M lién d6i tra so tién da
vay 1a 130.000.000 dong, ba H thira nhan c6 vay tién dum éng M va déng v tra cho
6ng V sb tién 130.000.000 dong, 6ng M thira nhan c6 vay cua éng V sb tién
130.000.000 dong va nhd ba H ky két hop dong dat coc dé dam bao khoan vay nén
can budc ba H va dng M lién doi tra s tién vén gdc 1a 130.000.000 dong cho dng
V.

Péi voi s6 tién 1ai suat: 6ng V trinh bay cho ba H vay tién véi mirc 13i suét
2,3%/théang, tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén ctia dng V yéu cau ba H va
6ng M lién d6i tra tién 13i suat voi muc 13i suat 1,66%/thang tir ngay 14/5/2023 dén
ngay xét xtr so tham, mirc 13i suat 6ng V yéu cau la phu hop véi quy dinh tai Khoan
1 Piéu 468 Bo luat Dan su va thoi diém 6ng V yéu cau tinh 13i suat 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 357 B6 luat Dan sy nén yéu cau tinh 13i suit cua ong V 1a c6 can
ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Theo d6 13i suat tir ngay 14/5/2023 tinh
dén ngay xét xtr so tham 13 ngay 26/9/2024 thi ba H va dng M phai lién d6i tra cho
6ng V sd tién 14i sut nhu sau: 130.000.000 dong x 1,66%/thang x (01 nam 4 thang
12 ngay) = 35.391.000 dong. Tuy nhién, ba H va dng M da tra 14i cho 6ng V dugc
téng sb tién 6.000.000 déng nén duoc khau trir vao sd tién ma ba H va dng M ¢c6
nghia vu tra cho 6ng V, vi vy sd tién 13i ma ba H va 6ng M con phai tiép tuc tra
cho éng V 14 29.391.000 dong.

[3.3] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay co du co so chip
nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Qudc V, tuyén bd hop dong dat coc gitra
6ng V va ba H v6 hiéu, budc ba Tran Thi Tay H va 6ng Pang Cong M c¢6 trach
nhiém lién d6i tra cho 6ng Nguyén Qudc V tong sd tién 159.391.000 dong, bao
gdém: 130.000.000 dong tién von gdc va 29.391.000 dong tién 13i suit.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh

Bén Tre phu hop véi nhan dinh cua Hot déng xét xur nén duoc chép nhan.



[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Qubc V duoc chip
nhan nén ba Tran Thi Tay H va 6ng Pang Cong M phai ndp an phi dan sy so tham
c6 gia ngach 1 159.391.000 dong x 5% = 7.969.500 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Didu 147, 227, 228, 244, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117, 124, 131, 280, 288, 328, 357, 463, 466, 468 va 470
B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia dng Nguyén Qudc V d6i voi ba Tran Thi
Tay H, cu thé:

1.1. Tuyén bb hop dong dit coc khong dé ngay giita bén dit coc 6ng Nguyén
Quéc V véi bén nhan dit coc ba Tran Thi Tay H, dat coc dé chuyén nhuong thira
dat s6 152 va thira dat sd 153, cung to ban dd s 23, toa lac tai phuong Phu Tan,
thanh ph6 Bén Tre, tinh Bén Tre 14 vo hiéu.

1.2. Budc ba Tran Thi Tay H va 6ng Pang Cong M c6 trach nhiém lién d6i
tra cho 6ng Nguyén Qudc V sb tién 159.391.000 (M4t trim nim muoi chin triéu,
ba traim chin muoi mét nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham c6 gi ngach ba Tran Thi Tay H va 6ng Dang Cong
M phai ndp 7.969.500 (Bay triéu, chin trim sau muoi chin nghin, ndm trim) dong.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai
cho dng Nguyén Quéc V sb tién tam tng an phi di ndp 1a 6.500.000 (Sau triéu,



nam tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0001112 ngay 15
thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang cao: Ong Nguyén Qudc V duoc quyén khang cdo trong
thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi voi ba Tran Thi Tay H va
6ng Pang Céng M ving mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
(Mudi 13m) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong
khai.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; A - - oA
- VKSND TP Bén Tre; Tham phan — Chu toa phién toa

- Chi cyc THADS TP Bén Tre;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu ho so vu an.

(Pa ky)
Lé Hoang Ut



