TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 195/2024/DS-PT
Ngay: 26/9/2024 ‘
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién Toa: Ong Bui Thanh Thao

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ba Nguyén Thi Nga

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh

Phudc.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuwéc: Ong Lé Van Quang -Kiém

sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va ngay 26 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 110/2024/TLPT-DS

ngay 06/8/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 27/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 cua Toa &n nhan

dan huyén R bi khang c&o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 229/2024/QD-PT ngay 27/8/2024 giira

cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1986 (vang mit)
Dia chi: Thon H, xa B, huyén R, tinh Binh Phuéc
Nguwoi dai dién theo ity quyén:
Ong Nguyén Piic D, sinh nim 1974 (c6 mat)
Dia chi: KP.P, phuong T, TP.D, tinh Binh Phudc.
Bi don: Ong Mai Xuan D, sinh nam 1987 (c6 mat)
Dia chi: khu phd 5, phuong L, TX. Ph, tinh Binh Phuéc.
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1968 (vang mit)
Dia chi: Thon B, xa T, huyén R, tinh Binh Phudc.



- Ba Vit Ky D, sinh nim 1991 (vang mit)

DPia chi: khu phé 5, phuong L, TX. Ph, tinh Binh Phudéc.

- Ba Ng6 Thi Hitu L, sinh ndm 1995 (ving mit)

Dia chi: Thon B, xa T, huyén R, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba O, ba D, ba L:

Ong Ngb Hitu L, sinh nim 1990 (vang mat)

Dia chi: Thon B, xa T, huyén R, tinh Binh Phudc

Nguoi khang céo: Bi don Ong Mai Xuan D .

Vién triuong Vién kiém sdt nhan dan huyén R, tinh Binh Phiwéc khdang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ong Nguyén Pirc D trinh bay:

Ngay 28 thang 3 nim 2022, Ong Nguyén Pinh T va Ong Mai Xuan D thoa
thuan ky két hop dong dat coc 10 16 dat theo thir tu tir 16 dat 16 dén s 23, 16 dat s6 27
va 16 dat s6 28, thudc cac thira dat sb 294, 295, 296 ctia t& ban dd sb 18; toa lac tai
thén B, xa T, huyén R, tinh Binh Phudc; dién tich mdi 16 1a 171m? (trong d6 c6 100m?
dat tho cu), gia chuyén nhuong mdi 16 12 700.000.000 dong (Bang chiz: Bay tram triéu
dong). Lan 1, éng T s& dat coc mdi 16 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong), 1an 2
thanh toan s tién con lai caa mdi 16 12 600.000.000 dong (Sau trim triéu dong) va sau
45 ngay, ké tir ngay thanh toan tién 1an 2, s& ra Van phong cong chung ky két hop
ddng chuyén nhugng. Ong D cam két cac 16 dat nay c6 Gidy chang nhan quyén sir
dung dat ding tén Ong D va s& lam dudng nhya 04m.

Sau khi théng nhat, ngay 28/3/2022, 6ng T da ky két voi Ong D 03 hop dong
dit coc tién chuyén nhuong stra dung dat va tai san gan lién v6i dat gom:

- Hop ddng dit coc 08 16 dat tir s6 16 dén 16 sb 23, tach ra tir cac thira 294, 295,
296 cua to ban d6 s6 18, 1an 1 6ng T da dit coc téng sd tién 800.000.000 d¢ong (Bang
chi: Tam tram triéu d6ng). CAc bén thoa thuan 1an 2 ngay 28/9/2022 s& thanh toan so
tién 4.800.000.000d (Bang chir: Bon ty tam trim triéu dong) va trong vong 45 ngay,
ké tir ngdy 28/9/2022 dén ngay 13/11/2022 hai bén sé& ra Vin phong cong chimg ky
két hop dong chuyén nhuong QSDP.

- Hop ddng dit coc 16 dt s6 27, tach ra tir thira 296, to ban dd s6 18, gia chuyén
nhuong 700.000.000 dong. Ong T dat coc lan 1 s tién 1a 100.000.000 dong (Bang
chiz; Mot tram triéu dong); thoa thuan 1an 2 s& thanh toan s6 tién 600.000.000d (Bdang
chiz: Sau tram triéu dong) vao ngay 28/9/2022 va trong vong 45 ngay, ké tir ngay
28/9/2022 dén ngay 13/11/2022 sé& ra Vian phong cong chig ky két hop dong chuyén
nhuong QSDD.



- Hop dong dit coc 16 dat sb 28, tach ra tir thira s6 296, gia chuyén nhuong
700.000.000 dong. Ong T dat coc 1an 1 s6 tién 1a 100.000.000 dong (Bang chiz: Mot
tram triéu dong). Thoa thuan 1an 2 ngay 28/9/2022 s& thanh toan s tién 600.000.000d
(Bang chir: Sau tram triéu dong), trong vong 45 ngay, ké tir ngdy 28/9/2022 dén ngay
13/11/2022 hai bén sé& ra Vin phong cong ching ky két hop dong chuyén nhugng
QSDb.

Céc diéu khoan théa thuén khac: Phi cong ching bén A chiu. Bén A cam két tu
db duong nhya, mat duong 4m, dat khong tranh chép véi cac ho ké bén.

Ngay 21/9/2022, dng yéu cau Ong D mang Gidy ching nhan quyén st dung dét
dé chimg minh ngudn gdc dat, Ong D bao s6 goc dang ndp & phong TNMT dé 1én thd
cur Va c6 chup cho 6ng thong tin thira dat. Lic nay, 6ng biét thira dit ma ong dit coc
mua ban 1a ciia Ba Vii Ky D, Ba Ngé Thi Hiru L, Ba Nguyén Thi O, khong phai ctia
6ng D. Pong thoi, Ong D hira hen sé tach thira, du diéu kién ky két hop dong véi ong.
Vi ly do nay ma ngay 28/9/2022, 6ng khong giao tién dot 2 cho Ong D nhu hop dong
dat coc da ky két. Ong D nhan thay thu tuc tach thira chua hoan thanh, khong kip tién
do da thoa thuan nén ngay 29/9/2022, cac bén thoa thuan gia han thoi han cudi cung
ky két hop dong tai Vian phong cong chimg 14 ngay 30/12/2022. Pén thang 12/2022,
ong nghe thong tin con duong 4m di vao thira ¢at ma Ong D phan 16 ban cho 6ng c6
thuan chu truong cho mé dudng nhung khong duoc cong nhan. Do d6, ong khong thé
tiép tuc tin tudng su hira hen ctia dng D, ong yéu cau Toa an tuyén 03 hop dong dat
coc ma 6ng da ky két vai Ong D vao ngay 28/3/2022 v hiéu va budc Ong D tra ong
tong s tién da dat coc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Bi don Ong Mai Xuén D trinh bay:

Trén co sé mbi quan hé quen biét véi 6ng L& Vian B, dia chi x& Bu Nho, huyén
R, dng ¢ ky két hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat vai Ong Nguyén Dinh T.

Ngay 25/01/2022, 6ng c6 gop von dé kinh doanh dat nén voi Ba Vii Ky D, sinh
nam 1991, dja chi khu phé 5, phuong Long Phude, TX. Phudc Long, tinh Binh Phudc;
Ba Ngb Thi Hitu L, sinh nim 1995 va Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1968, cling dia chi
thon B, xa T, huyén R, tinh Binh Phudc. Viéc gop tién kinh doanh mua ban dat ddi
v6i 03 thira dat gdm: Thira dat s6 294 duoc cAp GCNQSD dit s6 DD 187956 ngay
27/12/2021 cho Ba Vit Ky D; Thira dat s6 295 dugc cip GCNQSD dat cho Ba Ngb
Thi Hitu L s6 DD 187939 ngay 27/12/2021 va thira dat s6 296 di dugce cip GCNQSD
dat s6 DD 187940 cho ngudi sir dung dat Ba Nguyén Thi O. Theo théa thuan, 6ng
dong gop 01 ty ddi v4i ca ba thira dat va dugc chia 08% loi nhuan tir viéc phan 16,
tach thira, ban dat nén duoc tach ra tir 3 thira dat trén c6 trir di chi phi (tién nhan chuyén
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nhuong dat, phi do dac ra so d6 tach thira, phi chuyén ddi tir dat ndng nghiép sang dat
thd cu, chi phi 1am duong....). Sau khi ky két thoa thuan, cac bén bat dau tién hanh
cc thu tyc tAch thira: Thira dat s6 294, c6 dién tich 1a 1068.4m*, tach thanh 06 thira,
d4nh s6 10 tir 11 dén 16. Thira dét s6 295 c6 dién tich 12 1067.7m2, tach thanh 06 16,
dugc danh s6 tir 17 dén 22. Thira dat s6 296 c6 dién tich 1a 1066.9m?, tach thanh 06
thira, dugc danh so tir 23 dén 28. Cé4c 16 ¢d dién tich tuong duwong nhau, khoang 170m?
trong d6 c6 100m? dat thd cu va khoang 70m? dét trong cy lau nam. Sau khi chuyén
d6i dugc dat thd cu, dng da tach thia va dang ky trich do, ra ban vé dimg tén cho
nhitng ngudi ma dng da ky két hop dong dit coc.

Ngay 28/3/2022, dng T va ng B dién thoai cho ong lién hé dén nha ng T dé ky
két hop dong dit coc. Tai nha 6ng T , hai bén da thong nhét cac ndi dung: ong T s&
nhan chuyén nhugng tir 6ng 10 16 dat theo nhu so d6 phan 16 tam, gia chuyén nhuong
14 700 triéu dong, ong cam két s& lam thu tuc dé sang tén cho ong T hoac tén cuia nguoi
thr ba (néu c0) khi ra van phong cong chimg theo yéu cauctiabng T.Vé phuong thirc
thanh toan, 1an 1 1a coc 100 triéu/ 1 16, 1an 2 1a ngay 28/9/2022 thanh toan sd tién 600
triéu ddng/1 16 va trong vong 45 ngay sau, ké tir ngdy 28/9/2022 dén ngay 13/11/2022,
hai bén sé& ra van phong cong chung lam tha tuc chuyén nhugng sang tén cho éng T
hodc bén thir 3 do 6ng T chi dinh. Ong ciing thong béo cho 6ng T , 6ng va nhiing
nguoi mua chung dat c6 lién quan 1a Ba Vii Ky D, Ba Ngo Thi Hitu L , Ba Nguyén
Thi O dang 1am thu tuc 1én tho cu, tach thira, dang ky 1am dudng tai co quan nha nudc
c6 tham quyén nén thoi gian di cong chimg kéo dai, 6ng T dong y nén mai théng nhat
dén ngay 13/11/2022 di céng chimg. Mbi 16 dat s& c6 100m? dat tho cu. Ong cam két
v6i ong T s& 1am duong nhua 04m, khong cam két thoi gian do viéc 1am duong phu
thudc vao sy phé duyét cua co quan nha nude nén khong cam két thoi han duoc.

Sau khi hai bén thong nhat cac noi _dung néu trén, hai bén ky két hop dong dat
coc, chung toi ky 03 hop ddng dit coc gom

+ Hop dong dit coc cho 08 16 dat gom cac 16 c6 thur ty tur 16 dén 23, sd tién dat
coc 1a 800 triéu. Lo 16 thudc thira 294; 16 17 dén 22 thudc 16 295 va 16 23 thudc thia
296 clia to ban d6 s6 18.

+ Hop ddng dit coc 16 dat sd 27, thudc thira s6 296, to ban d6 sé 18, so tién dat
coc 100 tridu. Hop ddng nay dng T 1a ngudi ky hop dong dit coc, 6ng T du kién ong
Pinh Viét Th s& 14 nguoi thir ba ky két hop dong chuyén nhuong 16 dat nay. Toi khong
biét va ciling chua gap 6ng Pinh Viét Th, viéc ghi tén Pinh Viét Th trong hop dong
dat coc la do 6ng T chi dinh.

+ Hop dong dit coc 16 dat s 28, thudc thira s6 296, to ban do sd 18 sd tién dit
coc 100 triéu dong.

Sau khi hai bén 1ap, ky két hop dong dat coc 10 16 dat, 6ng T da chuyén khoan
cho 6ng tong s6 tién 1.000.000.000 déng vao sb tai khoan sb 100813237979 mang tén
Mai Xuan Diing tai ngdn hang Vietinbank.



Trudce yéu cau khoi kién cua dng T vé viée tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu,
budc dng phai tra sb tién dit coc da nhan, 6ng c6 Y kién, quan diém hop ddng dit coc
gitra dng va dng T c6 hiéu lyc phap luat theo phap lut dan sy; dng 1a nguoi co quyén
loi hop phap va duoc quyén ky két hop dong dit coc. Ong T vi pham thoi gian thanh
toan 1an 2 theo hop ddng dit coc. Cac bén co thoa thuan gia han thoi han céng ching
la ngay 30/12/2022 nhung 6ng T ciing khong di céng chimg khi ho so dy da va thanh
toan sb tién con lai. Trudc ngdy 30/11/2022, dng T van thé hién y chi mudn sang
nhuong nén dng thyc hién trich do dia chinh tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai
huyén R, 02 16 dat da c6 ban v& trich do dung tén 6ng T theo yéu cau cua dng T va
du diéu kién giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 30/11/2022,
6ng c6 yéu cau ong T di ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong céng chimg Pham
Ky nhung 6ng T khdng déng y. Pdng thoi, 6ng T vién din ly do hét ngay 30/11/2022
dudng nhya chua hoan thanh nén khong ky hop dong cong chimg 1a hoan toan sai vi
viéc thi c6ng duong nhwra da co ban thi cdng xong, chd ngay tudi nhira. Dén thoi diém
hién tai, toan bd tuyén duong da duoc trai tham nhya. Tbi ngay 30/11/2022, 6ng T va
6ng T ¢6 hanh vi ¢6 tinh can tré don vi thi cong dudng nhya nham muc dich khong
cho don vi thi cdng twéi nhya, muc dich vién dan theo hop dong dit coc dudng nhya
chua hoan thanh dé yéu cau ong tra tién coc. Trudng hop 6ng T ky hop dong sang
nhuong vao ngay 30/11/2022 va thanh toan du s tién cho dng, cac bén s& ndp hd so
tai co quan nha nudc c6 thim quyén ra Gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang tén
ong T va dat duoc muc dich cua hop déng dat coc.

Tt nhitng ly do trén, dng khéng dong V tra sb tién nhan coc va 6ng T phai mat
sb tién dit coc.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng nguwoi O quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Vii Ky D, Ba Ngb Thi Hiru L , Ba Nguyén Thi O 1a Ong Ngb Hizu L trinh bay:

Thira dat sé 294 dugc cip GCNQSD dat sé6 DD 187956 ngay 27/12/2021 cho
Ba Vit Ky D ; thira dat s6 295 dugc cdp GCNQSD dit cho Ba Ngd Thi Hitu L s6 DD
187939 ngay 27/12/2021 va thira dat s6 296 da duoc cap GCNQSD dét sé6 DP 187940
cho nguoi str dung dat Ba Nguyén Thi O .

Trén co s¢ mdi quan hé quen biét véi Ong Mai Xuan D, Ba Vii Ky D , Ngé Thi
Hiru Linh, Nguyén Thi Oanh di gop von dé nhan nhan chuyén nhuong QSD dét va tai
sn trén dat 03 thira dat s6 294, 295, 296, thudc t& ban d6 so 18, toa lac tai thon B, X3
T, huyén R . tinh Binh Phudc.

Viéc gop tién nhan chuyén nhugng QSD dat va tai san trén dat ddi vai 03 thira
dat nhu sau: Ngay 25/01/2022, ba Duyén, ba Linh, ba Oanh, Ong D c6 thoa thuin
dong gop tién nhan chuyén nhuong QSD dét va tai san trén dat dbi véi 3 thira dat néu
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trén. Theo thoa thuan Ong D déng gop 01 ty ddi véi ca ba thia dat, Ong D duoc chia
8%, ba Duyén, ba Linh, ba Oanh dugc chia 92% (vi ba Duyén, ba Oanh, ba Linh c6
ty 16 gop von 1én nén dung tén 3 QSD dat trén). Loi nhuén tir viée chuyén nhuong
QSD dat, tach thira, duoc tach ra tir 3 thira dét trén trir di chi phi (tién nhan chuyén
nhuong dat, phi do dac ra so d6 tach thira, phi chuyén dbi tir dat ndng nghiép sang dat
tho cu, chi phi 1am duong....).

Theo gidy thoa thuan kinh doanh, Ong D dugc toan quyén dai dién ky tén giao
dich trén cac giéy t0, van ban phuc vu viéc chuyén nhuong cac 16 dat duoc tach ra tir
cac quyén sir dung dat trén, ba Duy@n, ba Linh, ba Oanh c6 trach nhiém ky hop dong
mua ban chuyén nhugng cho ngudi mua sau sau khi du diéu kién tach thira chuyén
nhuong tai vin phong cong chimg. Sau khi ky két thoa thuan, cac bén tién hanh céc
thu tuc tach thira, chuyén doi muc dich st dung dat tir dat néng nghiép sang dat thd
cu, thira dat sb 294, dién tich 12 1068.4m?, tach thanh 06 thira, danh s6 16 tir 11 dén
16; Thira dét s6 295, dién tich 12 1067.7m?, tach thanh 06 10, dwoc danh sb tir 17 dén
22 va thira dat s6 296, dién tich 12 1066.9m?, tach thanh 06 thira, duoc danh sb tir 23
dén 28. Cac 16 c6 dién tich twong duwong nhau, khoang 170m? trong d6 c6 100m? dat
tho cu va khoang 70m? dét trong cay 1au nam.

Cac 16 dat duoc dang ky trich do, ra ban vé dimg tén nhiing nguoi da ky két hop
ddng dat coc véi Ong D hodc tén nhimg ngudi do bén dit coc chi dinh.

Ngay 28/4/2023, Ong D c6 théng bao cho ba Duyén, ba Linh, ba Oanh vé viéc
da ky hop dong dit coc chuyén nhuong céc thira dat tir s6 12 dén 28 cho cac bén co
lién quan nhu 6ng Luong, 6ng T, 6ng Son, 0ng T ...

Trudce yéu cau khai kién ciia 6ng T vé viéc tuyén bo hop dong dit coc giita Ong
D va ong T vo hiéu, budc Ong D phai tra sd tién dit coc da nhan, 6ng hoan toan thong
nhat véi y kién, quan diém va huéng xir Iy ctia bi don Ong Mai Xuan D .

Ngueoi lam chirng 6ng Lé Van B trinh bay:

Ong 1a dong nghiép cua Ong Nguyén Pinh T . Ong Mai Xuan D 14 hoc tro clia
ong. Trong giai doan thi trudong bat dong san s6i dong, o ong c6 lam thém viéc gioi thiéu
ngudn dit dai. Ong D c6 lién hé nho 6ng rao ban 10 16 dat nén, toa lac tai thon B, x&
T, huyén R, tinh Binh Phudc. Ong gioi thiéu cho ongAT vi tri, dién tich 10 16 dat va
béo véi ong T ndi dung ma Ong D da trao do6i v&i 6ng. Ong da cung 0ng T di xem dat,
ong T gioi thiéu nguodn dat cho cdc ban be, dong nghiép. Sau do, dng cho thong tin
lién lac cua Ong D dé cac bén tu trao doi, thoa thuén. ?

Ngay 28/3/2022, ca hai bén goi 6ng dén nha 6ng T d€ lam ching cho viéc cac
bén ky ket hop dong dat coc. Moi 16 dat s€ dat coc 100 triéu dong. Ong T c6 dat coc
10 16 giﬁt duoc danh s6 vi tri nhu trong cac hop dong dat coc da ghi, cac bén lap 03
hop dong dat coc, c6 hai bén ky tén va ong ky nguodi lam ching. Ong Nguyén Thanh



Son dit coc 01 16 dat, duwoc danh s6 16 nhu da ghi trong hop dé)ng dat coc. Ong Lé
Duy Trung dit coc 02 16 dat, dugce danh sb 16 nhu da ghi trong hop dong dit coc. Ong
Nguyén Dinh T dit coc 10 16 dat, duoc danh s nhu di ghi trong hop déng dit coc.

Theo do, 6ng ky tén ngudi lam ching cho viée dat coc téng cong 14 16 dat. Tai
thoi diém ky két hop dong dit coc, vi dat dang sét, vi tri dat dep, gan uy ban dé ban
kiém 151 nén cac bén rat vui vé dong thoi khong thiy doi hoi gi vé so sach. Qua trinh
giao dich, dng T, ong Luong, 6ng Trung, 6ng Son c6 xem xét file so dd cac thira dat
va théng nhat, khong c6 y kién gi. Sau khi ky lam chtng trong hop dong dit coc, 6ng
khong quan tam dén viéc giao dich glua cac bén. Khi Toa an lién hé 6ng 1én Toa lam
viéc vé vi¢c lam chiig, 6ng madi blet giao dich gitra hai bén khong thanh cong

Tai Bdn én dén s so tham sé 27/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 ciia Tda an nhan

dan huyén R da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ong Nguyén Dinh T

Tuyén b6 03 Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat ky két ngay 28/3/2022 giita Ong Mai Xuan D va Ong Nguyén Pinh T v
hiéu.

Budc Ong Mai Xuan D c6 nghia vu tra cho Ong Nguyén Dinh T tong s tién
coc da nhan 13 1.000.000.000 dong (Bang chit: Mot ty dong).

Ngoai ra, Bdn &n so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vy thi hanh dn va
quyén khdng cdo ciia Cac dicong sw theo ludt dinh.

Ngay 14/6/2024, bi don Ong Mai Xuan D ndp don khang cao dé nghi Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc stra ban an dan su so thAm theo huéng khéng chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién caa Ong Nguyén Dinh T .

Ngay 19/6/2024, Vién truéng vién kiém sat nhan dan huyén R khang nghi dé nghi
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham theo hudng stra Ban an dan sy so
tham s6 27/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 ciia Toa an nhan dan huyén R khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ong Nguyén Dinh T .

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan thi phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir khi
thu 1y dén khi xét xtr phtic thAm ctia Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va
cac duong su da tudn thu dung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

- V& noi dung giai quyét vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TTDS, chap nhan
mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén R stra ban an so
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thim vé phan an phi. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Ong Mai Xuan
D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai liéu, ching ctr trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 déng x&t x1r phuc thadm nhan dinh:

[1] Vé thu tyc khang céo:

Pon khang cdo cia bi don Ong Mai Xuan D va Khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén R , tinh Binh Phudc 1am trong thdi han luat dinh; hinh
thire va ndi dung phu hop cac quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén du
diéu kién xem xét giai quyét theo trinh ty phiic thim.

[2] Xét viéc bo sung, thay doi hodc rut khang cao, khang nghi.

Tai phién tda phic tham bi don Ong Mai Xuan D van giit nguyén khang cdo yéu
cau stra ban an so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén R khang nghi dé nghi Toa 4n cap
phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién. Tuy nhién,
tai phién toa phuc tham bPai dién Vién kiém sat rat mot phan Khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén R . Cu thé, viéc khang nghi cta Vién truong
VKSND huyén R vé Kkhong tinh an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong la khéng
dung quy dinh tai Diéu 24 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14. Con vé danh gia
nhan dinh tinh hiéu luc cia Hop dong dit coc nhu khang nghi sé 113/QP-VKS-DS
ngay 18/6/2024 cua Vién truong VKSND huyén R la khong ding quy dinh phap luat;
bi 18 hop dong dit coc gitta Ong D véi dng T 1a vi pham mot trong cac diéu kién c6
hiéu luc cta giao dich dan su theo Diéu 117 BLDS va vo hiéu do c6 ddi twong khong
thé thuc hién dugc theo Piéu 408 BLDS, tirc la vi pham cac diéu kién bao dam tinh
hop phap cta giao dich, giao dich ton tai 1a khong hop phap va Toa an cip so tham
tuyén hop dong vo hiéu 1a co can cu. Vi vay, dai dién VKSND tinh Binh Phudc dé
nghi chap nhan mot phan khang nghi s6 113/QD-VKS-DS ngay 18/6/2024 cua Vién
treong VKSND huyén R stra vé phan an phi va khong chap nhan khang co cua Ong
Mai Xuan D nén can stra mot phan Ban an dan su so tham sé 27/2024/DS-ST ngay
03/6/2024 cia TAND huyén R , tinh Binh Phudc theo hudng stra phan an phi. Vi vay,
can ctr khoan 3 diéu 284 B¢ luat TTDS can dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi phan
Vién kiém sat da rat khang nghi vé noi dung dat coc va thuc hién hop déng dat coc.

[3] Xét tinh hop phap cta thoa thuan dai dién uy quyén:

Can cr tai Diéu 562 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh"Hop dong iy quyén la
sw thoa thudn giita cac bén, theo do bén dwoc ity quyén c6 nghia vu thuc hién cong
viéc nhan danh bén uy quyen ’. Theo Piéu 138 ctia B luat dan sy 2015 thi ¢4 nhan,
phap nhan co thé ¢ ‘uy quyén cho ca nhan, phap nhan khac xac lap, thyc hién giao dich
dan sy trir mot s6 truong hop phap luat quy dinh khong thé iy quyén nhu ay quyén
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dang ky két hon, uy quyén khi ly hon uy quyén khi dang ky nhan cha, me, con, uy
quyen khi cong ching di chuc.. .Phap luat dan sy con khong c6 quy dinh viéc uy quyén
phai bit budc bang van ban; dong thoi Luat Cong chimg nam 2014 chi quy dinh vé
thu tuc cong ching hop ddng ty quyén nhung khong c6 quy dinh vé viéc bat budc
phai cong chtng hop dong nay (HP iy quyén). Viéc cong chimg hop dong iy quyén
moi chi duge quy dinh ¢ cac van ban phap luat khac nhau nhu ty quyén dang ky ho
tich (theo Piéu 2 Théng tw s6 04/2020/TT-BTP), uy quyén khi mang thai ho
theo (khodn 2 Piéu 96 Ludt Hon nhéin va Qia dinh nam 2014)....Theo d6, phap luat
khong quy dinh bat budc “Uy quyén nhin coc” phai bang vin ban, ciing nhu phai bat
budc cong chung hoac chung thuc.

Trong vu 4n ndy Ba Vii Ky D , Ba Nguyén Thi O 14 chi1 s hitu trén gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat s6 294, 296 to ban dd s 18, toa lac tai thon B, xa T
, huyén R . Céan ctr vao chiing ctr 1a 101 trinh bay cua dai dién ba Duyén, ba Oanh va
gidy thoa thuan kinh doanh vé viéc gop tién kinh doanh mua ban dat nén ngay
25/01/2022 thé hién 8 rang ba Duyén, ba Oanh déng ¥ cho phép Ong D 1a ngudi dugc
dung ra dé nhan coc dbi véi cac 16 dat dugce phan 16 theo gidy chimg nhan QSDD
mang tén ba Duyén, ba Oanh con viéc ky két hop dong chuyén nhuong 1 do ba Duyén,
ba Oanh ky két voi nguoi dat coc.

Nhu vay, chi sit dung quyén sir dung dét trén 14 ba Duyén, ba Oanh da dong ¥
dé cho Ong D ky két cac hop dong dit coc 1a thé hién sy tu nguyén thoa thuan trong
nguyén tic co ban cia phap luat dan sy, ding theo quy dinh tai Diéu 117 va Piéu 562
B luét dan su. Vi vdy, Ong D 1a dai dién uy quyén hop phap ctia ba Duyén, ba Oanh
trong pham vi cong viéc dugc giao la duge nhan coc cua nhimg ngudi mua dat. Viéc
Ong D nhén coc 13 hop phap, trong pham vi uy quyen con duoc thé hién ¢ thién chi
cta ba Duyén, ba Oanh trong viéc thyuc hién mot s6 cong viée sau khi ¢ hop dong dat
coc gitra 6ng T va Ong D dé dam bao cho viéc giao két coc nhu: Thuc hién cac thi
tuc chuyen muc dich sir dung dat (sang dat ¢), thuc hién do dac, trich do ban d6 dia
chinh dé tach so theo yéu cau ciia ngudi coc - 1a ong T . Nhiing cong viéc ba Duyén,
ba Oanh d3 thyc hién nhu vira néu cang cho thay viéc ty quyén cho Ong D 1a c6 that
va ngay tir ban dau chir khong phai nhu trinh bay cua dai dién ctua nguyén don cho
rang Uy quyén ndy c6 sau hay dugc hop thic hoa.

Déi véi quan diém dai dién VKS cho rang, gitta ba Duyén, ba Oanh va Ong D
mac du cé gidy thoa thuan kinh doanh vé viéc gop tién kinh doanh mua ban dat nén
dé ngay 25/01/2022 va giay nay thé hién rang Ong D 13 ngudi dugc dimg ra dé nhan
coc ddi véi cac 16 dat dugc phan 16 theo Gidy CNQSDPD ding tén ba Duyén, ba Oanh
con viéc ky két hop dong CNQSDD 1a do ba Duyén, ba Oanh ky két véi nguoi dat
coc. Tuy nhién, thoa thuan cua cac bén la thoa thuan gop vén quyén sir dung dat,
nhung khong c6 cdng ching, ching thuc thuc nén khdng cd gia tri phap ly vi theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “3. Viéc cong chizng, chitng
thurc hop dong, van ban thuc hién cac quyén cia nguroi sir dung dat dwoc thuc hién
nhuw sau:
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a) Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chdp, gop vén bang quyén si dung
ddt va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong ching hogc chwng thuc, trir truong
hop kinh doanh bdt dong sdan quy dinh tai diém b khodn nay; ..

Hoi dong xét xir nhan thiy, Hop dong gop von bang quyén str dung dat va tai san
gan lién v4i dat néu co trong trudng hop ndy (vu dn nay) thi ciing chi 1a quan hé doc
lap giita nhimg ngudi co6 quyén st dung dat v6i nhau (quan hé giita ba Duyén, ba
Linh, ba Oanh, Ong D vdi nhau) khong lién quan dén quan hé tranh chép cla vu an
nay (tranh chdp coc gitta ong T va Ong D). Hon ntra, theo khoan 10 Diéu 3 Luat Dt
dai 2013 thi chuyén quyén str dung dat 1a viéc chuyen giao quyén st dung dét tir nguoi
nay sang nguoi khac thong qua cac hinh thirc chuyen d6i, chuyen nhu’orng, thira ke
tang cho quyen su dung dat va gop von bang quyén st dung dat. Nhu vay, “gop von
bang quyén st dung dat 1a mot trong nhiing hinh thirc cua chuyen quyén st dung
dat”. Piéu kién gop von thuc hién theo Diéu 188, Diéu 193 Luat Dat dai 2013, Diéu
79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, Biéu 9 Théong tu s6 24/2014/TT-BTNMT (sfra d6i
tai khoan 1 Diéu 2 Théng tu 09/2021/TT-BTNMT) quy dinh vé hd so ding ky gop
von bang quyén sur dung dat. Dbi chiéu véi nhimg quy dinh nay thi thoa thuin ngay
25/01/2022 giita ba Duyén, ba Linh, ba Oanh va Ong D chi 1a thoa thuan gop von kinh
doanh dé phén 16 ban nén chia loi nhuén véi nhau. Cy thé ngay 25/01/2022, ba Duyén,
ba Linh, ba Oanh, Ong D c6 thoa thuan dong gop tién nhan chuyén nhuong QSD dat
Va tai san trén dat dbi vai 3 thira dat néu trén. Theo thoa thuan Ong D déng gop 01 ty
d6i vai ca ba thira dat, Ong D duoc chia 8%, ba Duyén, ba Linh, ba Oanh duoc chia
92% (vi ba Duyén, ba Oanh, ba Linh c6 # 1é gop von Ién nén ditng tén 3 QSD dadt
trén). Loi nhuan tir viéc chuyén nhuong QSD dat, tach thira, duoc tach ra tir 3 thua
dat trén trir di chi phi (tién nhdan chuyén nhwong dat, phi do dac ra so do tach thira,
phi chuyén doi tir dat ndng nghiép sang ddt thé cu, chi phi 1am duwong....) va viéc gop
tién kinh doanh dat nay duoc diéu chinh boi Luét Kinh doanh bat dong san (diéu kién
khéng can phai ding ky thanh ldp doanh nghiép va dang ky von theo diéu 10 Ludt
KDBBS). Vi viy, quan diém cua dai VKSND tinh xé4c dinh rang quan hé gitta ba
Duyén, ba Linh, ba Oanh va Ong D theo hop dong gop vbn ngay 25/01/2022 1a quan
hé “hop dong gop von bang quyén sir dung ddt” nén bat budc phai cong chimg ching
thue; dong thoi cho rang ndi dung ty quyén cho Ong D nhén coc ghi trong hop dong
nay cling khong co gia tri phap 1y 1a ap dung chua phu hgp theo quy dinh tai khoan 10
Diéu 3, Diéu 188, Diéu 193 Luit Dat dai 2013, Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP, Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT (sita doi tai khodn 1 Piéu 2 Théng tw
09/2021/TT-BTNMT), Piéu 138, Diéu 117 va Biéu 562 B6 luat Dan sy nim 2015 nhu
dugc phan tich & phan trén.

[4] Xét hiéu luc cua Hop dong dit coc.

Cin ct theo DPiéu 328 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé viéc dit coc nhu sau:

1. Dat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vdt co gid tri
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khéc (sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mét thoi han dé bao dam giao két
hodc thie hién hop dong.

Ngay 28/3/2022, Ong Nguyen Dinh T ky 03 hop dong dat coc véi Ong Mai Xuan
D nham chuyén nhugng quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat 1016 dat tir 16
s6 16 dén 16 23, tir 16 27 dén 16 28 thudc thira dat s6 294, 296 t& ban dd sb 18; dia chi
thira dat Binh Hiéu, xa Binh T4n, huyén R , tinh Binh Phuérc; dién tich mdi 16 12 171m?
(trong d6 c¢6 100m? dét thd cu), gia chuyén nhuong mdi 16 1a 700.000.000 dong.

Ngay 28/3/2022, 6ng T dat coc 1.000.000.000 dong; 1an 2 ngay 28/9/2022 tra
tiép sb tién 6.000.000.000 dong; lan 3 trong vong 45 ngay, ké tir ngay 28/9/2022 dén
ngay 13/11/2022 s& ky két hop ddng chuyén nhuong QSDP.

Céc khoan thoa thuan khac: Bén Ong D cam két s& lam duong nhua 4m, dat
khong tranh chap v6i cac ho ké bén. Trudng hop bén Ong D khong cung cap cac glay
t& lién quan vé thira dat ndy thi phai hoan tra lai tién coc va bdi thuong 01 1an sd tlen
ma bén ong T dét coc, truong hop ong T khong dung hen theo thoa thuén s& mat sd
tién dit coc trén.

Tiép dén, ngay 29/11/2022 (cdc bén théng nhat ghi nham, thuc té ngay
29/9/2022) céc bén lap gidy thoa thuan thoi gian cubi thuc hién cong ching 1a ngay
30/12/2022 va 01 s6 théa thuan phat coc khéc doi véi ca hai hop dong dit coc.

Nhu da phan tich 6 myc [3] phan Nhan dinh, Ong D 1a chu thé hop phap duoc
quyén nhan tién coc; cac bén ky két hoan toan tu nguyén khong ai bi ép budc; muc
dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm ciia phap luat va vé hinh thirc
phap luat khong dat ra yéu cau hop dong dit coc bat budc phai cong ching, chimg
thuc; viéc cong ching, ching thuc c6 thé do hai bén tu théa thuén véi nhau. Vi vay,
hai hop déng dit coc néu trén thoa man cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng theo
quy dinh tai diéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015 (¢6 huéng dan tai trd loi & cdu 38
Muc I ciia c¢éng van sé 1083/VKSTC-V9 ngay 26 thang 3 nam 2024 ciia VKSNDTC
vé triong hop nguoi nhdn dét coc la nguwoi khong cé gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat (do dat chiea dwege diu gid, chia dwoe tach thira...) hodc la ngwoi méi gidi thi hop
dong dat coc ¢é bi vé hiéu khéng? c6 huéng dan “Do viéc dat coc la dé bao dam cho
viéc giao két hodc thiee hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt nén nguoi
nhdn dat coc phai la nguoi co quyen sir dung dat hop phap (la nguoi da dwoc cap
gzay chung nhan quyen sur dung dat hodc thudc trwong hop dwege cdp gidy chirng nhan
quyén sur dung dat). Néu nguoi nhdn dit coc khéng phai la nguoi ¢ quyen sir dung
dat hop phép thi hop dong dit coc vé hiéu do vi pham diéu kién vé chii thé. Tuy nhién,
trong vu dn cu thé, néu cé di tai ligu, chieng civ chirng minh ngwoi nhan ddt coc la
nguoi dwoc chii siv dung dit ity quyén hop phdp ... thi Toa dn cé thé céng nhdn hop
do”‘ng dat coc.”)

[5] Xét viéc thuc hién Hop déng dat coc.

Céc bén giao két dat coc nham chuyén nhuong 10 16 dat, theo thu tu tir 16 dat 16
dén s6 23, 16 dét s6 27 va 16 dat s6 28, thude céc thira dat s6 294, 296 cua to ban do
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s6 18. Ngoai ra con thoa thuan khac la s& lam duong nhwa 4m, dat khong tranh chap
v6i cac ho ké bén. Truong hop bén Ong D khong cung clp céac gidy to lién quan vé
thira ¢t nay thi phai hoan tra lai tién coc va bdi thuong 01 1an 80 tlen ma bén ong T
dat coc, truong hop ong T khong dung hen theo thoa thuan s€ mét sd tién dat coc trén.

Xét thdy phia C)ng D cung voi chu sir dung dat 1a ba Duyén, ba Oanh da phdi hop
thuc hién céac tha tuc can thiét dé du diéu kién ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat trude ngay 30/12/2022 nhu: tién hanh chuyén muc dich sir dung dat, do
dac tach thtra c6 manh trich do phé duyét ngay 24/11/2022 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén R .

V& phia ong T cho rang Ong D d vi pham hop dong dit coc. Cu thé 1a dat khong
chinh chu (khong ding tén ong D ), dén ngay 30/12/2022 dat chua c6 duong nhwra nén
khong dong ¥ ky két hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, 6ng T thira nhan hop dong
khong c6 ndi dung nao cam ket dat phai dimg tén Ong D va 6ng T ciing khong yéu
cau xem gidy ching nhan quyén sir dung dat khi di kiém tra vi tri 16 dat trén thuc dia
ma chi n61 mié€ng vé1 nhau nhung khong dua ra dugce chig ctr chirng minh c6 cam
két ndy. Con vé 1y do dat chua c6 dudng nhua nhung thue té cling nhu hd so 1 manh
trich do c6 phé duyét cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén R ngay
24/11/2022 thé hién rd hudng Bic cua thira dat giap duong nhua.

Nhu vay, phia C)ng D da thyc hién ding cam két cua hop dong dit coc, hoan
thanh céc tha tuc can thiét dé cong ching hop dong chuyen nhuong, muc dich ctia hop

dong da dat dugc loi ich ma ong T mong mubn (ddt diing vi tri, dii diéu kién tach
thira).

Tuy nhién vao ngay 05/12/2022, Ong D giri thong bao cho ong T biét ngay
10/12/2022 yéu cau ong T dén van _phong Cong chimg Pham Ky dé thuc hién Cong
ching hop dong chuyén nhuong dat. Tuy nhién, 6ng T khong dén thuc hién ky hop
ddng cong ching vi cho rang Ong D khéng phai 1a chi s¢ hiru dat va khong thuc hién
dung cam két vé con duong nhya 04m. Do do, ong T da lién hé voi Ong D tir chdi
giao két hop dong chuyén nhuong. Viéc éng T tir chdi ky két hop dong chuyén nhuong
v6i nhitng 1y do néu trén 1a do 16i cia ong T nén 6ng T 1 ngudi vi pham hop dong dat
coc.

Ngoai ra, quan diém ctia VKS c¢6 néu viéc Toa an cdp so tham khong dua 6ng
Thanh vao tham gia t tung véi tu cach 12 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia duong su, vi trong hop dong dat coc ngay 28/3/2022 c6 ghi “éng Pinh Viét Thanh
(Ong Nguyén Pinh T)” va 6ng T ciing thira nhan c6 su viéc nay. Tuy nhién 6ng T ¢6
trinh bay ong sé chiu trach nhiém doc 1ap voi 6ng Thanh vé dat coc dim, con Vé hop
dong dat coc véi Ong D la quan hé rleng gilra 6ng T va 6ng D . Vi vay Toa an cap so
tham khong dua 6ng Thanh vao tham gia t6 tung ciing khong anh hudng dén viéc giai
quyet vu an.
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V& an phi dan su: Theo Diéu 24 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 thi an phi
dan su c6 gia ngach va an phi dan su khong c6 gia ngach chi ap dung ddi véi cac vu
an déan sy so tham, trong do:

“Vu an ddn sy khong co gid ngach la vu dn ma trong do yéu cau cia duong sy
khong phai la mot so tién hodc khong thé xdc dinh dwoc gid tri bang mot sé tién cu
thé.

Vu an dan sw co gid ngach la vu an ma trong do yéu cau cua dwong su la mot
6 tien hodc la tdi san cé thé xdc dinh dwoc bcfng mot sé tién cu thé”.

Vi vay, Toa an cip so tham khong tinh 4n phi dan sy khong c6 gia ngach 1a thiéu
sot.

[6] Tir nhitng nhan dinh néu trén, c6 can ctr dé chap nhan yéu cau khang céo cta
bi don Ong Mai Xuan D va mot phan Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan huyén R nén can sira Ban an déan su so tham sb 27/2024/DS-ST ngay 03/6/2024
cua Toa an nhan dan huyén R, tinh Binh Phudc theo huéng khong chap nhéan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé yéu cau Tuyén b Hop déng dit coc chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ky két ngay 28/3/2022 gitta Ong Mai
Xuan D va Ong Nguyen Dinh T v6 hiéu, bude Ong Mai Xuan D c¢6 nghia vy tra cho
Ong Nguyén Pinh T tong s tién coc dd nhan 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

[7] An phi dan su so thAm: Do stra ban an dan su so thim nén an phi dan sy so
tham duoc tinh lai nhu sau:

Nguyén don Qng Nguyén Pinh T phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach la 300.000 dong va an phi dan sy s0 the}m co gia ngach la 42.000.000 déng (Bon
muot hai triéu dong) duoc khau trir vao so tién 21.000. 000 dong (Hai muoi mot triéu
dong) tam Gmg 4an phi theo bién lai thu tién tam Gng 4an phi sé 0016015 ngay
13/02/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén R , tinh Binh Phudc. Ong Nguyén
Dinh T phai nop sO tién con thiéu 1a 21.300.000 dong (Hai muoi mot triéu ba tram
nghin dong).

[8] An phi dan sy phuc thAm: Do khang céo ctia Ong D duogc chdp nhan nén Ong
D khong phai chiu.

[9] V& chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién khong duoce chap nhan nén éng T
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 1.000.000 dong, 6ng T da nop du.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dugc Hoi dong xét xir
chap nhan mot phan.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va khoan 3 diéu 284 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.
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Chép nhén khang céo cta bi don Ong Mai Xuan D .

Pinh chi xét xir phuc tham mot phan khang nghi s6 113/QD-VKS-DS ngay
18/6/2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhén dan huyén R , tinh Binh Phu¢c. Cu thé
dinh chi phan khang nghi vé n6i dung dét coc va thuc hién hop dong dat coc.

Chép nhan khang nghi s6 113/QD-VKS-DS ngay 18/6/2024 cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén R , tinh Binh Phudc.

Stra Ban an dan su so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 03/6/2024 cta Toa an nhan
dan huyén R , tinh Binh Phudec.

_ Ciin cir khoan 3 Dicu 26; diém g khodn 1 Diéu 40; khoan 1 Dicu 147; Biéu 158;
biéu 228 va khoan 3 Diéu 284 cua BJ luat to tung dan sy 2015.

Can cir cac Diéu 117, 122, 131, 138, 328, 400, 401, 562 cta Bo luat dan su 2015.

Cin ctr cac Diéu 167; Dicu 188 clia Luat dét dai ndm 2013.

Can cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Pinh T
vé yéu cau Tuyén b 03 Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ky két ngay 28/3/2022 gitta Ong Mai Xuan D va Ong Nguyén
Pinh T v6 hiéu va yéu cau bi don Ong Mai Xuan D phai tra lai cho Ong Nguyén
Pinh T sb tién coc 14 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

[2]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don Ong Nguyén Pinh T phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1 1.000.000 (Bdang chit: Mot triéu dong), 6ng T di ndp du.

[3]. Vé an phi dan sy soNthém: 7

Nguyén don Ong Nguyen Dinh T phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach la 300.000 dong va an phi dan su so tham c6 gia ngach 12 42.000.000 dong (Bon
muoi hai triéu dong) duge khiu trir vao sd tlen 21.000. 000 dong (Hal muoi mét triéu
d6ng) tam tng an phi theo bién lai thu tién tam tng an phi sd 0016015 nggy
13/02/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén R , tinh Binh Phudc. Ong Nguyén
Dinh T phai ndp s0 ti€n con thicu 1a 21.300.000 dong (Hai muoi mot triéu ba trim
nghin dong).

[4]. An phi dan sy phuc tham: Ong Mai Xuan D khong phai chiu. Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén R , tinh Binh Phudc hoan tra cho Ong Mai Xuan D sb tién
300.000 dong sb tién tam (mg an phi, 1& phi Ong D di ndp theo bién lai thu tién s6
0011289 ngay 19/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén R , tinh Binh Phudc.

[5]. Cac phan khac caa ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi co hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;
- Toa &n ND huyén R;
- VKSND huyén R;
- Chi Cuc THADS huyén R;
- Luu hd so vu an, VT.

Bui Thanh Thao
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa an ND huyén Ddong Phu;

- VKSND huyén Pong Ph;

- Chi Cuc THADS huyén Ddng Phu;

- Luu hd so vu an, VT.

Bui Thanh Thao
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