TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n sb: 197/2024/DS-PT

Ngay: 26- 09 - 2024

VIV tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Van Thu

Céc Tham phan: Ong Nguyen Vian Nhan

Ba Nguyén Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudec.
.~ Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc: Ba Pao Thi Tan -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Binh Phudc xét xir phtic thén} cong khai vu éu} dan su Fhu ly s0 112/2024/TLPT-DS
ngay 06 thang 8 ndm 2024 ve viéc “tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan
su so tham s0 06/2024/DS-ST ngay 20/6/2024 cua Toa &n nhén dan huyén B, tinh
Binh Phudc bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur phuc
tham so0 235/2024/QDbXX-PT ngay 28/8/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thujr D, sinh nam: 2004; cu tra tai: Thén 7, xa TH,
huyén B, tinh Binh Phudc (xin vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don: Ong Tran Pinh H, sinh nim
1967, dia chi: To 01, ap TH, xa& TL, thi xa BL, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1980, cu tra tai: Ap 2, xa TH,
huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thu T1, sinh nim
1985, cu tra tai: Ap 2, xa TH, huyén B, tinh Binh Phuéc (vang mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi Thuy D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 18/9/2023 va trong cdc bién ban lam vi¢c tqi
Toa dn, nguyén don ba Pham Thuy D uy quyén cho éng Tran Pinh H trinh bay:
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Ngay 13/4/2023, ba D c6 thoa thuén chuyén nhu:ong mot phan dién tich
cua thira dat sb 17, to ban d6 s6 14, dién tich: 3170,9m?, tai 4p 2, x& TH, huyén
B véi gia 400.000.000 dong, dat coc 150.000.000d. Cu the cO mat tién duong
16,5m, chiéu dai hét dat co hau dai 17m dién tich 1005m? nim trong thira dat
trén dugc UBND huyén B cap ngay 22/12/2006 ding tén ong T va ba T1. Sau
khi ky hop dong dit coc toi di tra sd tién 150.000.000 dong hen 90 ngay ké tir
ngay 13/4/2023 dén ngay 13/7/2023 s& ky chuyén nhuong tai van phong cong
ching va toi s& tra s6 tién con lai 250.000.000d. Tuy nhién, dén ngay ra van
phong cong chimg dé ky thi ong T khong ky voi Iy do ba T1 vo 6ng & xa khong
ky duoc.

Nay toi yéu cau tra lai t6i 150.000.000d tién coc va bodi thuong
150.000.000d phat coc do ong T ba T1 vi pham Diéu 328 Bo luat Déan sy 2015.
Tong sd tién yéu cau 1a 300.000.000 dong.

Tai cac ban ty khai va cdc bién ban lam viéc phia bi don Ong Nguyén
Hiru Phiic la nguoi duwoc uy quyén cua éng T, ba T1 trinh:

Phia bi don thtra nhan c6 ky hop dong dat coc voi ndi D nhu bén nguyén
don trinh bay. Tuy nhién, dén ngay ky hop dong chuyén nhuong do vo 6ng 1a ba
T1 6 xa tai Tra Vinh khong veé kip, tai ngay 13/7/2023 con 6ng la chau Nguyén
Tran Phuong L sinh ndm 2015 do v¢ ong dang truc tiép cham soc bi bénh khong
vé kip (6ng da cung cap don thuoc) day la ly do khach quan khong phai do 16i
cua Ong 1én 6ng khong ddng ¥ boi thudng coc ma chi dong ¥ tra lai tién coc da
nhan 13 150.000.000 dong va hd trg thém 1 phan 13i suét cua 150.000.000 dong
ma 6ng di nhan véi mic 1,66% dén nay khoang 20.000.000d, hodc dé nghi tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu thod thuan ban déu

Nguwoi lam chimg ba Ngé Thi P trinh bay: ba c6 chimg kién viéc 1ép hop
d6ng nhu bén nguyén don trinh bay véi gia chuyén nhuong, thira dat s tién dit
coc. Pén ngay 13/7/2023 ba cing con gai ba 1a Pham Thuy D cing 6ng T dén
Vin phong cOng chimg nhung vang mat ba T1 nén khong thé cong chimg hop
dong chinh thirc. Sau khi dit coc cho 6ng T thi ba D ciing nhan coc ciia 6ng H1
va da phai tra lai tién coc va bi phat coc 180.000.000 dong tir 6ng H1 khi khdng
ky dugc hop dong voi ba T1 va 6ng T. Ba c6 v kién 6ng T phai tra lai tién coc
va chiu phat coc cho ba D.

Tai Ban dn dan su so tham so 06/2024/DS-ST ngay 20/6/2024 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéce di quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thuy D. Huy bo hop
ddng dat coc, chuyén quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat ngay
13/4/2023 giita ba Pham Thuy D va dng Nguyén Thanh T.

Bugc 6ng Nguyén Thanh T phai tra lai cho ba Pham Thuy D sb tién dat
coc da nhan 1a 150.000.000 dong(mot tram nam muoi triéu dong).

Khong chap nhan sb tién phat coc 150.000.000 dong(mot trim nim muoi
tri¢éu dong) cuia ba Pham Thuy D.



Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xur so tham ngay 03/7/2024 nguyén don ba Pham Thi Thuy D
c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét sira Ban 4n so thAm
theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khaéi ki¢n va yéu cau khang céo.
- Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan tht phép luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cta Toa an tir
khi thu Iy dén khi xét xtr phtic tham ctia Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
xur va cac duong sy da tuan thu dang theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi D giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao khoan
khoan 1, 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat TS tung Dan su; chap nhan mot phan
khang cdo ciia nguyén don ba Pham Thi Thuy D. Stra Ban 4n dan sy so tham s
06/2024/DS-ST ngay 20/6/2024 ctia Toa an nhén dan huyén B, tinh Binh Phudce
theo huong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, tuyén vo hi¢u
hop dong dat coc, budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién tién coc 150 triéu
déng; khong chap nhan yéu cdu ctia nguyén don vé budc bi don tra sb tién phat
coc 150 triéu dong, budce bi don, nguyén don chiu an phi so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cao cua nguyén don lam trong thoi han luat dinh, co6 hinh thue,
noi D va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cua
B6 luat té tung DAn su ndm 2015 nén du diéu kién dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu phdc tham.

[2] Xét khang cao ctia nguyén don ba Pham Thi Thuy D, Hoi dong xét xir
xét thy:

[2.1] Cac bén duong sy déu thira nhan hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen str dung dét va tai san gan lién trén dat duoc ky két ngay 13/4/2023 voi o
tién dit coc 1a 150.000.000 dong, thoi han dit coc 90 ngay ké tir ngay 13/4/2023
den ngay 13/7/2023 s¢ ky chuyen nhuong tai van phong cong chimg va s€ tra 5O
tién con lai 250.000.000 dong. Tuy nhién khi hét thoi gian dat coc cac bén
khong thuc hién viée ky két duoc hop dong dat coc. Phia dat coc ba D cho rang
viéc khong thé ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching déu
do 18i ciia 6ng T ba T1 do 6ng T ba T1 khong dén Vian phong cong chimg, dong
thoi ong T chua thyc hién viée trich do ban ve& thua dat chuyén nhuong. Bi don
6ng T cho rang khi dén ngay hét han cua thoa thuan ngay 13/7/2023 ong T
khong ky duoc hop dong chuyén nhuong do con cia ong T, ba T1 Ia chau
Nguyén Tran Phuong L, sinh nam 2015 dang bi bénh phai diéu tri tai tam y té xa
LS, huyén CN, tinh Tra Vinh nén ba T1 khong vé kip dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Pong thoi ong T ciing dé nghi ba D doi viée ky két
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hop dong chuyén nhuong sang ngay hom sau dé ba T1 c6 thé ky két nhu da thoa
thuan.

[2.2] Tai phién toa phuc tham 6 ong T trinh bay thoi diém 1ap hop dong dat
coc, Gidy chimng nhan quyén str dung dat dang thé chip tai Ngan hang NN- Chi
nhanh B Tay Binh Phudc, 16i trinh bay nay phu hop voi tai liéu do Ngan hang
Ngan hang NN- Chi nhanh B Tay Binh Phudc cung cap cho Toa an xac dinh
ngay 25/8/2016 6ng T thé Chap quyen su dung dat trén tai ngan hang va dén
ngay 28/7/2023 mai x06a thé Chap Ong T cho rang cac bén c6 thoa thuan vé viée
ba D phai thanh toan trude sé tién chuyén nhuong con lai cho ong T trude thoi
diém ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé thuc hién thi tuc
giai chap tai Ngan hang. Tuy nhién 10i trinh bay cua ong T khong dugc nguyén
don ba D thira nhan, dong thoi trong hop dong dat coc cting khong thoa thuan vé
ndi D nay. Do vy cac bén khong thoa thuan vé viéc giai chap quyen st dung
dat tai ngan hang dé tlen hanh ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat 14 anh huong quyén loi ngudi thir 3 1a Ngén hang theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 320 Bo luat Dan sur 2015. Do vay hop déng dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat dugc ky két ngay 13/4/2023 giira ba
Pham Thuy D va 6ng Nguyen Thanh T v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luat.
Cép so tham 1ap luan hop dong dit coc vo hiéu nhung lai tuyén huy hop dong 1a
c6 sai X0t vi vay can rat kinh nghiém.

[2.3] Vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu: Hoi dong xét xtr xét thay céc bén
déu thira nhan thoi diém dat coc 6ng T chi dua chobaD Gidy chirng nhan quyén
su dung dat ban photo. Ba D ciing khong yéu ciu ong T dua Gidy ching nhan
quyén st dung dat ban chinh trude khi dit coc, dong thoi ba D cling khong tim
hiéu vé tinh trang phap ly cua thira dat dang thé chap tai Ngan hang. Do vay 6ng
T va ba D déu co 16i ngang nhau dan dén hop déng dit coc vo hiéu ngay tur dau.
Vi vy can budc cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhén, cu thé can budc
6ng T tra lai ba D sd tién nhan dit coc 150.000.000 dong, ddi véi yéu cau phat
coc 1a khong ¢o6 can cur.

[3] Tu nhitng nhan dinh trén, xét thay c6 can clr chap nhan mot phan
khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi Thuy D, can sta Ban an Dan sy so
tham so 06/2024/DS-ST ngay 20/6/2024 cua Toa an nhan dan Huyén B.

4] Vé an phi so tham: 6ng T phai chiu 4n phi co gia ‘ngach do mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chdp nhan, cu thé 150.000.000 dong
x5% = 7.500.000 dong. Ba D phai chiu an phi c6 gia ngach do mét phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan 150.000.000 dong x5% =
7.500.000 dong.

[5] An phi dan sy phuc th‘.’flm: Do khang c4o cia nguyén don ba Pham Thi
Thuy D dugc chap nhan mét phan nén khong phai chiu.
w [6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop v6i quan
diém Hoi dong xét xtr nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.



[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1, 2 DPiéu 308, Piéu 309 caa Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Chép nhan mot phan yéu ciu khing céo cia nguyén don ba Pham Thi
Thuy D.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 06/2024/DS-ST ngay 20/6/2024 clia Toa 4n
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc vé cach tuyén an;

Ap dung céc f?iéu 117, 119, 122, 123, 131, 328 Bo luat dénﬁ sy 2015; Diéu
26, 29 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi
va I¢ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thuy
D. Tuyén bd hop dong dit coc, chuyén quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién véi dat ngay 13/4/2023 giita ba Pham Thuy D va 6ng Nguyén Thanh T vo
hiéu.

Budc ong Nguyén Thanh T phai tra lai cho ba Pham Thuy D sb tién dat
coc da nhan 1a 150.000.000 déng(m@t tram nam muoi triéu déng).

_ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Pham Thi Thuy D
vé viéc budc 6ng Nguyén Thanh T tra ba Pham Thuy D s6 tién phat coc
150.000.000 dong(mdt tram nam muoi tri¢u dong).

2.V an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 7.500.000
dong(bay tri¢u nam tram nghin dong) an phi dan sy so tham co6 gia ngach.

. Ba Pham Thuy D phai chiu 7.500.000 déng(béy triéu nam tram nghin
dong) an phi dan su so tham cé gia ngach, dugc khau trir hét vao so tién ba D da
ndp tam ung an phi theo bién lai thu s6 0017812 ngay 15/11/2023 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

3. An phi dan su phﬁc’theflm: Nguyén don ba Pham Thi Thuy D khong
phai chiu, dugc hoan tra lai so6 tién 300.000 dong (ba trdm nghin d()ng) tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu tam tUng an phi, 1€ phi Toa an s6 0012484
ngay 30/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ddan sw co quyén thoa
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thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huy¢n B;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viin Thu



