TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 199/2024/DS-PT
Ngay: 26 — 9 - 2024
“V/v Tranh chap hop dong tang
cho quyen sir dung dat; yéu cau
chia thira ké; hop ddng tin dung va
hop ddng hop tac 1am vuon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh

Cdc Tham phdn: Ba V5 Thi Phuong

Ba Pao Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Giang — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Hgu Giang tham gia phién toa:
Ba Piang Kim Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 25 va 26 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Hau Giang, cong khai xét xir phuc tham vu an thu 1y sb: 32/2024/TLPT-DS
ngay 27 thang 02 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir
dung dat; yéu cau chia thira ké; hop dong tin dung va hop dong hop tac lam vuon”.
Do Ban an dan sy so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang c4o. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 100/2024/QD-PT ngay 24 thang 5 nim 2024,
gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi D; Tri tai: 4p P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba D: Ong Lé Kha B (Vin ban ty quyén
ngay 08/3/2022); Tra tai: S6 B, ddy B, duong T, phuong H, quan N, thanh ph
Can Tho. (c6 mat)

2. 0Ong Lé Vin Q; Tru tai: ap B, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang. (c6 don yéu
cau giai quyét ving mat)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh S; Tru tai: ap P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.



(vang mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bich P; Tru tai: ép P, thi trin N, huyén C, tinh Hau Giang.
(c6 don yéu cau ving mit)

2. Ba Nguyén Thi My L; Tra tai: 4p P, xd D, huyén C, tinh Hau Giang. (cO
don yéu cdu vang mat)

3. Ba Nguyén Thi Qui S1; Tru tai: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang. (c6
don yéu cdu ving mit)

4. Ba Nguyén Thi Tién T; Tru tai: S F, t6 G, khu vuc Binh Phé A, phuong
L, quan B, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

5. C)ng Nguyén Thién N; Tru tai: ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang. (c0
mat)

6. Ong Nguyén Thanh D1; Tru tai: ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.
(c6 mat)

7. Ba Tran Thi C; Tru tai: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang. (ving mit)

8. Ngan hang N2;

Tru s& chinh: S 2, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba PBinh, Ha N1

Dia chi lién hé: ép Thi Trén, thi tran Nga Sau, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T1 — Tong Giam ddc Ngan
hang N2

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (theo Quyét dinh sé6 2965/0P-NHNo-PC
ngay 27/12/2019 cia Tong Giam doc Ngan hang N2 va Gidy iy quyén ngay
29/7/2022 ciia Gidm déc Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén huyén
N2): Ong Truong Qudc P1 — Pho Giam dbc kiém can bo phap ché Ngan hang N2,
chi nhanh huyén C, tinh Hau Giang. (ving mat)

- Nguoi khang cao: I:Iguyén don ba NguyénNThi D, nguoi co quy%n loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich P, ba Nguyeén Thi My L, ba Nguyen Thi
Qui S1, ba Nguyén Thi Tién T, dng Nguyén Thanh D1, 6ng Nguyén Thién N.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, cac tai li¢u, chung cur c6 trong hd so thi ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi D va dai dién theo ity quyén ciia ba D 1a dng
Lé Kha P trinh bay: Ngay 04/5/1962, ba Nguyén Thi D két hon véi ong Nguyén
Hong B (chét naim 2012). Vo chdng ba D va 6ng B c¢6 08 ngudi con gdbm: Ba
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Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi My L, 6ng Nguyén Thién N, 6ng Nguyén
Chanh D1 (chét con nhé, khong cé vo con), ong Nguyén Thanh D1, ba Nguyén
Thi Qui S1, 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi Tién T.

Tai san cua vo chong ba D, 6ng B gdm c6: Quyén st dung dét dién tich
16.895m? dimg tén 6ng Nguyén Hong B do vo chong khai pha tir ndm 1975. Nam
2007, 6ng B chuyén nhugng 4.098m? d4t cho 6ng Quach Vin K, dién tich dat con
lai 12 12.797m? Ngudn goc dat do vo chong ba D khai pha, cai tao dat tir nam
1975 cho dén nay. Trén dat c6 01 cin nha xdy dung ndm 2000 va cay trong do vo
chdng ba D trong. Tai san 1a dat ba D ¢6 ¥ dinh phén chia cho cac con st dung,
nhung ong S khong dong ¥ vi éng S cho rang khi 6ng B con song da ky gidy to
tang cho dat cho 6ng S st dung. Sau khi trich luc hd so thi ba D méi biét 6ng B
d3 ting cho quyén sir dung dat cho Nguyén Thanh S va 1am thu tuc nam 2009 ting
cho toan bd dién tich dit cho ong S.

Ba D yéu cau: Tuyén b6 hop dong ting cho quyén sir dung dat giita éng
Nguyén Hong B voi ong Nguyén Thanh S vo hiéu. Yéu cau Toa 4n kién nghi thu
hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng Nguyén Thanh S lién
quan dén phan dét theo hop dong ting cho; Giai quyét phan chia % trong s dién
tich 12.797m? dat va tai san gan lién vai dat cho ba D duge quyén st dung theo
quy dinh ctia phéap luat. Yéu cau chia thira ké phan tai san cta 6ng B chét dé lai.
Tai phién toa nguyén don yéu cau chia phan dét theo do dac thuc té c6 dién tich
14.191,9m?,

Theo don khoi kién va cdc loi khai cua nguyén don éng Lé Van Q trinh bay:
Ngay 29/8/2020, dng Q voi 6ng Nguyén Thanh S hop tic dé cung 1am vudn va
chia loi nhuan véi nhau. Hai bén c6 1am gidy tay, ndi dung thoa thuan 1a ong S
giao cho dng Q cham soc 8.000m? dat dé trong mit. Ong Q chiu trach nhiém chim
soc, dau tu cdy gidng, phan thude, tudi nudc, gitt vuon va duoc quyén chuyén doi
trong cac loai cdy an trai khac, hoa loi thu duoc s& chia déu theo ty 1& 1:1, dén
ngay 17/4/2029 1a hét han hop dong. Ngay 01/9/2020, 6ng Q va dng S ky phu luc
hop d6ng v6i ndi dung dng S s& ban 50% hoa loi trong 04 nam (tir ngay 01/9/2020
dén 01/9/2024) véi gia 270.000.000 dong, 6ng Q di tra tién du. Sau ngay
01/9/2024 thi phu luc hop dong hét hiéu lyc, hai bén s& quay lai chia déu loi nhuan
1:1 dén nam 2029. Nam 2022, gia dinh 6ng S c6 tranh chép ndi bd nén Ong S léy
lai 02 cong dat trén tong s6 08 cong da thoa thuan hop tac. Nay ong Q yéu cau
6ng Nguyén Thanh S phai bdi thudng tién vi pham hop dong cho 6ng, bao gdm
cac khoan nhu sau:

- Tién thué dat (tir 01/9/2020 dén 01/9/2024) cia 02 cong dat ma 6ng S da
lay lai: 135.000.000 dong x 5 1an = 675.000.000 dong (day la s tién boi thudong
hop ddng 01 thudng 05 theo hop dong).

- Tién hoa loi ctia 04 nam (tir 01/9/2024 dén 17/4/2029 13 hét hop dong chia
1:1) ctia 02 cong dat: 80.000.000 ddng/nim (bao gdm: tién nhan cong: 15.000.000
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d6ng/nam, tién chi phi phan thudc: 12.000.000 dong/nam, tién loi nhuan ban mit:
53.000.000 dong/nam). Quy ra 04 nam l1a 320.000.000 dong.

Tong sb tién 6ng Nguyén Thanh S phai tra 13 995.000.000 dong. Ddi voi
phan 06 cong dit con lai trong phan tranh chip giita ba D véi éng S, dng Q khéng
c6 yéu cau gi.

Theo don phan t6 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién theo iy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Thanh S 14 ba Pinh Ngoc LI trinh
bay: Cha me cua 6ng S 1a 6ng Nguyén Hong B (chét nim 2012) va ba Nguyén
Thi D ¢6 08 ngudi con nhu ngudi dai dién cua ba D trinh bay. Luc con séng ong
B canh tic phan dién tich dat 16.895m? do dng B dung tén. Ngudn gbc dat nay 1a
do 6ng ba ndi cho cha 1a 6ng B nén 13 tai san riéng ctia ong B, nén cip Gidy ching
nhan cho c4 nhan ong B, khong cap cho hd, nén ong B c6 quyén canh tac va dinh
doat tai san nay. Nam 2009, ong B cho dat 6ng S va 1am hop dong ting cho quyén
sir dung dat cho ong S toan bo dién tich dat 12.797m? (sau khi 6ng B da ban mot
phan dat cho ong Quach Vian K vao nam 2008). Ong S canh tac tir nim 2009 trén
dién tich dat nay, ba D ciing biét ong Biru ban dat cho 6ng K va ting cho dit cho
6ng S nhung ba D khong c6 ¥ kién gi. Pén nam 2016, ong S tach gidy dat cho 2
anh 1a 6ng Nguyén Thién N va 6ng Nguyén Thanh D1, nén 6ng S con lai trén
8.000m? canh tac dén nay. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ciia ba D.

Gitra 6ng Q va dng S co thoa thuan hop tac lam vuon nhu 6ng Q trinh bay.
Pén dau nim 2022, 6ng Nguyén Thién N ldy lai 02 cong dat nén ong Lé Vin Q
khong canh tac duoc tir d6 dan dén tranh chap. Trude ddy (khong nhd 1o thoi
gian), 6ng S thué dat cua 6ng N véi sb tién 35.000.000 dong trong thoi gian 07
nam, khi d6 c6 lam hop dong bang gidy tay vdi nhau, hién hop dong bang gidy
tay d6 da mat. Sau d6 ong N htra cho 6ng S tiép tuc thué dat trong 08 niam, voi sb
tién thué mdi ndm 1a 5.000.000 dong. Pdi v6i thoa thuan thué thém 08 nim nay
thi chua lam hop dong, 6ng S chua giao tién cho ong N va 6ng N ciing rao dat lai
khong cho 6ng S thué nita (do dang tranh chap vé thira ké). Ong S véi 6ng Q thoa
thuan hop tac lam vuon thi 6ng N biét rat 5. Ong S khong dong ¥ yéu cau boi
thuong thié€t hai cia ong Q.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng S c6 don phan td yéu cau:

- Phan dat tranh chap 12 tai san riéng cua ong B, da ting cho 6ng S va 6ng
S da duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba D va cac con khéng co
quyén yéu cau chia. Do c¢6 tranh chip nén éng S yéu cau 6ng N va dng D1 tra lai
dat ctia 6ng S.

- Nguyén nhan khong thé tiép tuc thuc hién hop dong hop tac lam vuon véi
6ng Q ddi voi phan dat ciia ong N 1a do 6ng N 14y lai phan dat ma ong N da dong
y cho 6ng S thué. Do vay, 156i thudc vé ong N nén néu 6ng Q yéu cau 6ng S boi



S)
thuong bao nhiéu thi dng N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Q, 6ng S khdng co trach
nhiém boi thuong.
Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Thién N trinh bay: Vao nam 2013, 6ng c6 cho dng S muon
phan dét vé6i dién tich 02 cong tai thira s6 79 dé canh tac, khong c6 1am gidy to gi,
sau khi cho muon thi 6ng S c6 tréng mit. Trudc khi cho mugn dit c6 cam sanh
do 6ng véi cha 6ng trong chung trude d6. Cha ong cho dat vao ndm 2011 va dén
nam 2016 tién hanh tach thia thi ong dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ong S cho dng Q thué vao nim nao thi dng khong biét. Pén nam 2022 thi 6ng
N biét ong S 1y phan dat ctia ong hop tac voi ong Q nén 6ng di 1ay dat lai. Ong
yéu cau ong Q phai di doi cdy ma khong lam t6n hai dén gia tri dat cia 6ng. Doi
v6i viée tranh chap cua ba D va 6ng S ong khong c6 yéu cau gi, néu duoc nhan
ky phan thira ké thi ong dé lai cho ba D dai dién nhan.

- Ong Nguyén Thanh DI trinh bay: Dbi voi viéc tranh chap ciia ba D va
6ng S thi ong khong ¢6 yéu cau gi, néu dugc nhan ky phan thira ké thi ong dé lai
cho ba D dai dién nhan.

- Ba Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi My L, bd Nguyén Thi Qui S1, ba
Nguyén Thi Tién T théng nhat voi 10i trinh bay ba D. Doi v6i viée tranh chap cia
ba D va ong S thi ba P, ba L, ba S1, ba T khong c6 yéu cau gi, néu dugc nhan ky
phan thira ké thi cac duong su dé lai cho ba D dai dién nhén.

- Pai dién Ngan hang N2 1a dng Trwong Quéc PI trinh bay: Ngay
14/06/2021, 6ng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi C ¢6 ky hop dong tin dung s6
7004LAV202101860 v&i A, Chi nhéanh huyén C, tinh Hau Giang dé vay
700.000.000 dong, 14i suat vay: ap dung theo quy dinh 14i suat cia Ngan hang N2
tai thoi diém cua timg gidy nhin no. Muc dich vay 1a chiam soc vuon, 13i suit no
qué han: bﬁng 150% 14i suét no trong han, thot han duy tri han muc: 36 thang.
Pén ngay 21/07/2022 6ng S va ba C con no Ngin hang sb tién tam tinh 13
772.365.000 déng. Trong d6: ng gdc 1a: 700.000.000 dong, no 13i 1a: 72.365.000
dong. Ong S va ba C thé chip tai san dam bao dé vay von theo hop dong thé chip
tai san s6 7004LCL202001572 ngay 06/10/2020, tai thira dat sd: 62, 71 va 73, to
ban d s6: 30, dia chi thira dat: ap P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang, v&i dién tich:
10.133,9 m? theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 BY234782; BY234783;
BY234784, s6 vao so6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat: CH02204;
CH02205; CH02206, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 06/01/2016 do dng
Nguyén Thanh S dung tén.

Do phan dat thé chap phat sinh tranh chap, Ngan hang yéu cau ong S va ba
C phai tra hét so tién tam tinh dén ngay 10/9/2023 1a 850.732.054 dong (Trong
d6: no gbe 1a: 700.000.000 dong, no 13i 1a 150.732.054 dong) va toan bo sb 1ai
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phat sinh cho dén ngay tra tat ng. Néu 6ng S, ba C khong tra no thi dé nghi xu ly
tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Tai Ban an dan sy so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang tuyén xt nhu sau:

Ap dung: An 1é 56 05/2016/AL ngay 06/4/2016 ciia Héi dong Tham phdn
Toa dn nhdn dén t6i cao; Diéu 130, Diéu 131, Diéu 133, Diéu 213, Diéu 323,
Diéu 649, Diéu 650, 651, Diéu 660 ciia BY ludt Dan su; Diéu 91, Diéu 95 ciia
Ludt Cdc t6 chire tin dung; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30 thing
12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu nép, qudn Iy va sir dung én phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xuz:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Lé Vin Q.

Chdp nhdn mét phdn yéu cau phan t6 cia bi don Nguyén Thanh S.

Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia Ngan hang N2.

Hop déng tang cho quyén sit dung ddat ngay 17/6/2009 giita 6ng Nguyén
Hong B véi ong Nguyén Thanh S vé hiéu mét phan.

Hop dong hop tic ngay 29/8/2020 giita éng Lé Vian Q véi 6ng Nguyén
Thanh S vé hiéu mét phan.

Xdc dinh phan ddt c6 dién tich 14191,9 m? theo Mdnh trich do dia chinh
ngay 01/6/2023 ciia Cong ty TNHH P2 1a tdi sin chung cia vo chong ng Nguyén
Hong B va ba Nguyén Thi D.

Céng nhdn phan dat c6 dién tich 10.133,9 m? (phan ghi chii (1a), (1b), (2),
(3)) theo Manh trich do dia chinh ngay 01/6/2023 cua Cong ty TNHH D2 thuéc
quyén sit dung hop phdp ciia ng Neuyén Thanh S. Phan tdi san trén dat (phan
ghi chii (1a), (1b)) thudc quyén sir dung hop phdp ciia 6ng Neuyén Thanh S; Phan
tai san trén ddt (phan ghi chii (2), (3)) dwoc thiee hién theo hop déng hop tdc giita
ong Nguyén Thanh Sva Lé Vin Q.

Céng nhdn phan dat cé dién tich 1974,1 m? va tai san trén ddt (phan ghi
chu (4) theo Manh trich do dia chinh ngay 01/6/2023 cua Cong ty TNHH P2 thudc
quyén sir dung hop phdp ciia éng Nguyén Thién N.

Céng nhdn phan dat cé dién tich 2083,9 m? va tai san trén ddt (phan ghi
chu (5) theo Manh trich do dia chinh ngay 01/6/2023 cua Cong ty TNHH D2 thugc
quyén sir dung hop phdp ciia éng Nguyén Thanh D1.



7

Buéc éng Nguyén Thanh S phdi thanh toan cho ba Nguyén Thi D
1.073.912.000 dong (mét ty khéng tram bdy mwoi ba triéu chin tram muwoi hai
ngan dong).

Buéc éng Nguyén Thién N phdi thanh todn cho ba Nguyén Thi D
428.379.700 dong (bon tram hai muwoi tdm triéu ba tram bay muoi chin ngan bay
tram dong).

Buéc éng Nguyén Thanh DI phdi thanh todn cho ba Nguyén Thi D
452.206.300 dong (bon tram nam mueoi hai triéu hai tram 1é sdu ngan ba tram
dong).

Buéc 6ng Nguyén Thanh S phdi thanh todn cho éng Lé Vin Q 67.500.000
dong (sau muwoi bay triéu ndm tram ngan dong).

Buéc 6ng Nguyén Thién N phdi thanh todn cho éng Lé Vin Q 219.716.632
dong (hai tram mudi chin triéu bdy tram mwdi sdu ngan sdu trdm ba muwoi hai
dong).

Buéc éng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi C phdi tra cho Ngan hang N2
tong s6 tién 850.732.054 dong, trong dé ng goc 700.000.000 dong, no ldi
150.732.054 dong.

Trong trwong hop éng Nguyén Thanh S va ba Tran Thi C khéng tra hodc
tra khéng dirt no thi Ngan hang N2 ¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh dan xik Iy
tai san da thé chdp dé thu hoéi no theo hop dong thé chap sé 7004LCL202001572
dwoc ky két vao ngay 06/10/2020 giita ba Tran Thi C va 6ng Nguyén Thanh S véi
Ngan hang N2.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 1ai cham thi hanh 4n, 13i theo hop
dong tin dung, an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, nguyén don ba Lé Thi D2 va ngudi co quyén
1o, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi M§ L, ba Nguyén
Thi Qui S1, b Nguyén Thi Tién T c6 don khang céo, yéu cau stra ban an so thim
theo hudng chp nhan yéu cau khoi kién cua ba D2. Tai Vin ban ngay 02/7/2024,
ba D2 yéu cau:

- V& quyén st dung dat: Giai quyét cho ba D2 dugc quyén st dung
5.186,2m? dat CLN (2.062,8m? dat CLN tai vi tri (1a); 3.123,4m? dat CLN tai vi
tri (2) thudc thira dat s6 73, to ban d6 s6 30) va 300m? dat ONT tai vi tri (1b) thudc
thira dat s6 62, to ban dd s6 30. Tong dién tich 1a 5.486,2 m?. Ba D2 ty nguyén dé
duong di chung dién tich khoang 750m? dat CLN (chiéu rong 03 mét, chiéu dai
khoang 250 mét) tir duong giao thong cong cong vao dén thira dat sb 71, 79, 70
thudc quyén st dung cua 6ng S, 6ng N, dng D1. Ddi véi ong S sau khi ting cho
dat cho ong D1, 6ng N thi dién tich con lai chi con 4.647,6 m? dat.
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- Ba D2 khong dong ¥ nhan gié tri quyén sir dung dat cua ong D1 va dng N
vi 6ng S 1 nguoi ting cho ong D1 va 6ng Nhan g sir dung dat, da dang ky va duoc
cap Gidy chtirng nhan quyén st dung dat. Nhung Toa an cap so thim budc dng D1
va 6ng N tra gia tri quyén st dung dat cho ba 1a khong phu hop.

- V& nha &, vat kién tric va cay tréng: Yéu cau on dinh cho ba tiép tuc su
dung cdn nha, vat kién tric khac va cdy trong gan lién v6i phan dét tai vi tri (1a)
va (1b) va (2).

- Dbi véi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang N2: Ban an so thAm chip nhan
toan b yéu cau doc 14p cuia Ngan hang 1a khong hop 1y, boi vi thira dat s6 62 dién
tich 300m? dat ONT va phan dat tai vi tri (1a) va (1b) c6 nha va cong trinh xay
dung thudc quyén so hitu ctia vo chong ba va céc con. Khi ong S thé chap dé vay
tién, Ngan hang khong tham dinh tai san trén dat. Do d6, dé nghi chi chdp nhan
mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, vi hop dong thé chap bi vo hiéu mot
phan.

Vin ban trén c6 chir ky théng nhat ciia cac con bao gdm Nguyén Thanh D1,
Nguyén Thi Bich P, Nguyén Thién N, Nguyén Thi My L, Nguyén Thi Qui S1 va
Nguyén Thi Tién T.

Ngay 20/9/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thién
N c6 don khang cdo yéu cau sira ban an so tham theo hudng:

- Khong budc 6ng N phai thanh toan cho ba D2 428.379.700 dong vi dién
tich dat 1.974,1m? do dng S ky hop dong ting cho 6ng N hoan toan hop phap va
nam trong phan quyén sir dung dét dién tich 7.095,9m? ctia 6ng Biru ting cho 6ng
S vao nam 2009 khong bi vo hiéu;

- Khong budc 6ng N phai thanh toan cho ong Lé Van Q 219.716.632 dong
vi hop ddng hop tac lam vudn ngay 29/8/2020 giira 6ng S va 6ng Q trong do c6
dién tich 1.974,1 m? dat khong co6 su ddng ¥ ctia 6ng N. Do do, yéu cau éng Q di
doi cay trong di noi khac dé tra dat cho 6ng N sir dung.

Ngay 20/9/2023, ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh
D1 c6 don khang cdo yéu cau stra ban an so thim theo huéng khong budc 6ng D1
phai thanh toan cho ba D2 s6 tién 452.206.300 dong vi dién tich dat 2.083,9m? do
6ng S ky hop dong ting cho ong D1 str dung hoan toan hop phap va nam trong
phan quyén str dung dat dién tich 7.095,9m? ctia 6ng Biru ting cho ong S vao nim
2009 khong bi vo hi¢u

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don ba D2 van giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cdo; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh D1, 6ng Nguyén Thién N, ba Nguyén Thi Tién T van giit nguyén
yéu cau khang céo.

Pai dién nguyén don 1a 6ng L& Kha D trinh bay:
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- Pé nghi x4c dinh phan dat ong S ky hop dong ting cho 6ng N va 6ng D1
thudc phan cta éng S c6 duoc tir cha 1a ong Btru t cho, khong lién quan dén ba
D2. Con phan quyén sir dung dat cua ba D2 1a % quyén sir dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dit do 6ng B dimg tén.

- P6i v6i can nha: Can nha gin lién voi dit 13 tai san chung cua 6ng B va
ba D2, 6ng S khong c6 dong gop cong stre gi, chi ¢ lam mai che vao nam 2015,
Tda an cap so tham chia thanh 03 phan, trong d6 6ng S dugc chia 01 phan 1a
khong hop ly.

- V& cdy trong: D6i v6i nhitng cay trong nim ngoai phan dit ong Q dang
quan 1y, str dung 1a ctia 6ng B va ba D2 trong, khong phai cia 6ng S nén dé nghi
chia tai san chung va chia thira ké theo quy dinh.

- Bdi véi yéu cau ctia Ngan hang thi dong ¥ rat lai, khong khang céo nira.

Pé nghi cap phuc tham chia tai san chung va chia thira ké bang hién vat,
hién nay 6ng S di bo di khoi dia phuwong nén dé nghi chia cho ba D2 cin nha va
phan dat phia trude tai cac vi tri (1a), (1b) va (2); con dng S nhan hién vat 12 phan
dat con lai. Néu phan hién vat ba D2 duoc chia vuot qua gid tri tai san ctia ba D2
sau khi chia tai san chung, chia thira ké thi ba D2 dong y tra gié tri chénh léch cho
6ng S. Ba D2 dong y ma 16i di vi tri cap kénh do Nha nude quan 1y c6 chiéu ngang
3 mét tir 16 cong cong dén hét phan dat vi tri (2) va mo tiép qua phan dét cua ong
D1 véi dién tich khoang 750m? dé ong S, dng N va 6ng D1 c6 16i di vao vuon
canh tac va khong yéu cau boi thuong gia tri.

Ba T, ong N, 6ng D1 trinh bay: Viéc 6ng S ky hop dong ting cho phan dat
cho dng D1 va dng N 1a thyuc hién theo ¥ nguyén cta cha chia dét trude khi chét
theo So dd phan chia ngay 18/5/2009 nhung ban gbc bi that lac chi con ban photo
ndp cho Toa an. Nhung do 6ng S sau khi dugc dimg tén trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat da 1at long, khong dong ¥ chia cho cac anh chi em ma danh hét
phan dat nén mai phét sinh tranh chap. Ong D1 va 6ng N dé nghi khong budc cac
ong tra gia tri quyén sir dung dat cho ba D2, vi phan dat nay ong S da tu nguyén
tang cho. Riéng ong D1 yéu cau khong budc dng phai bdi thudng gia tri cy trong
cho 6ng Q vi 6ng khong c6 hop ddng véi ong Q, chi cho dng S muon canh tac,
viéc ong S ky hop ddng hop tac 1am vuon véi ong Q khong thong qua v kién cua
ong nén ong khong dong y boi thuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Vé chdp hanh phdp ludt té tung: Qua trinh giai quyét vu an, Thim phén -
Chu toa phién toa, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy da thuc
hién dung quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su.

- Vé viéc gidi quyét vu an: Ngudn goc dat 1a ctia vo chong 6ng B, ba D2
trong thoi ky hon nhan nén viéc dinh doat tai san nay phai co ¥ kién thong nhat
ctia vo chong. Tuy nhién, khi 6ng B con sdng di co ¥ nguyén ting cho céc con
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trai va gai. Trinh bay ctia ong N va dng D1 tai phién toa phuc tham ciing nhu ¥
kién ctia 6ng S trong qué trinh giai quyét vu an thi 6ng D1 va éng N duoc cha cho
dat str dung tir ndm 2009 va da nhan dat str dung; viéc ong S ky hop dong ting
cho 6ng D1 va 6ng N vao nam 2012 1a thuc hién theo y nguyén cua 6ng B khi con
séng. Viéc nay ba D2 séng chung nha nén khong thé cho ring 1a khong biét, va
lai ba D2 ciing d c6 y kién théng nhét voi ¥ nguyén phan chia cta 6ng B tai So
d6 ngay 18/5/2009 nén co gia tri phap 1y chirmg minh phan dit 6ng S ting cho ong
D1 va 6ng N khong con 1a tai san chung ctia ba D2 va dng B. Tai san chung chi
con phan dat dién tich 10.133,9m? tai vi tri (1a), (1b), (2) va (3) So dd dét tranh
chép, moi ngudi duoc Y. Ba D2 yéu cau duoc nhéan hién vt tai vi tri (1a), (1b) va
(2) 6 gia tri nhiéu hon gi4 tri tai san duoc chia nén phai thanh toan lai cho 6ng S.

Dbi voi can nha co gia tri 474.585.855 dong co ngudn gde do vo chong 6ng
B, ba D2 xay dung. Ong S c6 thoi gian dai chung séng voi cha me, qué trinh
chung séng co tu bo, sira chita, gin gitt can nha nay nén Toa an cap so tham chia
gia tri can nha thanh 03 phan, theo d6 6ng B, ba D2 va 6ng S mdi nguoi mot phan
v6i gia tri 1a 158.195.285 dong 1a c6 co sé. Ddi voi di san cua éng B, do 6ng B
khong dé lai di chic nén duoc chia theo phap luat cho ba D2 va 07 ngudi con; ap
dung An 1& s6 05/2016/AL chia cho 6ng S 01 ky phan thira ké nita 1a duoc 02
phan; nhitng nguoi con con lai dong y dé ba D2 duoc nhan ky phan thira ké cua
minh nén ba D2 dugc nhan 07 ky phan thira ké.

Dbi véi cay trong tai vi tri (1a) va (1b) ¢ gia tri 1a 111.220.000 dong, ba
D2 & c6 canh tac cing 6ng S nén c6 cin ctr chia doi gia tri cdy trong cho 6ng S va
ba D2.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba D2 dong y mo 16i di qua bat dong san lién
ké ma khong phai boi thuong gia tri.

Déi voi khang cdo cua dng N khong dong v tra gia tri cdy trong cho éng Q.
Xét thay cay trong khong thé di doi, 6ng N 14y lai canh tac hudng hoa lgi nén phai
c6 trach nhiém tra gia tri lai cho ong Q 1a phu hop, vi vay khong chap nhan khang
cao nay cua ong N.

Péi voi khang cao cua ong D1, 6ng N khong dong ¥ tra gia tri cho ba D2
vi dat nay ong S di ky hop dong tang cho. Xét thay viéc 6ng S ky hop dong ting
cho 6ng D1 va 6ng N 1a thyc hién theo ¥ nguyén ctia 6ng B, c6 sy dong ¥ cta ba
D2 nén ong D1 va 6ng N khong phai tra gia tri cho ba D2.
Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan
su, stra 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duwoc xem xét tqi
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xu nhan dinh:
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[1] V& td tung:

[1.1] Sau khi xét x{r so tham, ngdy 20 thang 9 ndm 2023 nguyén don ba Lé
Thi D2 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich P, ba
Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi Qui S1, ba Nguyén Thi Tién T c¢6 don khang
cdo dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan sy ndm
2015 nén dugc xem 1a hop 1& va chip nhan xem xét theo trinh ty phtic tham.

[1.2] Toa an da triéu tap hop 1& cac duong su dé tham gia phién toa phuc
thAm duoc md 1an thir hai, tuy nhién d6i véi bi don ong S, nguodi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba C, dai dién Ngan hang N2 viang mat khong 1y do; ddi véi
6ng Lé Vin Q, ba Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi Qui S1, ba Nguyén Thi My
L Véng mat c6 don yéu cau Véng mit. Can ci khoan 3, Diéu 296 cua Bo luat TH
tung dan su, Hoi déng xét XU quyét dinh tiép tuc xét Xr vu an.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Gitta ba D2 va 6ng Nguyén Hong B (chét naim 2012) song chung véi
nhau nhu vo chéng vao nim 1962, ¢6 08 ngudi con gdm: ba Nguyén Thi Bich P,
ba Nguyén Thi My L, 6ng Nguyén Thién N, 6ng Nguyén Chanh D1 (chét con
nhd, khong c6 vo con), dng Nguyén Thanh D1, ba Nguyén Thi Qui SI, 6ng
Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi Tién T. Qua trinh chung séng c6 tao lap dugc
phan dét dién tich 16.895m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 002242
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho (cil), nay 14 huyén C, tinh Hau Giang
cap ngay 04/10/1995. Nam 2007, 6ng B c6 chuyén nhuong cho 6ng Quach Vin
K phén dat dién tich 4.098m?. Dién tich dat con lai theo Giéy chirng nhan 1a
12.797m?, do dac thyc té 12 14.191,9m?; tai san gan lién v6i dat 13 cin nha duoge
6ng B, ba D2 xay dung vao nim 2000 va cac cdy trong.

[2.2] DPbi v6i phan dét tranh chip duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy
chtng nhan trong thdi ky hon nhan giira 6ng B va ba D2. Bi don ong S cho rang
day la tai san riéng ctia ong B do dugc cha me cuia 6ng Buru t cho riéng ong B
nhung khong cung cap duge ching ctr ching minh. Can ¢t quy dinh tai Piéu 33
ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014 (Piéu 27 cta Luat Hén nhan va Gia
dinh ndm 2000) va tinh than huéng dan tai Muc 3 Nghi quyét s 02/2000/NQ-
HDTP ngay 23/12/2000 ctia Hoi ddng Tham phan Tda 4n nhan dén tdi cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh ctia Luat Hon nhéan va Gia dinh ndm 2000, d3 c6 du
co s& két luan phan dat dién tich 12.797m? 14 tai san chung ciia vo chong 6ng B,
ba D2, trong d6 c6 mot phan hai thudc quyén sir dung cua ba D2.

[2.3] Nam 2009, ong B ky Hop dong ting cho toan bo quyén st dung dat
cho bi don 6ng S theo Hop dong ting cho quyén str dung dat duoc Uy ban nhan
dan xa P chung thyc ngay 05/6/2009, ba D2 khong c6 ky tén trong Hop dong ting
cho nay. Sau khi 6ng B ky hop dong tang cho quyén st dung dat cho éng S, ngay
17/6/2009, dng S dugc chinh 1y bién dong dimg tén quyén st dung dat.
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[2.4] Ngay 01/8/2012, 6ng S ky hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Thanh D1 dién tich dat 2.083,9m? loai d4t LUC va ong Nguyén Thién
N dién tich 1.971,4m? loai dat LUC. Ngay 06/01/2016, 6ng D1 va dng N dugc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong S cho rang viéc ong ky Hop dong
tang cho quyén sir dung dét cho éng D1, 6ng N 1a theo ¥ nguyén cua 6ng B. Tai
phién tda phuc tham, ba T, dng D1, dng N déu xéac dinh viéc ong S ky hop dong
tang cho 6ng N va 6ng D1 1a thyuc hién theo ¥ nguyén ctia ong B theo So d6 lap
ngay 18/5/2009 nhung cho rang ban gbc da that lac. D6i voi ba D2, tai phién toa
phuc tham dai dién theo uy quyén ctia ba D2 cho rang ba D2 khong biét, khong
ddng y viéc dng B dinh doat cho ong N, 6ng D1. Tuy nhién, dng N va éng D1 d3
nhan dét sir dung tir ndm 2009, thoi diém nay ba D2 van ¢ chung nha véi ong S,
c6 st dung dét lién ké phan dit 6ng N va 6ng D1 duoc ting cho nhung ba D2
khéng c6 ¥ kién gi phan d6i, tranh chdp. Hon nita, cin ct vao ndi dung y kién cua
ba D2 ngay 07/11/2021 tai So d6 lap ngay 18/5/2009 (ban photd). Ong D1 cho
rang ban gbc do 6ng gitr nhung da bi thit lac, tuy nhién ban photd So dd ngay
18/5/2009 6ng D1 giao ndp gidng v4i So dd ngay 18/5/2021 dugc ba D2 giao ndp
vao thoi diém tranh chap tai Uy ban nhan dan xa P (but luc 01), phu hop véi don
yéu cau cia ba D2 nén ¢6 co s chimg minh ba D2 dong y viéc ting cho dat cho
ong D1 va ong N.

[2.5] Do do, da c6 du co so két luan viéc tang cho dét cho ong D1 va éng
N thi ba D2 biét va dong y. Hién nay, 6ng N va 6ng D1 da dugc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, vi vay can xac dinh phan dat ong N va 6ng D1 khong
con 1 tai san chung ctia 6ng B va ba D2. Toa an cp so tham cong nhan toan bo
dién tich dat cho ong D1, 6ng N tiép tuc st dung, dong thdi bude 6ng D1, 6ng N
tra lai gia tri quyén sir dung dat cho ba D2 1a chua phu hop, anh hudng dén quyén,
loi ich hop phap cua dng D1, 6ng N. Do d6, can chap nhan ndi dung khang cao
ctia 6ng N va 6ng D1, sira 4n so thim theo hudng khong budc ong N va 6ng D1
tra gia tri quyén sir dung dat cho ba D2.

[2.6] Nhu vy, Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 17/6/2009 d6i
v6i dién tich dat con lai (sau khi trir phan dat cua ong N va dng D1) chi c6 hiéu
lwc mot phan dbi voi phan dat thude quyén st dung cua ong B, vi 6ng B da dinh
doat ting cho 6ng S hét dién tich dat khong dugc sy dong ¥ ctia ba D2 nén ¥ dién
tich dat thudc quyén sir dung ctia ba D2 bi vé hiéu. Do dé, yéu cau khai kién cila
ba D2 duoc chia ¥ quyén str dung dat 1a ¢ can ctr chap nhan. Di véi ¥ dién tich
dat con lai thudc quyén st dung ctia 6ng S. Tong gia tri quyén st dung dat tai cac
vi tri (1), (1b), (2) va (3) 1a 2.465.942.300 dong nén mdi nguoi duoc chia quyén
str dung dat twong g gia tri 1a 1.232.971.150 dong.

[2.7] P6i v6i can nha: Theo Bién ban xem xét tham dinh ngay 20/6/2022
thi nha chinh xay dung ndm 2000, nha phu xay dung nam 2008 va cac cong trinh
phu nhu hang rao xay dung nam 2008, mai che trude, mai che sau xay dung nam
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2015, nha kho xay dung nim 2010, c6 tong gia tri 1a 474.585.855 dong. Pai dién
nguyén don cho rang nha do ong B, ba D2 xdy dung. Qu4 trinh giai quyét & cap
so tham, bi don cho rang do dng S xuat tién ra tu bo x4y cat lai sau khi ong Biru
Cc va xay thém cong trinh phu. Nhung nguyén don, bi don khong chirng minh duoc
cac bén déng gdp vao gia tri can nha 13 bao nhiéu tién. Xét thiy, cin nha duoc
xay dung trong thoi gian 6ng B va ba D2 chung séng véi dng S, qua trinh & trong
cin nha ong S ¢6 cong strc dong gop trong viée quan 1y, xuat tién dé sira chita nha
va xdy dung thém cong trinh phu. Do d6, Toa an cip so tham chia cin nha thanh
03 phan bang nhau, theo d6 ba D2, 6ng B va 6ng S mdi ngudi mot phan voi gia
tri trong duong s tién 158.195.285 ddng (474.585.855 ddng/3) 1a co can ci.

[2.8] Ong B chi ting cho quyén sir dung dat, khong ting cho cin nha cho
6ng S. Vi vdy, phan di san ctia 6ng B s& dugc chia déu cho hang thira ké thir nhat
ctia ong B. Cac dong thira ké con lai 1a 6ng N, ong D1, ba P, ba L, ba T, ba S1
khong yéu cau chia thira ké ma dé lai cho ba D2 duoc nhan. Tu do, xac dinh gia
tri can nha thudc so hiru ctia ong B chia thanh 08 ky phan bang nhau, véi gid tri
mdi ky phan 1a 19.774.410 dong (158.195.285 ddng/8). V& cong strc dong gop,
gilr gin, lam tang gia tri can nha da dugc xem xét chia cho 6ng S 1/3 gié tri can
nha nén viéc Toa an cip so tham ap dung An 1¢ s6 05/2016/AL dé chia cho 6ng S
thém 01 ky phan thira ké ciia 6ng B 1a khong hop 1y nén cap phuc tham chi chap
nhan chia cho 6ng S 01 ky phan thira ké ctia 6ng B. Theo d6, 6ng S duoc chia 01
ky phan véi gia tri 1a 19.774.410 dong, ba D2 duoc chia 07 ky phan véi gia trj 13
138.420.875 ddng.

[2.9] Pdi v6i cay trong: Pai dién ba D2 cho ring cdy trong gin lién véi dat
la do ba D2 va 6ng Btru t1. Bi don 6ng S cho rang toan bd cay trong 1a do 6ng S
trong. Tuy nhién, cac duong sy khong cung cap duoc chimg cr chimg minh. Xét
thay, tai Bién ban xem xét, thim dinh ngdy 20/6/2022 thé hién cic cdy trong trén
dat phan dat vi tri (1a) va (1b) gom budi da xanh, mit thai, nhan, sau riéng, oi,
dira, man..., trong d6, mot s cay duoc xép loai A, mot s6 cly moi trong sau nay
duoc Xép loai B, C. Tai Bién ban xac minh ngay 19/9/2024 cua Toa an nhan dan
tinh Hau Giang, ong Nguyén Quéc N1 — Truéng ap P, xa P trinh bay trudc day
6ng B, ba D2 c6 trong budi, con éng S ¢ trong cdy hay khong thi 6ng khdng rd,
nhung khi ong S vé séng chung véi 6ng B, ba D2 thi 6ng thay ong S ¢6 canh tac
phan dat vudn nay vi khi d6 6ng B, ba D2 d 16n tudi. Diéu nay phu hop véi thuc
té rang sau khi 6ng B chét thi ba D2 cing chung séng voi ong S va cling canh tac
dat vuon. Do vay, can xac dinh nhitng ciy trong gan lién véi dat thudc so hiru
chung cia ba D2 va 6ng S. Theo d6, gia tri cdy trong theo Chimg thu tham dinh
gia 1a 111.220.000 dong, ba D2 va 6ng S mdi ngudi duge chia % vai s6 tién 1a
55.610.000 dong.

[2.10] Nhu vay, gia tri tai san ba D2 dugc chia 1a 1.232.971.150 déng +
55.610.000 ddng + 158.195.285 dong + 138.420.875 dong = 1.585.197.310 ddng;
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gia tri tai san ong S duoc chia 1a 1.232.971.150 dong + 55.610.000 dong +
158.195.285 dong + 19.774.410 ddng = 1.466.550.845 dong.

[2.11] V& ngudi nhan hién vat: Vé nguyén tic khi chia tai san chung va chia
thira ké phai chia déu bang hién vat.

[2.11.1] Béi véi cin nha 1a do ba D2 tao lap, ong S c6 chung sdng véi ba
D2 tir khi cudi vo sau 1a ba C, tuy nhién vo chong ong S da khong & can nha nay
tir khi phat sinh tranh chip cho dén nay ma di noi khac dé sinh séng, 1am an. Xét
vé ty 1& quyén s hitu ddi véi can nha thi ba D2 duoc chia nhiéu hon véi sb tién
14 296.616.159 dong. Vi vay, can giao cin nha cho ba D2 dugc sé hitu va ba D2
tra gia trj lai cho ong S véi sb tién 1a 177.969.695 dong (474.585.855 ddng —
296.616.159 dong).

[2.11.2] Déi v6i quyén st dung dat: Do giao cin nha cho ba D2 duoc so
hitu, nén can thiét chia cho ba D2 phan dét tai vi tri (1a), (1b) cing cdy trong gan
lién voi dat va phan dat tai vi tri (2) cho ba D2 duoc quyén sé hitu, sir dung. Theo
Chtng thu tham dinh gia s6 261/BDS ngay 07/9/2023 cia Cong ty c6 phan T3 thi
gia tri quyén st dung dat va ciy trong ba D2 duoc nhan 1a: 2.043.197.255 dong
(771.479.800 + 509.511.600 + 176.400.000 + 111.220.000 +474.585.855). So v&i
gia tri tai san duoc chia 14 1.585.197.310 dong, thira 457.999.945 dong.

Pbi v4i phan dat tai vi tri (3) do 6ng S quan 1y, str dung tir nam 2009, qua
trinh st dung dén nam 2020 ky hop ddng hop tac 1am vuon véi ong Q. Vi vay,
can giao cho ong S duoc quyén sir dung dat di véi phan dat vi tri (3), c6 gid tri
14 1.008.550.900 dong. So véi gié tri tai san duge chia 1a 1.466.550.845 dong, nén
ba D2 phai tra gia tri chénh 1éch cho 6ng S s tién 1a 457.999.945 dong.

[2.12] Céac duong su khéng c6 tranh chap lién quan dén Hop dong hop tac
lam vuon d6i véi phan dat tai vi tri (2) va (3) nén Toa an cip so thim khong xem
xét, giai quyét 1a phu hop. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba D2 dong y cho 6ng S va
6ng Q tiép tuc thuc hién hop dong hop tac 1am vudn d6i véi phan dat tai vi tri (2).

[2.13] Vé 16i di, tai Van ban ngay 02/7/2024 va tai phién toa phiic tham, ba
D2 va dai dién ba D2 tu nguyén mo 16i di qua bat dong san lién ké c6 chiéu ngang
3m, vi tri cdp kinh (rach) do Nha nudc quan 1y, do tir 16 nong thon dén hét phan
dat vi tri (2), tiép tuc do qua dén dat cua ong D1 dé cho ong D1, éng N, dng S ¢6
16i di vao vuon canh tac v6i dién tich tam tinh 1a 757m? va khong yéu cau phai
boi thuong gia tri. Xéty kién ctia ba D2 va dai dién cta ba D2 1a tu nguyén nén
ghi nhan. Theo d6, phan dat ba D2 tu nguyén mo 16i di qua thé hién tai vi tri (7),
(8) Manh trichdia chinh s 122-2024 ngay 25/9/2024 ctia Cong ty TNHH D2 ¢
dién tich 756,9m?.

[2.14] Déi véi khang céo ciia ba D2 dbi véi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang
N2. Tai phién toa phuc tham, dai dién ba D2 rat lai yéu cau khang cao nay nén
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Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc tham dbi voi phan khang céo nay cia ba
D2.

[2.15] Phan dat tai vi tri (1a) va (1b) giao cho ba D2 duoc nhan hién vat
van con nam trong pham vi tai san thé chip cho Ngan hang dé bao dam nghia vu
tra ng vay. Do Hop dong thé chap c6 hiéu luc toan bo, nén trong trudng hop vo
chong ong S, ba C khong thanh toan hodc thanh toan khong hét no thi Ngan hang
van ¢ quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Trong trudng hop c6 phat
mai, gay thiét hai cho ba D2 thi ba D2 c6 quyén khdi kién vo chdng 6ng S, ba C
yéu cau boi thuong thiét hai thanh vu an khac theo quy dinh ctia phéap luét t6 tung
dan sy.

[2.16] Di véi khang cao ciia 6ng N yéu cau khong bude ong N phai thanh
toan cho 6ng Lé Van Q sb tién 219.716.632 ddng vi hop dong hop tac lam vuon
ngay 29/8/2020 giita ong S va 6ng Q trong d6 c6 dién tich 1.974,1 m? dat khong
c6 sy dong y ciia 6ng N. Xét thay, phan dat dién tich 1.974,1m? 6ng N da 14y lai
quan 1y, str dung nam trong dién tich dat 6ng S va dng Q hop ddng hop tac lam
vuon. Ong S cho rang phan dat nay ong N cho 6ng S thué nhung khong duoc ong
N thira nhan ma 6ng N cho rang cho éng S muon canh tac. Tuy nhién, theo thira
nhan cua ong N thi viéc 6ng S canh tac dat 1a trén co s duoc ong N cho muon,
qua trinh sir dung dat dén nam 2020, 6ng S va 6ng Q hop dong hop tac trong cay
dé chia hoa lgi. Ong N biét nhung khong phan d6i, ngin can. Pén nam 2022, ong
N tu v 1y lai dat st dung, thoi diém nay co cay trong trén dat theo Chimg thu
tham dinh gia c6 gia tri 1a 219.716.632 dong. Nhiing ciy trong trén dat co gia tri
16n, khong thé di doi duoc nén viéc dng N yéu cau ong Q phai dbn bo, di doi 1a
khong hop 1y, anh huéng dén quyén loi ctia 6ng S va 6ng Q. Thuc té nhiing cay
trong gin lién voi dat ¢ phat sinh hoa loi tir viéc canh tac, khai thac va ong N
dang va s€ dugc hudéng. Vi vay, can cong nhan cho 6ng N dugc s& hitu toan bo
nhiing cy trong gan lién v4i dat, dong thoi ong N phai tra lai gia tri cdy trong cho
6ng Q 1a phu hop. Do d6, khong c¢6 cin ctr chap nhan phan khang cdo nay cta ong
N.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chip nhan khang
c4o cuia ong Nguyén Thanh D1, chdp nhan mot phan khang cdo ctia ong Nguyén
Thién N; chdp nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi D va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Bich P, ba Nguyén Thi My
L, ba Nguyén Thi Qui S1, ba Nguyén Thi Tién T, sira mot phan ban an so tham.

[4] An phi dan sy so thim: Do stra 4n so tham, nén diéu chinh lai 4n phi
chia tai san va an phi 6ng N phai chiu twong irng nghia vu phai thuc hién nhu sau:

Ba D 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Ong S phai chiu 51.996.000 dong an phi chia tai san.

Ong N phai chiu 10.985.000 dong an phi thyc hién nghia vu déi véi éng Q.



16

[5] bPé nghi cua dai di€n Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan,
can ci Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung &n phi, I¢ phi Toa an thi khong ai phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén da c6 hiéu luc phap luat nén khéng xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T tung
dan su;

Pinh chi xét xir phtic thim mot phan khang céo cta ba Nguyén Thi D doi
v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang N2 vé xur 1y tai san thé chap.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi D va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich P, b Nguyén Thi My L, ba
Nguyén Thi Qui S1, ba Nguyén Thi Tién T;

Chép nhan khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Thanh D1;

Chép nhan mdt phan khang céo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Nguyén Thién N;

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Ap dung: cac Biéu 130, 131, 133, 213, 323, 649, 650, 651, 660 ctia Bo luat
Dan su nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xiz:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi D.
Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Vin Q.
Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bj don 6ng Nguyén Thanh S.

1. Hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 17/6/2009 giita 6ng Nguyén
Hong B voi 6ng Nguyén Thanh S v6 hiéu mot phan;
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1.1. Xac dinh phén dat tai: vi tri (1a) dién tich 2.062,8m?, thudc mot phén
thtra 73, loai dat CLN; vj tri (1b) dién tich 300m?, thudc thira 62, loai dat ONT; vi
tri (2) dién tich 3.123,4m?, thudc mot phan thira 73, loai dat CLN va vi tri (3) dién
tich 4.647,7m?, thugc thira 71, loai dat LUC, t& ban d6 s6 30, theo Manh trich do
dia chinh s6 541-2023 ngay 01/6/2023 cta Cong ty TNHH D2 1 tai san chung
ctia vo chong 6ng Nguyén Hong B va ba Nguyén Thi D.

Chia tai san chung ctia vo chong dng Nguyén Hong B va ba Nguyén Thi D
va chia thira ké theo phap luat di san cua 6ng Nguyén Hong B (chét) dé lai nhu
Sau:

- Ba Nguyén Thi D dugc quyén sir dung, sé hiru phan dat, cin nha va cay
tréng gén lién véi dat tai vi tri (1a) dién tich 2.062,8m?, thuoc mot phén thira 73,
loai dat CLN; vi tri (1b) dién tich 300m?, thudc thira 62, loai dat ONT va quyén
st dung dat tai vi tri (2) dién tich dién tich 3.123,4m?, thudc mot phﬁn thtra 73,
loai dat CLN, to ban d6 sd 30 theo Manh trich do dia chinh s6 541-2023 ngay
01/6/2023 cua Cong ty TNHH D2.

- Ong Nguyén Thanh S duoc quyén sir dung phan dat tai vi tri (3) dién tich
4.647,7m?, thudc thira 71, loai dat LUC, to ban d6 so 30, theo Manh trich do dia
chinh s6 541-2023 ngay 01/6/2023 ctia Cong ty TNHH D2.

- Pbi véi cay trong gan lién véi dat tai vi tri (2), (3) duoc thuc hién theo
hop dong hop téc gitra 6ng Nguyén Thanh S va 6ng Lé Van Q. Néu sau nay c6
phat sinh tranh chip sé& giai quyét thanh vu an khac.

- BaNguyén Thi D c6 nghia vu tra gia tri chénh léch cho 6ng Nguyén Thanh
S s6 tién 13 457.999.945 dong.

1.2. Cong nhan phan dat c6 dién tich 1.974,1m? va tai san gan lién véi dat
tai vi tri (4) Manh trich do dia chinh sé 541-2023 ngay 01/6/2023 ctia Cong ty
TNHH D2 thudc quyén sir dung hop phap cta ong Nguyén Thién N.

1.3. Cong nhan phan dat c6 dién tich 2.083,9m? va tai san gan lién véi dat
tai vi tri (5) Manh trich do dia chinh s6 541-2023 ngay 01/6/2023 ciia Cong ty
TNHH D2 thudc quyén st dung hop phap cta dng Nguyén Thanh D1.

1.4. Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Nguyén Thi D vé viéc mo 16i di qua bat
dong san lién ké phan dat tai vi tri (7), (8) c6 dién tich 756,9m? thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 122-2024 ngay 25/9/2024 ctia Cong ty TNHH D2.

2. Budc 6ng Nguyén Thién N phai thanh toan cho ong Lé Vin Q sb tién
219.716.632 dong (hai trim muoi chin triéu bay trim mudi sdu ngan sau trim ba
muoi hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
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con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B
luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham:
- Ba Nguyén Thi D 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

- Ong Nguyén Thanh S phai chiu 51.996.000 dong an phi chia tai san, khau
trir sO tién tién tam tng an phi 6ng S da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai sb
0011318 ngay 19/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang. S tién an phi chia tai san con lai 6ng S phai ndp 13 51.696.000 dong.

- Ong Nguyén Thién N phai chiu s tién 1a 10.985.000 dong.
4. Chi phi tham dinh, do dac va dinh gia:

- P4i voi phan tranh chap giita 6ng Q, 6ng S 1a 4.650.000 dong. Ong Q,
6ng S, 6ng N mdi ngudi phai chiu 14 1.550.000 dong. Ong Q di ndp xong nén dng
S, 6ng N mdi nguoi phai thanh toan lai cho 6ng Q 1.550.000 dong.

- Pi v6i phan tranh chap giita ba D, 6ng S 1a 31.040.000 dong. Ba D, 6ng
S mdi ngudi phai chju 1a 15.520.000 dong. Ba D di ndp xong nén éng S phai nop
15.520.000 dong dé tra lai cho ba D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an dan sy phac thim ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; *
- TAND huyén Chau Thanh,;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Buong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hﬁng Thanh



