TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 248/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 9 - 2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi lai
quyén str dung dat va doi tién thué dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ba Ton Thi Thanh Thdy.

Ong Tran Nam Trung.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién k!'ém sdt nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 77/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nam 2024

vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi lai quyén sir
dung dat va doi tién thué dit.

Do Ban an dén su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Tran B¢, tinh Séc¢ Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 203/2024/QD-PT ngay 19
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Tan L, sinh ndm 1954; dia chi: S6 29, Quéc 19 1,
xa A, huyén C, tinh Séc Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Vién H, sinh ndm 1965;
dia chi: S6 29, Quoc }6 I, Khom M, PhuQng B, thanh pho S, tinh S6¢ Trang, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 06/6/2024). (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Luu Khénh D, sinh ndm 1974; dia chi: S0 30, dudng M, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong Luu Khanh D: Qng Hoang Vin Quyét, sinh
nam 1962; dia chi: SO 25, duong L, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang, la nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 187/2018). (c6 mat).

2. Ba Hoang Nt Thyc A, sinh ndm 1977; dia chi: S6 38, duong M, Phudng
B, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Pham C, sinh nam 1951; dia chi: S6 437/20, Quéc 16 1, Khém N,
Phuong H, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Trdan Pham C: Ong Nguyén
Van N, la Luét su cua Véan phong Luat su T - Chi nhanh S thugc Doan luét su thanh
ph6 Can Tho; dia chi: S6 nha 36, Quoc 16 1, Khom M, Phuong N, thanh pho S, tinh
Séc Trang (c6 mat).

2. Cong ty cd phﬁn T; dia chi tru sé: S6 20, Quéc 16 1, Phuong H, thanh phé
S, tinh Soc Trang.

~ Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty co phc:in T Ong Nguyén Thanh 0, Qiém

doc xi nghiép nudi trong T - Chi nhanh Cong ty c6 phan T; dia chi: S6 220, Quoc 19
1, Phuong H, thanh pho S, tinh Soc Trang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 13/6/2024). (c6 mat).

3. Uy ban nhan déan huyén D, tinh Séc Trang; dia chi: Khu hanh chinh huyén
Tran D&, tinh Séc Trang - Ap G, thi tran T, huyén D, tinh Séc¢ Tring.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén Trdan Pé: Ba Huynh Minh U Pho
Truong phong T, huyén D, tinh Soc Trang; dia chi: Khu hanh chinh huyén b, ap G,
thi tran T, huyén D, tinh Soc Trang, 1a nguot dai dién theo ity quyén (Van ban uy
quyén ngdy 27/9/2022). (ving mat).

4, Bé Ly Thi Song P, sinh nam 1953; dia chi: Ap A, x3 H, huyén C, tinh Séc
Trang (vang mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

5. Ong Chiém Ngoc K, sinh pém 1968; dia’chi: Ap T, thi trAn M, huyén X,
tinh S6¢ Trang (vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat).

6. Qng Luu Khanh O, sinh nam 1970; dia chi: Ap N, xa L, huyén D, tinh Sé6c
Trang (vang mat).

1. C)ng Luu Khanh D, sinh nam 198’8; dia chi: Ap N, xa L, huyén D, tinh So6c
Trang (vang mat, c6 don dé nghi xét xur vang mat).

8. Ba Mach Thi O, sinh nam 1951 (ving mit).

9. Ong Lé Vian R, sinh nam 1946 (ving mit).

Cung dia chi: Ap P, xd A, huyén C, tinh S6c Tring.

10. Céng ty trach nhiém hitu han H); dia chi: S6 29, Quéc 16 1, xi A, huyén
C, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phap cua DNTN H: Ong Truong Tan L, sinh nam 1954;
dia chi: S6 29, Quoc 16 1, Xﬁ,A, huyén C, tinh Soc Trang, 1a ngudi dai dién theo phap
luat (Cha doanh nghi¢p). (vang mat).

11. Ba Lé Thi X; dia chi: 86 32, dudng V, Khom N, Phuong H, thanh ph S,
tinh S6¢ Trang (vang mat).

- Ngwoi lam chimg: Ong Ha Giap S, sinh ndm 1986; di chi: Al-5, duong sO
M, khu dan cu Q, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Nguoi khang céo: Ong Luu Khanh D va ba Hoang Nir Thuc A 1a bi don; 6ng
Tran Pham C 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
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- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cdc tai li€u c6 trong ho so vu dn, ndi dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Don khoi ki¢n ngay 08/12/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Trwong Tan L trinh bay:

Qua gioi thi€u va cling 1a chd quen biét, vao nam 2007 dng Tru:ong Tan L c6
mua 16 dat nudi trong thuy san va mot so tai san phuc vu viéc nudi trong thiy san
nhu nha kho, may moc thiét bi vat tu dién ctia vo chong 6ng Luu Khanh b, ba Hoang
Nit Thuc A véi tong dién tich dat khoang 10ha (100. 000m2) toa lac 4p N (khu vue
Mo O) xa L, huyén D, tinh Soc Trang. Tri gia chuyén nhugng toan bo 16 dat va tai
san ké trén 13 3.500.000.000 dong (Ba ty nim trim triéu dong), twong duong
35.000.000 dong/1.000m?2. Hai bén c6 lap hop dong chuyén nhugng dat vao ngay
11/01/2007 va phia 6ng D, ba Thuc A d3 nhén tién cta 6ng lam nhiéu dot trong d6
c¢6 nhén truc tiép bang tién mat va mot so thi chuyén khoan dé tra no thay cho phia
ong B, ba Thuc A tai ngan hang. Phia ong D, ba Thuc A ciing di ban giao sd dét va
tai san nhu thoa thuan cho ong ¢ dé ong canh tac. Theo thoa thuan, bén ban phai giao
toan bo glay chting nhan quyén st dung diat (QSDD) va hoan tat hd so chuyen
nhuong dat cho ong d6i v6i toan bd dién tich nhu trén trong thoi gian sém nhat.
Nhung trén thuc t& bén ban chi hoan thanh thu tuc chuyén nhuwong mot phan QSDD
cho Ong dung tén tai thira dat sb 698, to ban do sb 09, dién tich 19.318,5m?, toa lac
tai tai Ap N, xa L, huyén D, tinh Séc Trang.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng D, ba Thuc A d ban giao toan
bo dién tich dat cho 6ng canh tac cung cac tai sdn ndi trén va da hoan thanh mgt phan
thu tuc chuyén nhugng QSDD doi véi thua dat so 698, to ban do so 09, dién tich
19.318,5m?,

Phan dién tich con lai chua thuc hién viée lam thu tuc chuyén nhuong theo
hop dbng cac thua dat gém Thua dat sb 430, to ban dd sb 09, dién tich 45. 000m?;
Thua dat s6 746, to ban d6 s6 09, dién tich 20.000m? va thira dit s6 429, to ban do
s6 09, dién tich 8.000m?% cung toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Soc Trang. Vo
chong 6ng D, ba Thuc A chua hoan thanh thi tuc chuyén nhuong nhu da cam két
mac du ong da nhéc nhé nhiéu 1an va ong D ¢6 htra hen nhung khong thuc hién.

Nay dng Trwong Tan L khoi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:

(1) Cong nhan hop dong ,chuyén nhuong quyén st dung dat da xac 1ap ngay
11/01/2007 gitra 6ng Truong Tan L véi v chong 6ng Luu Khanh D, ba Hoang Nit
Thuc A.

(2) Budc vo chéng 6ng Luu Khanh D, ba Hoang Nt Thyc A giao giéy ching
nhan quyen sir dung dat tai cac thira dat s6 430, 746 va 429, cung to ban d6 s6 09,
toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Soc Trang dé ong Truong Tan L hoan thanh thi
tuc chuyén tén theo quy dinh.

Y kién cia éng Truong Tan L c?‘éi Vi yéu cau phdn t6 ciia bi don ong Luu
Khanh D, ba Hoang Nit Thuc A (BL so 17):



Bi don nai 1y do hop dong khong co ba Thuc A tham gia ky két, khi ky hop
ddng thi toan bo sd dat da thé chap cho cac t6 chuc tin dung (A Tran Bé, T S6c
Trang, B Séc Trang) Déi véi yéu cau ndy ong co ¥ kién nhu sau: Mic du ba Thuc
A khong tham gia ky két hop dong nhung ba Thuc A biét rd viéc chuyén nhuong
nay va ba khong co y kién phan dbi ciing nhu chinh ba la nguoi da truc tiép nhan
tién clia 6ng (Mot s6 bang tién mat va mot s tra tién no Ngan hang cho ba va 6ng
D), cac chung tu nay 6ng dé nop cho Toa an. Ly do 6ng ndp tién tra ng cho ong b
ba Thuc A tai ngan hang dé nhan lai glay ching nhan QSDD phuc vu cho 1ap thu
tuc sang tén (chuyén quyén st dung dat).

Dbi v6i “Yéu cau ong giao trd lai cho vo chong éng D toan bé dién tich ddt
da chuyén nhwong, ké cd phan éng da sang tén va éng, ba dong ¥ hoan trd cho éng
s6 tién 3.154.819.000 dong (trir phan 1di thirc an 345.181.000 dong)”. Ong c6 y kién
nhu sau: Nhu phan trén di trinh bay, vo chong 6ng D di thong nhat v4i nhau tir dau
Ve gia chuyén nhuong cung nhu cac khoan ng phai khau trir nén méi déng ¥ nhan
tién clia 6ng va tir d6 dén khi ong khoi kién khong co bat cr khiéu nai gi nén xem
nhu ca hai vo chong chap nhan. Mic khac, phan dat nay tir khi giao két hop dong
ong D da giao cho ong khai thac sir dung trén 11 nam nhu Ong trinh bay, nén yéu
cau ndy cta vo chong 6ng D 1a khong thé chap nhan.

Dbi v6i “Yéu cau 6ng phdi tra tién sir dung ddt ma vo chong éng D di giao
cho 6ng sir dung 11 nam véi sé tién 2.310.000.000 dong”. Ong c¢6 ¥ kién nhu sau:
Pat ong dang quan 1y, st dung 1a thong qua hop dong chuyen nhugng chinh 6ng B
cung thtra nhan 1a ty nguyén giao cho ong thong qua hgp dong, ong khong tyy lay
dat sir dung ciing khong thué, mudn gi tir phia 6ng D, ba Thuc A, nén yéu cau nay
1a vo Iy khong the chap nhan. Tir nhitng van dé nhu di trinh bay ¢ trén, 6ng bac bo
hoan toan yéu cau tlr phia vo chong 6ng B, ba Thuc A va yéu cau Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong.

Y kién ciia 6ng Trwong Tan L doi véi yéu cau éng Tran Pham C (BL s6 22):

Trong cac thira ¢t ma o6ng Tran Pham C tranh chap voi vo chong ong D, ba
Thuc A c6 thira dét s6 430, to ban d6 sb 09, toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Soc
Trang. Tai Pon khdi kién dé ngay 08/12/2017, 6ng d trinh bay thia dat sb 430, to
ban d6 s6 09 vo chong ong D, ba Thuc A da chuyén nhugng cho 6ng tir ndm 2007
Va phia 6ng B, ba Thuc A di ban giao sb dat nay cho ong sir dung va ciing nhan du
tién tir 6ng, xem nhu hop dong dé hoan thanh, chi con thyc hién thu tuc dang ky
QSDPD ma thoi. Trong don phan té cta phia ong B, ba Thuc A ciing thira nhan viéc
nay (da chuyén nhugng cho ong, di nhan tién cua 6ng va da giao dat cho 6ng sir
dung).

Nay 6ng C trinh bay phan dat nay ong chuyén nhuong cta ong P vao nam
2017, tirc sau khi 6ng d& nhan chuyén nhuong tir vg chong 6ng B dén 10 nam. Piéu
nay c6 nghia khi dng C nhan chuyén nhuong tir ong B 14 chuyén nhuong trén gidy
t& khong xem xét xac minh hién trang dat do ai quan 1y, str dung hodc éng B ding
tht doan gian déi dé lira dng C.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau cua 6ng C veé viéc yéu cau Toa an cong nhan
QSDD tai thira dat sb 430, to ban dd sd 09, toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Sé¢

Trang la cua 6ng C, vi dit nay 1a ctia 6ng nhan chuyén nhuong tir naim 2007 va da
st dung dén nay 11 nam.



Ngoai ra, 6ng dugc biét 6ng C da lam don nhd co quan cong an diéu tra lam
0 hanh vi ciia 6ng D doi voi vu viée néu trén va co quan chirc ndng dang trong qua
trinh thu thép thong tin.

Tai liéu chitng cir do 6ng Truwong Tdn L cung cdp: Gidy chirng minh nhan dan
ctia ong Truong T4n L (ban sao ¢ ching nhan ngay 15/5/2007); Bién nhan ngay
19/5/2007 do ba Thuc A ky (ban sao); Phiéu gui buu dién sb hiéu EC 95 0044644
VN; Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 11/01/2007 (ban sao ¢6 ching thyc);
G1ay iy quyén tham gia t6 tung ngay 08/12/2017; Ban tu khai ngay 16/3/2018; Y
kién tra 101 théng bao ctia Toa an ngdy 21/5/2018; Y kién tra 101 thong béo cua Toa
&n do 6ng Truong T4n L 1ap ngay 08/6/2018; Bién ban v/v giao nhan tai san 1ap ngay
24/01/2007, duoc viét tay va danh may trén mot mit gidy A4 (ddi chiéu ban chinh).

- Trong qua trinh gidi quyet vu dn, bi don ong Luu Khinh D, ba Hoang Nir
Thuc A trinh bay va dwa ra yéu cau phdn té ngay 30/3/2018 nhw sau:

Vo chong ong D, ba Thuc A khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia 6ng L
va dua ra yéu cau phan to nhu sau (BL so 34):

(1) Huy hop dong chuyén nhuong dat ngay 11/01/2017 g1u:a ong B va 6ng L.
Ly do: Hop dong chuyen nhuong gilta ong D va ong L khdng c6 ba Thuc A tham
gia ky két; khi ky két hop ddng chuyén nhuong thi toan bd phan dat da dugc thé
chap cho cac t6 chuc khac (A Tran Dé, T Séc Tring; B Séc Tring).

(2) Budc 6ng L giao tra cho vo chong 6ng, ba toan bo dién tich dat dang quan
ly, st dung khoang 93. 000m? ma Ong L da quan Iy, s dung xuat phat tir viéc ong b
giao dat cho 0ng L thong qua hop dong chuyén nhuong dat néu trén (bao goém phan
dat 6ng L da sang tén thudc thura dat s0 698 va 429). Ngugc lai, vo chong 6 ong, ba
thong nhat hoan tra cho 6ng L s6 tién theo gia tri hop dong chuyén nhuong dat 1a
3.154.819.000 dong (sau khi da trir di cac khoan tién 1ai d6i voi khoan ng mua thirc
an nudi tom 1a 345.181.000 dong vi 6ng, ba khong dong ¥ tra 1ai cho khoan no tién
mua thirc an nudi tom).

(3) Yéu cau 6ng L tra tién st dung dat dé nudi tdm cho vo chong ong, ba dbi
v6i phan dat dién tich 93.000m? (bao gom 14 ao) ma 6ng L da quan 1y, s dung tur
nim 2007 dén nay 1a 11 nam véi s tién 1a 2.310.000.000 dong (15.000.000
ddng/ao/nam x 14 ao x 11 nam = 2.310.000.000 dong).

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia ba Hoang Nit Thuc A (BL s6 49
- 52):

Ba va 6ng D két hon vao thang 12/2003, c6 ding ky két hon theo quy dinh
ctia phap luat. Sau khi két hon dén nay, vo chong khong co thoa thuan lam kinh té
riéng ma vo chong van lam kinh té chung. Trudc day, vo chong ba c6 nhan chuyén
nhuong ciia ngudi khic cac phan dat nhu sau: Phan déﬁ ¢6 dién tich 75.840m?, thudc
cac thira dat s6 430, 701, 702, to ban dd s6 09, toa lac Ap N, xd L, huyén D, tinh Séc
Tring; Phan dat c6 dién tich 20.010m?, thudc thira dat s6 746, khong rd to ban dd,
toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Soc Trang; Phén dit c6 dién tich 8.000m?, thudc
thira dat s 429, khong rd to ban dd, toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Séc Tréang;
Phan dt c6 dién tich 19.318,5m?, thudc thira dat sb 698, khong rd to ban do toa lac
Ap N, xi L, huyén D, tinh Séc Triang. Cac phan dét trén dd duoc cap gidy chu’ng
nhan QSDD do 6ng D dimg tén chu hg. Vao cac nam 2004, 2005, 2006, 6ng D céd
nudi tdbm va hop ddng mua thie an, thude nudi tom ctua Doanh nghiép tu nhan H (do
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6ng L 1am chu). Pén cudi ndm 2006, khi két s6 mua ban thirc dn va thudc nudi tom
v6i Ong L thi 6ng D con no dng L sd tién 1a 1.643.722.000 ddng. Khi d6, ong L dé
nghi ong P giao dat cho dng L dé quan 1y va cai tao ao nudi tom. Theo do, ngay
11/01/2007, éng B va ong L ky két véi nhau “Hop dong chuyén nhuong dat d6i véi
dién tich 100.000m?, toa lac ap N, x& L, gia tri hop dong 1a 3.500.000.000 dong, bao
gém gia tri d4t, nha kho trén dat va thiét bj dién trang bi trén dat dé nuodi tom. Viée
thanh toan hop ddng chuyén nhuong dat hai bén thoa thuan nhu sau: Trir sb tién gbc
ong D no 6ng L 1a 1.643.722.000 dong va tién 14i 1a 345.181.000 ddng; sb tién con
lai thi 6ng L giao tién mit cho 6ng D khoang 700.000.000 dong va cung cép thirc
an, thuc nudi tom cho éng D dé trir vao sb tién chuyén nhuong dat con lai. Hop
ddng chuyén nhuong dit dugc 1ap thanh van ban, dugc ky két gitta ong B va dng L
khong c6 cong chimg, chimg thuc va ba khong c6 tham gia ky két hop ddng. Ngoai
ra, khi ky két hgp déng chuyén nhuong dat thi gidy chimg nhan QSDD ddi véi cac
thira dat trén dang duoc thé chap tai Ngén hang A Tran B¢, Cong ty co phan T va
Ngan hang B Séc Trang. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng P da giao
cho 6ng L quan 1y, st dung d6i voi cac thua dat sb 698, 429, 746, 701, 702, 430 voi
dién tich khoang hon 93.000m?, toa lac & ap N, xa L. Sau do, ong L da giao tién cho
ong D tra ng cho A Tran Dé va lay gidy chtrng nhan QSDP dé giao cho 6ng L lam
thu tuc sang tén d6i voi thira dat s6 698 xong. Bong thoi, 6ng L cling da lam tha tuc
sang tén d6i voi thira dat s6 429 xong. D6i voi gidy ching nhan QSDD cua cac thira
dat s6 430, 701, 702 thi vao nam 2005 ong D da thé chap cho Ngan hang B Soc
Trang dé vay sb tién 1a 1.100.000.000 dong. Vo nam 2007, 6ng L c6 hop dong thué
dat ciia Doanh nghiép tu nhan T (do ba Thuc A 1am cha doanh nghiép) & Vinh Chau
v6i dién tich 1a 20ha, vai gia tri hop dong 1a 2.000.000.000 dong, nén vo chong ba
da lay tién thué dat cua 6ng L dé tra von gbc cho Ngan hang B Soc Tring 1a
1.100.000.000 déng, con no lai tién 13i chua thanh toan dén nay.

Tu nam 2013, gitra 6ng L va ong D co thoa thuan (bang 10i noi) cung nhau
bén toan bo thira dat s6 430 va 701 (ong D quan ly khoang 29. 000m?; 6ng L quan 1y
phan con lai) dé tinh toan lai phan tién chuyén nhuong dat giita 6ng D va 6ng L 1a
3.500.000.000 dong, nhung dén nay chua thuc hién dugc. Tuc la, ong D s¢ tra lai
cho éng L sb tién 3. 500.000.000 dong, con Ong L giao tra lai toan bo phan dét dang
quan ly, sir dung xuét phat tir hop dong chuyen nhuong dat ngay 11/01/2007 voi ong
P. Nay vé yéu cau khai kién ctia 6ng L, vo chong ba yéu cau Toa an giai quyét nhu
Sau:

(1) Huay hop dong chuyén nhuong dat ngay 11/01/2007 gitra 6ng Luu Khanh
b va bng Tru’O’ng TanL.Lydo hop dong chuyén nhuong gitra ong B va ong L khong
c6 ba tham gia ky két; khi ky két hop dong chuyén nhuong thi toan bo phan dat da
dugc thé chap cho to chirc khac (A Tran B¢; T Séc Trang; B Soc Tring).

(2) Budc 6ng L glao tra cho vo chong ba toan bo dién tich dat dang quan 1y,
st dung khoang 93. 000m? ma 6ng dang quan ly, su dung xuét phat tir viéc ong b
giao dat cho 6ng L théng qua hop dong chuyen nhuong dat néu trén (bao gom phan
dat 6ng L da sang tén xong thugc thira dat s6 698 va 429). Ngugc lai, vo chong ba
théng nhit hoan tra cho 6ng L sb tién theo gia tri hop ddng chuyén nhuong dat 1a
3.154.819.000 dong (sau khi da trir di khoan tién 13i di véi khoan no mua thirc an
nudi tom 1a 345.181.000 ddng, vi ba khong dong ¥ tra 13i cho khoan ng tién mua
thirc an nudi tom).



(3) Yéu cau dng L tra tién thué dat cho vo chong ba ddi v6i phan dat 93.000m?
(bao gdm 14 ao) ma 6ng L di quan 1y, str dung tir nam 2007 dén nay 1a 11 nam voi
s6 tién 1a 2.310.000.000 ddng (15.000.000 ddéng/ao/mam x 14 ao x 11 nam =
2.310.000.000 dong).

Viéc ong P giao dich mua thirc dn va thudc nudi tom tir ndam 2004 - 2006 ciing
nhu hop dong chuyén nhuong déat cho dng L vao nam 2007 thi 6ng B khong c6 ban
bac véi ba ma ong P tu thuc hién. Nén ba khong théng nhét véi céc giao dich ma
ong D da ky két va thuc hién v6i 6ng L. Tuy nhién, nay ba dong y cing 6ng D tra
ng cho dng L s6 tién 3.154.819.000 dong khi 6ng L giao tra lai cho vo chong ba dién
tich dat 93.000m? ma dng L dang quan 1y.

Theo Don khai kién c‘z’é“ngc‘zy 15/5/2018 vor chéng ong Luu Khanh D, ba Hoang
Nit Thuc A khoi kién ong Tran Pham C nhu sau BL so 54 - 56):

Vo chong 6ng, ba chuyén nhuong 69.000m? cho 6ng C tai cac thira dat s6 430,
701, 702, to ban d6 s6 09 va chuyén nhuong 11.272,2m? , thudc thura s6 202, to ban
do 50 03, toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Soc Trang (theo gidy chimg nhan QSDD
s V 191495 va Gidy ching nhan QSDD s CE 052294).

+ Theo hop dong Cong ching qo 3137, quyén sd XIII, ngay 02/11/2017, tai
Vian phong Cong chuing TD, gia chuyén nhuong la 3.033.600.000 dong; Hop dong
da dugc Cong chung, ching thuc.

+ Theo hop dong Cong ching s6 2645, quyén sé XIII, ngay 19/9/2017, tai
Vin phong Cong chung TD, gia chuyén nhuong dién tich 11.272,2m? (dat rimng
phong ho) x 40.000.000 dong = 450.888.000 dong. Hop dong di duoc Cong ching,
chtng thuc Sau khi ky hop dong tai Van phong cong chimg TD ngay 02/11/2017;
ong, ba da tao diéu kién cho 6ng C nhan tién dau tu ctia Cong ty T Soc Trang dé giai
chap gidy to tir Ngan hang B Soc Tring va dé 6ng C mua thém dat ciia ba Mach
Thanh E. S tién 6ng C di tra 1a 1.602.000.000 dong (g0m tién coc tai phong cong
chang 820.000.000d, nhung 0ng C chi tra 800.000.000d, chuyén khoan
662.000.000d va 140.000.000d). Ong C muon lai ba 03 1an, sd tién 1a 745. 000.000
doéng (465.000.000d + 150.000.000d¢ + 130.000.000d). Nhu vay, sd tién
1.602.000.000 ddng trir cho sb tién dng C ng 745.000.000 dong = S& tién ba thuc
nhan 14 857.000.000 déng. Sau khi chuyén nhuong va diang ky QSDP, 6ng C khdng
thanh toan sd tién con lai cho vo chéng ong, ba; ong, ba nhiéu 1an nhic nhé nhung
6ng C trén tranh.

Sau khi ky gidy thoa thuan thira nhan s6 tién ng con lai vao ngay 20/01/2018
1a 1.960.000.000 dong va 450.888.000 dong, tong cong hai khoan 1 2.410.888.000
dong, nhung dén nay 6ng C ciing khong thanh toan sé tién ké trén cho vo chong 6ng,
ba. Ong C d thé chap gidy to dat cho Cong ty T Soc Trang dé nhan dau tw mot cong
la 35.000.000 dong, nhung dng C ciing khong thanh toan tién no con lai.

Nay vo chong éng, ba Yéu cau Toa dn gidi quyét nhitng van dé sau day:

(1) Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, Cong chimg sb 3137,
Quyén s6 XIII, ngay 02/11/2017, tai Van phong Céng chimg TD.

(2) Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, Cong chimg sb 2645,
quyén sd XIII, ngay 19/9/2017, tai Vin phong Cong ching TD.



(3) Huy Glay chtng nhan QSDP sd V 191495, phan ghi chu sir dung “chuyen
nhuong thira dét s6 430, 701, 702 cho ong Tran Pham C sinh ndm 1951, CMND sd
365 230 946, dja chi tai s6 437/20, Quoc 16 1, Phuong H, thanh pho S tinh Soc
Tring, theo hd so s6 000 882.CN.002".

(4) Huy Gidy ching nhan QSDD s6 CE 052294, phan ghi chu st dung
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6 ong Tran Pham C, sinh nim 1951, CMND

50 365 230 946, dia chi tai s6 437/20, Qudc 16 1, Phuong H, thanh phd S, tlnh Soc
Trang, theo ho so s6 000870.CN.002".

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Hodng Nit Thuc A trinh bay:

Ba yéu cau Toa an xem xét, giai quyét ddi véi viée ba va éng D s& khong hoan
tra lai s tién dit coc ma dng C da giao s tién 1.602.000.000 ddong.

Phan dat tranh chap thugc mot phan thira dat s6 436 (hién nay la mot phan
thira dat s6 38), to ban do sb 09 (to ban d6 méi 03), toa lac Ap N, xa L, huyén D,
tinh Soc Trang co6 dién tich 4. 83Om2 va mot phan thira dat s6 791 (hién nay 1a mot
phan thira dat s6 38), to ban d6 s6 09 (to ban d6 méi 03), toa lac Ap N, xi L, huyén
D, tinh S6c Trang c6 dién tich 1.393,6m?. Co céc tai san la cong trinh xay dung trén
dét bao gém: Choi tam c6 dién tich 18,06m2, chdi tam 2 ¢6 dién tich 54,5m?. Chuéng
trai c¢6 dién tich 54,5m?, 01 can nha cé dién tich 183,7m?, san trudc co dién tich
53,9m2%, mai tol c6 dién tich 36,75m? cdn nha co dién tich 104,24m? hd nudc cd
dién tich 6,22m?, hd nudc xay cao 1,1m; quan nudce co6 dién tich 15,2m x 52m. Hién
nay la thudc quyén sé hiru ciia v chong ba va 6ng B. Hién nay, ong Luu Khanh O
quan 1y, str dung (do vo chdng ba hién nay dang cu trd tai Séc Tring, nén cho anh
ba 12 6ng O quéan 1y nham tréng nom tai san).

 Tai liéu, chitng cir do bi don ong Luu Khanh D, ba Hoang Nit Thuc A cung
cap:

Ban ti khai ngdy 16/7/2018; Gidy uy quyén ngay 18/7/2018; Pon trinh bay y
kién ngay 11/6/2018; Chimg tir giao dich ngay 20/10/2017 (ban sao c6 chimg thyc);
Gidy chung nhan két hon s6 76 (ban sao c¢6 chtng thuc); Gidy ching minh nhan dan
ctia 6ng Tran Pham C (ban sao); SO ho khau gia dinh 6ng Tran Pham C (ban sao);
Vién ban théa thuan ngay 20/01/2018 (ban sao); Van ban thoa thuan ngay 20/01/2018
(ban sao); Bién ban thoa thuan ngay 02/11/2017 (ban sao); Van ban thdéa thuan ngay
20/01/2018 (ban sao); Van ban thoa thuan ngay 20/01/2018 (ban sao); Gidy ching
nhan QSDP s6 V191495 (ban sao); Gidy chimg nhan QSDP s6 CE 052294 (ban
sa0); Hop dong dit coc ngay 11/9/2017 (ban sao, ¢6 chimg thuc); Hop dong dit coc
ngay 11/09/2017 (ban sao, c6 chtng thuc); Hop dong chuyén nhugng QSDP (ban
sa0, c6 chimg thuc); Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 02/11/2017 (ban sao,
c¢6 chimg thuc); Gidy ching minh nhan dan cta 6ng Luu Khanh D (ban sao, cO
chtng thuc); SO ho khau gia dinh do ba Mach Thanh E 1a cha ho, 6ng Luu Khanh
thanh vién ho (ban sao); Gidy chimg minh nhan dan ctia ba Hoang Nit Thuc A (ban
sa0, co ching thuc); S6 ho khau gia dinh cua ba Hoang Nit Thuc A (ban sao, €6
chig thuc); Ban tuong trinh do ba Hoang Nt Thuc A 1ap ngay 29/01/2018; Hop
ddng uy quyén ngay 20/01/2018; Pon dé nghi Toa an thu thap tai liéu, chimg ctr do
ba Hoang Nir Thuc A va éng Hoang Vian Quyét lap ngay 10/01/2022; Van ban tra
101 thong bao két qua dinh gia tai san ngay 10/01/2022.



- Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ong Tran Pham C dwa ra yéu ciu djc
lap (BL so 89 - 90):

Thir nhat: Phan dét dién tich 11.272,2m? (dat trong rimg phong ho), tai thira
dat s6 202, to ban d6 s6 03, toa lac 4p N, xa L, huyén P (nay 13 huyén D), tinh S6c
Trang, theo Gidy chimg nhan QSDPD, quyén s¢ hitu (QSH) nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CE 052294, s6 vao sé cip GCN: CH00732 ngay 05/10/2016, cap cho éng
Luu Khanh D va vo 1a Hoang Nit Thuc A, chinh 1y sang tén cho 6ng (do nhin chuyén
nhuong QSDD) ngay 20/9/2017.

Thtr hai: Phén dat dién tich 75. 840m? (d4t ao ho) tai cac thira dat s6 430, 701,
702, t& ban d6 s6 09, toa lac 4p N, xd L, huyén P (nay 1a huyén D), tinh Soc Trang,
theo Gidy ching nhan QSDD s6 V 191495, sd vao so6 cip GCN: 0758 ngay
23/4/2002, cip cho 6ng Luu Khanh D, chinh 1y sang tén cho ong (do nhan chuyén
nhuong QSDD ngay 03/11/2017.

Cac thira dat nay 6ng da nhan chuyén nhuong ctia 6ng D cung vo 13 ba Thuc
A va da thanh toan tién, lam thu tuc ding ky sang tén tir thang 11/2017 nhung cho
den nay 6ng B va ba Thuc A khong chiu ban glao dat cho 6 ong. Ong di nhiéu lan yéu
cau 6ng D, ba Thuc A giao dat nhung 6ng P va ba Thuc A né tranh.

Ong duoc biét ong L - tra tai s6 290, Quoc 10 1, Ap A, xa H, huyén C, tinh
Soc Trang c6 tranh chap dat (lién quan dén hop dong chuyen nhuong) voi ong B va
ba Thuc A. Trong dién tich dat 6ng L tranh chap c6 cac thira dat thudc quyen su
dung cta 6ng nhu da néu ¢ trén. Nén ong yéu cau Toa an nhan dan huyén Tran Dé
dua 6ng vao tham gia vy tranh chap giita 6ng L va vo chong ong B, ba Thuc A voi
tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, 6ng yéu cau Toa an nhan
dan huyén Tran D¢ giai quyét cong nhan céc thira dat:

Thir nhat: Phan dét dién tich 11.272, 2m? (dat trong rimg phong ho), tai thira
dat s6 202, to ban d6 s6 03, toa lac 4p N, xi L, huyén P (nay 1a huyén D), tinh Soc
Trang, theo Glay ching nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CE
052294, 36 vao s6 cadp GCN: CH00732 cap ngay 05/10/2016 cho ong P va vo 1a ba
Thuc A, chinh 1y sang tén cho 6ng ngay 20/9/2017.

Thr hai: Phén dat dién tich 75. 840m? (dat ao hd), tai cac thira dét sb 430, 701,
702, t& ban dd sb 09, toa lac tai ap N, x8 L, huyén P (nay la huyén D), tinh Soc
Trang, theo Gidy chimg nhan QSDD s6 V 191495, sd vao s6 cip GCN: 0758 cép
ngay 23/4/2002 cho 6ng D, chinh 1y sang tén cho 6ng ngay 03/11/2017; la thudc
quyén sir dung hop phap ctia 6ng va budc 6ng P cing vo 1a Thuc Anh giao céc thira
dat néu trén cho éng quan 1y, str dung theo diing quy dinh cua phap luét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Tran Pham C dwa ra y kién phdn bdc
nhu sau:

Sau khi 6ng nhén dugc Thong bdo cua Toa an nhan dan huyén Tran Dé s6
47/TB-TLVA v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
gitra 6ng vo1 vo chdng ong D va ba Thuc A, ndi dung khot kién cua vg chdng éng
P yéu cau Toa an nhan dan huyén Tran Dé huy gidy chimg nhan QSDD cua 6ng 1a
sai vo1 quy dinh cta phap luét.

Gidy chimg nhan quyér} su dung dat sé CE 052294, s6 vao sd cap GCN:
CHO00732 do UBND huyén Tran B¢, tinh S6c Trang cap ngay 05/10/2016, thira dat

9



s6 202, to ban dd s6 03, dién tich 11.272,2m? toa lac 4p N, x4 L, huyén B, tinh Soc
Trang.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 191495, sd vao s6 cap GCN: 0758
do UBND huyén Long Phu, tinh Séc Trang cap ngay 23/4/2002 thira dat s6 430,

701, 702, t& ban do s6 09, dién tich 75.840m?, toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Séc
Trang

TAt ca cac thira dat trén va giéy‘ ching nhan QSDD néu trén dugc chuyén
nhuong sang tén 6ng 1a chu s& hiru quyén str dung dat hop phéap diang theo quy dinh
phap luat.

Ngay 19/9/2017 va ngay 02/11/2017, tai Vin phong Cong ching TD Sb 16,
V5 Pinh Sam, Khom M, Phudng T, thanh phé S, tinh Séc Trang da chimg nhan Hop
dong chuyén nhugng QSDP duogc hai bén giao két gitta 6ng véi ong P va vo 1a ba
Thuc A. Hai bén dong y viéc thuc hién chuyén nhuong QSDP theo Gidy ching nhan
QSDD 6 CE 052294, 56 vao s6 cap GCN: CH00732 do UBND huyén Tran B¢, tinh
Soc Trang cap ngay 05/10/2016, d6i voi thira dat sb 202, to ban do sé 03, dién tich
11.272,2m?, toa lac Ap N, xa L, huyén D, tinh Soc Trang. Gia chuyen nhuong la
330.000.000 dong. Va Gidy chimg nhan QSDD s6 V 191495, s6 vao s6 cip GCN:
0758 ngay 23/04/2002, dbi véi thira dat sé 430, 701, 702, t& ban do sé 09, dién tich
75.840m?, toa lac ép N, xa L, huyén P (nay la huyén D), tinh Soc Trang. Gia chuyén
nhugng 3.033.600.000 dong. Tong dién tich dt cua cac thira dat 202, to ban do sd
03 va thira dat s6 430, 701, 702, t ban do s6 09, véi tong dién tich 87.112,2m?,

Tat ca cac thira dat trén da dugc 6ng P va ba Thuc A thong nhat dong y chuyén
nhuong va lam thu tuc chuyén QSDD cho 6ng lam chu sé hitu va 6ng da thuc hién
hoan thanh cac nghia vu thué va cac thi tuc hd so phap 1y dung theo quy dinh cta
phap luat, tai Van phong Cong ching TD, s6 16, V, Khém M, Phudng T, thanh phd
S, tinh Soc Trang.

V& viéc thoa thuan thanh toan gita hai bén bang van ban cu thé. Tong dién
tich cac thira dat 87.112,2m?. Tong gia tri thanh toan chuyén nhugng dat néu trén 1a
3.363.000.000 dong. Ong da thanh toan trudc dé lam thu tuc phéap 1y chuyén nhuong
sang tén véi so tién 13 1.622.000.000 dong. S tién con lai duoc thanh toan hét khi
ban giao dét 1a 1.741.600.000 dong.

Chtng tir tién mua dat: Bién nhan tién mit cia vo chong 6ng P va ba Thuc A
ngay 11/09/2017, sé tién 1a 820.000.000 dong. Chuyén khoan cho ba Thuc A S6 tai
khoan: 7600205962540, tai Ngan hang A - Chi nhanh huyén Chau Thanh. Ngay
06/3/2018, s6 tién 1a 100.000.000 dong. Ngay 11/3/2018, s6 tién 1a 40.000.000 dong.
Tra tién mua dat. Mua tai san thé chap ciia vo chong 6ng P va ba Thuc A tai Ngan
hang B - Chi nhanh Soéc Trang, sd tién 1a 662.000.000 dong.

S6 tién con lai dugc hai bén thoa thuin bang vin ban khi ndo 6ng B va ba
Thuc A ban giao dit cho 6ng, thi éng c6 trach nhiém thanh toan hét s tién con lai
1a 1.741.600.000 ddng, trong thoi gian ban giao dat 1a 15 ngay (muoi 1am ngay)
thanh toan tién con lai 1a 10 ngay (muoi ngay) ké tir ngay ban giao dat cho ong (co
van ban thoa thun hai bén théng nhat dong ¥ ky tén vao ngay 20/01/2018).

Ong d3 nhiéu lan h~01 thac ong B va ba Thyc A ban giao dat cho 6ng, dé 6ng
canh tac nhung to1 nay van chua ban giao dat, da gay thiét hai lon cho 6ng tir nam
2018 dén nay.
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Ong mua dat ctia vo chong 6ng P va ba Thuc A 1a dé phuc vu thuc hién hop
ddng hop tac nudi tom giira 6ng va Cong ty cd phan T. Nhung ong P va ba Thuc A
khong ban giao dat cho ong kéo dai thoi gian cho dén nay 1am anh hudng thiét hai
kinh t& va mat uy tin ctia 6ng, 6ng phai chiu cac khoan chi phi phat hop dong gitra
6ng va Cong ty co phan T da ky két vao ngay 05/09/2017. Tién phat hop dong hang
nim véi mic hiét hai 1a 1%/mdm cua tong danh thu hang nim uéc tinh 1a
40.000.000.000 déng, 1%/nam gié tri thiét hai udc tinh 1a 400.000.000 déng, 1y do
la 6ng D va ba Thuc A khong ban giao dét cho éng dé ong thuc hién hop véi Cong
ty ¢6 phan T dang theo hop ddng hop tac nudi tom. Con viéc Cong ty co phan T
khong lién can t6i don kién ctia 6ng D va ba Thuc A, vi 6ng 1a ngudi bo tién mua
dat va 6ng ciing 1a chu s& hitu cc thira dat trén.

Cong ty c6 phan T chi 1a don vi hop tac nudi tdm vai 6ng theo hop dong hop
tac chir khong lién can dén tai san dat va QSDD, Hop dong mua ban dat da duoc
thanh toan tién va da dugc hai bén théng nhat déng ¥ chuyén nhuong sang tén cho
ong la hoan toan hop phap, ding theo quy dinh cua phap luat.

Nay 6ng lam don phan bac nay yéu cau Toa an nhan dan huyén Tran Dé xem
xet, giai quyét cho 6ng nhan dat canh tac va tiép tuc thuc hién hop dong gilra ong va
vo chong 6ng P va ba Thyc A trong thdi gian sém nhat, nham bao vé quyén va loi
ich hgp phap cho ong.

Tai liéu, ching cr do nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Pham C
cung cap: Gidy chimg nhan QSDD s6 CE 052294 (ban sao, c6 chimg thuc); Gidy
chtrg nhan QSDD s6 V 191495 (ban sao, c6 ching thyuc); Hop dong chuyén nhugng
QSDD ngay 18/4/2011 (ban sao); Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 19/9/2017
(ban sao); Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 02/11/2017 (ban sao); Hop dong
dat coc ngay 11/9/2017 (ban sao); Don xin xac nhan 09/6/2017 (ban sao); Glay nop
tlen ngay 05/3/2018 (ban sao); Uy nhiém chi ngay 06/3/2018 (ban sao); Gidy ndp
tlen mat ngay 02/11/2017 (ban sao); Bién nhan ngay 11/9/2017 (ban sao); Bon yéu
cau do ong Tran Pham C lap ngay 12/7/2018; Pon yéu cau chuyén hd so ngay
12/7/2018; Pon xac nhan ngay 09/6/2017 (ban sao); Pon phan bac do ong Tran
Pham C 13p ngay 30/8/2022.

- Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
|& Cong ty c6 phin T (T Séc Tring) trinh bay y kién:

Thira dat s6 430, t& ban do s6 09, toa lac ApN, xi L, huyén B, tinh Séc Trang.
Gidy ching nhén QSDD cua thira dat s6 430 do Ong C ding tén s¢ hitu quyén sur
dung. Ong C ban giao va thé chap cho Cong ty co phan T dé thuc hién Hop dong
hop tac nudi tom sé 1650/HDHINT-STA.17, ky ngay 05/9/2017; hién nay Cong ty
co phan T dang gitr.

Thira dat s6 701, to ban do s6 09, toa lac tai Ap N, xi L, huyén B, tinh Soc
Trang. Glay chtng nhan QSDP cua thira dit s6 701 do ong C ding tén so hitu quyén
str dung. Ong C di ban giao va thé chap cho Cong ty c6 phan T dé thuc hién Hop

ddng hop tac nuoi tom s6 1650/HDHTNT.STA.17, ky ngay 05/9/2017; hién nay
Cong ty ¢b phan T dang giit.

Thira dat sb 702, to ban do sb 09, toa lac tai Ap N, xi L, huyén D, tinh Soc
Trang. Glay chtng nhan QSDP cua thira dat s6 702 do Ong C ding tén sO hitu quyén
stt dung. Ong C di ban giao va thé chap cho Cong ty cb phan T dé thuc hién Hop
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dong hop tac nudi tom so 1650/HDHINT.STA.17, ky ngay 05/9/2017; hién nay
Cong ty c6 phan T dang giti.

Thira dat sb 202, to ban do s6 03, toa lac tai Ap N, xa L, huyén D, tinh Soc
Trang. Glay ching nhén QSDD cua thu’a dat s6 202 do 0ng C tén s¢ hitu quyen su
dung. Ong C di ban giao va thé chap cho Cong ty c6 phan T dé thuc hién Hop dong
hop tac nuéi tom sd 1650/HDHTNT.STA.17, ky ngay 05/9/2017; hién nay Cong ty
cb phan T dang gitr.

Thira dét s6 746, to ban do s6 09, toa lac tai 4p N, xa L, huyén P (nay la huyen
P), tinh Soc Trang. Gidy ching nhan QSDD cua thira dat sO 746 do ong D va ba
Thuc A dung tén so hitu quyén sur dung. Ong B uy quyen cho ba Thuc A ban giao
va thé chap cho Cong ty co phan T dé thuc hién Hop dong cung ing nuodi trong va
tiéu thu thuy san s6 61/HDKT.TS.2005, ky ngay 11/3/2005 va Phu luc hop dong sé
61.2/PLHD.05, ky ngay 10/5/2005; hién nay Cong ty c6 phan T dang giir.

Tai li¢u, ching cir do nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cd phan
T cung cip: Gidy uy quyén ngay 06/7/2018; Bién ban giao nhan tai san thé chap
ngay 03/11/2017 1an 3 (ban sao, c6 chimg thuc); Bién ban giao nhan tai san thé chap
ngay 28/9/2017 1an 2 (ban sao, c6 chung thuc); Hop dong hop tic nudi tom sb
1650/HDHTNT.STA.17 (ban sao, co chung thuc); Ban tu khai ngay 18/7/2018; Gidy
iy quyén ngay 06/7/2018 (ban sao); Gidy uy quyén ngdy 14/9/2022.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
o0ng Chiém Ngoc K trinh bay:

Ong Chiém Ngoc K dang quan Iy nhiing phém dat trén 1a do 6ng nhan thué lai
tir cac chu quan ly dat. Cy thé: Ong nhan hop dong thué dat voi ong L (H) tr ngay
08/11/2017 dén ngay 08/11/2022. Tiép dén 6 ong va 6ng H tiép tuc gia han thué phan
dat ké tir nam 2023 dén hét nam 2024. Phan dat thué 1a 15 ao véi dién tich khoang
10 ha. Ong chi biét duoc phan dat nay 6ng H di nhan chuyén nhugng tir 6ng B
nhung chua thyc hién thu tuc cdp gidy ching nhan QSDP va 6ng L c6 thong béo
cho 6ng biét nhan chuyén nhuong tir 6ng D, di giao du tién cho dng P va 6ng D giao
dat cho 6ng L quan 1y tir khoang ndm 2007 va van toan quyén quan Iy dén nay. Trudc
day, ong L da ting nudi tom trén phan dat nay. Bén canh d6, ong co nhan thué tir
anh em cua 6ng Luu Khanh O, Luu Khanh D phan dat giap Quéc 16 Nam Song Hau
v6i sb lugng 03 ao nubi tom, voi dién tich khoang 27. 000m?, thoi gian tir du ndm
2018 den hét nam 2027. Trong vy an nay ong khong c6 y klen g1 cling nhu khong
yéu cau doc 1ap, ong chi tlep tuc quan 1y, nuoi tom trén cac ao nudi tom da nhan thué
tir nhitng ngudi ma ong da trinh bay cho dén khi Toa 4n giai quyét bang ban an co
hi¢u luc phap luat va ong s¢€ chép hanh.

- Trong qud trinh giai quyét vu dn, thwe hién theo sw phén cong cung cdp
théng tin ciia Uy ban nhén dan huyén P, Phong Tai nguyén va Méi trwong huyén
Trin Dé cung cip théng tin tai Cong vin sé 258/PTNMT, ngay 31/10/2022 véi
mot sé ndi dung nhw sau:

(1) Tai thoi diém cép Gidy chimg nhan QSDb s V 191495, ngay 23/4/2002
cho ho ong D thi thanh vién ho 6ng b dugc cap quyén sur dung dat bao gdm nhimg

ai? thi dé nghi Toa 4 an nhan dan huyén Tran Dé lién hé v6i UBND x4 L, huyén Tran
Pé @ duoc cung cip thong tin nay.
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(2) Béi voi quyén str dung dat thudc thira dat s6 202, to ban d6 sd 03, toa lac
tai ApN, xa L, huyen b, tinh Soc Tring c¢6 muc dich sir dung 13 (dat rimg phong
h9), thi quy dinh v€ viéc quan ly, s dung dat “ring phong ho” ciing nhu quyén va
nghia vu ctia nguoi st dung dat d01 v6i thira dat nay nhu thé nao? Quy dinh vé viéc
quan ly, su dung cling nhu quyen va nghia vu cua nguoi st dung dat “rimg phong
ho” thi can clt vao Diéu 136, Diéu 168 va Piéu 191 cua Luat Dat dai nam 2013.

(3) Viéc xac nhan bién dong sir dung dét tai trang 4 ddi voi Gidy chimg nhan
QSDD sé CE 052294 ngay 05/10/2016 va Gidy chirng nhan QSDD sb V 191495,
ngay 23/4/2002 cho 6ng C la dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT, ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moéi truong quy dinh
vé ho so dia chinh. H6 so ding ky nhan chuyén QSDP giita 6ng C va ho ong D da
dugce Vin phong cong chimg Thanh Diing cong ching ngay 02/11/2017 sb 3137,
quyén sd XIII 02/11/2017/CC-SCC/HDGD. Viéc chuyén nhuong QSDP dugc thuc
hién dung theo quy dinh phap luat va dong ¥ chuyén nhuong hét dién tich theo Gidy
chtrng nhan QSDP di cap (ndi dung cam két giita hai bén tai cac diéu khoan cta
Hop dong déu dugc théng nhat 1 rang tai trang chtng thuc cua Hop dong) va ong
C dé nop hé so dang ky cap Glay chimg nhan QSDD néu trén tai co quan chuyén
mon, dong thoi dng C c6 don dé nghi st dung lai Gidy chimg nhan QSDPD do chuyén
nhuong hét thira (khong co nhu cau cap gidy méi) nén Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén Tran B¢ da thyc hién viéc xac nhan trang 4 theo quy dinh tai diém
a khoan 1 diéu 17 va diém a khoan 1 diéu 18 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT,
ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mo6i Truong.

(4) Thira dat s6 249 (746), to ban do 09 (cii), hién nay theo ban d6 chinh quy
nam 2014 13 thira dat s6 47, to ban d6 s6 03, toa lac Ap N, xi L, huyén D, tinh Soc
Trang, theo dir liéu quan 1y di cip Gidy chimg nhan QSDP cho ho 6ng P (Gidy
chtng nhan s6: AB 113076, dién tich 20.170,0m?).

(5) Theo Giay chirng nhan QSDD sb V 191495, ngay 23/4/2002 duoc Uy ban
nhan dan huyén Long Phd, tinh Soc Trang cap cho ho 6ng B duoc thé hién theo bang
liét ké tai trang 2 Gidy chtrng nhan QSDD gdm c6 3 thira dat: Thura dat s6 430, dién
tich 1a 52.515,0m? (30.000,0m? va 22515,0m?); thira dat sé 701, dién tich 1a
12.060,0m?; thira dat s6 702, dién tich 1a 11.265,0m?. Tong dién tich cac thua dat
néu trén la 75.840,0m?. Thoi han st dung céc thira dét dugc néu tai bang liét ké, hién
tai trang 4 phan nhing ndi dung thay d6i sau khi cap Gidy chung nhan da duoc co
quan c6 tham quyén xac nhan tiép tuc dung dat thoi han st dung dén ngay
15/10/2063. Pong thoi, tai ban liét ké trong Gidy ching nhan QSDD tai phan ghi
thém co ghi “thué dat”, viéc ghi nhu vay cé nghia 1a dat vuot han mirc chuyén sang
“thué dat”, thoi han thué 1a 10 nam tinh tir ndm 2002.

(6) Viéc c6 sy chénh 1éch dién tich va hién trang str dung co thay d6i khong
dung so voi ranh tung thira dat trén glay chtng nhan da cp (Glay chimg nhan QSDb
s0 V 191495 ngay 23/4 2002 va Gidy chimg nhéin QSDb s6 CE 052294 ngay
05/0/2016) 1a do nhu cau st dung, trong qua trinh nudi trong thity san chu sir dung
dat da dao ao, cai tao theo nhu cau nén lam thay d6i hién trang b ranh timg thura dat
trén Gidy chimg nhan da cap. Mic khéc, do Gidy chung nhan QSDD dugc cap nhu
néu trén trong qua trinh quan ly, sir dung cua chu sir dung dat dén nay (néu ranh gi6i
thira dat tir thoi diém duoc cap Glay ching nhan QSDD ma khong con coc ranh,
hang rao... rd rang, thi dén thoi diém hién tai s& co su bién dong chénh I¢ch vé dién
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tich) va viéc bién dong nhu thé nao 1a do qué trinh quan 1y va sir dung cua chu st
dung dat.

 Ngay 12/12/2023, Uy ban nhan dan huyén D dé cung cap thong tin theo yéu
Cau cua Toa an nhw sau:

Noi dung cia viéc mot phan dat tai cAc thira dat s6 430, 701 va 702 1 thué tur
UBND huyén P (nay Ia huyén D) do vuot qua han muc va tir nam 2017 den nay
khong con thudc treong hop thué dat.

_Dé nghi Toa &n lién h¢ So Tai nguyén va Moi trudng xéc dinh, cung cap thong
tin vé viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Tran Dé sang tén phan dat
vao nam 2017 tir ong D sang tén C.

D¢ nghi Toa an lién h¢ Phong Kinh té - Ha tang huyén Long Ph trich luc ho
so thu hoi dat khi thyc hién du an Quoc 16 Nam Song Hau.

Ngay 10/01/2024, Toa an da nhan duoc todn bo hd so chi tra d& dén bu phan
dat bi thu hoi do du an Qudc 16 Nam Séng Hau di qua vao thoi diém nam 2005 dén
nam 2008. Tai Quyét dinh s6 791/QD-UBND ngay 29/01/2008, 6ng D bi thu hoi
dién tich 6.325,5m? loai dat NTS + CLN, thudc thira dat s6 02 + 03 td ban d6 trich
do (Binh d6 tuyén phuc vu giai phong mit bang dudng Nam Séng Hau) sb 01, toa
lac ap N, x& L. Theo két qua do dac ctua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Tran Dé thi phan dat dang tranh chap c6 dién tich cu thé nhu sau:

(1) Mot phan thira dat s6 430 (hién nay 1a mot phan cua thira dat s6 38), to
ban dd s6 09 (to ban do mai 03), toa lac 4p N, xa L, huyén B, tinh Séc Trang co6 dién
tich 4.830,1m?. C6 sb do va ttr cAn nhu sau: Phia Pong giap duong Nam Song Hau
¢ s6 do 29,19m + 43,65m. Phia Tay giap dé ngan min c6 s6 do 76,73m. Phia Nam
giap hanh lang dé thudc thtra dat 701 c¢6 s6 do 20,10m + 21,29m + 18,82m. Phia Bac
giap thira dat s6 38 ¢6 s6 do 20,01m + 31,35m + 16,48m.

(2) Mot phan thtra dat s6 430 (hién nay 13 mot phan cia thira dat s6 43 va mot
phan thira dat s6 192), to ban d6 s6 09 (to ban d6 mai 03), toa lac 4p N, xi L, huyén
D, tinh Soc¢ Tring ¢6 dién tich 53.839,9m?. Co s6 do va tir can nhu sau: Phia Dong
giap thira dat s6 202 c6 s6 do 81,94m. Phia Tay giap duong Nam Séng Hau c6 s6 do
35,91m + 48,43m. Phia Nam giap thira dat 43 va 192 c¢6 sé do 12,80m + 227,94m +
454,12m. Phia Béc giap thira dat s6 39, 208 va 191 c6 s6 do 16,68m + 85,33m +
267,26m + 356,81m.

(3) Mot phan thira dat sé 701 (hién nay 1a mot phan cua thira dat s 43), to
ban d6 s6 09 (td ban dd méi 03), toa lac 4p N, x4 L, huyén B, tinh Soc Tring o dién
tich 6.077,7m2. C6 s6 do va tr can nhu sau: Phia Pong giap thira dat s6 192 ¢6 s6
do 25,28m. Phia Tay giap duong Nam Song Hau c6 sé do 11,88m + 15,10m. Phia
Nam giap thira dat 253 ¢ s6 do 14,03m + 233,78m. Phia Bic giap thira dat s6 43
c6 6 do 12,80m + 227,94m.

(4) Mot phan thira dat sb 701 (hién nay 1 mot phan cta thira dat s6 38), to
ban dd s 09 (to ban dd méi 03), toa lac ép N, xa L, huyén B, tinh Sé¢ Trang c6 dién
tich 1.393,6m2 Co sb do va tir can nhu sau: Phia Pong giap duong Nam Séng Hau
c6 s6 do 20,39 + 7,36m. Phia Tay giap dé ngin man c6 sb do 24,28m. Phia Nam
giap thira dat 214 ¢6 s6 do 20,07m + 13,66m + 5,09m + 12,56m. Phia Bic giap thira
dat s6 38 ¢6 s6 do 20,10m + 21,29m + 18,82m.
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(5) Mot phan thira dat s6 702 (hién nay 13 mot phan cua thira dat s6 192), to
ban dd s6 09 (to ban dd méi 03), toa lac 4p N, xa L, huyén B, tinh Séc Trang co6 dién
tich 11.264,7m?. C6 sé do va tir can nhu sau: Phia Bong giap thira dat s6 202 co sd
do 29,99m. Phia Tay giap thura dat s6 43 c6 s6 do 25,28m. Phia Nam giap thira dat
253 ¢6 sb do: 34,31m + 350,91m + 55,74m. Phia Béc giap thira dat s6 192 ¢6 sé do
454,12m.

(6) Thura dat s6 429 (746) (hién nay 1a thira dét s 47), to ban do sb 09 (td ban
66 méi 03), toa lac 4p N, xa L, huyén D, tinh Soc Trang c6 di¢n tich 21.811 ,Im2. Co
s6 do va tir can nhu sau: Phia Dong giap thira dat s6 195 ¢6 sd do 57,15m +20,01m.
Phia Tay giap thira dat s6 41 va 208 co sd do 10,47m + 65,37m + 30,52m + 20 ,00m.
Phia Nam giap thtra dat 191 c6 sé do 383,86m. Phia Bic giap kénh Sau Qué c6 sb
do 320,83m.

(7) Thira dat sé 202, to ban d6 s6 03, toa lac 4p N, xa L, huyén D, tinh Soc
Trang c6 dién tich 11.272,2m% C6 sd do va tr can nhu sau: Phia Pong giap song
My Thanh c¢6 s6 do 113,53m. Phia Tay giap thira dat s6 192 c6 sé do 29,99m +
81,94m. Phia Nam giap thira dat 210 c6 s do 46,66m + 29,98m + 43,79m. Phia Bic
giap thira dat s6 191 c6 sb do 85,21m + 36,12m.

Theo két qua do vé néu trén cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
Trdan Dé c6 sw khdc nhau so véi yéu cau cia dwong su, cu thé:

Hién nay ’thu’a dat sb sp 4’29 va 476, to ban d6 s6 09 da duogc chia, tach thira
thanh thira dat s6 47, to ban do so6 03, Vé’i‘diél’l tich con lai theo su ch,i rar}h cua duong
su la 21.81 },1m2. Tuy nhién, theo yéu cau ctua duong sy thi thira dat s6 429 va 476,
to ban Q() s0 09 khoang Q0.000mz. Dong thoi, cép thira dat néu trén c6 sy chénh 1éch
nhau vé€ dién tich thuc t€ va dién tich theo yéu cau cua duong su.

Nay Toa an nhan dan huyén Tran Bé thong bao cho cac duong sy c6 tén néu
trén dugc biét vé két qua do dac cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
Tran B¢ d6i voi phan dat dang tranh chap.

Theo két qua dinh gia tai san theo gid thi truong xdc dinh (BL 552 - 553):

Theo két qua dinh gia tai san theo gi thi truong xac dinh phan dat 01 phan
thira dat so 430 (nay la 01 phan thtra dat so 38) di¢n tich 4.830,1m? c6 gia la
2.076.943.000 dong.

Theo két qua dinh gia tai san theo gié thi truong xac dinh phan dat 01 phan
thira dat so6 430 (nay la 01 phan thua so 43 + 01 phan thua so 192) dién tich
53.839,9m? c6 gia la 23.151.157.000 dong.

Theo két qua dinh gia cua 01 phan thira dat s6 701 (nay 1 01 phan thira s6 43)
dién tich 6.077,7m? c6 gia la 2.613.411.000 dong.

Theo két qua dinh gié cia 01 phan thira dat s6 701 (nay la 01 phan thira s6 38)
dién tich 1.393,6m? c6 gia la 599.248.000 dong.

Theo két qua dinh gia cua 01 phan thira dat s6 702 (nay 12 01 phan thira s6
192) dién tich 11.264,7m? c6 gia la 4.843.821.000 dong.

~ Theo két qua dinh gid cua 01 phan thira dat s6 429 (thira s6 746), (nay 1a 01
phan thira dat so 47) dién tich 21.811,1m? c6 gia la 9.378.773.000 dong.
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Theo két qua dinh gia cua thira dat s6 202 dién tich 11.272,2m? c6 gia la
225.444.000 dong.

Cong trinh xay dung trén dat co tong gia tri 12 872.064.000 dong.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Co quan cdnh sdt diéu tra Cong an tinh
Soc Trang da ban hanh cdc van bdan nhw sau:

+ Vao ngay 02/10/20218, Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Soc Trang
c6 Van ban s6 343/CQCSDT dé€ nghi tam dinh chi giai quy€t vu an dan sy trén dé
co quan diéu tra tiép tuc ki€ém tra, xadc minh theo quy dinh cua phap luat (BL 325).

+ Vao ngay 24/6/2020, Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Soc Trang da
c6 Thong bao két qua giai quyet ngudn tin vé toi pham s6 312/TB-VPCQCSDT véi
ndi dung xac dinh khong khoi t6 vu an hinh su ddi v6i ndi dung t6 giac (BL 405).

- Tai phién toa ngay 17/7/2023:

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng L trinh bay: Hoan thanh thu tuc ddi voi thia
dat s 698, to ban d6 s6 09, dién 19.318m?, toa lac ap N, x4 L. Cac thura dat s6 430,
746,429, cung to ban dd 6 09, toa lac ép N, X& L nhung chua lam thu tuc. Tai phién
tda hom nay, nguyén don 6ng L yéu cau khoi kién cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat ngay 11/01/2007 dbi voi thira dat sb 430, 746, 429, cung to ban db s6 09
néu trén.

Ong L khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cua bi don cing nhu khong dong y
v0i yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi phan yéu cau
tai thira dat s6 430, to ban d6 sb 09 néu trén.

Mic du hinh thirc hop dong vi pham khoan 2 Diéu 129 ciia Bo luat Dan su
nam 2015, nhung giao dich da hoan thanh tir nam 2007. Ddi voi yéu cau tra tién thué
dat ma 6ng D, ba Thuc A dua ra, dng L khong dong ¥, vi d6i voi phan dat nay Ong
L giao dich chuyen nhuong ma khong phai 1a hop dong thué dat. Pé nghi Hoi dong
x€t xir ap dung Diéu 429 cua Bo luat Dan sy nam 2015, ap dung thot hiéu dé khong
chép nhan yéu cau phan td cua bi don vé viée tuyén bd hop déng vo hiéu, vi d3 hét
thoi hiéu khoi kién.

Déi voi thira dét sb 430, tai thoi diém nam 2017 chuyén nhuwong cho 6ng C da
thay d6i hién trang dat vi da hinh thanh Qudc 16 Nam Séng Hau, nhung co quan
quan ly dat dai khong tham dinh, do dac. Bén canh do, ong L dang truc tiép quan ly
cac phan dét trong d6 c6 thira dat s6 430 ma chinh 1y gidy chimg nhan QSDP cho
6ng C 1a khong phu hop thuc té. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung an 1¢ s6 55 nam
2022 dé cong nhan hiéu luc cia hop dong ngay 11/01/2007.

- Lugt sw Lé Kim Ban bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Truwong
Tan L Trinh bay:

Hop dong ngay 11/01/2007 gitta 6ng B véi ong L vé viéc chuyén nhuong
10ha dat véi gia trl chuyén nhuong 13 3.500.000. 000 dong da hoan thanh. Sau khi
ky két hop dong, o ong Luu Khanh D da nhan du tién. Theo d6 hop dong da ghi rd:
Tién con lai chuyén tra no Ngén hang béang tién mat. Phan dat di giao du sau 10
ngay clng voi tai san trén dat cy thé theo bién ban vé viée giao nhan tai san 1ap ngay
24/01/2007 6ng B va dng L d4 ban giao dét, giao tai san trén dit gdm: Nha, tole gdm
05 phong; Mot may phat dién ba pha; Mot tram bién thé ba pha + day dan vao + Cot
dién; Puong di vao tir 16 13 13m ngang; 01 16 dat 13 ao + 03 ao lang; Hen ngay giao
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ching gidy chung nhan sau. Ké tir d6 ong L da quan ly, su dung phan tai san trén
cho dén nay. Viéc thé chap Ngan hang dén nay da khong con. Khi giao két hop dong
dé chuyén nhuong thi phia Ngan hang ciing dong ¥ viéc nay. Viéc ba Thuc A trinh
bay cho rang khong biét 1a khong c6 can ctr. Tai san nay 1a ctia 6ng P ¢6 duge trude
khi két hon véi ba Thue A nén, day duoc xac dinh la tai san cua riéng ong D duoc
cha me cho trude khi két hon va khong lién quan dén ba Thuc A nén khong can ba
Thuc A phai ky hop dong chuyen nhuong cho ong L. Su viéc vao ngay 18/4/2011,

cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat thira s6 430 tai UBND x4 L va duoc
chung thyc cta dia phuong c6 vo chong 6ng L, ba Ly Thi Song P va vg chdng 6ng
b, ba Thuc A nhung 6ng D ky thay cho vo¢ 1a thyc hién thu tuc dé tién hanh viéc
sang tén glay ching nhan QSDD nhu d6i voi thira dat s6 698 da thuc hién xong. Tuy
nhién, phan dat tai thira s6 430 nay dén nay van chua thuc hién duoc viée sang tén.

Do do, day la hop dong da c6 hiéu lyc va dé nghi HO1 dong x€t xur ap dung
khoan 2 Diéu 129 cua B6 luat Dan sy nam 2015; dé nghi 4p dung khoan 2.3 myc II
ctiia Nghi quyét sb 02/2004 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ng L. Khong chép nhan yéu cu phan té cta
ong D, ba Thuc A va khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng C.

- Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia éng Lwu Khinh P la 6ng Hoang Viin
Quyét trinh bay:

Yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong D d6i voi viee
huy céc hop ddng chuyén nhuong QSDD véi dng C, vi ong C chua giao du tién, thoi
diém chuyén nhuong khong do dac va hién trang co6 thay d6i so v4i gidy ching nhan
QSDP duoc cap. Cu thé, tong sO tién phai thanh toan do6i vdi hop dong chuyén
nhuong 1a 3.303.600.000 dong nhung 6ng C chi méi tra duoc s6 tién 1.600.000.000
dong. Theo hop dong thi phai giao du tién mot lan. Dé nghi ap dung Piéu 423 cua
B6 luat Dan sy nam 2015 tuyén bd huy hop dong chuyén nhugng QSDP néu trén.
Viéc 6ng b thyuc hién chuyén nhugng theo hop dong ngay 11/01/2007 1a do tai thot
diém d6 no 6ng L cac khoan no tién du tu nudi trong thuy san. Viéc ky hop dong
va giao dat, tai san trén dat 1a nham muc dich tri hoan viéc tra ng ddi véi dng L.

- Ba Hoang Nit Thuc A trinh bay:

Theo van ban thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong dng C phai chira lai 01
phan dt tai thira s6 430 nhung 6ng C di chinh ly toan b sang tén qua ong C ma
khong tuan thu viée thoa thuan trén. Pbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng L ba khéng
dong v, vi phan dat trén 6ng D tu ¥ chuyén nhugng ma khong thong qua ba nén ba
khong dong ¥ viéc nay. Giita ba véi 6ng D khong thoa thuan xéc 1ap tai riéng nén
day 1a tai san chung vo chong, viéc 6ng B thuc hién phai c6 su dong ¥ cua ba.

- Ludt sw Nguyén Vin N trinh bay:

Giira 6ng L v6i ong B thuc hién giao dich chuyén nhuong cac QSDD trong
d6 c6 phan dat thira s6 430 lién quan dén dng C, tai thoi diém chuyén nhuong khong
tuan tha quy dinh cua phap luat vé dét dai. Bol v6i phan dat tai thira dat s6 202 1a
rung phong ho, co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhan QSDD la cong nhan
quyén cho 6ng b, nén ong B duoc thuc hién cac quyen cua nguoi su dung dat trong
do co quyén chuyén nhuong ma khong bi han ché. Tai phién toa, 6ng C rat lai yéu
cau cong nhan cac hop dong da ky két vi cac hop dong trén da co hiéu luc phap luit,
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da thyc hién chinh ly sang tén xong. Do d6, 6ng C yéu. cau vo chong ong b, ba Thuc
A phai giao dat cho 6ng C va 6ng C sé& thanh toan s tién chuyén nhuong dat con lai.

- Ong Trdn Pham C trinh bay:

C)ng déng y viéc thda thuén s€ trur lai mot phén thira dat s6 430, ¢6 tdn tai cac
nha cua gia dinh 6ng D, hién do 6ng O quan ly, st dung.

- Tai phién toa ngay 19/02/2024, nguwoi dai dién theo ay quyén cria ong
Trwong Tan L Vang mat, cé don dé nghi gidgi quyét ving mat. Ni dung don van
gi@ nguyén y kién va yéu cau da trinh bay truéc diy.

- Ludt sw Lé Kim Bdn bdo vé quyén va lgi ich hgp phép cia ong Truwong
Tan L Trinh bay:

Hop dong ngay 11/01/2007, giira ong D véi 6ng L vé viéc chuyén nhugng
10ha dat véi gia tri chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 dong da hoan thanh. Sau khi
ky két hop dong, ong P da nhan du tién. Theo d6, hop dong da ghi rd: Tién con lai
chuyén tra ng Ngan hang bang tién mat. Phan dat da giao du sau 10 ngay cing véi
tai san trén dét cu thé theo bién ban vé viéc giao nhan tai san 1ap ngay 24/01/2007,
ong D va 6ng L da ban giao dat, giao tai san trén dat gom: Nha, tole gom 05 phong;
Mot may phat dién ba pha; Mot tram bién thé ba pha + day dan vao + Cot dién;
Puong di vao tir 16 1a 13m ngang; 01 16 dat 13 ao + 03 ao lang; Hen hgay giao gidy
chang nhan. Ké tir 46, 6ng L da quan ly, st dung phan tai san trén cho dén nay. Viéc
thé chap Ngan hang dén nay da khong con. Khi giao két hop dong dé chuyén nhuong
thi phia Ngan hang ciing dong y viéc nay. Viéc ba Thuc A cho rang khdng biét 1a
khong c6 can ctr. Tai san nay 1a cia ong B c¢6 duge trude khi két hon vaéi ba Thuc
A, nén day duoc xac dinh 12 tai san cua riéng ong B duoc cha me cho trudc khi két
hén va khong lién quan dén ba Thuc A, nén khong can ba Thuc A phai ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng L. Su viéc vao ngay 18/4/2011, cac bén lap hop dong
chuyén nhuong phan dat thira s6 430 tai UBND x4 L va dugc ching thuc cua dia
phuong ¢ vo chéng 6ng L, ba Phung va vo chong éng B, ba Thuc A, nhung ong D
ky thay cho vo Ia thuc hién thu tuc dé tién hanh viéc sang tén gidy ching nhan QSDD
nhu d6i véi thira dat sb 698 da thuc hién xong. Tuy nhién, phan dat tai thira dat sd
430 nay dén nay van chua thuc hién duoc viéc sang tén.

Do d6, day 1a hop dong da c6 hiéu luc va dé& nghi Hoi dong xét xt 4p dung
khoan 2 Diéu 129 cua B luat Dan sy nim 2015; d& nghi p dung khoan 2.3 muc I
cua Nghi quyét s6 02/2004 caa Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao chap
nhan toan bd yéu cau khai kién caa 6ng L. Khong chap nhan yéu cau phan té cua
ong D, ba Thuc A va khdng chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng C.

Vao nam 20007, dng L chuyén nhuong QSDD tir ong P, ba Thuc A
100.000m?. Viéc 6ng D, ba Thuc A néu ra vao ndm 2017 1ay tién tra lai phan dat 1a
khong cd. Khi nhan dat co6 thoa thuan chira phan dat lam duong cho 6ng B 13m Iam
161 di vao 1a co. Viéc ba Thuc A cho riang khong biét, khong ky 1a khong c6 co so.
Bai Vi, tai thoi diém 6ng L dua tién cho ong P di giai ngan tir Ngan hang dé 14y ra
ban chinh gidy ching nhan QSDPD va khi ky két hop dong phia Ngan hang biét va
ddng y. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir p dung khoan 1 Biéu 132 cua B luat Dan
su nam 2015 tuyén b hét thoi hiéu yéu cau. B4i voi phan dat tai thira s6 202, loai
dat rirng phong ho thi 6ng L khong quan 1y. Bi véi 6ng L khong dua ra yéu cau
tuyén bd hop déng vo hiéu nén khdng cd y kién va tly vao Hoi dong xét xir xem xét.
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Dé6i véi viée dinh gia tai san theo gia thi truong 6ng L théng nhat va khong yéu cau
dinh gia lai.

D6i véi viéc ong D, ba Thuc A dua ra yéu cau doi tién thué dat phia ong L
khong dong y, vi gitra hai bén khdng c6 hop dong thué dat. Viéc 6ng L nhan, quan
1y dat tr nam 2007 do 6ng D ban giao thong qua chuyén nhuong dat.

- Nguoi dgi dign theo diy quyén ciia 6ng Luu Khanh D la ong Hoang Vin
Quyet trinh bay:

Y&u cau Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua éng B doi vai viéc huy céc
hop dong chuyén ‘nhuong QSDD véi Ong C, vi 6ng C chua giao du tién, thoi diém
chuyén nhuong dét khong do dac dat va hién trang dat c6 thay d6i so véi glay chung
nhan QSDP dugc cap. Cu thé, tong s6 tién phai thanh toan doi V6i hop ddng chuyén
nhuong 1a 3.303.600.000 dong nhung 6ng C chi méi tra duoc s6 tién 1.600.000.000
ddng. Theo hop ddng thi phai giao du tién mot lan. Bé nghi ap dung Diéu 423 cua
Bo luat Dan sy ndm 2015 tuyén b6 hay hop déng chuyén nhuong QSDP néu trén.
Viéc 6ng B thuc hién chuyén nhuong theo hop dong ngay 11/01/2007 la do tai thoi
diém d6 no 6ng L cac khoan ng tién dau tu nudi trong thuy san. Viéc ky hop dong
va giao dat, tai san trén dat 14 nham muc dich tri hoan viéc tra no di véi dng L.

Déi voi thira dat s6 202, khong duoc phep chuyen nhuong. Riéng cac thira dat

Con lai 6ng C ciing biét dugc ong D dang 14n can véi 6ng L. Do do, de nghi Hoi

dong xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD v6 hiéu. Yéu cau xu Iy hau

qua ctia hop ddng vo hiéu, ong P sé tra lai s6 tién da nhan tir dng C 1a 1.600.000.000
ddng va loai trir nghia vy caa ba Thuc A.

- Ba Hoang N#& Thuc A trinh bay:

Theo vin ban thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong ng C phai chira lai 01
phan dat tai thira s6 430, nhung 6ng C di chinh Iy toan bo sang tén cua 6ng C ma
khong tuan tha viéc thoa thuan trén. Di vai yéu cau khoi kién caa dng L ba khong
ddng y, vi phan dat trén 6ng D tu y chuyén nhwong ma khong théng qua ba nén ba
khong ddng y viéc ndy. Giira ba véi ong B khong thoa thuan xéac 14p tai san riéng
nén déy 1a tai san chung vo chdng, viéc éng B thuc hién phai cé sy dong y caa ba.

- Ludt sw Nguyén Vin N trinh bay:

Giita ong L, ong B thuc hién giao dich chuyén nhugng cac QSDP trong d6
c6 phan dat thira s6 430 lién quan dén 6ng C, tai thoi diém chuyén nhuong khong
tuan thi quy dinh cia phap luat vé dat dai. D6i voi phan dat tai thira s6 202 14 ring
phong ho, co quan c¢6 tham quyén cap gidy ching nhan QSDD l1a cong nhan quyen
cho 6ng D, nén 6ng D dugc thuc hién cac quyen ctia ngudi sir dung dat trong d6 co
quyén chuyén nhuong ma khong bi han ché. Tai phién toa, 6ng C rit lai yéu cau
cong nhan cac hop dong da ky két vi cac hop dong trén da co hiéu luc phép luat, da
thuc hién chinh 1y sang tén xong. Do d6, 6ng C yéu cau vo chong 6ng B, ba Thuc A
phai giao dat cho 6ng C va 6ng C s& thanh toan s tién chuyén nhuong dat con lai.

_ Trong treong hop huy hop chuyén nhuong thi ong D phai tra cho éng C s6
tien theo gia thi truong da dinh gia tai san va do Hoi dong xét xu quyet dinh. Ong C
cling thong nhat véi két qua dinh gia tai san va khdng yéu cau dinh gia lai.
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Viéc dng C khong tra tien ong B trong viéc chuyén nhuong cac thira dat khong
phai la 16i cua ong C, boi vi 6ng C chua nhan dugc dat tr ong b nén khéng tra tien.
Nay 6ng C yéu cau o6ng D tra dat va 6ng C s¢ tra du tien.

- Ong Trdn Pham C trinh bay:

Ong d6ng y viéc thoa thuan sé trir lai mot phan thia dat s6 430 ¢6 ton tai cac
nha cta gia dinh 6ng B hién do 6ng O quan ly, su dung.

- Tgi phién toa, nguwoi dai dign theo sy quyen cia ong L la ong Hing, nguoi
dgi dién theo iy quyén cia éng P 1a 6ng Quyet ba Thuc A va ong C déu théng
nhdt véi vi tri, sé do ciing nhw dién tich thuc té, cac vj tri thiva dat.

- Ngwoi dgi dign theo siy quyén ciia Cong ty co phan T 1a 6ng Nguyén Thanh
O trinh bay:

Gidy chiing nhan QSDD s6 V 191495, do UBND huyén Long Phd, tinh S6c
Trang cap ngay 23/4/2002; Giay chirng nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé6 CE 052294, do UBND huyén Tran Dé, tinh Séc Trang cap ngay
05/10/2016 va Giay chung nhan s6 AB 113076, do UBND huyén Long Phd, tinh
Soc Trang cap ngay 13/4/2005 do Cong ty ¢ phan T quan 1y xuét phat tir viéc hop
tac dau tu. Trong vu an nay, Cong ty co phan T khong dua ra yéu cau Toa an giai
quyét van dé gi va dong ¥ v6i quyét dinh ctia Toa an.

~ Su viée da dugc Toa 4n nhan dan huyén Tran D, tinh Soc Tring thy 1y, giai
quy¢t tai Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 27 thang 02 nam 2024 da
quyét dinh:

Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo lujt to
tung dan sy 2015; can cir vao Piéu 123, khoan 2 Piéu 129, Piéu 131 va biéu 416
cua B§ luat Dan su nam 2015; can ctr vao khoan 1, 3 Diéu 26 va diém b khoan 3
Diéu 27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Tan L.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da xac 1ap ngay 11/01/2007,
giita ong Truong Tan L véi vo chong 6ng Luu Khanh B, ba Hoang Nit Thuc A ¢
hiéu luc véi dién tich tiép tuc 6n dinh cho ong Truong Tén L1ao1 phén thira dat sd
430 (01 phan thira dat s6 43 + 01 phan thira dat s6 192), v6i dién tich 53.839,9m? va
thira dat s6 429 (746) nay la thira dat s6 47, véi dién tich 21.811,1m?2. Cé céc s6 do
chi tiét nhu sau:

1.1. Mot phan thira dét s6 430 (hién nay 1a mot phan cua thira dat s6 43 va mot
phan thira dit s6 192), to ban do s6 09 (to ban d6 méi 03), toa lac tai ap N, xa L,
huyén D, tlnh Soc Trang, o dién tich 53.839, 9m?. C6 so do tir can: Phia Dong giap
thira dat sb 202 c6 s6 do 81,94m. Phia Tay giap duong Nam Song Hau c6 s6 do
35,91m + 48,43m. Phia Nam giap thira dat s6 43 va 192 c6 s6 do 12,80m + 227,94m
+ 454,12m. Phia Bic giap thira dat s6 39, 208 va 191 ¢6 s6 do 16,68m + 85,33 m +
267,26 m + 356,81m.
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1.2. Thira dat s6 249 (746) (hién nay 1a thura dat s6 47), to ban d6 s6 09 (to
ban d6 mai 03), toa lac tai ap N, xd L, huyen b, tinh Séc Trang, c6 dién tich
21.811,1m2. C6 s do tir can: Phia Pong gidp thira dat s6 195 ¢ s6 do 57,15m +
20,01m. Phia Tay giap thtra dat s6 41 va 208 c6 sé do 10,47m + 65,37m + 30,52m
+ 20,00m. Phia Nam giap thtra dat 191 c6 sé do 383,86m. Phia Bic giap kénh Sau
Qué c6 sd do 320,83m.

(Kém theo so do vi tri thira dat).

2. Khong chap nhan cac yéu cau phan té cua 6ng Luu Khanh D, ba Hoang Nix
Thuc A nhu sau:

2.1. Khéng chap nhin yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat ngay
11/01/2017 gitra 6ng Luu Khanh D va 6ng Truong Tan L. Budc 6ng Truong Tan L
giao tra cho vo chong Luu Khanh D, ba Hoang Nit Thuc A toan b dién tich dat
dang quan ly, sir dung khoang 93. 000m? ma dng Truong Tan L d quan 1y, str dung
xudt phat tir viéc ong Luu Khanh B giao dat cho 6 ong Truong Tan L théng qua hop
ddng chuyén nhuong dat néu trén (bao gébm phan dat 6ng Truong Tan L di sang tén
thudc thira dat sb 698 va 429). Nguoc lai, vo chong Luu Khanh b, ba Hoang Niur
Thuc A théng nhat hoan tra cho ong Truong Tan L s6 tién theo gia tri hop dong
chuyén nhuong dat 13 3.154.819.000 dong (sau khi di trir di cac khoan tién 1ai d6i
v6i khoan no mua thirc dn nudi tom 14 345.181.000 dong, vi 6ng, ba khong dong ¥
tra 14i cho khoan no tién mua thtrc an nudi tom).

2.2. Khong chap nhan yéu cau 6ng Truong Tan L tra tién sir dung dat dé nuoi
tom cho vo chong ong Luu Khanh D, ba Hoang Nir Thuc A dbi véi phan dat
93.000m? (bao gém 14 ao) ma ong Truong Tan L di quan 1y, sit dung tir nam 2007
dén nay 13 11 nam véi s6 tién 13 2.310.000.000 dong (15.000.000 dong/ao/nam x 14
ao x 11 nam = 2.310.000.000 dong).

3. Chip nhan yéu cau cua vo chong ong Luu Khanh D, ba Hoang Nit Thuc A
nhu sau:

3.1. Chp nhan yéu cau huy hop dong chuyén quyen sir dung dét duoc Cong
chung s6 3137, quyén so XII1, ngay 02/11/2017, tai Van phong Cong ching TD.

3.2. Chap nhan yéu cau hiy hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat duoc
cdng ching s6 2645, quyén so X111, ngay 19/9/2017, tai Van phong Cong chung TD.

3.3. Chip nhan y&u cau huy Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 V 191495,
phan ghi chu su dung “Chuyen nhuong thura dat s6 430, 701,702 cho 6ng Tran Pham
C. Va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CE 052294, phan ghi chu
str dung “Chuyén nhuong quyeén su dung dat cho dng Tran Pham C”.

3.3. Tuyén bé viéc chinh ly sang tén dng Tran Pham C can ctr vao Hop dong
cdng ching sb 2645, ngay 19/9/2017, chuyén nhuong 202, to ban d6 s6 03, dién tich
11.272,2m? v6 hiéu. Giao tra vé 6ng Luu Khanh P phan dién tich dat nay va co quan
c6 chirc ning c6 tham quyén thuc hién diéu chinh lai d6i voi thira dat nay. C6 s6 do
tr can: Phia Dong giap song My Thanh c6 sé do 113,53m. Phia T4y gidp thira dat
s6 192 ¢6 s6 do 29,99m + 81,94m. Phia Nam giap thira dat 210 c6 sé do 46,66m +
29,98m + 43,79m. Phia Béc giap thira dat s6 191 c6 s do 85,21m + 36,12m.

3.4 Tuyén bo viéc chinh Iy sang tén 6ng Tran Pham C cén ctr vao Hop dong
chuyén quyén sir dung dat dugc Céng chung so 3137, quyén so XIlI, ngay
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02/11/2017 14 v6 hiéu. Giao lai cho 6ng Luu Khanh D dién tich thudc céc thia dat
gom 01 phan thira dat s6 430, 01 phan thira dat s6 701 (m&i 12 01 phan thira dat s6
43 + 01 phan thta dat s6 192), véi dién tich 25.494m? va thira dat s6 702 (méi 1a 01
phan thira dit s6 192), to ban do s6 09 (to ban d6 méi 03), toa lac tai 4p N, x4 L,
huyén B, tinh Soc Trang, dién tich 11.264,7m?, cling v&i 01 phan thira dat sb 430
nam dbi dién cac thira trén bi chia cach boi Quéc 16 Nam Séng Hau nay 1a thira dat
s6 38, dién tich 4.830,1m?, v&i vi tri va sé do nhu sau:

3.4.1. Mot phan thira dat s6 701 (hién nay 1a mot phan thira dat s6 43), to ban
dd s6 09 (to ban d6 maéi sb 03), toa lac tai ap N, x& L, huyén D, tinh Séc Trang, dién
tich 6.077,7m2 C6 s do ti can: Phia Dong giap thtra dat s6 192 c6 sé do 25,28m.
Phia Tay giap duong Nam Séng Hau c6 s6 do 11,88m + 15,10m. Phia Nam giap
thira dat 253 ¢6 s6 do 14,03m + 233,78m. Phia Bic gidp thira dat sé 43 c6 sb do
12,80m + 227,94m.

3.4.2. Mot phan thaa dat s6 701 (hién nay 12 mot phan thira dat s6 38), to ban
d6 s 09 (to ban do méi s6 03), toa lac tai 4p N, xa L, huyén D, tinh Soc Trang, dién
tich 1.393,6m?2. C6 s6 do tir can: Phia Pong g1ap duong Nam Séng Hau cd s6 do
20,39m + 7,36m. Phia Tay giap d€ ngan man 6 s6 do 24,28m. Phia Nam giap thua
d4t 214 ¢6 s6 do 20,07m + 13,66m + 5,09m + 12,56m. Phia Bac giap thira dat s6 38
6 s6 do 20,10m + 21,29m + 18,82m.

3.4.3. Mot phan thua dat s6 702 (hién nay 1a mot phan thira dat s6 192), to ban
d6 s6 09 (to ban d6 méi sb 03), toa lac tai ap N, x& L, huyén D, tinh Soc Trang, dién
tich 11.264,7m?. C6 so do tir can: Phia Pong giap thtra dat s6 202 ¢6 s6 do 29,99m.
Phia Tay giap thira dat s6 43 ¢ s6 do 25,28m. Phia Nam giap thira dat 253 ¢6 s6 do
34,31m + 350,91m + 55,74m. Phia Bac giap thira dat s6 192 c¢6 s6 do 454,12m.

3.5. Vé xur Iy hau qua caa hop dong vo hiéu: Can ct Piéu 131 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, ong Luu Khanh B d3 nhan tr 6ng Tran Pham C sd tién
1.622.000.000 (M6t ty sau traim hai muwoi hai triéu) dong, nén budc 6ng Luu Khanh
P phai c6 nghia vu tra lai dng Tran Pham C sé tién trén. D6 véi 16i trong giao dich
trén dugc xac dinh bang nhau, bai 18 dng Tran Pham C thyc té 1a chu thé khong du
diéu kién nhan chuyén nhuong thira dat s6 202, c4c thira con lai d3 bi chia tach khong
du dién tich trén gidy chung nhan quyén sir dung dat va ban than dng Tran Pham C,
6ng Luu Khanh D déu biét rd viéc nay. Do d6, khong can thiét phai boi thuong thiét
hai.

Ngoai ra, ké tir ngay ban &n nay co hiéu luc phap luat hodc khi d¢én han tra
tién, ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i V6i
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. bBinh chi xét xu dbi voi yéu céu phan tb cua ong Tran Pham C vé viéc cong
nhén cac thira dat s6 202, to ban dd s6 03, thira dét sb 430, 701, 702, cung to ban do
s6 09, toa lac tai Ap N, xi L, huyén D, tinh Soc Tring.

5. Ghi nhan va budc Cong ty c6 phan T giao cho co quan chirc nang c6 thAm
quyén thu hdi, diéu chinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i v6i: Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé V 191495, do Uy ban nhan dan huyén Long Phu, tinh
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Soc Tring cip ngly 23/4/2002 va Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CE 052294, do Uy ban nhan dan huyén
P, tinh Soc Trang cap ngay 05/10/2016.

Ngoai ra, ban 4n dan su so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Pén ngay 15/3/2024, bi don 6ng P va 1a ba Thuc A c6 don khang cdo, giri qua
duong buu chinh ngay 21/3/2024 va dugc Toa an nhan dan huyén Tran Dé nhan
ngdy 26/3/2024, vé viéc khang cao Ban an dan sy so thim s 10/2024/DS-ST ngay
27/02/2024 cta Toa an nhan dan huyén Tran Bé, tinh Soc Tring. Yéu cdu Toa an
nhan dan tinh Séc Trang xét xtr phuc tham stra ban an dan sy so tham theo hudng:

(1) Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L vé viée yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhugng QSDP xac lap ngay 11/01/2007 giita dng L v&i voi chong
ong D va ba Thuc A.

(2) Chép nhan toan bd yéu ciu phan t6 ctia 6ng D va ba Thuc A vé viéc yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong QSDD xac 1ap ngay 11/01/2007 giira 6ng L véi
v6i chong 6ng B va ba Thuc A. Budc 6ng L phai giao tra cho vo chong 6ng D va ba
Thuc A toan bd dién tich dit dang quan ly, stir dung (theo do dac thuc té c6 dién tich
53.839,9m? va 21.811,1m?) va budc dng L phai tra gia tri sir dung dat do nudi trong
thity san s tién 1 2.310.000.000 dong.

(3) Yéu c?}u Toa an cap phic thém xem xét phan tién 6ng C da chuyén giao
1.602.000.000 dong - 745.000.000 dong (6ng C mugn cua ba Thuc A 03 1an), nén
vo chong 6ng P va ba Thuc A chi phai tra cho 6ng C s6 tién 1a 857.000.000 dong.

Pén ngay 11/3/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ong C c6 don
khang cao va duoc Toa an nhan dan huyén Tran Dé nhan cing ngay, vé viéc khang
c40 Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 27/02/2024 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Tran Dé, tinh S6c Trang. Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Soc Tring xét xir
phuc thim stra ban 4n dan su so thAm theo huéng chap nhan toan b yéu cau doc 1ap
ctua 6ng C. Budc 6ng B va ba Thuc A thuc hién nghia vu giao dét theo hop déng
chuyén nhuong QSDP xac 1ap ngay 02/11/2017, theo do dac thuc té c6 dién tich
88.678,2m? va ong c6 trach nhiém thyc hién nghia vu tra tién déi véi phan tién con
lai 13 1.741.600.000 ddng (téng gia tri 02 hop ddng néu trén 1 3.363.600.000 dong
- 56 tién d3 tra 13 1.622.000.000 dong).

Ngay 27/3/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 05/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi phuc tham dbi
v6i Ban an s6 10/2024/DS-ST ngay 27/02/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Tran
Pé, tinh S6c Tring. Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Tring xét xir phiic tham, ap
dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 hiy ban an dan sy so
tham cuia Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Kiém sdt vién giir nguyén khdng nghi ciia Vién trueong Vién Kiém st nhan
dan tinh Soc Trang.

+ Nguoi dai dign hO’p phap cua nguyén don ong L khong rut don khoi kién va

cho rang: Mdc di, Toa dn so tham chwa gidi quyet doi voi thita ddt s6 698 theo yeu
cau khéi kién ciia 0ng L, nhung 6ng L da dwoc cdp gidy chimg nhdn QSDD réi va
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6ng L ciing dang truc tiép quan ly, si dung ddt va phia bi don ong D, ba Thuc A
ciing khéng c6 khang cdo doi véi thira ddt nay, con déi véi nhitng sai sot khac cia
Toa dn so tham thi Toa dan phiic tham da khdc phucc dwoc, nén khong can phai hiy
dan so tham. Do dé, dé nghi giv nguyén ban dn so tham.

+ Bi don ba Thuc A va nguoi dai dién hop phdp cua bi don éng B khdng rut
don phan t6 va don yéu cau déc ldap doi véi ong C; khong thay doi, bo sung hodc riit
don khdng cdo; riéng ba Thuc A xdc dinh cdc thira dat do cha me ting cho 6ng D,
lic tang cho ong D con doc than, dén nam 2003 ba méi két hén véi ong D VA cac
thira ddt nay méi nhdp vé thanh tdi san chung cua vo chong ba; viéc Nha nudc thu
hoi dat lam 19 la trude khi chuyen nhirong dat, viéc cdp gidy chimg nhdn tie gidy cii
qua khong co do dac thuc té. Tién chuyén nhu’o’ng dat cua 6ng L (6ng H) theo hop
dong ghi 3.500.000.000 d’ong, nhung trong do co tién no thirc dn nudi tom va tién
1di, Doanh nghiép Hua chuyén trd la tién chuyen nhwong dat; viéc chuyén nhirong
ddt cho dng L ba khong co ky, nén hop dong chuyen nhuwong khong co gia tri. Ba
Cude ditng tén dat ciia 6ng D thuc thira dat s0 698 va ong D ding tén thira dat
khéc ciia ba Cude. Lic chuyén nhwong gidy chimg nhdn dang thé chdp tai Ngan
hang B - Chi nhdanh Soc Trang, nay da tra xong roi. Con doi voi ong C thi khong tra
dii tién chuyén nhuong dat cho vo chéng ba va trong tong 6 tzen da tra
1.602.000.000 dong, nhung dng C muwon lai ciia ba theo 02 gidy chuyén tién véi sé
tién 300.000.000 dong (do ba chuyén cho éng D dwa cho dng C muon dé tra tién
vay Ngan hang), ba dwa ong Ha Giap S dwa cho 6ng C muon sé tién 130.000.000
a"ong va tién hoa hong chuyén nhuong ddt dng C chua tra cho ba la 500.000.000
dong; tong cong 930.000.000 dong, nén ba yéu cau khdu trir sé tién ndao vdo sé tién
1.602.000.000 dong, ba sé tra sé tién con lai cho 6ng C.

+ Ong C khéng rit don yéu cau déc lap doi voi ong D va ba Thuc A; khong
thay doz bé sung hodc rut don khdng cdo va cho rang: Ong khéng cé muon tzen va
thiéu tién hoa hong nhw ba Thuc A trinh bay, 6ng ciing khéng cé muwon sé tién ndo
ciia 6ng Sam. 02 ban chinh gidy chitng nhdn OSDP doi véi thira dat sé 430, 701,
702 va 202 do éng dang cdt gii.

+ Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty co ) phan T cho rang: O Toa dn so
tham ong khong co trinh bay la dong ¥ giao gidy ching nhdn QSDD déi véi thira
ddt s6 746, nhung Toa dn so tham budc Cong ty tra la khéng ding; trude day Cong
ty da giao tra 02 gidy chitng nhdn doi véi thira ddt s6 430, 701, 702 va 202 cho 6ng
C vi hai bén khong thuc hién dwoc hop déng hop tac. Cac dwong sy khong thoa
thudn dwoc véi nhau vé viéc gidi quyét toan bo ngi dung vu an.

- Ngwoi lam chirng 6ng Ha Giap S cho rdang: Trudc day 6ng co dua cho dng
C 03 lan tong so tien 130.000.000 dong, do ba Thuc A nh¢ 6ng dua gium cho dng C
muon, dua tryc ti€p khong c6 lam gidy to va cling khong c6 ai ching kién.

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng C cho rang:

Viéc vo chéng ong D va ba Thuc A chuyén nhuong cac thira dat sb 430, 701,
702 va 202 cho 6ng C 1a hop phap, tong tién chuyén nhuong 1a 3.363.000.000 dong
va ong C da tra trude sb tién 1.622.000.000 ddng, s tién con lai hen 15 ngay sau
ong D giao dat s& tra du tién, nhung 6ng D khong giao dat cho 6ng C nhu thoa thuan.
Hop ddng chuyén nhugng dat gitra hai bén dugc cong chimg va da chinh ly sang tén
ong C va hién nay 6ng C dang cat giit 02 ban chinh gidy ching nhan QSDD d6i voi
thira dat s6 430, 701, 702 va 202. Do d6, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khang
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céo ctia 6ng C, budc 6ng D va ba Thuc A giao céc thira dat da chuyén nhuong va
ong C s€ tra so tién chuyén nhugng dat con lai.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang la trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa
phuc tham thi HDXX, Thu ky Toa an va nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap hanh
dung phap luét vé to tung. V& nodi dung vu 4n, cin clr vao cic tai liéu, ching ctr ¢6
trong hd so vu 4an, cin clr vao cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HbXX
chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring va
ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, hiy toan b ban
an dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran D&, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Tai phién toa lan thtr hai, nguyén don 6ng Truong Tan L, bj don 6ng Luu
Khanh b vang mat, nhung c¢6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén P (nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba
Huynh Minh U), éng Luu Khanh O, ba Mach Thi O, 6ng Lé Van R, Doanh nghiép
tu nhan H (ngudi dai dién theo phap luat 1a 6ng Truong Tan L), ba Lé Thi X Véng
mat khong ro ly do; ba Ly Thi Song P, dng Chiém Ngoc K, 6ng Luu Khanh D vang
mit, ¢ don dé nghi xét xir vang mat; nén HDXX cin cit vao khoan 3 Piéu 296 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xr vu an theo thi tuc chung.

[2] Vé nguoi khang céo, khang nghi; ndi dung, hinh thic don khang cdo,
khang nghi; thoi han khang cao, khang nghi ctia 6ng D, ba Thuc A, 6ng C va cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang la dung quy dinh tai Piéu 271,
Piéu 272, khoan 1 Piéu 273, Diéu 278 va khoan 1 Piéu 280 ctia Bo luat T4 tung dan
su nam 2015, nén khang c4o, khang nghi hop 1¢, dugc Toa an chdp nhéan va tién hanh
Xét xtr phtic tham theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Viéc dua nguoi vao tham gia td tung va viéc cat giit gidy ching nhan
QSDD doi véi cac thira dat dang tranh chap:

[3.1] Viéc dua ngudi vao tham gia td tung: Xét thiy, thira dat sb 698 do 6ng
Lé Vin R va ba Mach Thi O chuyén nhuong va sang tén cho dng L. Tai hop dong
chuyén nhugng ngay 02/11/2010 do 6ng L ky tén, c6 dong dau cia DNTN H (co
ong L 1a nguoi dai dién theo phap luat va chu H la tén goi khac cta ong L), ong b
va ba Thuc A chuyén tién mua déat cho chi H, gidy ndp tién do ba Lé Thi X ndp cho
ba Thuc A; nén Toa an da dua 6ng Rong, ba Cudc, DNTN H va ba X vao tham gia
t tung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3.2] Viéc cat gilr gidy chung nhan QSDP dbi voi cac thira dat dang tranh
chap Tai Cong van s6 85/CV.STA.24 ngay 05/7/2024 va tai phién toa, Cong ty co
phan T x4c dinh: Gidy chtng nhan QSDP s6 V 191495, do UBND huyén Long Pha,
tinh Séc Triang cap ngay 23/4/2002, d6i v6i cac thia dit s 430, 701 va 702 va Giéy
chtng nhan QSDP, QSH nha & va tai san gin lién véi dat s6 CE 052294, d6i véi
thira dat s6 202, 'do UBND huyén Tran Bé, tinh Soc Tring cip ngay 05/10/2016 da
duoc Cong ty cb phan T giao tra cho 0ng C vao ngay 26/7/2022; chi con gilr glay
chimg nhan QSDD s6 AB 113076, do UBND huyén Long Pht, tinh S6c Trang cap
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ngay 13/4/2005, doi voi cac thira dét s6 746, do ong D va ba Thyc A thé chap dé
dam bao thanh toan cho Hop dong cung tmg nudi trong va tiéu thy thuy san ky ket
ngay 11/3/2005 va Phu luc hop dong ngay 10/5/2005.

[4] Xét khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
vé viéc dé nghi Toa an nhan dan tinh Séc Tring 4p dung khoan 3 Piéu 308 cua Bo
luat Té tung dan sy nam 2015, huy ban an dan su so tham sé 10/2024/DS-ST ngay
27/02/2024 va chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén Tran Dé giai quyét
lai vu 4n theo tht tuc so' thim. Xét théy'

[4.1] Khang nghi cho rang Toa an so tham x4c dinh thiéu quan hé phap luat
tranh chap 1a dbi v6i yéu cau hay gidy ching nhan QSDP, phan ghi “Chu str dung
chuyén nhuong céc thira dat cho 6ng C”, do Vin phong ding ky dat dai huyén Tran
Pé chinh 1y. Thay rang, day la thu tuc hanh chinh dugc quy dinh tai diém d khoan 2
Pi¢u 106, Dicu 195 cia Luat Pat dai nim 2013 va Diéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 cua Chinh phu, nén khong can phai hiy dbi voi
phan chinh ly trén giay chung nhan va cting khong can phai xac dinh quan hé phép
luat tranh chap 13 “yéu cau huy gidy chimg nhin QSDD” theo quy dinh tai khoan 1,
4 Piéu 34 cta B luat TH tung dan sy nam 2015. Pong thoi, khang nghi cho rang:
TOa an so tham chua giai quyét thura dat s6 698 1a chua giai quyét hét yeu cau khoi
kién cta Ong L va yéu cau phan td cia ong b va ba Thuc A. Mic du, Toa an so thim
chua xem xét, giai quyét doi véi thira dat s6 698, nhung 6ng L khong c6 khang céo;
ong b va ba Thuc A khong c6 khang céo lién quan dén thira dat nay “Chi khdng cdo
yéu cau budc 6ng L phdi giao trd cho éng B Va ba Thuc A toan bg dién tich dat dang
quan ly, sw dung, theo do dac thuc té 6 dién tich 53.839,9m? la thuéc 01 phd‘n thira
dat s6 430 (01 phan thira méi 43 + 01 phan thira méi s6 192) Va phan dat dién tich
21.811,1m? la thudc thira dat sé 429 (746), (thira méi s6 47)”, nén cap phiic tham
chi xem xét trong pham vi c¢6 khang céo; cac duong su ¢6 quyén khéi kién thanh vu
kién khac theo quy dinh cta phap luat d6i véi thira dat nay. Ngoai ra, khang nghi
cho rang: Ong D va ba Thuc A yéu cau éng ﬁng L giao tra toan bo dién tich dat tranh
chép dang quan ly, str dung khoang 93. 000m? va Toa an so tham xé4c dinh quan hé
phap luat tranh chép 1a “tranh chap doi lai QSDP”, nhung khong hudng dan ong b
va ba Thuc A lam don yéu cau hoa gidi 0 €0 sO. Thay rang, viéc dng D va ba Thuc
A yéu cau 6ng L giao tra lai dat xuat phat tir hop dong chuyen nhuong dat, khong
bat bude phai hoa giai theo quy dinh tai Diéu 202 cua Luat Dat dai nam 2013. Con
d6i v6i Bién ban phién toa va Bién ban nghi an c6 sai s6t va Toa an so tham ciing da
c¢6 van ban dinh chinh rdi. Con dbi véi gidy chimg nhan cap cho ho cua 6ng b thi
dugc ba Thuc A xé4c dinh cac thira dat do cha me tang cho 6ng B, luc tang cho Ong
D con doc than, dén nim 2003 ba méi két hon véi ong B va cac thira dat nay moi
nhap vo thanh tai san ciia chung vo chong ba, nén khong can thiét thu thap thém tai
liéu, chimg ctr nao khac. Mat khac, khang nghi cho rang Toa 4n so thdm dua thiéu
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan va Toa 4n phic tham d3 dua ho vao tham gia
t tung nhu nhan dinh tai muc [3.1] vira néu trén va khong ai co y kién phan déi gi.

[4.2] Khang nghi cho rang vé ndi dung vu an: Toa an so thim khong tuyén ba
Thuc A ¢6 nghia vu lién d6i chiu an phi so thAm véi 6ng P 1a chua dung. Toa an so
thAm xac dinh hop dbng chuyén nhuong dit giita 6ng D va ba Thuc A véi dng C v
hiéu, mdi bén déu c6 15i ngang nhau nhung khong xur ly hau qua hop ddng vo hiéu
1a chua dung quy dinh cua phap luét. Phan quyét dinh trong ban an c6 chénh léch
dién tich dat giita phan chung va phan cu thé. Tuyén chap nhan yéu cau va tuyén hay
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gidy chimg nhan dbi voi phan chinh 1y 1a chua dung quy dinh cua phap luat, vi viéc
chinh 1y nay la dva trén hop dong chuyén nhuong. Thay rang, tuy vé noi dung Toa
an so tham co sai sot, nhu’ng day khong phai 14 Iy do dé hay 4 an so tham, Toa an phuc
tham s& xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat, néu Toda an so tham giai
quyét chua dtng thi Toa an phuc tham c6 quyén sta an so tham.

[4.3] Tur nhiing nhan dinh nhu vira néu trén, mac du Toa an so tham c6 vi
pham thu tuc tb tung va Toa an phtc tham d3 khac phuc duoc, nén khong can thiét
phai huly ban an so thim. Do d6, khang nghi cta Vién trudong Vién Kiém sat nhan
dan tinh Séc Trang chua cé co sd, nén khong duoc HDXX chap nhan.

[5] Xét khang cdo cua cta ong D va ba Thuc A vé viée yéu cau Toa an cip
phuc tham xem xét phan tién 6ng C dd chuyén giao 1.602.000.000 ddng -
745.000.000 dong (6ng C muon cua ba Thuc A 03 1én) nén vo chbng ong b va ba
Thuc A chi phai tra cho 6ng C s tién 13 857.000.000 dong. Xét thiy, qua trinh tham
gia t6 tung & giai doan so tham 6ng P va ba Thuc A thira nhan chuyén nhuong dat
cho ong C tong cong sb tién 3.363.600.000 dong, ong C da tra dugc sO tién
1.602.000.000 d6ng, khong thira nhan ong C da tra s tién 1.622.000.000 dong, Vi
trong sb tién dic coc ong C chi dua s6 tién 800.000.000 dong, nhung 6ng P Va ba
Thuc A khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh 6ng C chi giao s tién
800.000.000 dong. Trong khi d6, tai Hop dong dat coc (BL sd 177 - 178) va tai Bién
nhan ngay 11/9/2017 (BL sb 228) déu thé hién sd tién giao nhan la 820.000.000
déng, nén tai muc [10.4] va [10.5] cua ban an so tham xéac dinh ong C da tra duogc
s tién 1.622.000.000 dong 1a c6 can ctr. Tuy nhién, khi khang cao ong D va ba Thuc
A cho rang 6ng C di muon cua ba Thuc A 03 lan s tién 745.000. 000 dong, nhung
tai phién toa ba Thuc A cho rang “Ong C muron lai ciia ba theo 02 gidy chuyén tién
VOi SO tién 300.000.000 dong (do ba chuyén cho éng B dwa cho 6ng C muon de tra
tién vay Ngan_hang), ba dua ong Ha Giap S dwa cho 6ng C muon sé tlen
130.000.000 déng (tai phién toa, éng Sam xdc dinh c¢é dwa cho 6ng C 02 lan téng
cong 130.000.000 déng nhung khong co lam gidy to va ciing khéng cé ai bzét) va
tién hoa hong chuyén nhirong ddt 6ng C chua tra cho ba la 500.000.000 dong tong
cong 930.000.000 dong, nén ba yeu cau khdu triv sé tién ndo vaio so tlen
1.602.000.000 déng, ba sé tra s6 tién con lai cho dng C”. Nhu viy, sd tién
745.000.000 ddng hay sb tién 930.000.000 dong cling chua c6 co s chirng minh va
c6 mau thuan, nén yéu cau khéu trir 1a hoan toan khong c6 cin cir, vi day 14 tién vay
muon, khong lién quan dén tién chuyén nhuong dat gitra hai bén; néu cd can cu
ching minh 6ng C con ng 6ng, ba s6 tién 745.000.000 dong hoic s tién 930.000.000
ddng thi co quyén khoi kién 6ng C thanh vu kién khac theo quy dinh ctia phap luat.
Do d6, khang cdo nay ctia ong, ba 1a khong ¢ cin cir, nén khong duge HDXX chap
nhan.

[6] Xét khang cdo cua ciia ong P va ba Thuc A vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét stra ban an dan sy so tham theo huong: (1) Khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng L vé viéc yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong QSDD xac 1ap
ngay 11/01/2007 gitra Ong L v6ivoiong D va ba Thuc A. (2) Chap nhan toan b yéu
cau phan td cta 6ng D va ba Thuc A vé viéc yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
QSDD xac 1ap ngay 11/01/2007 gitra 6ng L véi voi chong ong B va ba Thuc A.
Budc dng L phai giao tra cho vo chong éng D va ba Thuc A toan bo dién tich dat
dang quan 1y, sir dung (theo do dac thyc té c6 dién tich 53.839,9m? va 21.811,1m?)
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va bugc Ong L phdi tra gia tri st dung dat do nudi trong thay san sb tién 1a
2.310.000.000 dong. Xét thay:

[6.1] Theo don khang céo thé hién phan dat ¢ dién tich 53.839,9m? 1a thudc
mot phan thira dat sé 430 cii (thira m6i mot phan thira s6 43 va mot phan thira sd
192) va phan dat co dién tich 21.811,1m?1a thudc thira dat s6 746 (thira méi s6 47),
duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Tran Dé xac dinh tai Cong van
s6 607/CV-CNVPDK, ngay 18/9/2024.

[6.2] Khi khang c&o éng P va ba Thuc A cho ring: Hop dong chuyén nhuong
QSDDP lap ngay 11/01/2007 véi 6ng L chi mang y nghia hinh thtc dé 6ng L khong
thic ép viéc doi no tién thirc dn nudi tom con no trude day. Xét thdy, ngoai 10 trinh
bay ra thi 6ng D va ba Thuc A khéng cung cip duogce tai liéu, ching cir chirng minh
bi thuc ép viéc doi no tién thirc an con thiéu. Tuy nhién, néu lam hop dong chuyén
nhuong chi dé thiic ép viée doi no tién thirc dn con thiéu thi khong ¢ viée ban giao
dat va tai san trén dat cho 6ng L theo Bién ban v/v giao nhén tai san ngay 24/01/2007
(BL s6 151a) thé hién: Ban giao 01 16 dat 13 ao + 03 ao lang; nha cay lop tol + 05
phong; may phat dién 3 pha; 01 tram bién dién 3 pha + duong day dén vao (theo
duong cot dién vao); duong vao tur 1 la 13m ngang; hen ngay giao chimg khoang
sau; 6ng L dugc quyén st dung sb tai san trén. Phan dat da chuyén nhuong va tai
san trén dat 6ng L quan 1y, st dung tir khi ban giao cho téi nay. Do d6, Iy do nay cta
ong D va ba Thuc A dua ra la khong c6 can cu.

[6.3] Khi khang c4o 6ng P va ba Thuc A cho rang: Noi dung hop dong khong
ghi vi tri tung thira dat, khong c6 s6 do dién tich, chua thuc hién thu tuc do dac. Xét
thay, tuy ndi dung hop dong khong ghi vi tri ting thira dat, khong co s6 do dién tich,
chua thuc hién thu tuc do dac, nhung cac bén da thuc hién ban giao dat va tai san
trén dat nhu nhan dinh tai muc [6.2] vira néu trén va qua két qua xem x¢t, tham dinh
tai cho va két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Tran Dé
(BL s6 646) xac dinh duoc vi tri timg thira dat, s6 do dién tich cu thé dbi v6i phan
dat 6ng P giao cho dng L va dng L quan 1y, sir dung tir khi nhan ban giao t6i nay.

[6. 4] Khi khang cdo ong P va ba Thuc A cho rang: Ba Thuc A khong tham
gia chuyen nhuong va khong ky tén trong hop dong, hop dong co su gia mao chir
ky. Xét thay, mic du thira dat s6 430 va thira dit sb 429 theo gidy chimg nhan cap
cho ho 6ng P, nhung tai phién toa ba Thuc A xac dinh cac thira dét trén 13 do cha
me 6ng D tang cho 6ng D, lic tang cho 6ng D con doc than, dén nam 2003 ba mai
két hon véi ong P va cac thia dat nay ma&i nhdp vo thanh tai san chung ctia vo chong
ba. Tuy nhién, ba khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr ching minh céc thira dat
vira néu da duoc 6ng P nhap vao thanh tai san chung ciia vo chong, nén 6ng B duoc
toan quyén chuyén nhuong khong bat budc ba phai ky vao hop dong chuyén nhuong,
néu truong hop cac thira dat vira néu da dugc ong nhap vao thanh tai san chung
cua vg chong va ba khong c6 ky vao hop dong chuyen nhuong, nhung 6ng b da
nhén du tién chuyén nhuong dat, ba biét rd viéc chuyén nhuong dat va cing sir dung
tién chuyén nhuong dat va cling di ban giao dt va tai san trén dit cho 6ng L tir ngay
24/01/2007 t6i nay, ba biét ma khong c6 ¥ kién phan d6i gi thi xem nhu ba dong y
v6i viéc chuyén nhuong nha dét, phu hop voi tinh than An 18 s6 04/2026/AL ngay
06/4/2026. Nén 1y do khang céo nay ciing khong c6 cin cit chap nhén.

~ [6.5] Khi khang cao 6ng D va ba Thyc A cho rang: Quyén st dung dé:[ dang
the chap d€ bao dam nghia vu vay tién tai Ngan hang A - Chi nhanh huyén Tran e,
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Ngan hang B - Chi nhanh Séc Tring va Cong ty T Soc Trang. Xét thay, tuy vao thoi
diém céc bén giao két hop ddng chuyén nhuong thi gidy ching nhan thira dat néu
trén dang thé chap vay tién nhu 1oi 6ng, ba trinh bay, nhung sau do da tra xong tién
vay cho Ngén hang va da x6a dang ky thé chap, hién nay 02 glay chirng nhan QSDD
dbi véi thira dat s6 430, 701, 702 va 202 do 6ng C dang ct giir, nén khong thude
truong hop bi vo hi¢u theo quy dinh cua phap luat; con gidy chirng nhan dbi voi thira
dat s6 429 (746) hién nay do Cong ty o phan T dang cat giit d& dam bao thanh toan
cho hop ddng cung tmg nudi tréng va tiéu thy thuy san dugc ky két véi ong b va ba
Thyc A. Tuy nhién, sau khi xét xtr so tham Coéng ty cd phan T khong c6 khang cao
va Cong ty cd phan T khong c6 chirc ning nhan thé chap ddi véi gidy ching nhan
QSDD, nén cling khong thude truong hop bi vo hiéu theo quy dinh cua phap lut.

Do Cong ty co phan T khong c6 chirc ning nhan thé chip, nén can budc Cong ty co
phan T giao tra gidy chimg nhan ddi voi thira dt vira néu theo quy dinh cua phap
luat.

[6.6] Ttr nhitng nhan dinh nhu vira néu trén, khang cao ctia ong D va ba Thuc
A 13 khong c6 cin ct, nén khong dugc HDXX chap nhan.

[7] Xét khang cao cua cua 6ng C vé viéc yéu cau Toa an giai quyét sira ban
an dan su so tham theo hudng: Budc 6ng P va ba Thuc A thuc hién nghia vu giao
dat theo hop ddng chuyén nhuong QSDPD xac lap ngay 02/11/2017, theo do dac thyc
té c6 dién tich 88.678,2m? va dng c6 trach nhiém thuc hién nghia vy tra tién doi véi
phan tién con lai 1a 1.741.600.000 dong (tong gia tri 02 hop dong néu trén la
3.363.600.000 dong - s6 tién da tra 1 1.622.000.000 dong). Xét thay:

[7.1] Cac bén duong sy déu xac dinh vo chéng 6ng P va ba Thuc A ¢ chuyén
nhuong cho dng C cac thira dat s6 430, 701, 702, to ban do sb 09, dién tich 75.840m?
va thira dat s6 202, to ban do s6 03, dién tich 11.272,2m?, cung toa lac tai Ap N, xa
L, huyén D, tinh Soc Trang, voi gia chuyén nhuong la 3.363.600.000 dong. Theo
Hop dong chuyen nhuong QSDD gita vo chong 6ng B, ba Thuc A véi ong C dugc
cong ching s6 3137 quyén so XIII, ngay 02/11/2017 d6i véi thira dat s6 430, 701,
702, to ban d6 sb 09 (BL s 186 - 188), ong da dugc chinh ly sang tén ngay
03/11/2017. Va theo Hop dong chuyen nhuong QSDD gitra vo chdong ong D, ba
Thuc A voi ong C duoc cong ching s6 2645 quyén sd XIII, ngay 19/9/2017 d6i voi
thira dat s6 202, to ban dd s6 03, dng da dugc chinh 1y sang tén ngay 20/9/2017.

[7.2] Déi v6i tién chuyén nhuong da duge 0ng C tra cho 6ng b va ba Thuc A
tong cong sb tién 1.622.000.000 déng nhu nhan dinh tai muc [5] vira néu trén, sb
tién con lai duge cac bén théa thuan: Sau khi ban giao dat trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay ky, trong vong 07 ngay s€ thanh toan du (BL s6 196). Tuy nhién, den nay
ong D va ba Thuc A khong thé tién hanh giao dat cho ong C dugc, vi trong tong dién
tich ciia thira dat s6 430 thi trudc d6 ong P da chuyén nhuong va giao cho dng L
phﬁn dét c6 dién tich 53.839,9m2 Do d6, viéc ong C chua tra du tién chuyén nhuong
dat con lai cho 6ng B va ba Thuc A 13 hoan toan do 1i ctia 6ng B va ba Thuc A, dng
C khéng c6 16i. Tuy nhién, ngoai phan dit da giao cho dng L trude d6 thi éng P van
con mot phan dat cua thira dat s6 430, dién tich 25.949m?; thira dét s6 701, dién tich
6.077,7m?; thira déat so 702, dién tich 11.264,7m? va thira dét so 202, dién tich
11.272,2m?, van dam bao du dé tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong va giao
dat tuong g vai s6 tién da tra. Mic du, 6ng C thanh 14p Cong ty TNHH nubi trong
thiy san c6 dia chi tai ép N, X4 L, huyén D, nhung td chure kinh té khong duoc nhan
chuyén nhuong dét rimg phong ho, dat rimg dic dung duoc quy dinh tai khoan 2
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Piéu 191 ciia Luat Dat dai nam 2013. Do d6, hgp dong chuyén nhuong khong bi vo
hiéu toan bo nhu 4n so tham da nhén dinh, ma chi v6 hiéu mét phan ddi voi dién tich
dat khong c6 chuyén nhuong nim bén kia Quéc 16 Nam Séng Hau va phan dat
chuyén nhuong cho dng L truéc d6 cung thira dat sé 202 khong duoc chuyén
nhugng.

[7.2] UBND huyén Tran Bé xac dinh ddi voi thira dat s6 430, 701, 702, do
Nha nuée thu hodi phﬁn dét cé dién tich 6.325m? dé 1am Qué)c 16 Nam Song Hau.
Trong qua trinh tham gia t6  tung thi cac bén duong sy xac dinh d6i v6i phan dat bi
thu hoi 1 trude khi chuyén nhuong va phan dat co dién tich 6.223,7m? (gom
4.830, 1m2 + 1.393 6m2) phia bén kia Quoc 106 Nam Song Hau khong co chuyen
nhuong; tong cong phan dit khong co chuyén nhuong 1a 12.548,7m2. Nhu vay, phan
dat chuyén nhuong con lai gitta cac bén da giao két 1a 74.563,5m2 (gém 87.112,2m?
- 12.548,7m?).

17 3] Nhu vay, sd tién chuyen nhuong 13 3.363.600.000 dong : 74. 563. 5m
thi mdi m? dat co gia chuyen nhuong 13 45.110 dong. Ong C tra trude s tién
1.622.000.000 dong : 45.110 ddng = 35.956,5m2. Do d6, HDXX budc 6ng P va ba
Thuc A giao cho dng C phan dat da chuyén nhugng theo hop dong chuyén nhuong
gém: Mot phan dat cua thira s6 430, dién tich 25.949m?; thtra s6 701, dién tich
6.077,7m? va thira s6 702, dién tich 11.264,7m?; tong dién tich 43.291,4m?; nén éng
C con phai tra thém cho 6 ong P va ba Thyc A tién chuyén nhuong dat 1a 330.881.850
dong (trong d6, 43.291,4m? - 35.956,5m” = 7.335m” x 45.110 dong). Chinh vi vay,
yéu cau khang céo cta 6ng C 1a ¢ can cir chap nhan mot phan nhu vira nhan dinh.

[8] Tr nhitng phan tich nhu da néu trén, xét thay khang cao ciia ong P va ba
Thuc A 1a khong c6 can ¢t chap nhan; khang cdo ctia 6ng C 1a ¢6 cin ctr chap nhan
mot phan. HDXX cin ¢t khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 caa B luat T tung
dan sy nam 2015, stra mot phén ban 4n so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Trén
Pé. Tuy nhién, trong phan quyet dinh cta ban an so thim c6 mot sd sai sot vé sd
thira, cting nhu v¢ tai san trén dat, nén HDXX phuc tham diéu chinh, bo sung cho
day du. Dong thoi, 6ng Chiém Ngoc K thué 15 ao dét cua ong L va 6ng K thué 03
ao dat giap Qudc 16 Nam Séng Hau dién tich khoang 27.000m? cua 6ng Luu Khanh
D, Luu Khanh O, nhung 6ng K, 6ng D va dng O khong c6 yéu cau gi lién quan dén
viéc thué dat trén, nén HDXX khong dit ra xem xét, truong hop sau nay ¢ phat sinh
tranh chép lién quan dén hop dong thué dat néu trén thi c6 quyén khoi kién thanh vu
kién khac theo quy dinh cua phap luat.

[9] Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng
C dé nghi HDXX chip nhan chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua 6ng C 1a co
can cur chép nhan mot phr:fm nhu nhan dinh & phﬁn trén.

[10] V& an phi dan sy so thAm: Do stra ban 4n dan su so thdm, nén 4n phi dan
su so thim dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Cu the
nhu sau: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L duoc chip nhan va yéu cau
doc 1ap cua 6ng C dugce chip nhan mot phan nén ong b va ba Thuc A moi nguoi
phai chiu an phl khong co6 gia ngach. sd tién 600.000 dong. Dong thoi, yéu cau phan
t ctia ong D va ba Thuc A dbi voi tlen str dung dat nuoi tom khong duoc chap nhan,
nén phai chiu an phi c6 gia ngach sd tién 78.200.000 dong (72.000.000 dong + 2%
ctia phan gia trj tai san c6 tranh chap vuot 2.000.000.000 déng); tong cong phai chiu
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79.400.000 dong. Ong C c6 nghia vy tra thém tién chuyén nhuong dat cho 6ng P va
ba Thuc A, nén phai chiu an phi c6 gia ngach s tién 16.544.092 ddng (sb tién
330.881.850 ddng X 5%), theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T tung
dan sy ndm 2015 va diém a, b khoan 1, khoan 2, 3 Diéu 24, diém a khodn 2 Diéu 27
ctiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi. Tuy nhién, 6ng C sinh ndm 1951 1a ngudi cao tudi, nén duogc mién theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[11] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ¢ cép so tham:
Téng chi phi sb tién 135.469.250 ddng. Do yéu cau khdoi kién cua nguyén don dng
L dbi v6i bi don duge chap nhdn, nén bi don phai chiu sd tién 16.549.482 dong va
yéu cu doc lap cua ong C ddi v&i bi don duoc ché'tp nhan mot phﬁn, nén o6ng B va
ba Thyc A phai chiu s tién 59.459.884 dong; téng cong 6ng D va ba Tuc Anh phai
chiu s tién 76.009. 366 dong; 6ng C phai chiu s6 tién 59.459.884 dong. Do 6ng L
nop tam ung trudce s tién 16.549.482 dong va 6ng D, ba Thuc A ndp tam ng trude
sO tién 118.919.768 ddng; nén 6ng B va ba Thuc A cb nghia vu nop sO tién
16.549.482 dong dé hoan tré lai cho ong L; ong C c¢6 nghia vu ndp so tién 59.459.884
ddng dé hoan tra lai cho ong B va ba Thuc A theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[12] Vé an phi dan sy phtc tham: Do stra ban an so tham khong c6 lién quan
dén yéu cau khang céo ciia 6ng B va ba Thuc A, nén mdi nguoi phai chiu 4n phi
phuc tham s tién 600.000 dong. Sira ban an so tham c6 lién quan dén khang céo ciia
6ng C, nén 6ng C khong phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
148 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

[13] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
dé nghi HbXX chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang va ap dung khoan 3 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015, huy
toan bd ban 4n dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc Trang
la chua co6 co s&, nén khong dugce chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
148, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015; can ¢t khoan 2 Piéu 191 cta Luat DAt dai nam 2013; can ci diém
d khodn 1 Dicu 12, diém a, b khodn 1, khoan 2, 3 Diéu 24, diém a khoan 2 Piéu 27,
khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan ddi véi Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT- -VKS-DS
ngay 27/3/2024 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan déan tinh Soc Trang vé viéc

khang nghi phuc thim d6i vé6i Ban an s6 10/2024/DS-ST ngay 27 thang 02 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran B¢, tinh Séc¢ Trang.
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2. Khong chap nhan toan bo khang cdo cta 6ng Luu Khanh P va ba Hoang
Nit Thuc A.

3. Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Tran Pham C.

4. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 10/2024/DS-ST ngady 27 thang 02 ndm 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Tran Bé, tinh So6c Trang. An tuyén nhu sau:

4.1. Chap nhdn yéu cau khoi kien cua nguyen don ong T ruong Tin L. Cong
nhdan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da xdac ldp ngay 11/01/2007, giita
ong Truong Téin L VOi vor chong ong Luu Khanh D va ba Hoang Nit Thuc A co hiéu
liee Vi dién tich tiép tuc on dinh cho 6ng Trwong Tan L la 01 phdn thira dat sé 430,
1o ban dé s6 09 (01 phan thira méi s6 43 + 01 phan thira méi sé 192, to ban do sé
03), dién tich 53.839,9m? va thira dat s6 429 (746), (thita méi so 47), dién tich
21.811,1m2 Cé cdc s6 do chi tiét nhwr sau:

4.1.1. Motphdn thira ddt s6 430, to ban do so 09 (01 phan thira méi sé 43 +
01 phan thira méi sé 192, to ban dé sé 03), ¢ dién tich 53.839, 9m?, toa lac tai ap
N, xd L, huyen D, tinh Soc Trang. Co so do tir can: Huong Dong giap thira dat so
202 ¢6 56 do 81,94m. Hudng Tay gidp Quoc 16 Nam Séng Hdu va phan con lai cia
thira dat s6 430, c6 so do 13m + 64,56m. Hudng Nam gidp phan con lai ciia thira
dat s6 430 va thira dat s6 702, c6 s6 do 15,20m + 86,34m + 33,76m + 85,05m +
79,45m. Huéng Bdc gidp thira dat s6 39, 208 va 191, ¢6 s6 do 16,68m + 85,33m +
267,26m + 356,81m.

4.1.2. Thira dat sé 429 (746), to ban do s6 09 (thira méi sé 47, to ban do s6
03), dién tich 21.811,1m?, toa lac tai ap N, xd L, huyén D, tinh Séc Trang. C6 so ' do
tir cgn: Hudng Péng gidp thira dét s6 195, ¢6 56 do 57,15m + 20,01m. Hudng Tay
gidp thira dat sé 41 va 208, ¢6 s6 do 10,47m + 30,52m + 20,00m. Huéng Nam giap
thira dat 191, ¢6 s6 do 383,86m. Huéng Bac gidp thira ddt sé 41 va bo kénh Sau
Qué c6 56 do 65,37m + 320,83m.

4.2. Khéng chdp nhdn cdc yéu cau phan t6 ciia 6ng Luu Khanh P va ba Hoang
Nit Thuc A nhu sau:

4.2.1. Khéng chdp nhdn yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 11/01/2007 giiia 6 ong Luu Khdanh D va ong Truong Tan L. Bujc éng Trieong
Tan L giao tra cho vo chong Luu Khdanh B va ba Hoang Nit Thuc A todn bo dién
tich dat dang quan ly, su dung khoang 93. 000m? ma (“)ng Truong Tan L da quan Ly,
sir dung xudt phat tir viéc éng Luwu Khinh D giao. ddt cho ong Truong Ta an L thong
qua hop dong chuyén nhwong ddt néu trén (bao gom phan ddt éng Trwong Tan L da
sang tén thudc thira dat sé 698 va 429). Nguoc lai, vo chong Luu Khanh D, ba
Hoang Nit Thuc A thong nhat hoan tra cho éng Trwong Téan L sé tién theo gid tri
hop dong chuyén nhieong dat la 3.154.819.000 dong (sau khi da trir di cdc khoan
tién 1di doi voi khodn ng mua thirc an nudi tém la 345.181.000 dong, vi 6ng, ba
khéng dong ¥ tra ldi cho khodn no tién mua thire an nuéi tém).

4.2.2. Khéng chdp nhdn doi véi yéu cau éng Truong Tan L tra tién sir dung
dat dé nudi tém cho vo chong éng Luwu Khanh B, bd Hoang Nit Thuc A doi véi phan
dat 93.000m? (bao gom 14 ao) ma éng Truwong Tan L di quan 1y, sir dung tir ndm
2007 dén nay la 11 nam véi so tién la 2.310.000.000 dong (Hai ty ba tram muoi
triéu dong).
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4.3. Chdp nhdn mét phan yéu cdu cia vo chong éng Luu Khanh D va ba
Hoang Nt Thuc A nhu sau:

4.3.1. Chdp nhdn yéu cau hiy mét phan hop dong chuyén quyén sir dung ddt
dwoc Cong chiing so 3137, quyén sé XlII, ngay 02/11/2017, tai Vin phong Céng
ching TD, doi véi phan ddat khéng c6 chuyén nhuwong dién tich 4.803,1m? (phdn dat
nay do gia dinh éng P dang quan Iy, sit dung), thugc 01 phan thiza dat sé 701 + 01
phan thita dat sé 430, to ban do sé 09 (01 phan thira méi sé 38, to bdn dé so 03).
Va dai véi phan dat khong cé chuyén nhirong dién tich 1.393, 6m2 (phan dat hay do
gia dinh ong D dang quan 1y, sur dung), thuge 01 phan thira ddt sé 701, tobdan dé so
09 (01 phan thiza méi sé 38, to ban do so 03). Va phan dat da chuyén nhwrong cho
éng Trwong Tdn L dién tich 53. 839, 9m? (phan dat nay do ong L dang quan 1y, sur
dung), thuoc motphan thira ddt s6 430, to ban do s6 09 (01 phan thira méi sé 43 +
01 phan thira méi sé 192, to ban dé sé 03).

4.3.2. Chap nhdn yéu cau hiy hop dong chuyén nhurong quyen si: dung dat
dugc cong ching so 2645, quyén so XllI, pgé}y 19/9/2017, tai Van phong Céng
chiing TD, doi véi thira dat so 202, to bdn do sé 03, dién tich 11.272,2m?2,

4.4, Khdng chdp nhan mét phdn yéu cau ciia vo chong ong Luu Khanh D Va
ba Hodng Nit Thuc A doi véi yéu cau Hauy Gidy chizng nhdn quyen st dung dat sé V
191495, phan ghi chu sir dung * Chuyen nhuwong thura dat s6 430, 701, 702 cho 6ng
Tran Pham C”. Va yéu cau haiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE 052294,
phan ghi chu siz dung “Chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng Tran Pham C .
Sau khi ban &n c6 hiéu lyc phap lugt va khi c6 yéu cau thi Van phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Méi trieong can cir VAo ban an, quyér dinh cua Toda an
dé giai quyét diéu chinh bién déng hodgc cdp lai gidy chizng nhdn quyén sir dung dat
phl hop véi két qua gidi quyét cua Toa an.

4.5. Pinh chi xét xir doi véi yéu cau phan t6 ciia éng Trdan Pham C vé viéc yéu
cau céng nhdn cdc thira dit Sér 202, to ban dé sé 03, thira dat sé 430, 701, 702, ciing
to ban do s6 09, toa lac tai Ap N, xa L, huyén B, tinh Séc Trding.

4.6. Khdng chdp nhdn mét phan yéu cau déc ldp cia dng Tran Pham C vé
viéc yéu cau ong Luru Khanh D va ba Hoang Nit Thuc A thuee hién nghia vu giao dit
theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat xdc ldp ngay 02/11/2017, d6i voi
phdn dat theo do dac thuc té ¢é dién tich 53.839,9m, thudc mot phdn thira dit s6
430, to bin do sé 09 (01 phan thira méi s6 43 + 01 phan thira méi sé 192, to ban do
s6 03), do da chdp nhdn yéu cau clia ong Truong T an L. Va thuwc hién nghia vu giao
ddt theo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat xdc Igp ngay 1 9/9/2017, doi
Véi thira dét s6 202, to ban dé sé 03, dién tich 11.272,2m?, cling toa lac tai dp N, X&
L, huyén D, tinh Séc Tring, do khéng dwoc chuyén nhu’gmg theo quy dinh cua phap
luat.

4.7. Chap nhdn mét phan yéu cau déc ldp cua dng Tran Pham C vé viéc yéu
cau 6ng Luu Khdnh P va ba Hoang N Thuc A thuc hién nghia vu giao dat theo
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat xdc ldp ngay 02/11/2017, cu thé nhi
Sau:

4.7.1. Bujc ong Luu Khanh P va ba Hodang Nit Thuc A giao cho 6ng Trdn
Pham C 01 phan thira dat s6 430, to ban do s6 09 (01 phan thira méi so 43 + 01
phd‘n thira méi s6 192, to ban do so 03), dién tich 25.949m?, toa lac tai dp N, xa L,
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huyén B, tinh Séc Tring. Cé s6 do tir cin nhu sau: Huong Dong giap phan giao cho
ong Truong Téin L thuée 01 phan thira dat s6 430, c6 s6 do 64,56m. Hudng Tay giap
Quoc 10 Nam Song Hau, c6 so do 35,91m + 35,43m. Hudng Nam gidp 01 phan thira
dat s6 701, ¢6 s6 do 12,80m + 227,94m + 40, 26m. Huong Bdc gidp phan giao cho
ong Truwong Tan L thuéc 01 phan thira ddt sé 430, ¢6 sé do 15,20m + 86,34m +
33,76m + 85,05m + 79,45m.

4.7.2. Budc éng Luu Khanh P va ba Hoang Nit Thuc A giao cho dng Trdn
Pham C 01 phan thira dat sé thira s6 701, to ban dé sé 09 (01 phdn thira méi so 43
+ 01 phan thira méi sé 192, to ban dé s6 03), dién tich 6.077,7m?, toa lac tai dp N,
xd L, huyén D, tinh Soc Trang. C6 s6 ' do tik cdn nhur sau: Huong Dong gidp 01 phan
thira dat sé 192, ¢6 6 do 25,28m. Hwang Tay giap Quadc l6 Nam Song Hdu, ¢6 s6
do 11,88m + 15,10m. Huwéng Nam gidp thira ddat 253, ¢6 s6 do 14,03m + 233,78m.
Huwéng Bdc giap 01 phan thira ddt sé 430, ¢6 6 do 12,80m + 227,94m.

4.7.3. Bujc ong Luu Khanh P va ba Hodang Nit Thuc A giao cho 6ng Trdn
Pham C mét phan thira ddt sé 702, to bdan do sé 09 (01 phan thira méi sé 192, to
ban doé sé 03), dién tich 11.264,7m?, toa lac tai dp N, xa L, huyén B, tinh Soc Trang.
C6 s6 do tr cdn nhw sau: Huong DPéng gidp thira dat sé6 202, ¢6 sé do 29,99m.
Huréng Tay gidp 01 phan thiza ddt sé 701, ¢6 s6 do 25,28m. Huwéng Nam giép thira
dat 253 ¢0 so do 44,14m + 341,09m + 55,74m. Huoéng Bdc giap 01 phan thira dat
s6 430, ¢0 s6 do 40,26m + 413,87m.

Pinh kém So dé do dac hién trang thita dat ngay 01/6/2023 (BL s6 647).

4.7.4. Bugc dng Tran Pham C ¢6 nghia vu tré lai cho éng Luu Khdnh D va ba
Hoang Nz Thuc A ban chinh Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢-hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CE 052294 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 05/10/2016, doi véi thira dat sé 202, to ban dé sé 03, dién tich 11.272,2m?,

4.7.5. Bugc 6ng Tran Phagm C ¢6 nghia vutra tien chuyén nhwong ddt cho 6ng
Luwu Khanh D va ba Hoang Nif Thuc A tong so tien la 330.881.850 dong (Ba tram
ba muoi triéu tam tram tam mwoi mot nghin tam tram nam muoi dong).

4.7.6. Vé nghia vu chdm thi hanh an: Khi ban dn cé hiéu liec phdp ludt, ké tir
ngay nguyén don cé don yéu cau thi hanh én thi hang thang bi don con phdi trd ldi
cho nguyén don theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 1 Piéu 468 ciia B ludt Dén
sw nam 2015, doi véi sé tién va thoi gian chdm thi hanh an.

4.8. Bugc Cong ty cé phan T giao tra cho 6ng Truong Tin L ban chinh Gidy
chitng nhédn quyén sir dung dat s6 AB 113076, do Uy ban nhdn déan huyén Long Phu,
tinh Séc Trang cdap cho dng Luu Khdanh P va ba Hoang Nit Thuc A ngay 13/4/2005,
doi véi thira dat s6 746, to ban do s6 09, dién tich 20.170m?>.

4.9. An phi dan su so tham: Ong L khéng phai chiu an phi so tham, hoan trd
lai cho 6ng Truwong Tan L s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da ndp tam
ing theo Bién lai thu s6 0006573 ngdy 03/01/2018, cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tran Dé. Ong Luu Khdnh D va b Hoang Nit Thuc A phai chiu an phi tong
cong la 79.400.000 dong (Bdy muoi chin triéu bon tram nghin dong), nhung dwoc
khdu trir vao s6 tién 39.700.000 dong (Ba muwoi chin triéu bay tram nghin dong) da
ndp tam vmg theo Bién lai thu sé 0009588 ngay 10/5/2018 va sé tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) dd ndp tam ieng theo Bién lai thu s6 0009628 ngay 14/6/2018,
ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén Tran Dé, tinh Séc Trang; nhw vdy, 6ng Luru
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Khanh D va ba Hodng Nit Thuc A con phai nép thém sé tién 39.700.000 dong (Ba
mueoi chin triéu bay tram nghin dong). Ong Tran Pham C dwgc mién toan bg dn phi
so tham. Hoan tra lai cho éng Tran Pham C sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) dd ndp tam vmg theo Bién lai thu sé6 0009592 ngay 23/5/2018, cia Chi cuc
Thi hanh én dén sy huyén Tran Dé, tinh Séc Tring.

4.10. vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san ¢ cap so tham:

Téng chi phi sé tién 135.469.250 dong (Mot tram ba muoi lam tri¢u bon trdam sdu
muoi chin nghin hai tram ndm muwoi dong). Ong Luu Khanh P va ba Hoang Nir
Thuc A phdi chiu tong cong s6 tién 76.009.366 dong (Bay muwoi sau triéu khong tram
linh chin nghin ba tram sau muwoi sau dong) ong Tran Pham C phdi chiu sé tién
59.459.884 dong (Nam mueoi chin triéu bén tram nam muwoi chin nghin tam tram tam
muoi bon dong). Do 6ng Truong Tan L ndp tam iing trude sé tién 16.549.482 dong
(Muoi sau triéu ndm tram bén muwoi chin nghin bon tram tdm muoi hai dong) va 6ng
Luu Khdnh B, b Hoang Nit Thuc A ndp tam vmg trude sé tién 118.919.768 dong
(Mt tram mueoi tam triéu chin tram muweoi chin nghin bay tram sdu muwoi tdm dong);
nén ong Luu Khdanh D va ba Hoang Nit Thuc A ¢6 nghia vu ngp SO tién 16.549.482
dong (Muwoi sdu triéu ndm tram bon mueoi chin nghin bon trdm tam muoi hai dong)
dé hoan tra lai cho éng Truwong Tan L; Ong Trdan Pham C ¢6 nghia vu ndp sé tién
59.459.884 dong (Nam muroi chin triéu bon tram ndam muwoi chin nghin tdm trdm tam
muoi bon dong) dé hoan tra lai cho éng Luu Khanh D va b Hoang Nit Thuc A.

5. An phi dan su phtic tham: Ong Luu Khanh D va ba Hoang Nt Thyc A mdi
ngudi phai chiu so tién 300. 000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su phtic tham,
nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi mo6i nguoi da nop 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0004128 va 0004129 cuing ngay 01/4/2024,
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Tran De tinh Soc Trang; nhu vy, ong Luu
Khanh D va ba Hoang Nit Thuc A dandp du tién an phi dan sy phuc tham. Ong Tran
Pham C khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho dng Tran
Pham C sé tién 300.000 dong (Ba tram nghm d6ng) tam Gng an phi dan su phtc
tham d4 nop theo Bién lai thu s6 0002429 ngay 13/3/2024, ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tran Dé, tinh Soc Trang.

6. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (duoc stra d6i, bd sung nam 2014), thi nhiing ngudi
dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- TAND huyén Tran Dé; .

_ Chi cuc THADS huyén Trin Dé; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan
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