TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUY EN PHU TAN DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 249/2024/DS-ST
Ngay 26-9-2024
“V/y tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Théim phdn - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Viét Triéu.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Minh Tron.
Ong Nguyén Ngoc Son.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Quang Nhat 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Huynh Trung Tinh - Ki€ém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Phu Tan xét xu
so tham cong khai vu an thy 1y s6 517/2022/TLST-DS ngay 13 thang 10 nim
2022 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s6 343/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Hoang T (V6 Vian T1), sinh nam 1966. (c6 mat).
Dia chi cu tra: Ap P, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T2, sinh nim 1966 (vang mat).

DPia chi cu tra: Ap P, xa P, huyé¢n P, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang N2.

Pia chi: SO B, L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha No1

2. Ba V3 Thi N (ving mat).

bPia chi cu tra: Ap P, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.



3. Ong Nguyén Vin R (vang mit).
Dia chi cu trii: Ap V, xi P, huyén P, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 22 thang 8 nam 2022 va trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don ong VO Hoang T trinh bay: Nguon gbc phan dat
tranh chdp 13 ctua 6ng Nguyén Hong M, cho lai cho vo chong ong Nguyén
Vin R, sau d6 ong R va dng M chuyén nhuong lai cho ong dién tich 06 cong
01 goc 3 twong duong khoang 8.500 m? véi gia 15 chi vang 24k, phan dat toa
lac tai 4p P, x4 P, huyén P, tinh Ca Mau. Khi chuyén nhuong dét c6 lam gidy
sang nhuong vao ngay 11/12/1994 do 6 ong ty viét, #én nam 2001 6ng méi nho
chinh quyén dia phuong xac nhan. Do gidy sang nhuong lap tir nam 1994 nén
ong M, 6ng R va 6ng T2 c6 ky vao giay sang nhugng khong hay nhd ong ky
gitm thi ong khong nhd chinh xac. Tur khi ong nhan chuyén nhuong dat thi
ong da quan 1y st dung, cat nha & 6n dinh trén dat dén nay. Nam 2000 ong
Nguyen Van T2 (con 6ng M) lam gidy ching nhan quyén st dung dat va
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat bao trum ca phan dat 6ng R va
Ong M da chuyen nhuong cho ong. Pén nam 2022, 6ng yéu cau ong T2 tach
quyen str dung dat cho o6ng thi 6ng T2 khong thuc hién do hién da thé chap
vay von tai Ngan hang N2, chi nhanh huyén P. Nay 6ng yéu cau Toa an giai
quyet cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir ' dung dat theo Gidy sang
dat lap ngay 11 thang 12 nam 1994, budc 6ng Nguyén Vin T2 tach quyén su:
dung dat cho 6ng theo dién tich da sang nhuong do dac thuc té 1a 7.794 m?,
phan dat toa lac tai 4p P, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Tai bién ban hoa giai ngay ngay 23 thang 11 nam 2022 bi don 6ng
Nguyén Vin T2 trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chap 1a do cha ciia ong
la 6ng Nguyén Hong M khai pha (6ng M da chet ndm nao 6ng khong nho),
sau d6 6ng M cho lai 01 phan dién tich cho anh ré 1 6ng Nguyén Vin R, dén
nam 1994 ong R chuyén nhuong lai toan b phan dat trén cho 6ng V6 Hoang
T dién tich 06 cong 01 goc ba, khi d6 khong c6 do dac, nhung c6 ranh va 6ng
T dé quan ly, str dung va cat nha sinh song tir nam 1994 dén nay. Den nam
2000 6ng xin cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat va duoc cap quyen su
dung dat v4i dién tich khoang gan 40.000 m? (4 hecta) trong d6 bao gdm ca
phan dat dd chuyén nhuong cho éng V6 Hoang T. Do 6ng R 1a ngudi ding ra
sang ban dat cho ong T, nén 6ng khong biét 6ng R va 6ng M cd ky tén vao
Gidy sang nhuong ngay 11 thang 12 nim 1994 ma ong T cung cap cho Toa an
hay khong, riéng ong thi khong co ky tén vao gidy sang dat do 6ng khong biét
viét chir. Nay 6ng thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dt tir ong R cho éng T,
ong dong v tach quyén sir dung dat cho 6ng T theo dién tich da sang ban va
ong T dang quén ly, st dung thuc té. Tuy nhién, hi¢n tai Gidy chung nhan
Quyén st dung dat cta ong dang thé chap vay von tai Ngan hang N2, chi
nhanh huyén P, chua chudc ra dugc, khi nao chudc ra dugc thi 6ng s€ tach
gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi phan dat da chuyén nhuong cho



6ng T. Do vay von thoi gian da l4u va c6 vay bo sung, nén hién tai vén va lai
vay bao nhiéu thi 6ng khong nho.

- Tai Cong vin sd 13/NHNo-PT ngay 01 thang 3 nam 2023 dai dién
Ngan hang N2 trinh bay: Ong Nguyén Vin T2 va ba Vs Thi N ¢6 dung tai
san 13 quyén st dung dat dé bao 1anh cho ba V& Thi N vay von tai Ngan Ngan
hang N2 — Chi nhanh huyén P. S6 no dén ngay 28/02/2023 1a 43.433.644
dong; trong d6 tién gdc 40.000.000 ddng, tién 14i 3.433.644 dong. Ngan hang
N2 — Chi nhanh huyén P di thoa thuén véi ba V& Thi N vé viéc thanh toan no
vay. Vi vay Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén P khong khoi kién bd sung
trong vu 4n ndy. Dai dién Ngan hang dé nghj Toa an xét xir vang mit.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan dé nghi
Hoi dong xét xur chép nhan yéu cuu khoi kién cua 6ng VO Hoang T. Céng
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng V& Hoang T voi
6ng Nguyén Hong M, Nguyen Vian R. Ong V6 Hoang T ¢6 quyén lién hé voi
co quan co tham quyén dé thyc hién thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dt theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Vo Hoang T khoi kién yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong Vo Hoang T voi1 ong
Nguyen Hong M va ong Nguyen Van R. Do d6, day la tranh chap dan su vé
viee “Tranh chap hop dong chuyén nhirgng quyen sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35; dlem a khoan 1 DPiéu 39 ciia Bo
luat T6 tung dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Phu Téan, tinh Ca Mau. Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh Ca Mau thu ly
giai quyét theo thu tuc so tham 1a dung thi tuc t6 tung.

2] Vé sy vang mit cua du:ong su: Ong Nguyén Van T2 1a bi don, ong
Nguyén Vian R, ba V5 Thi N va Ngan hang N2 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé tham gia phién toa lan th(r hai
nhung van vang mit khong vi sy kién bat kha khang hoic tro ngai khach
quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan su,
Toa an xét xtr vang mit ong Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Vin R, ba V5 Thi
N va Ngan hang N2.

[3] Vé phap luat dp dung: Giao dich dén sy gitra VO Hoang T v¢i ong
Vo1 ong Nguyen Hong M Va 6ng Nguyén Vin R dién ra vao nim 1994, theo
Nghi quyét ciia Quoc Hoi vé viée thi hanh Bo luat dan sy nam 1995 da dugc
Qudc Hoi khod IX, ky hop thu 8 thong qua ngay 28 thang 10 nam 1995 thi
ddi vai cac giao dich dugc xac 1ap trudec ngay Bo luat dan sy nam 1995 co
hi¢u luc dang dugc thuc hién ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hop vo1 quy
dinh ctia B luat dan sy nam 1995 thi &p dung quy dinh cua Bo Luat nam
1995. Do d6, Hoi dong xét xtr ap dung Bo luat dan sy nim 1995 va Luat dat
dai nam 1993 dé giai quyét tranh chap.



4] Ong V6 Hoang T cho rang vao ngay 11 thang 12 nam 1994 ong
Nguyen Hong M va ong Nguyen Vin R c6 1am gidy tay ehuyen nhugng phan
dat cho cho & ong T phan dat dién tich 06 cong mot goc ba tam 16n voi gia 15
chi vang 24k. Ong T2 thira nhan phan dat dang tranh chap c6 nguodn goc la
cia Ong Nguyen Hong M (cha cua éng T2) cho 6ng Nguyén Vian R (anh ré
ctia 6ng T2) va 6ng R da chuyén nhuong lai cho 6ng T. Nhu vdy, c6 du cd so
khang dinh vao ngay 11 thédng 12 nam 1994 ong Nguyen Van R va Ong
Nguyén Hong M c6 chuyén nhuong cho éng V6 Hoang T phan dit tranh chap
voi1 gid 15 chi vang 24Kk.

[5] Xet hop dong chuyén nhu:0’ng quyen str dung dat: Ong Nguyen Van
R va 6ng Nguyén Hong M lam giay tay chuyén nhuong mot phan dat cho éng
V0 Hoang T vao ngay 11 thang 12 nam 1994 véi gia 15 chi vang 24k, ong R,
6ng M da giao dat cho 6ng T va ong T di tra du 15 chi vang 24k cho 6ng M,
ong R. Mac du, hop dong chuyen nhuong gitra ong M, ong R vabng T khong
tuan thu vé hinh thirc cta hop dong chi dugc viét gidy tay co xac nhan cia
truong 4p va ching thyc cia Uy ban nhan dan x3 P, huyén C (nay 1a huyén
P). Tuy nhién, cac bén da thuc hién toan bd hop déng, ong M, 6ng R da giao
toan bo phan dat chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng T da thuc hién nghia vu
thanh toan day du cho 6ng M, 6ng R. Tir khi nhin chuyén nhuong quyén st
dung dét, gia dinh 6ng T da canh tac cai tao tir dat trong lta sang dat nudi tom
va sir dung 6n dinh trong thoi gian dai tir ndim 1994 dén nay (gan 30 nam). Tai
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09 thang 11 nam 2023 thé hién trén
phan dat c6 01 cin nha cua éng T, 21 ciy dira, mot cong x6 vudng bang bé
tong va mot sb cay trong khac. Theo huéng dan tai diém b3 tiéu muc 2.3 muc
2 phan 2 Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan thé hién “..., néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhirong beén nhan chuyen nhu'ong da trong cay ldu
nam, da lam nha kién co ... bén nhan chuyen nhieong khéng phan doi va ciing
khéng bi co quan nha nuéc c6 tham quyén si 1y vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia nha nwée vé xik 1y vi pham hanh chinh trong linh vuec dat dai, thi
Toa dn cong nhdn hop dong”. Mit khéc, tai khoan 2 Piéu 129 B luat dan sy
nam 2015 quy dinh: “Giao dich déan su dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi
pham badt budc vé cong chitng chirng thire ma mét bén hodc cdc bén da thie
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cua mot
bén hodc cdac bén, Toa an cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do...”. Truong
hop nay Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Nguyén Vin R, 6ng Nguyen Hong M vO1 Ong Vo Hoang T, phan dat co
dién tich theo do dac thuc té 1a 7.794 m? toa lac tai ap P, xa P, huyén P, tinh
Ca Mau. Do 6ng V0 Hoang T3 va ba V6 Thi N da lam thu tuc ké khai dung
tén gidy chimg nhan quyén sir dung bao trum luén phan dat ma 6ng T dd nhan
chuyén nhuong ctia 6ng M va 6ng R nén dng T3, ba N ¢ nghia vu 1ap thi tuc
chuyén nhuong lai phan dat cho 6ng V6 Hoang T.

[6] Dbi v6i Ngan hang N2 khong yéu cau giai quyét khoang vay cua
6ng T va ba nhién nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét trong vu an
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nay. Néu cac duong su khong thoa thuin dugc viée tra ng thi cd quyén khoi
kién bang vu kién khac.

[7] Tt phan tich trén nén dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu
Tan dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don la c6 co s& nén
dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[8] V& chi phi t& tung: Chi phi do dac tham dinh 1a 12.365.460; chi phi
tham dinh gia 8.600.000 dong; tong cong 20.965.460 dong. Do yéu cau cia
ong dugc chap nhan nén ong T khong phai chiu chi phi do dac va chi phi
tham dinh gia, ong T da ndp chi phi do dac va chi phi thim dinh gia xong nén
budc 6ng T3 phai tra lai cho 6ng T chi phi do dac va chi phi dinh gia.

[9] V& 4n phi: Do yéu cau cua éng V6 Hoang T duoc chip nhan nén
ong T khong phai chiu an phi, 6ng T da ndp tam Gng an phi 300.000 dong
dugc nhan lai. Ong Nguyén Van T2 phai chiu an phi dan su so tham la
300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 icu
39; bicu 147; biéu 157; Diéu 165; biéu 271 va Dieéu 273 cua B0 luat To tung
dan su;

- Ap dung cac Diéu 705, Piéu 707 va Piéu 711 cua B0 luat dan sy nam
1995; khoér} 2 biéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2()15; biéu 73 va biéu 75
cua Luat dat dai nam 1993 va ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua V0 Hoang T (Vo Van T1). Cong

nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc xac lap ngay 11 thang
12 nim 1994 gitta 6ng Nguyén Hong M, Nguyén Vin R véi ong V6 Vin T1.

- Budc ong Nguyen Van T2, ba V& Thi N c6 nghia vu 1ap thu tuc
chuyen nhuong quyen str dung dat cho o ong VO Hoang T, dién tich theo do dac
thuc té 7.794 m?, thira 589 va mét phan thira 597 t& ban do sb 5 - chinh Iy
nam 2018, toa lac tai ép P, xa P, huyén P, tinh Ca Mau; tr can tiép giap:

+ Hudng Dong giap phan dat 6ng Nguyén Vin T2 co chiéu dai 33,30
m;

+ Hudng Tay giap Kinh Phii T4 ¢6 chiéu dai 37,08 m;

+ Huong Nam giap phan dat ong Nguyén Vian T2 va phan dat ong
Truong Vian S ¢6 tong chiéu dai 225,14m;

+ Hudng Bic giap phan dat ong V5 Van N1 ¢6 chiéu dai 235,3 1m;
(C6 manh trich do hién trang phan dét tranh chap kém theo)



- Ong V6 Hoang T dugc quyén ding ky ké khai cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi v6i dién tich
theo do dac thuc té 7.794 m?, thira 589 va mot phﬁn thira 597 to ban d6 sd 5 -
chinh 1y nam 2018, toa lac tai ép P, xa P, huyé¢n P, tinh Ca Mau.

2. V& Chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Vin T2 tra cho ong V6 Hoang
T tién do dac, tham dinh 1a 12.365.460 ddng; tién thdm dinh gid tai san
8.600.000 dong; téng cong: 20.965.460 dong (hai muoi triéu chin trim sau
muoi 13m ngan bén trim sau muoi dong).

Ké tir ngay ban dn €0 hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi trda cho nguwoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong,
tdt cd cdc khoan tién hang thang bén thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién Idi
cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sw nam 2015.

3. V& 4n phi:

Ba V06 Hoang T khong phai chiu an phi, 6ng T da ndp tam tng an phi
s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0018290 ngay 13 thang 10 nim
2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phu Téan, tinh Ca Mau, 6ng T
duoc nhan lai.

Bugc 6ng Nguyén Vin T2 ndp 4an phi dan sy so thdm véi sd tién
300.000 dong.

An xir so tham, duong su ¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi
han muoi 1am ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han mudi 1im ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duogc niém yét theo quy dinh ctia phép luit.

Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
ddn s ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dan dén su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Téan, tinh Ca Mau;

- Chi cuyc Thi hanh &4n huyén Phua Tan, tinh

Ca Mau;

- Cac dq:ong su;

- Luu ho so, van thu.



Nguyén Viét Triéu



