TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
Ban 4n s0: 265/2024/KDTM-ST
Ngay: 26/9/2024

V/v tranh chap hop ddng thué vin
phong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1 — THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Tran Minh Anh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Bam Thi Hong Nhung.

2. Ong Nguyén Luong Quan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh - Thu ky Toa &n nhén dan
Quan 1, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 1, Tp. Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran L¢é Thuy - Kiém sat vién,

Trong cac ngay 26 thang 8 va 26 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an
nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh da xét xur so tham cdng khai vy an
kinh doanh thuong mai so tham thy Iy sé: 17/2024/KTST ngay 19 thang 01
ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué van phong” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so 13396/2024/QbXXST-KDTM ngay 29 thang 7 ndm
2024 va Quyeét dinh hodn phién toan so 15942/2024/QDST-KDTM ngay 26
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Nha H

Tru so: 186-186bis N, Phuong V, Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T (theo Gidy uy quyén sd
19/2023/GUQ-HBH ngay 29/12/2023).

- Bj don: Cong ty C6 phan Pau tu Quéc té Tan G

Pai chi: Lau 9, 144-146-148 L, phuong B, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Viet C

_ biachi: $6 K13, Buong A, Khu dan cu T, phuong P, Quan 7, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.



Nguyén don Véng mat tai phién toa c6 don xin Véng mat, Bi don Véng
mat tai phién toa khong cé 1y do.

NQI DUNG VU AN:

_ Theo bon khoi kién; Ban tu khai; trong qué trinh chudn b xét xu, an
Tran Van Tri — Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua Nguyeén don la Cong ty Co
phan Nha H trinh bay:

Cong ty C6 phan Nha H (Sau day goi tat 1a Nha H) la doanh nghiép hoat
dong trong linh vyc cho thué van phong. Ngay 01/11/2020, Nha H va Cong ty
Cb phan Dau tu Qudc té Tan G (Sau day goi tat 1a Cong ty C6 phan Pau tu
Quéc t¢ Tan G) c6 ky két Hop déng thué wvan phong s6
56/2020/HDTVP/P11/HBH-TGA (“Hop dong”). Theo d6, Cong ty C3 phan
Pau tu Qudc té Tan G thué phan dién tich 110 m2 tai Tang Trét cia Toa nha
Pax Sky s6 144 - 146 - 148 L, phuong B, Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh lam
van phong lam viéc cho Cong ty Co phan Pau tu Qubc té Tan G. Thoi han thué
theo Hop dong 1a 03 (ba) nim, ké tr ngay 01/11/2020 dén hét ngay
31/10/2023. Gia thué la 698.100 déng/mzlthang (d3 bao gdom phi quan ly va
thué gia tri gia ting) twong duong véi sb tién 1a 76.791.000 dong/thang. Ciing
theo quy dinh tai Hop dong, Cong ty C6 phan Pau tu Qubc té Tan G ¢6 nghia
vu thanh toan Tién thué cho Nha H theo ky thanh toan 03 thang/lan trong vong
5 (nam) ngay lam viéc dau tién cua thang dau tién caa moi ky thanh toan.

Qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty C6 phan Béu tu Qudc t€ Tan G da
vi pham nghia vu thanh toan doi véi Nha H, cu thé nhu sau:

Ké tir thoi diém ky két va thuc hién Hop dong, Cong ty C6 phan Pau tu
Quéc té Tan G di lién tuc khdng thanh toan, cham thanh toan cho Nha H déi
Vi cac khoan tién thu@, phi quan ly, phi dich vu tai Dién tich thué, chi tiét cac
khoan ng ciia Cong ty C6 phan Pau tu Quéc té Tan G dbi voi Nha H nhu sau:

- Tién thué va phi quan ly ter ngay 01/12/2020 dpn ngay 28/02/2021 la
130.373.000 dong, tien lai cham thanh toan doi véi so tien nay tinh tir ngay
07/12/2020 den hét ngay 26/9/2024 1a 76.955.789 dong;

- Tién phi quan Iy tr ngdy 01/11/2020 dén ngay 30/11/2020 la 15.486.240
dong;

- Tién phi dich vu thang 01/2021 13 6.428.840 ddng;

- Tien thué va phi quan 1y tr ngay 01/3/2021 dén ngay 31/5/2021 la
230.373.000 dong;

- Tién phi dich vu thang 02/2021 1 3.135.000 dong;
- Tién phi dich vu thang 03/2021 1 4.146.560 dong;
- Tién phi dich vu thang 04/2021 13 4.104.760 ddng;

Tién lai cham thanh todn duoc tinh tir ngdy tré han dén ngay 26/9/2024
theo l&i suat trung binh cia 3 ngan hang thuong mai la 15.05%/nam.



Pén ngay 29/8/2022, Nha H da can cir vao quy dinh tai Dieu VIII.1(a)
Hop dong dé guri cong van So 88/2022/CV-HBH dén Céng ty C6 phan Pau tu
Quoc té Tan G, thong bao vé viéc cham dut Hop ddng véi Cong ty CO phan
Pau tu Qudc té Tan G ké tir ngay 31/8/2022.

Theo cdng vin sb 88/2022/CV-HBH ma Nha H da giri, Nha H ¢d yéu cau
Cong ty C6 phan Pau tur Qubc té Tan G phai don dep tat ca tai san ra khoi Dién
tich thué, khoi phuc Dién tich thué vé hién trang ctiia ngay ban giao trugc ngay
06/9/2022. Tuy nhién, khi thoi han néu trén két thic, Cong ty C6 phan Pau tu
Quéc té Tan G van tiép tuc bo lai tai san, khéng thuc hién nghia vu thanh toan
va ban giao Dién tich thué cho Nha H.

Ngay 14/9/2022, Nha H d c6 cong van s6 94/2022/CV-HBH gui dén
Cong ty Cb phan Pau tu Quéc té Tan G dé yéu cau Cong ty Co phan Pau tu
Qudc té Tan G don dep tai san, hoan tra Dién tich thué truéc ngay 19/9/2022.

Ngay 23/9/2022, Nha H tiép tuc ¢ cong van so 102/2022/CV-HBH giii
dén Cong ty Co phan Pau tu Quoc té Tan G dé yéu cau Cong ty C6 phan Pau
tu Quoc t& Tan G don dep tai san, hoan tra Dién tich thué trudc ngay
27/9/2022. Sau thoi han ndy, Cong ty Co phan Pau tu Quoc té Tan G van
khong tién hanh don dep tai san va hoan tra Dién tich thué cho Nha H.

Viéc Cong ty Co phan Pau tu Qudc t& Tan G bo lai tai san tai Dién tich
thué da anh huong truc tiép dén kha nang kinh doanh cia Nha H tai Dién tich
thué. Do dé, ngay 27/9/2022, Nha H gii Cong van sé 108/2022/CV-HBH,
thong béo vé viéc Nha H s& tién hanh don dep cac tai san bi bo lai dé thu hdi
Dién tich thué vao ngay 29/9/2022.

Sau d6, dé bao dam viéc thu hdi mit bang cé sy ching kién caa don vi
thura phat lai va duoc thong bao cho co quan cdng an quan ly tai dia phuong,
ngay 30/9/2022, duéi su ching kién, ghi nhan cua Thira phat lai va Don vi
quan ly Toa nha, Nha H di vao Dién tich thué dé kiém dém tai san va thué don
vi van chuyén dé di doi cac tai san nay vao kho ciia Nha H tai Tang 8 caa Toa
nha Pax Sky sé 159C Bé Tham, Phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Sau khi di doi cac tai san bi bo lai tai Dién tich thué vao kho, Nha H da
gui Cong van 169/2022/CV-HBH ngay 11/11/2022 dé théng bao cho Cong ty
Co phan Dau tu Qudc té Tan G dén nhan cac tai san bj bo lai. Tuy nhién, dén
nay Nha H van chua nhan dugc bat ky lién lac nao tir Cong ty C6 phan Pau tu
Quéc té Tan G.

Pén thoi diém nay, cac tai san cia Cong ty C6 phan Pau tu Qudc té Tan
G bo lai van dang duoc luu gitr tai kho ciia Nha Hva Cong ty C6 phan Pau tu
Quéc té Tan G van chua hoan tat thanh toan cac khoan ng cho Nha H. Hanh vi
cua Cong ty C6 phan Pau tu Qubc té Tan G da vi pham nghia vu Hop dong,
cac quy dinh cua phap luat, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap caa Nha H.



Vi CaC ly do trén, Nha H khoi kién Cong ty C6 phan Pau tu Quéc té Tan
G dé yéu cau Toa &n giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyen b Hop dong thué van phong s6 56/2020/HDTVP/P11/HBH-
TGA ngay 01/11/2020 gitra Cong ty C6 phan Nha H va Cong ty Co phan Pau
tu Qudc té Tan G cham dut ké tir ngay 31/8/2022;

2. Tuyen toan bo s6 tién dat coc 230.373.000 dong ma Cong ty C6 phan
Pau tu Qubc té Tan G da dit coc cho Nha H theo Hop dong s& thuoc vé Nha
H;

3. Bugc Cong ty Co phan Pau tw Qudc té Tan G phai thanh toén cho Nha
H khoan tien 626.657.539 dong, cu thé nhu sau:

- Tién thué va phi quan ly (tr ngay 01/12/2020 dén ngay 28/02/2021) va

1ai cham thanh toan d6i vai s tién nay tam tinh tir ngdy 01/02/2021 dén hét
ngay 25/10/2023: 175.243.458 dong;

- Tién phi quan ly (tr ngay 01/11/2020 dén ngay 30/11/2020) va l3i cham
thanh toan dbi voi s6 tién nay tam tinh tir ngay 01/02/2021 dén hét ngay
25/10/2023: 20.816.137 dong;

- Tien phi dich vu (thdng 01/2021) va I&i cham thanh toan doi véi so tien
nay tam tinh tir ngay 06/02/2021 dén hét ngay 25/10/2023: 8.630.357 dong;

- Tién thué va phi quan ly (te ngay 01/3/2021 dén ngay 31/5/2021) va lai
cham thanh toan d6i vai sb tién nay tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay
25/10/2023: 307.036.085 dong;

- Tien phi dich vu (thang 02/2021) va i cham thanh toan dbi voi s tien
nay tam tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay 25/10/2023: 4.178.259 dong;

- Tien phi dich vu (thang 03/2021) va i cham thanh toan doi voi s6 tien
nay tam tinh tir ngay 06/4/2021 dén hét ngay 25/10/2023: 5.482.070 dong;

- Tien phi dich vu (thang 04/2021) va i cham thanh toan dbi voi s6 tien
nay tam tinh tir ngay 06/5/2021 dén het ngay 25/10/2023: 5.384.298 dong.

- Chi phi thué don vi thdo d&, don dep, di doi tai san: 9.072.000 dong;
- Chi phi 1ap vi bing cua don vi thira phét lai: 8.000.000 dong.

- Chi phi kho luu gii tai san bi bo lai ciia Cong ty C6 phan Bau tur Qudc té
Tan G tam tinh tir 30/9/2022 dén hét 25/10/2023: 82.814.875 dong.

Tong cong so tien yéu cau tai Muc 2, 3 1a 857.030.539 dong (Tam tram
nam muoi bay triéu khong tram ba muoi nghin nam tram ba muoi chin dong).

Ngay 25/9/2024, Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi cac
yéu cau:

- Chi phi thué don vi théo d&, don dep, di doi tai san: 9.072.000 dong;

- Chi phi lap vi bing caa don vi thira phét lai: 8.000.000 dong.



- Chi phi kho luu gii tai san bj bo lai cua Cong ty C6 phan Bau tw Quéc t€
Tan G tam tinh tir 30/9/2022 dén hét 25/10/2023: 82.814.875 dong.

D61 véi cac yéu cau con lai, Nguyén don van gilt nguyén, cu thé nhu sau:

- Tién thué va phi quan 1y tir ngay 01/12/2020 dén ngay 28/02/2021 la
130.373.000 dong, tién lai chdm thanh toan doi vdi sO tién nay tinh tur ngay
07/12/2020 dén hét ngay 26/9/2024 14 76.955.789.;

- Tién phi quén 1y tir ngay 01/1 1/2020 dén ngay 30/11/2020 1a 15.486.240
dong va 13i cham thanh toan d6i véi sb tién nay tinh tir ngay 01/11/2020 dén
hét ngay 26/9/2024 1a 9.377.873 dong.

- Tieén phi dich vu thang 01/2021 14 6.428.840 dong, tién 1ai cham thanh
toan doi voi s6 tién nay tinh tir ngay 06/02/2021 dén hét ngay 26/9/2024 la
3.628.244 dong.

- Tién thué va phi quan ly tir ngay 01/3/2021 dén ngay 31/5/2021 Ia
230.373.000 dong, tién lai chdm thanh toan doi vdi sO tién nay tinh tu ngay
06/3/2021 dén hét ngay 26/9/2024 1a 127.276.349 dong.

- Tien phi dich vu thang 02/2021 Ia 3.135.000 dong, tién i cham thanh
toan doi voi s6 tién nay tinh tir ngay 06/3/2021 dén hét ngay 26/9/2024 la
1.732.023 dong.

- Tien phi dich vu thang 03/2021 1a 4.146.560 dong, tién 13i chdm thanh
toan do6i voi so tién nay tinh tu ngay 06/4/2021 dén hét ngay 26/9/2024 la
2.236.302 dong.

- Tién phi dich vu thang 04/2021 1a 4.104.760 dong, tién 14i cham thanh
toan doi voi sb tién nay tinh tir ngay 06/5/2021 dén hét ngay 26/9/2024 1a
2.161.465.

Tién lai cham thanh toan duoc tinh tir ngay tré han dén ngay 26/9/2024
theo 1ai suat trung binh ctia 3 ngan hang thuong mai la 15.05%/nam.

Bi don 1a Cong ty Co6 phan Pau tu Thuong mai Quéc té Cong ty Co phan
Pau tu Qubc té Tan G, cd dng Pham Viet C 1a nguoi dai dién theo phép luat.
Trong qué trinh chuan bi xét xtr cling nhu tai phién tda hém nay, Bi don va
nguoi dai dién theo phap luat cua Bi don di dugc Toa &n thong béo vé viéc thu
ly vu &n va triéu tap tham gia t6 tung, tham gia phién toa hop & nhung vang mat
khéng c6 ly do, khong vi sy kién bat kha khang tro ngai khach quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 1 phét biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phén, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién day du, ding trinh tu tha tuc td
tung; nhimg ngudi tham gia té tung da duoc Toa &n tong dat cac théng bao va
triéu tap thuc hién quyén va nghia vu t6 tung cua ho day du theo quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su. Bi don va nguoi dai dién theo phép luat cua Bi don da
duoc Toa &n triéu tap tham gia phién toa hop 1é nhung vang mat khéng ly do
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nén Hoi dong xét xu tién hanh xét xir vang miat cac duong sy 1a ph hop quy
dinh phap luat t6 tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: Can cir tai ligu, chimg cr c6 trong ho so vu @n
c6 di co s& chap nhan yéu cau khai kién cua Nguyén don. Dé nghi Hoi dong
Xét xu budc Bi don c6 nghia vu thanh toan cho Nguyén don tong sb tién
847.788.455 ddng. Dinh chi xét xir dbi véi phan yéu cau khoi kién Nguyén
don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé phép luat t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Nguyén don va Bi don ky két Hop ddng cho thué van phong. Qué trinh
thuc hién hop dong Bi don vi pham nghia vu thanh todn nén Nguyén don khoi
kién yéu cau tuyén cham dut hop dong véi Bi don; duoc quyén so hitu dbi voi
phan tién coc cua Bi don; budc Bi don thuc hién nghia vu thanh toan cac
khoan no (tién thué; phi quan ly; phi dich vy; chi phi thdo d&, don dep, di doi
tai san; chi phi lap vi bang) la tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh
doanh giira c4c to chirc c6 dang ky kinh doanh va déu vi muc dich lgi nhuan,
Bi don ¢ dia chi try sé chinh tai Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh nén cin ct
khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T4 tung Dan sy ndm 2015 vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan
dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.2] V¢ viéc thuc hién tha tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chiing va xét xir vang mit duong su: Nguyén don c6 don yéu cau Toa an thuc
hién thu tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai chung ddi voi Bi don va
Nguoi dai dién theo phap luat cta Bi don la tu nguyén va phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Biéu 180 Bo luat T4 tung dan su ndm 2015. Theo d6, Toa &n
da tién hanh cép, téng dat, théng béo trén phuong tién thong tin dai ching
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 180 B6 luat Té tung dan sy nim 2015 vé yéu
cau khai kién cua Nguyén don; thoi gian dia diém dién ra cac phién hop va
hoa giai, cac phién toa xét Xt vu 4n tai Cong thong tin dién tir cua Toa 4n, Co
quan thuong tr Pai Tiéng ndi Viét Nam tai Thanh phé H6 Chi Minh (phét
song ngay 13, 14, 15/6/2024), B4o Thanh Nién (s6 164 ngay 12/6/2024, s6
165 ngay 13/6/2024 va sb 166 ngay 14/6/2024). Tuy nhién, Bi don va Nguoi
dai dién theo phép luat cua Bi don déu vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xtr tién
hanh phién toa xét xir vang mat Bi don theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 227 Bo luat T4 tung dan su nim 2015.

[1.3] Theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 91 cua Bo luat TS tung dan sy,
duong su c6 nghia vu dua ra chirng cir @€ chirmmg minh ma khong dwa ra dugc



chtng ci hodc khong dua ra da ching ci thi Toa an giai quyét vu viéc dan su
theo nhitng ching cu da thu thap duoc co trong hd so vu viéc. Bi don da ty tir
bo quyén duoc chang minh cia minh qua viéc khéng tham gia phién tda nén
bi don phai chiu hau qua cua viéc khong chirmg minh theo quy dinh tai Diéu
91 cua Bo luat T tung dan su.

[1. 4] V& viéc sira d6i, bd sung, rat yéu cau khoi kién:
Qua trinh giai quyet vu an Nguyén don rat lai mot phan yéu cau khai
kién ddi véi cac yéu cau khoi kién:

- Chi phi thué don vi thao d&, don dep, di doi tai san: 9.072.000 dong;
- Chi phi lap vi bang caa don vi thira phét lai: 8.000.000 dong.

- Chi phi kho luu gii tai san bi b6 lai ciia Cong ty C6 phan Bau tr Quoc té
Tan G tam tinh tir 30/9/2022 dén hét 25/10/2023: 82.814.875 dong.

_ Xét vigc rit yu cau khoi kién cua Nguyén don l1a tw nguyén nén Hoi
dong xét xir chap ’nhefm theo quy dinh tai Bicu 5, khoan 4 biéu 70, khoan 2
bieu 71 Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé hop dong:

[2.1] Can cir Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat sd CC 287737, vao so cap GCN s6 CH00678 do Uy
ban nhan dan Quan 1 cap ngay 07/9/2016, quyén sir dung dat va quyén so hitu
bt dong san gan lién véi dat tai 144+146+148 L, phu:ong B, Quan 1, Thanh
phd HO Chi Minh dugc cip cho 6ng Khong Minh T va ba Pham Thi D.

[2.2] Can ctr Hop ddng thué nha ngay 13/10/2006 va Hop ddng sta ddi,
bd sung Hop ddng thué nha ngay 26/7/2017 gitra dng Khéng Minh T va ba
Pham Thi D va Cong ty TNHH Thuong mai Hoang C thi Céng ty TNHH
Thuong mai Hoang C dugc thué, st dung toan bo 03 cdn nha tai
144+146+148 L, phuong B, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh trong thai han
20 nam tinh tir ngay 12/10/2006 va tai khoan 2 Diéu 4 Hop dong thué nha
ngay 13/10/2006 co thoa thuan Cong ty TNHH Thuong mai Hoang C “Duoc
cho thué lai (khi dép iing du diéu Kién theo quy dinh cua phap ludt)”.

[2.3] Cin ct Hop dong thué nha sé6 01/HDTN/2018 ngay 09/01/2018
gitta Cong ty TNHH Thuong mai Hoang C va Nguyén don thi Nguyén don da
thué lai toan bo can nha 12 tang, 2 tang ham va quyén su dung dat tai
144+146+148 L, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh, thoi han thué
duoc tinh tir ngay Ky hop déng dén hét ngay 15/3/2038 va tai khoan 8.2 Piéu
8 cua hop ddng co thoa thuan Nguyén don “Puoc quyen cho thué lai véi cac
bén thir ba ma khdng can c6 sy dong y cia” Cong ty TNHH Thuong mai
Hoang C.

[2.4] Theo d6, ngay 01/11/2020 Nguyén don ky Hop dong thué vin
phong sé 56/2020/HDTVP/P11/HBH-TGA (Sau day goi tat 1a Hop ddng) va
Phu luc 1 vé&i Bi don dé cho thué phan dién tich 110 m2 tai Tang Trét cua Toa



nha Pax Sky s6 144 - 146 - 148 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh 1am vin phong lam viéc véi thoi han 03 nam (ké tir ngay 01/11/2020
dén hét ngay 31/10/2023). Nhu vay, Hop dong thué vin phong sb
56/2020/HDTVP/P11/HBH-TGA va Phu luc 1 khong vuot qua pham vi, thoi
han cia cac hop dong trude do. Xét hinh thirc, noi dung cua hop dong va phu
luc 12 phi hop véi quy dinh caa phap luat, hai bén da tu nguyén ky két, thuc
hién hop dong nén phat sinh hiéu luc, rang budc quyén va nghia vu giira cac
bén.

[3] Vé thuc hién hop ddng gitra cac bén: Can cu tai lieu chiing cir co
trong hé so vu &n, trong d6 c6 Vi bang sd 1512/2022/VB-TPL ngay
02/11/2022 ciia Van phong Thira phét lai Quan 5 va email trao doi giita cac
bén, c6 co so xac dinh Nguyén don da ban giao mit bang cho Bi don va Bi
don khong c6 y kién phan ddi. Theo do, Nguyén don da thuc hién dang, du
nghia vu hop ddng, dam bao quyén thué toan ven va day di cho Bi don. Vé
phla Bi don, qua trinh thyc hién hop dong, Bi don chi thyc hién dat coc ban
dau va can trir 100.000.000 dong vao tién thué cia giai doan tir ngay
01/12/2020 dén ngay 28/02/2021 la da vi pham nghia vu thanh todn tir dot
thanh toén dau tién theo thoa thuan tai Piéu 9 Phuy lyc 1 kém theo Hop dong.
Tiép d6, Nguyén don da nhiéu lén giri théng bao, nhac nhé Bi don vé nghia vu
thanh toan cac khoan ng con t6n dong tai cac van ban dé nghi thanh toan, tuy
nhién Bi don van khong c6 thién chi chi tra. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay
c6 co s& xac dinh Bi don co 16i khi vi pham hop dong va khong thudc truong
hop bat kha khang theo thoa thuan hop dong va quy dinh cta phap luat.

[4] Vé yéu cau Tuyén bd cham dat Hop dong thué van phong so
56/2020/HDTVP/P11/HBH-TGA ngay 01/11/2020 ké tir ngay 31/8/2022: Cin
cu dlem a khoan 1 Piéu VIII cia Hop dong co quy dinh: “Bén A (Nguyén don)
c6 quyén thu hoi lai phan thué va cham dit hop dong nay trong cdc truong hop
sau, ¢6 hiéu lwc ngay sau khi Bén A (Nguyén don) giri thong bdo bang van ban
cho Bén B (Bi don): Néu Bén B khong khong thanh todn hodc thanh todn
khong day di tlen thué, tién phl dich vu, tién 1di chdm thanh toan phét sinh hay
bat cir khodn tién ndo khdac ma Bén B (Bi don) phal tra cho Ben A theo Hop
dong nay khi qud han thanh todn muwoi ldm (15) ngay ké tir ngay bdt dau dén
han”. Xet, ngay 29/8/2022, Nguyén don thong bao veé viéc cham dut Hop dong
v6i Bi don ké tir ngay 31/8/2022 theo Thong béo s6 88/2022/CV-HBH Ia phu
hop véi thoa thuan néu trén va quy dinh tai Diéu 428 B6 luat Dan su nam 2015.
Do d6, c6 co s¢ dé chap nhan yéu cau tuyén Hop dong thué van phong so
56/2020/HDTVP/P11/HBH-TGA ngay 01/11/2020 cham duat ké tir ngay
31/8/2022.

[5] Vé yéu cau tuyén quyén so hitu sb tién 230.373.000 dong ma Bi don
da dat coc cho Nguyén don: Can cur 101 trinh bay cia Nguyén don thi Bi don da
dit coc sb tién 230.373.000 dong cho Nguyén don theo khoan 1 Diéu III Hop
d6ng thué, Phan 8 Phy luc 1. Xét, khoan 1 Diéu III Hop ddng quy dinh: “Bén A
(Nguyén don) c6 quyén khdu trir tir tién ddt coc dé thanh todn tién thué, phi



qudn Iy va cdc chi phi khdc ma Bén B (Bi don) phdi tra theo Hop dong nay;
hodac cac chi phi khac ma Bén A (Nguyén don) phai chiu do Bén B (Bi don) Vi
pham Hop ddng nay ma khong dwoc Bén B (Bi don) khdc phuc trong vong hai
muoi (20) ngay sau khi nhan dwoc thong bao cua Bén A (Nguyén do’n) Néu
Bén A (Nguyen don) phdi khdu trir vao tién dét coc bat cir khodn tién ndo theo
diéu khodn nay thi Bén B (Bi don), sau khi dwoc Bén A (Nguyén don) yéu cau,
trong vong 15 ngdy phai hoan lai s6 tién dd khdu trir d6. Néu Bén B (Bi don)
khong hoan lai so tién do, Beén A (Nguyén don) c6 thé cham dirt Hop dong nay
va thue hién tat ca cdc quyen déi véi viéc cham dirt d6”, ma khoan 3 Piéu 11
Hop d6ng lai c6 quy dinh vé viéc Bi don khong duge phép dé nghi str dung tién
dat coc cho muc dich tra cac khoan tién con no Nguyén don. Theo do, can ctr
thoa thuan néu trén cta hai bén, thi quyén khau trir 1a quyén loi caa Nguyén
don, Bi don khong duoc yéu cau thuc hién, ma ké ca khi nguyén don thyc hién
quyén khau trir thi bi don van phai hoan lai s6 tién da khau trir trong vong 15
ngay dé tiép tuc 1am tién coc. Xét, diéu khoan nay 1a do hai bén ty nguyén thoa
thuan, khéng vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi nén ¢o6 hiéu
lyc. Ma can cur tai liéu, chimg ctr ¢ trong hé so vy an va trinh _bay cua Nguyén
don thi quyen nay da khong dugc Nguyén don st dung. Pong thoi, can cir
khoan 2 Piéu III va khoan 1 Diéu VIII cia Hop dong hai bén co thoéa thuan
“Trong truong hop Hop dong nay bi cham dirt vi Bén B (Bi don) vi pham hop
dong, Bén A (Nguyén don) sé tich thu tién dat coc va sé tién dit coc dwoc Bén
A (Nguyeén don) toan quyen sir dung”. Dong thoi can ctr khoan 4 Diéu 11T Hop
dong thué so 56 truong hop Hop d6ng cham dut vi 16i hodc bat ky vi pham nao
vé trach nhiém cua Bi don, tién coc s& ngay 1ap tirc duoc sur dung cho viée “boi
thuong” va Nguyén don dugc toan quyén st dung khoan dat coc nay. Do do,
yéu cau ctia Nguyén don duoc quyén so hiru ddi véi sb tién 230.373.000 déng
ma Bi don d4 dit coc 1a ¢6 co sd dé chap nhan.

[6]. V& yéu cau thanh toan tién thué, phi quan 1y, phi dich vu va 13i cham
tra:

[6.1] V& phi quan ly tr ngay 01/11/2020 dén 30/11/2020: Can cir Dleu 5
Phu lyc 1 ciia Hop dong thi thoi gian nay Bi don khong phai tra tién thué

nhung phai tra phi quan Iy 1a 15.486.240 dong trude ngay 01/11/2020, do Bi
don chua thanh todn nén c6 co sé dé chap nhan.

[6.2] V& tién thué va phi quan 1y: Cén ct Diéu 9 Phu luc 1 ctia Hop dong,
thi tién thué bao gém phi quéan 1y 1 76.791.000 dong/thang, phuong thirc thanh
toan 1a 03 thang/1an. Bi don chi thanh toan dugc 100.000.000 dong, theo Bién
ban thoa thuan ngay 05/3/2021 giita hai bén, cho khoan tién nay va vi pham
nghia vy thanh toan tr ngay 01/12/2020 dén ngay 31/5/2021. Do do, ¢6 co so
chap nhan yéu cau ctiia Nguyén don budc Bi don thanh toan tién thué nha va
tién phi quan 1y, phi dich vu caa 02 ky 1a 76.791.000 x 6 — 100.000.000 dong =
360.746.000 dong 1a c¢6 co sé chap nhan.

[6.3] Vé phi dich vu: Nguyén don trinh bay yéu cau nay la tién dién dugc
quy dinh tai Diéu 10 Phu luc 1 cua Hop dong. Theo do, Nguyén don s€ thu tién
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dién trén muc tiéu thu thyc té tinh theo dong hd dién gan riéng tai khu vuc thué
va muc gia dién 1a 3.8000 dong/Kwh (chua gém thué VAT). Can cir xac nhan
ctia Bi don cac bién ban x4c nhén chi s dién tiéu thu trong thang va bang tinh
phi dich vy, hoa don gié tri gia tang do Nguyen don cung cap la pht hop voi
thoa thuan néu tren nén c6 co s chip nhin cac yéu cau v€ phi dich vu cua
Nguyén don gom: thang 01/2021 1a 6.428.840 dong, thang 02/2021 1a
3.135.000 ddng, thang 03/2021 1a 4.146.560 dong, thang 04/2021 13
4.104.760 dong.

[6.4] V& 13i cham tra: Theo khoan 3 Diéu 8 ctia Hop dong thi 1ai phat do
cham thanh toan 1a 0.09%/ngay (twong duong 32.8%/ndm) d6i v6i khoan tién
con ng. Tuy nhién, Nguyén don chi khoi kién yéu cau bi don tra 1ai cham tra
theo I3i suat 1a 15.05%/nam. Xét, can ct Piéu 306 Luat Thuong mai ndm 2005,
mirc 131 sudt no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém xét xur 1a
15.05%%/nim (cin c cic cébng van cung cip lai suat: Coéng vin sb
1501/NHNoTTSG-PC ngay 16/7/2024 cia Ngan hang NOng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam lai suat phuc vy kinh doanh trung dai han la
7.6%/mam; Cong vin so 7871/HCM-TH ngay 17/7/2024 cua Ngan TMC6 phan
Ngoai thuong Viét Nam ldi sudt trung dai han 1a 10%/mam Coéng vin s
3656/CNTPHCM-TH ngay 25/7/2024 ciia Ngan TMC6 phan Cong thuong
Viét Nam 14i suat trung dai han san xuat kinh doanh 12 12.5%/nim). Do d6, yéu
cau vé 13i cham tra ctia Nguyén don 13 c6 co sé dé chap nhan. Cac khoan 1ai
cham tra duge tam tinh dén 26/9/2024 nhu sau:

| so
Ngay bat | ngay

STT Noi dung diu tinh 13i | qua S tién no Tién 1ai
han
Tién thué vin
phong va phi
1 |quan Iy | 07/12/2020 | 1.390 | 130.373.000 | 76.955.789
01/12/2020  dén
28/02/2021

Tién phi quan ly
2 [tr01/11/2020 dén | 01/11/2020 | 1.426 | 15.486.240 9.377.873
30/11/2020

Phi dich vu thang

01/2021 06/02/2021 | 1.329 | 6.428.840 3.628.244

Tién thué van
phong va phi
4 |quan 1y tir|06/03/2021 | 1.301 | 230.373.000 | 127.276.349
01/03/2021  dén
31/05/2021
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Phi dich vu thang
5 02/2021 06/03/2021 | 1.301 | 3.135.000 1.732.023
Phi dich vu thang
6 03/2021 06/04/2021 | 1.270 | 4.146.560 2.236.302
Phi dich vu thang
7 04/2021 06/05/2021 | 1.240 | 4.104.760 2.161.465
Téng cong 394.047.400 | 223.368.045

Téng cong tién 14i cham tra 1a: 223.368.045 dong.

[6.5] Tong cong tién thué, phi quan ly, phi dich vu va 1ai cham tra la
394.047.400 + 223.368.045 = 617.415.445 dong.

[7] Tu cac nhén dinh néu trén, Hoi doéng xét xir xét thay co co sd chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa la phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xur.

[9] V¢ &n phi kinh doanh thwong mai so tham: Do yéu cau cua Nguyén
don duoc chap nhan nén Bi don phai chiu an phi so tham tinh trén sé tién phai
thanh toan cho Nguyén don. Nguyén don khéng phai chiu an phi.

[10] Quyén khang céo: Cac dwong su duoc quyén khang cao theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr Piéu 5; khoan 1 Piéu 30; diem b khoan 1 Diéu 35; diem a
khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Di€u 70, khoan 2 biéu 71; Dicu 147; di€ém b khoan
2 biéu 227; khoan 2 bicu 244; bieu 228; Dicu 271; bieu 273 Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can cur cac Diéu 85, 87, 306 Luat Thuong mai nim 2005;

- Can cur cac Diéu 357, 400, 418, 429, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cin cir Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot so
quy dinh cua phap luat ve Iai, lai suat, phat vi pham va Thong bao so 15/TB-
HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao ve viée dinh chinh
Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nép, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

- Can cir Luat Thi hanh 4n Dan su nam 2008 sira d6i, bd sung nim 2014;
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- Can ctr Luat phi va I¢ phi nam 2015;
Tuyén Xu:

~ 1. Chép nhan toan b yéu cau khai kién cia Nguyén don Cong ty Co
phan Nha H, cu thé:

- Tuyén bé Hop dong thué van phong s6 56/2020/HDTVP/P11/HBH-
TGA ngay 01/11/2020 giira Cong ty C phan Nha H va Cong ty C6 phan Pau

tu Thu’ong mai Quéc té Cong ty C6 phan Pau tur Qubc té Tan G cham dut ké tir
ngay 31/8/2022;

- Toan bo sb tién 230.373.000 (Hai trdm ba muoi tri¢u ba tram bay muoi
ba nghin) dong ma Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Quéc té Cong ty Co
phan Pau tu Quéc té Tan G da dit coc theo Hop dong thué van phong sO
56/2020/HDTVP/P11/HBH-TGA ngay 01/11/2020 thudc vé Cong ty C6 phan
Nha H.

- Bugc Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Qudc té Cong ty C6 phan
Dau tu Quoc té Tan G c¢6 nghia vu thanh todn cho Cong ty C6 phan Nha H
tong sb tlen thué, phi quan 1y, phi dich vu con no cia Hop ddng thué van
phong s6 56/2020/HDTVP/P11/HBH-TGA ngay 01/11/2020 gitra CoNng ty Co
phan Nha H Va Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Quéc té Cong ty Co phan
Dgu tu Qudc té Tan G va 1ai cham tra ja 617.415.445 (Sau tram muoi bay tri¢u
bon tram muoi 1dam nghin bon trdm bon muoi 1am) dong. Tra mot 1an ngay khi
ban c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay Cong ty Co6 phén Nha H c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Quéc te Cong ty
C6 phan Pau tu Quéc té Tan G con phai chiu khoan tién 1ai caa s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéac.

2. Dinh chi xét xir d6i véi cac yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan
Nha H sau:

- Chi phi thué don vi thdo d&, don dep, di doi tai san: 9.072.000 ddng;

- Chi phi lap vi bang cua don vi thira phat lai: 8.000.000 dong.

- Chi phi kho luu gt tai san bi b6 lai cia Cong ty Co phan Dau tr Quéc té
Tan G tam tinh tir 30/9/2022 den hét 25/10/2023: 82.814.875 dong.

3. V& an phi tranh chap kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Co phan Dau tw Thuong mai Quoc té Cong ty Co phan Pau tu
Quoc t€ Tan G phai chiu an phi la 37.433.653 (Ba muoi bay tri¢u bon tram ba
muoi ba nghin sdu trdim ndm muoi ba) dong an phi c6 gia ngach va khodng gia
ngach la 3.000.000 (Ba trié¢u) dong.

Hoan lai cho Cong ty Co phan Nha H sb tién tam Umg an phi da ndp la
3.000.000 dong theo Bién lai thu tam trng an phi so AA/2023/0045210 ngay
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19/01/2024 va 18.855.458 dong theo Bién lai thu tam tGng an phi sb
AA/2023/,004‘5211 ngay 19/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 1
Thanh pho H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo:

Céc duong sy vang mat tai phién toa c6 quyen khang céo ban an trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan ban an hoac ban an dugc tong
dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
-VKSND Q 1; Tham phéan — Chu toa phién toa
- VKSND TP. HCM;

- TAND TP. HCM;

- Chi cuc THADS Q1;

- Puong su;

- Luu (HS, VP).

Tran Minh Anh
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