TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 2862/2024/DS-ST

Ngay: 26/9/2924
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xie so' thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan.
Céc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Dinh Phuc;
2. Ba H6 Bich Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Thao, la Thu ky Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hong Thai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1 da xét xur so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 692/2024/TLST-DS ngay 14/6/2024 vé
“Tranh chap hop dong tin dung”theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
15555/2024/QDXXST-DS ngay 19/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
16532/2024/QDST-DS ngay 06/9/2024 giira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP QI.

Dia chi: B L, phuong L, Quan H, Thanh ph6 Ha Nbi.

Nguwoi dai dién hop phap cua Nguyén don:

1. Ba Huynh Thi Cam T; (Vang mat)

2. Ba Nguyén Thi U. ( C6 mait)

Cung dia chi lién hé: 151- A N, Phuong V, Quan C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

(Theo Giay Uy quyén s6 37/2024/UQ-NCB ngay 21/02/2024).

- Bi don: Ba Hoang Thi Qué C, sinh nim 1979. (C6 mit)

Dia chi thuong tri: G N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: D X, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Hitu Q, sinh nam 1952; (Vang mit)

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1981. (C6 don xin vang mat)
Cung dia chi: D X, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



* Theo Don khoi ]g'én, tai cac ban khai, trong qua trinh chuan bi xét xir va
tai phién toa, ba Nguyén Thi U la Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don -
Ngan hang TMCP Q1 trinh bay:

Ngay 25/5/2022, Nguyén don la Ngan hang TMCP Q1 ky Hop dong cho
vay s0 061/22/HPCV-9307 véi Bi don la ba Hoang Thi Qué C, theo d6 Nguyén
don dong ¥ cho Bi don vay s6 tién 3.300.000.000 dong véi thoi han 300 thang
(chi tiét theo Khé udc nhan no) d¢é hoan tién mua bat dong san.

Pé dam bao kha ning thanh toan cho khoan vay trén, cung ngay, Bi don da
thé chap cho Nguyén don Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 C
(sO cli 1017-1), to ban do s6 116 (BPDC) (s6 cii 2-BPC-P.26-Q.BT), dia chi D
X, Phuong B, Quan B, Tp . (Theo Giay ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & ho so goc s6 4176/2002 do UBND Thanh pho H cap ngay
20/02/2002, cap nhat thong tin chu so hitu cho Bi don tir ngay 15/8/2017) theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voéi dat so
061/22/HDTC-9307 ngay 25/5/2022.

Qua trinh thuc hién hop dong, Nguyén don da giai ngan cho Bi don vay
mot lan toan bd so6 tién 3.300.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoén~ thu hudéng do Bi don chi dinh (Tai khoan sd6 100009538156 cua ong
Nguyén Van P mo tai Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh S) va dugc Bi don xac
nhan nhan no tai t0 D& nghi gidi ngan kiém khé uwdc nhan ng so
01/KUNN/061/22/HDPCV-9307 ngay 30/5/2022. Tuong trng thoi diém giai ngan
ghi nhan tai khé udc nhan no, 13i suat va lich thanh toan duoc ap dung cu the
nhu sau:

- Vé lai suat vay:

Lai suat ky dau tién: Lai suat vay ké tr ngay giai ngan cho dén ngay
30/8/2022: 12,5%/nam.

Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap dung d6i vé6i cac khoan vay cia Khach
hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thire LAi suat vay bang lai suat co s& + bién do 4.20%/nam;

Lii qua han: Bang 150% li suat cho vay trong han;

Lai suat cham tra 13i: Bang 10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 1i chAm
tra trong tng vo1 thot gian cham tra.

- V& lich thanh toan:

+ Ky han tra 13i vay: 01 thang tinh tir ngay tra 14i vay dau tién (25/6/2022);
Cac ngay tra 1ai vay tiép theo la ngay 25 hang thang;

Ngay tra 1ai vay cudi cung la ngay két thuc thoi han vay.

+ Tra no goc: Thanh toan 01 thang/ky vao ngay 25 hang thang, trong vong 300
ky, cu thé: Ky tra no tht nhat (01): Tra ngay 25/6/2022, so tién tra 11.000.000
dong; K tra ng the 02 den tht 299, ngay tra ng 25 hang thang, so tién tra



11.000.000 dong/ky; Ky tra no thir 300, ngay tra no 30/5/2047, so tién tra
11.000.000 dong;

Thuc hién hop d("Sng, Bi don da vi pham nghia vu thanh todn do cham tra, tam
tinh dén ngay 09/7/2024 Bi don chi thanh toan cho Nguyén don tong so tién la
576.644.480 dong (Trong d6 no goc la: 169.891.800 dong; no lii trong han:
406.752.680 dong), do vay khoan vay di bi qua han. Tam tinh dén ngay
26/09/2024, tong soO tién goc va 1ai ma Bi don con no Nguyén don la:
3.823.915.490 dong (Trong d6: No goc: 3.130.108.200 dong; No 13i trong han:
636.939.800 dong; No 13i qua han: 13.352.853 dong; No ldi cham tra lai:
43.514.637 dong).

Nguyén don di nhiéu lan lam viéc, ¢é nghi Bi don hoan tat nghia vu thanh
toan ng nhung Bi don khong co6 thién chi thuc hién. Do do, dé dam bao quyén
loi hop phap, Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Bi1 don thanh toan téng sO tién no tam tinh dén ngay 26/09/2024 la:
3.823.915.490 dong (Trong doé: No goc: 3.130.108.200 dong; No 13i trong han:
636.939.800 dong; No 1di qua han: 13.352.853 dong; No ldi cham tra lai:
43.514.637 dong)theo Hop dong cho vay so 061/22/HPCV-9307 ngay
25/5/2022. No lai tiép tuc phat sinh tir ngay 27/9/2024, theo murc lii suat thoa
thuan tai hop d("“)ﬂg cho dén khi Bi don thanh toan hét cac khoan ng cho Nguyén
don;

- Truong hop Bi don khong thanh toan hoac thanh toan khong day du céc
khoan ng, Nguyén don yéu cau duogc quyen yéu cau co quan thi hanh an cé tham
quyen XU ly tai san bao dam dé thu hoi no bao gom: Quyen str dung dat va tai
san gan lién véi dat tai so C (s6 cii 1017-1), t& ban d6 s6 116 (BDDC) (so cii 2-
BDC-P.26-Q.BT), dia chi D X, Phuong B, Quan B, Tp . theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so6 061/22/HPTC-9307 ngay
25/5/2022.

* Qua trinh giai quyét vu an, tai Ban khai ngay 15/8/2024 va tai phién toa,
Bi don la ba Hoang Thi Que C trinh bay:

Bi don xac nhan ngay 25/5/2022 Bi don c6 ky Hop dong cho vay so6
061/22/HPCV-9307 va Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 061/22/HPTC-9307 véi Nguyén don nhu Nguyén don da trinh bay.
DPén khoang thang 6/2023 do kho khin vé kinh té nén Bi don khong c6 kha ning
thanh toan no goc va lai cho Nguyén don theo dung thoa thuan. Lién quan dén
yéu cau khoi kién cia Nguyén don, Bi don yéu cau duoc xem xét lai murc 13i
suat trong han do murc yéu cau cia Nguyén don cao hon muc 13i suat Bi don
doéng trong thoi gian trude day. Bi don dé xuat duoc Nguyén don mién 13i cham
tra 13i; dwoc mién giam cac khoan lai d6i vé6i du no cua Bi don dé tao diéu kién
cho Bi don hoan tat nghia vu thanh toan. Trudng hop budc phai xtr 1y tai san bao
dam dé thu hoi no, Bi don yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

Hién nay, tai dia chi D X, Phuong B, Quan B, Tp . c6 Bi don, 6ng Hoang
Hiru Q (cha cua Bi don) va ba Nguyén Thi L (khach thué tro) thuc té dang cu
trd. Ong Q va ba L khong lién quan dén cian nha D X, Phuong B, quan B, Tp ..
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* Tai Ban v kién ngay 20/8/2024, ba Nguyén Thi L la Nguwoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Ba hién dang thué tro va cu tra tai D X, Phuong B, quan B, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. Lién quan dén vu 4n gitta Nguyén don va Bi don ba khong co lién
quan gi nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Ba khong c6 yéu cau gi
trong vu 4n nay va xin duoc phép ving mat tai cac budi lam viéc va tai phién toa
x€t X1 vu an.

* Qud trinh chuan bi xét xir va tai phién toa hém nay, Toa én da nhiéu lan
triéu tap nhung Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Hoang Hiru O
ving madt khéng cé 1y do, khéng trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién ciia
Nguyén don va khong trinh bay y kién doi véi cac tai liéu, ching cir Toa an
cong bo.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1, Tp . phat biéu y kién nhur sau:

Viéc chap hanh phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa, nguoi tham gia to tung d chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
T6 tung Dan su. Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap, tham quyén gidi quyeét,
thot hiéu, thuc hién thu tuc cé‘ip téng dat cac vin ban to tung, thu thap chung c,
mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir, chuyén ho
so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xit duoc thuc hién theo ding quy
dinh ctia B0 luat T6 tung Dan su.

Tai phién toa, Ho1 déng xét xu da thuc hién dung cac quy dinh cua Bg luat
T6 tung Dan su vé phién toa so tham. Nguyén don, Bi don c6 mit tai phién toa,
ba L c6 don xin vang mat. Ong Q vang mit khong 1y do 1a vi pham phép luat vé
t6 tung dan su trong thuc hién quyén, nghia vu tham gia phién toa

Vién kiém sat nhan dan Quan 1 khong c6 kién nghi gi vé to tung.

Vé noi dung: Can ctr vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so, 10i trinh bay cua
dwong su va cac quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khot kién cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cdn ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xit nhan dinh:

[1] Vé phap luat t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Xét Nguyén don
khoi kién yéu cau Bi don thanh toan no goc va lii, yéu cau Toa an xtr Iy tai san
bao dam dé thu hoi du no theo hop dong tin dung ma cac bén da tham gia ky két
1a tranh chap phat sinh trong hoat dong cap tin dung cia Nguyén don. Thoi diém
Toa an thu ly giai quyét vu an, Bi don co dia chi tai Quan A, Thanh phé Hd Chi
Minh. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quan 1,
Tp . theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sur nam 2015.

[1.2] Vé viéc iy quyén tham gia to tung:



Nguyén don iy quyén cho ba Huynh Thi Cam T va/hodc ba Nguyén Thi U
thay mat Nguyén don tham gia to tung dé thuc hién quyén, nghia vu to tung dan
su la tw nguyén, phu hop véi quy dinh tai Piéu 85, Diéu 86 Bo luat TH tung dan
SU.

[1.3] Vé viéc dua nguoi vao tham gia t6 tung:

Can cr két qua xac minh cua Cong an P, quan B, Tp . va két qua ghi nhan
tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho cho biét tinh dén ngay 15/8/2024 nha,
dat tai dia chi D X, Phuong B, quan B, Tp . (1a tai san bao dam cho khoan vay
cua Bi don d6i v6i Nguyén don) hién c¢6 03 nguoi dang thuc té cu trti 1a Bi don
— ba Hoang Qué C, 6ng Hoang Hiru Q va ba Nguyén Thi L. Xét viéc giai quyét
tranh chap gitta Nguyén don va Bi don c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cia
ong Hoang Hiru Q va ba Nguyén Th1 L nén Toa an dua hai 6ng, ba vao tham gia
to tung véi tu cach Nguoi ¢c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 B luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.4] Vé viée xét xir Véng mat duong su:

Can cr két qua cung cap thong tin cia Cong an P, quan B, Tp . va két qua
ghi nhan tai Bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd; Toa an da thuc hién viéc téng
dat cac van ban to tung va triéu tap 6ng Hoang Hitu Q tham gia phién toa dén
lan thir hai nhung 6ng Hoang Hitu Q vang mit, khong vi su kién bat kha khang
hoac tré ngai khach quan. Ba Nguyén Thi L c6 dé nghi xét xit vang mat.

Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh phién toa xét xtr vang mat Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 227 Bo
luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& phap luat ndi dung:
[2.1] Vé yéu cau Bi don thanh toan no goc:

Can cu tai liéu, chiing ct do Nguyén don giao ndp va trinh bay cua cac
duong su, xac nhan cia Bi don trong qua trinh giai quyét vu an c6 co so dé xac
dinh Bi don c6 ky Hop dong cho vay s6 061/22/HDCV-9307 ngay 25/5/2022;
DPé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so 01/KUNN/061/22/HPCV-9307
ngay 30/5/2022 d¢ vay tién v6i muc dich hoan tién mua bat dong san tir Nguyén
D1 so tién 3.300.000.000 dong véi thoi han 300 thang (chi tiét theo Khé uéc
nhan no); Bi don yéu cau Nguyén don thuc hién giai ngan toan bo sb tién trén
bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan so 100009538156 cia 6ng Nguyén
Van D m¢ tai Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh S. Hinh thirc va nd1 dung hop
dong tin dung phu hop quy dinh ctia phap luat lam phat sinh quyén va nghia vu
cua cac bén theo quy dinh tai Dbiéu 91, Piéu 94 va Diéu 95 ciia Luat Cac to chitc
tin dung.

Qua trinh thuc hién hop df’)ng cho vay, Bi don x4c nhan da duoc Nguyén
don giai ngan cho vay so tién 3.300.000.000 dong tai Pé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 01/KUNN/061/22/HPCV-9307 ngay 30/5/2022 va cam két
thanh toan no goc 01 thang/ky vao ngay 25 hang thang, trong vong 300 ky nhu
Nguyén don trinh bay.
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Xét, tir ngay 25/6/2022 dén ngay 26/9/2024 co tong cong 26 ky tra no goc,
tuy nhién Nguyén don chi tra no dugc so6 tién 169.891.800 dong no goc 1a vi
pham nghia vu tra no theo thoa thuan. Nhu vay, mac du thoi han vay cua hOp
dong tin dung chua hét nhung Bi don vi pham nghia vu tra no géc nén yéu cau
cua Nguyén don budc Bi don thanh toan no goc 1a 3.130.108.200 dong 1a c6 co
s d¢ Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau Bi don thanh toan tién lai:

Xét, tai to0 Pe nghi giai ngan Kkiém khé wéc nhan no  so
01/KUNN/061/22/HDCV-9307 ngay 30/5/2022 cac bén thong nhat 1ai suat cho
vay trong han d6i véi khoan vay cia Bi don la 14i suat tha noi va duogc thanh
toan 01 thang tinh tir ngay tra ldi vay dau tién (25/6/2022); Céac ngay tra li vay
tiép theo la ngay 25 hang thang. Cu thé: Lai suat ky dau tién: LSV ké tir ngay
giai ngan cho dén ngay 30/8/2022: 12,5%/nam; Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap
dung d6i véi cac khoan vay cia Khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lén theo cong thitc LSV bang 14i suat co s& + bién do
4.20%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han la phu hop vé1 quy
dinh tai khoan 2 D1eu 91 cua Luat Cac to chire tin dung “Té chite tin dung va
khach hang c6 quyén théa thudn vé 1di suat, phi cdp tin dung trong hoat déng
ngan hang ciia té chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Nguyén don giai ngan cho Bi don vay s6 tién 3.300.000.000 dong vao ngay
30/5/2022. Do d6 B1 don c6 nghia vu thanh toan Iai suat trong han d6i vé6i so
tién dd nhan no ké tir thoi diém giai ngan twong ng 13i suat thoa thuan tai hop
dong. Bi don thuc hién thanh toan no 13i trong han dén ngay 25/5/2023 véi tong
s6 tién no 13i: 406.752.680 dong thi ngliing thanh toan. Pén ngay 26/9/2024 Bi
don con no Nguyén don s tién 13i trong han 1a 636.939.800 dong va yéu cau Bi
don tra tién 13i trong han 1a phu hop véi quy dinh nén duoc chap nhan.

Do Bi don vi pham nghia vu tra 131, nén ttr ngay 27/6/2022, Nguyén don da
chuyén toan bd du ng goc cua tirng ky qua han sang no qua han va tinh 13i theo
murc 13i suat no qua han. Do d6, Nguyén don yéu cau Bi don thanh toan tién 13i
qua han s6 tién 13.352.853 dong 1a c6 co s& chap nhan.

Tai khoan 4 Diéu 10 Hop df‘mg cho vay thoa thuan “Néu Bén B (Bi don)
cham tra lai thi Bén B (Bi don) phai tra cho Bén A (Nguyén don) lai cham tra
lai véi lai suat cham tra lai bang 10%/ndam (365 ngay) tinh trén sé duw lai cham
tra twong 1ng véi thoi gian cham tra”. Viéc tinh 13i cham tra dén ngay xét xur
cia Nguyén don phu hop véi murc 1di suat quy dinh tai khoan 14 Diéu 4 va
khoan 2 Piéu 91 Luat Cac to chuc tin dung; Thong tur s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N va thoa thuan tai Hop dong cho vay do d6 c6
co s& chap nhan yéu cau cia Nguyén don budc Bi don thanh toan 13i cham tra
13i s6 tién tam tinh dén ngay 26/9/2024 1a 43.514.637 dong.

[2.3] Vé yéu cau phat mai tai san thé chap:

Xét, Hop dong thé chap quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
061/22/HPTC-9307 ngay 25/5/2022; Bao cdo tham dinh tai san s6 1742 ngay
12/5/2022 va Phu luc; Bién ban tham dinh hién trang tai san; Phiéu yéu cau dang
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ky thé chap ngay 26/5/2022; Giay chung nhan Quyén s¢ hiru nha & va quyén st
dung dat & ho so goc s6 4176/2002 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap ngay
20/02/2002, c6 co s¢ dé xac dinh Bi don 1a chu s& hitu hop phéap ctia Quyén sir
dung dat va quyén sé hiru bat dong san gin lién voi dat tai dia chi D X, Phuong
B, quan B, Tp ..

Bing viéc ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 061/22/HDTC-9307 ngay 25/5/2022. Bi don cam két 1a chu s& hiru hop
phap cua tai san trén va dong y dung tai san nay bao dam cho toan bo nghia vu
thanh toan cia Hop dong cho vay s6 061/22/HDPCV-9307 ngay 25/5/2022.

Bén nhan thé chap la Nguyén don va bén thé chap 1a Bi don di ky két Hop
dong thé chap tai san theo ding quy dinh; Pang ky giao dich bao dam va duoc
chiing nhan ding ky giao dich bao dam la ding quy dinh tai Dicu 317, 318, 319,
320, 321, 322 va 323 B luat Dan su nim 2015; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP
ngay 01/9/2017 cia Chinh phu vé Ding ky bién phap bao dam nén hop dong thé
chap c6 gia tri phap 1y va lam phat sinh hiéu luc.

Tai san bao dam da duwoc Toa 4n tién hanh x4c minh thong tin tinh trang
phap 1y va hién trang st dung theo quy dinh.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai choé 1ap ngay 15/8/2024 thi nha dat
tai dia chi D X, Phuong B, quan B, Tp . c¢6 két cau theo hién trang Giay ching
nhan Quyeén sé hiru nha & va quyeén sir dung dat & ho so goc s6 4176/2002 do Uy
ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 20/02/2002, cap nhat thay doi chu so hitu
ngay 15/8/2017.

Can ctt du n¢ cua Bi don va pham vi bao dam tai Hop df’ing thé chﬁp,
trudng hop Bi don khong tra no hodc tra no khong day du thi Nguyén don yéu
cau dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap noéi trén de
thu hoi no 1a ¢é co so chép nhan theo quy dinh tai DPiéu 299, khoan 7 Piéu 323
B0 luat Dan su nam 2015.

[3] Theo diém b Khoan 2 Piéu 6 ciia Hop dong thé chap Nguyén don c6
nghia vu “Gidi chdp tai san bdao dam va hoan tra lai cic giay to vé tai san bdo
dam (néu c6) cho Bén B (Bi don) sau khi Bén B (Bi don) hoan thanh nghia vu
thanh toan cac khoan phai tra voi Bén A (Nguyén don) (trir truong hop tai san
bao dam da dwoc xur Iy dé thu hoi no theo théa thuan tai hop dc’)“ng nay hodc bén
B (Bi don) khéng yéu cau gidgi chap tai san bao dam) hodc khi cac bén thong
nhat thay thé bién phap bao dam hodc tai san bao dam khac”. Do @6, truong
hop khoan no goc va ldi cia Hop dong cho vay duoc thanh toan day du thi
Nguyén don phai giai chap va tra lai cho Bi don ban chinh giay to thé chap ma
Bi don d3 giao cho Nguyén don gom:

+ Giay chirng nhan Quyén s& hiru nha & va quyén stir dung dat & ho so goc
s0 4176/2002 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap ngay 20/02/2002, cap nhat
thay doi chi s& hitu ngay 15/8/2017.



[4] Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua
Nguyén don duoc chap nhan nén Bi don c6 nghia vu tra lai Nguyén don chi phi
da nop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Bo luat T6 tung dan sw nam 2015.

[5] Xét ¥ kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1 vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung va dé nghi giai quyét vu an do6i véi yéu cau khéi
kién cua Nguyén don néu trén phu hgp vdi1 nhitng danh gia, nhan dinh cua Héi
dong xét xr.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Bi don phai chiu an phi dan su so tham tinh trén s6 tién phai tra cho
Nguyén don.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai cho Nguyén
don so tién tam mg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Dieu 157, Bieu 227, Dbicu 228, Dic¢u 271, Diéu 273 B luat To tung
dan sy nam 20135;

Cin ctr Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Piéu 323, Diéu 463, Piéu 466 cua
B0 Iuat Dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat Cac to chtc Tin dung nim 2010,
stra d6i bo sung nim 2017;

Can ctr Dieu 13 Nghi quyet so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mot s6 quy
dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham va Thong bao so 15/TB-HDTP
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé viéc dinh chinh Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/20109;

Can cit khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an Dan su nam 2008, stra doi bo sung nam 2014;
Can cu Luat phi va L¢ phi nam 2015.
Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Nguyén don - Ngan hang
TMCP QlI:

Budc ba Hoang Thi Qué C phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q2 tién tam tinh dén ngay 26/9/2024 1a 3.823.915.490 dong (Ba 1y, tam

tram hai muwoi ba triéu, chin tram muwoi lam nghin, bon tram chin muoi dong),

trong d6: No goc: 3.130.108.200 dong; No 14i trong han: 636.939.800 dong; No



13i qua han: 13.352.853 dong; No 1ai cham tra 14i: 43.514.637 dong theo Hop
dong cho vay s0 061/22/HDCV-9307 ngay 25/5/2022.

Ké tir ngay 27/9/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Hoang Thi Qué C
con phai tiép tuc thanh toan tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh tai Hop dong cho
vay s6 061/22/HDCV-9307 ngay 25/5/2022 va Dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no s6 01/KUNN/061/22/HPCV-9307 ngay 30/5/2022 da ky giira hai bén.
Trudng hop trong hop dong cho vay cac bén c6 théa thuan vé viée diéu chinh lai
suat cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat s& duoc tiép
tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh an.

Truong hop no goc va lai cia Hop dong cho vay so6 061/22/HPCV-9307
ngay 25/5/2022 dwoc Hoang Thi Qué C thanh toan day du thi Ngan hang TMCP
Q1 phai tra cho ba Hoang Thi Qué C ban chinh cac giay to lién quan dén quyén
stt dung dat, quyén s& hiru bat dong san gan lién véi dat tai dia chi D X, Phuong
B, quan B, Tp . gom:

+ Giay chimg nhan Quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & ho so goc
s6 4176/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 20/02/2002, cap nhat
thay d6i chu s& hitu ngay 15/8/2017.

Truong hop ba Hoang Thi Qué C khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du khoan no trén thi Ngan hang TMCP Q1 c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an x1r 1y tai san bao dam la quyén st dung dat, quyén s¢ hiru bat dong san
gan lién voi dat tai dia chi D X, Phuong B, quan B, Tp . (Gidy chtmg nhéan
Quyén s& hiru nha & va quyeén st dung dat & ho so goc so 4176/2002 do Uy ban
nhan dan Thanh phé H cap ngay 20/02/2002, cap nhat thay doi chu so hitu ngay
15/8/2017) @é thu hoi no.

Ba Nguyén Thi L, 6ng Hoang Hiru Q va nhitng ngudi dang cu tru tai bat
dong san néu trén co trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh 4n.

2. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai cho: ba Hoang Thi Qué C ¢o nghia vu
tra lai cho Ngan hang TMCP Q2 tién 5.000.000 dong (Ndm triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Hoang Thi Qué C phai chiu an phi la 108.478.310 dong (Mot tram lé
tam triéu, bon trdm bay muoi tam nghin, ba trdm mueoi dong).

Ngan hang TMCP Q1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP Q2 tién tam tng an phi da ndp la 51.432.241 dong (Nam
muoi mot triéu, bon tram ba muwoi hai nghin, hai tram bon muwoi mot déng) theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0038812 ngay 13/6/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan I, Tp ..

4. Vé quyeén khang cao:

Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa cé quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 (muoil lam) ngay ké tr ngay nhan ban an
hoidc ban 4n duoc niém yét theo quy dinh.
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5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa

Lé Thi L1
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