TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an s6: 311/2024/DS-ST
Ngay 26-9-2024
V/v tranh chip hop déng tin dung va

hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOIL, TINH CA MAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xi¢ so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngbd Vian Pen
Céc Héi tham nhan dan: 1. Ong Van Cong Tron,
2. Ba Nguyén Huynh Hudng.

- Thwr ky phién toa: Ba Trinh Nga Mudi la Thu ky Toa an nhan dan huyén

Tran Vin Thoi.

- Dai dién vién kiém sdt nhan dan huyén Tran Vin Thoti, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 158/2022/TLST-DS ngay 13
thang 4 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 363
271/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 5 nam 2024 va Thong bao mo phién toa so

313/TB-TA ngay 12/8/2024 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C1.
Dia chi: S6 A duong T, quan H, thanh ph6é Ha Noi.
Nguwoi dai dién theo uy quyen: Ong Tran Van T (c6 mat).
Dia chi: S6 I L, phuong G, Tp ., tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong V3 Van T1 (vang mit)
Ba Huynh Thi Trang D, sinh nim 1980 (vang mat).



DPia chi: ﬁ\p D, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguweoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

. Ba Mai Thi C, sinh nam 1960 (vang mat)

: Ong Nguyén Tan N, (ving mit)

. Ong Nguyén Vin T2, 1972 (vang mit)

. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1961 (ving mit)

. Ba Luu Bich T3, sinh nam 1970 (vang mat)

: Ong Hong Hoang G, sinh nim 1960 (vang mit)
. Ong Tran Trong T4, sinh nam 1960 (ving mat)

Cung dia chi: Ap E, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

‘--JO\LI'I-IE-LJJ[\.)b—L

- Tai don khoi kién cung cac tai liéu chirng cir co tai ho so dai dién nguyén
don trinh bay: o

Ngay 04/7/2019 va ngay 16/7/2019, Ngan hang Thuong mai C6 phan ClI
(Ngan hang V)- Chi nhanh C2 c6 ky hop dong cho vay so 19.099.019/2019-
HDCV/NHCTS860 ngay 05/7/2019.

1. Theo Hop dong cho vay so: 19.099.019/2019-HDCV/NHCT860 ngay

05/07/2019 va cac vin ban stra doi bo sung (néu c6): S6 tién vay: 300,000,000 dong
(Bang chit: Ba trim triéu dong): Muc dich vay von: Thanh toan chi phi stra chita nha
& tai thira s6 132, t& ban do so 09, dia chi: xa K, huyén T, tinh Ca Mau ma Bén Vay
da ing von thudc so hitu ciia Bén Vay. , ‘ ,
Lai suat cho vay trong lan: 11.0%/nam. L’E:ii suat qua han: Bang 150% lai suat cho
vay trung han tai tho1 diém phat sinh. (Goc) Lai tra hang thang: Vao ngay 20 Thoi
han vay: 120 thang ké tir ngay giai ngan khoan no dau tién (dén ngay 09/07/2029).
Nguyén nhan kién: Khach hang da vi pham hop dong cho vay vi dé no qua tir ngay
20/08/2020 dén nay. Trang thai no: No xau. So tién da tra a dén ngay 27/05/2021:
56,840,198 dong: Trong d6: Goc: 30,000,000 dong. Lai: 26,821,348 dong. Lai phat:
18,850 dong.

- S6 tiép con ng tinh dén ngay 27‘/05/2021, cu thé nhyf sau: No goc:
270,000,000 d:éng. Tién lai: 24,748,424 dong. Phat 517.307 dong. Tong cdOng
295,265,731 dong.

2. Theo Hop dong cho vay han muc so6: 19.099.023/2019-

HDCVHM/NHCT860 ngan 16/07/2019 va cac vin ban stra d6i bo sung (néu c6): S6
tién vay: 500,000,000 dong (Bang chit: Nam tram triéu dong). Muc dich vay von:



Thanh toan chi phi mua banh, keo, sita, nudc ngot céc, loai...Lai suat cho vay trong
han: 9.5%/nam. Lai suat qua han: Bang 150% lai1 suat cho vay trong han tai thoi
diém phat sinh. (Goc) Lai tra hang thang: vao ngay 20, Thot han vay: 12 thang. Ngay
gidl ngan khoan ng: 13/07/2020; Ngay tra no 13/07/2021. Nguyén nhan kién: Khach
hang d3 vi pham hop dong cho vay vi dé no qua tir ngay 20/08/2020 dén nay. Trang
thai no: No xau. So tién da tra dén ngay 27/05/2021: 91,888 dong; Trong d6: Goc:
91,888 dong. $6 tién con no tinh (1fén ngay 27/05/2021, cu the ghu’ sau: No goc:
500,000,000 dong, 1ai 41,291,674 dong, tong cong 541,291,674 dong. ‘

3. Hinh thtrc bao dam no¢ vay: The chap Quyén st dung dat (theo Hop dong
thé chap Quyén st dung dat s6 19.099.019/2019/HPBD/NHCTS860 ngay 04/07/2019
va Vin ban stra doi, ba sung (néu cd), cu thé nhu sau: Ho so tai san: Giay ching
nhan Quyén sir dung dat so A 478316 do UBND huyén T, tinh ca Mau cap ngay
27/06/1991 va ghi nhan chu st dung méi theo ho so s6 CN002 ngay 07/06/2019.
Chu sé hitu tai san: Ong V& Van T1 - Ba: Huynh Thi Trang P: x4 K, huyén T, tinh Ca
Mau. Dia chi tai san, So do thira dat: Thira dat so6 132, 165, to ban do so 9. Dién tich
dat: 35.840 m2. Muc dich st dung Pat & 500 m?: Dat lam vuon: 15,980 m?: Dat cay
laa: 19,360 m2 Thoi han sir dung: dén ngay 10/15/2063.
Ly do khéi kién: Trong qua trinh vay von déng V3 Van T1, ba Huynh Thi Trang D da
vi pham Hop dong cho vay. Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc truc tiép va c6 vin ban
yéu cau 6ng VO Vin T1, ba Huynh Thi Trang P thuc hién nghia vu tra no néu trén
theo hop dong tin dung va thuc hién nghia vu theo hop dong thé chap quyén sir dung
df:lt va tai san gan lién véi dat ,nhu’ng ong T1, ba D khong th’u’c hién nghia vu tra ng
goc, 1ai cho ngan hang, lién tiép vi pham nghia vu da cam két véi ngan hang, khong
thuc hién nghia vu tra no, khong phdi hop xur Iy tai san bao dam lam anh huéng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ngan hang, gay khoé khan 16n cho
cong tac thu hoi von ciia Nha nuée va qua trinh xi 1y thu hoi no ciia ngan hang.

Ngan hang V yéu cau 6ng Vo Van T1, ba Huynh Thi Trang P cho Ngan hang
toan bd so tién tam tinh dén ngay xét xur so tham ngay 11/9/2024 1a 982.810.170
dong bao gom tieén goc va tién lai.

Truong hop ong T1, ba b khong tra no cho Ngan hang thi yéu cau 6ng T1, ba

D tu nguyén phat mai tai san deé thuc hién nghia vu v6i Ngan hang. Truong hop
khong thuc hién thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an ké bién, phat
mai tai san dé thu héi no.



~ Ngan hang dégg y v6i viéc ba Mai Thi C tra s6 tién 200.000.000 dong, phf;m
tién 1a1 cua khoan tién nay ba C khong dong y tra thi phia Ngan hang tinh vao phan
khoan vay cua 6ng T1 va ba D.

- Déi véi bi don ong Vé Vin T1, ba Huynh Thi Trang P: Trong qua trinh Toa an
thu 1y giai quyét vu an di tong dat cac vin ban to tung cho bi don dng V5 Vian T1, ba
Huynh Thi Trang D diung theo quy dinh phap luat nhung 6ng T1, ba D khong c6 van
bz:m thé hién ¥ kién ctiia minh d6i véi yéu cau cia nguyén don va ciing khong cung
cap tai li¢u, chitng ctr cho Toa an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi C trinh bay: Ba cic cho
biét phan dat cia dng Mai Vin L chi c6 khoang 4 cong tam 16m, Iuc 6ng Mai Van L
con song dé vay tién ngan hang duoc nhiéu thi 6ng L cung véi ba Nguyén Thi T5
(hién d3 chét) lam giay ching nhan quyén sir dung dat tir dién tich it sang dién tich
rong dé vay tién ngan hang duoc nhiéu hon.

Trudc khi 6ng L cho dat ba C thi d3 c6 chuyén nhuong cho nhiéu nguoi ba C
khong biét, dng L cho ba C khoang hon 02 cong tam 16n bao gom phan dat vuon co
nha ctra, mo6 ma va phan dat ruong hién ba C dang quan ly. Ba Mai Thi C va 6ng Vo
Viéan T1 va ba Huynh Thi Trang D khong c6 ho hang chi ¢ chung x6m, vao nam 2019
ba Mai Thi C ting vay tién ngan hang bi no xau nén kho vay tién dugc nén ba Mai
Thi C lam to giao kéo véi ba Huynh Thi Trang D, ndi dung giao kéo: Ba Mai Thi C
thong nhat chuyén giao quyén str dung dat toa lac tai ap E, xa K cho ba Huynh Thi
T6 Pai dting tén tong dién tich 1a 35.840m? (vdi gia khong dong). Ba Huynh Thi
Trang D thuc hién giao dich tai ngan hang dé vay tién, chia cho 2 bén dé sir dung
vao muc dich gia dinh (thé chap bang quyén sir dung dat noéi trén). Ba Mai Thi C
nhan s6 tién vay 200.000.000 dong tir ba Huynh Thi Trang P giao lai. Ba C phai dong
13i ngan hang day du theo vin ban ba D d3 ky thoa thuan véi ngan hang. Khi hop
dong vay véi ngan hang két thuc, thi ba D sé chuyén giao lai s6 d6 cho ba C theo nhu
dién tich ban dau.. .ngoai ra con cac thoa thuan khac.

To giao kéo nay do ba D soan roi doc 1én cho ba C nghe va dong ¥ ky tén, co
ngudi chimg kién 1a ong Nguyén Tan N 1a con ré ctia ba C ¢ ap F, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau. Khi lam to giao kéo thi ba C va ba D thoa thuan vay 300.000.000 dong, ba
C lay 200.000.000 dong, ba B lay 100.000.000 dong. Sau d6, ba C nhan 200.000.000
dong tir ba D, sau khi vay ba C di dong 13i ngan hang, nhung ba C chi biét dong 14i s6
tien 300.000.000 dong. Vao nam 2021 khi 14i qua han, bi ngan hang doi nhiéu lan
thi ba Mai Thi C méi phat hién ra ba D da di vay tién thé chap quyén sir dung dat tai



ngan hang C1 chi nhanh C2 véi s0 tién vay la 800.000.000 dong.

Khi phat hién ba ba C di khéi kién ba Huynh Thi Trang D vé viéc: “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va duoc Toa an nhan dan huyén Tran
Vin Thoi thu Iy vu an s6 148/2021/TLST-DS ngay 07/4/2021, sau d6 Toa an moi
cac bén tham gia hoa giai thi ba D hra tra no cho ngan hang nhung dén nay ba b
khong thuc hién 101 hira, va ngan hang di khot kién.

Do d6, ba C c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 31/5/2019 giita bén chuyén nhuong Mai Thi C va bén nhan
chuyén nhuong Huynh Thi Trang D.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T2 trinh bay: Ong T2
c6 phan dat rudng lién quan nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dat s A —
478316 hién nay ba C da chuyén nhuwong cho ba B. V& nguon gbc dat: Dat ctia ong
T2 duoc thira huong tir cha me, tir ndm 1997 éng st dung va canh tac cho dén nay
khong c6 tranh chap. Sau khi Ngan hang khoi kién ba D thi 6ng T2 méi biét dat cua
minh niam trong giay chirg nhan cia ba P dang vay thé chap & Ngan hang, dat cia
ong T2 khoan 04 cong tam 16n, dng T2 yéu cau co quan chirc ning c6 bién phap xir
Iy dé ong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ong T2 khong dong ¥ cho
Toa an do dac phan dat cua ong. Ong xin Toa 4n xét X1t ving mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh H, ba Lwu Bich T3
trinh bay: Ong H, ba T3 c6 phan dat rudng lién quan nam trong gidy chimg nhéan
quyén str dung dat so A — 478316 hién nay ba C da chuyén nhuong cho ba . Vé
ngudn goc dat: Pat cua ong H, ba T3 sang nhuong tir nam 1993, st dung va canh tac
cho dén nay khong c6 tranh chap. Khoang nam 2000 c6 di lam so dé nhung khong
duoc do co quan chitc ning cho biét dat dang nim trong so6 d6 cua nguoi khac, nhung
khong biét dinh vao phan dat cua ai.

Sau khi Ngan hang khoi kién ba D thi 6ng H, ba T3 méi biét dat ciia minh nam
trong giay chirng nhan cia ba P dang vay thé chap & Ngan hang, dat cia ong H, ba
T3 khoan 04 cong tam 16n, 6ng H, ba T3 yéu cau co quan chirc ning c6 bién phap xtr
Iy dé ong duoc cap gidy chiung nhan quyén st dung dat, 6ng H, ba T3 khong dong ¥
cho Toa 4n do dac phan dét ciia 6ng, ba. Ong, ba xin Toa an xét Xt ving mat.

- Nouwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vén T2 trinh bay: Ong T2
c6 phan dat rudng lién quan nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dat so6 A —
478316 hién nay ba C da chuyén nhuwong cho ba . V& nguon gbc dat: Dat clia ong
T2 duoc thira hudng tir cha me, tir nam 1997 dng sir dung va canh tac cho dén nay



khong c6 tranh chap. Sau khi Ngan hang khéi kién ba D thi 6ng T2 méi biét dat cua
minh nam trong giay chirng nhan cta ba P dang vay thé chap & Ngan hang, dat cua
ong T2 khoan 04 cong tam 16n, dng T2 yéu cau co quan chirc ning c6 bién phap xir
Iy dé ong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, ong T2 khong dong ¥ cho
Toa an do dac phan dat cua ong. Ong xin Toa 4n xét X1t ving mit.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan éng Hong Hoang G trinh bay: Ong G
c6 phan dat ruong lién quan nam trong giay chirng nhan quyén str dung dat s6 A —
478316 hién nay ba C d chuyén nhuwong cho ba . Vé nguon goc dat: Dat ciia ong
G chuyén nhuong ciia ba Tran Thi K (d3 chét) vao nam 1993 6ng str dung va canh
tac cho dén nay khong c6 tranh chap. Nam 2000 ong c6 di lam so do, nhung duoc co
quan chtrc ning cho biét dat minh dang st dung nam trong so d6 cia ba C. Nam
2012 ong c6 khot kién tai Toa hanh chinh — Toa an nhan dan tinh Ca Mau, do chi phi
t6 tung ton kém nén ong rut lai don khoi kién, dat ciia ong G khoan 10 cong tam 16m,
ong G yéu cau co quan chirc ning co6 bién phap xir Iy dé ong duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat, ong G khong dong ¥ cho Toa an do dac phan dat cua ong.
Ong xin Toa an xét X{r ving mit.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan huyén Ti ran Van Thoi, tinh Ca Mau phat biéu
quan dzém , O

V¢ thu tuc t6 tung, viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan chu toa ttr khi thu
1y, dén khi dua vu 4n ra xét x1r va tai phién toa Ho1 df‘)ng xet xur da thuc hién dang
theo quy dinh cua B9 luat to tung dan su, duong su trong vu an thuc hién dﬁy du
quyén Vf:} nghia vu cf}a minh. ‘ ’ ‘

V& no1 dung dé nghi Ho1 dong xét xur: Chap nhan yéu cau khot kién cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan C1.

Buoc ong V6 Van T1, ba Huynh Th‘i Trang D phai tra cho Ngan héng Thuong
mai CO6 phan C1 so6 tién la 982.810.170 dong va tiép tuc tra lai suat cho dén khi tra
xong no.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap so 19.099.019/2019/HPBD/NHCT860
ngay 04/07/2019. Truong hop 6ng V6 Van T1, ba Huynh Thi Trang P khong tra hoac
tra khong day di cho Ngan hang C1 thi ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan co6
tham quyén phat mai, xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

Ghi nhén su tv nguyén thoa thuan cua ba Mai Thi C va Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Cl1, l?z‘l Mai Thi C tra chp Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 so tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).



Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia ba Mai Thi C, vé viéc yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2019 giita bén chuyén
nhuong Mai Thi C va bén nhan chuyén nhuwong Huynh Thi Trang P.

An phi va chi phi t6 tung dwong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df‘)ng xét X nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén: Ong V3 Van T1, ba Huynh Thi Trang P ¢6 noi cu trt tai 4p
D, xi K, huyén T, tinh Ca Mau; noi dung tranh chap 1a hop dong tin dung thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau theo
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su nam
2015.

- Veé t6 tung: Nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan vang mat va tai
phién toa bi don Véng mit. Do d6, Can ctt Piéu 227, Piéu 228 B luat to tung dan
su; xét Xt vang mit nhitg nguoi lién quan theo quy dinh.

- Vé viéc dua nhitng nguoi co quyé“nmlp’i {zghi“g v ’Zfén’quan vao th,am gia t6
fung: Qua xem x¢ét tham dinh do dac tai cho phan dat thé chap thi thuc té dién tich
con lai 1a 2.710,9m? do ba Mai Thi C dang truc tiép quan 1y, phan dién tich con lai la
dat rudng va cac loai dat khac do ba Mai Thi C, 6ng Tran Trong T4, 6ng Hong Hoang
G, ba Luu Bich T3, ong Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Vian T2 dang truc tiép quan
1y st dung.

Xét thay viéce giai quyét vu an c6 lién quan dén quyen loi, nghia vu cia: 6ng
Tran Trong T4, 6ng Hong Hoang G, ba Luu Bich T3, 6ng Nguyén Thanh H, 6ng
Nguyén Vian T2 nén Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi dua nhitng ngudi lién
quan vao tham gia to tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

- Vé quan hé tranh chap: Tranh chap gitra nguyén don 1a Ngan hang V véi bi
don la 6ng V& Van T1, ba Huynh Thi Trang B. Nguyén don yéu cau bi don tra tién
gdc, tién 1ai theo hop dong tin dung da ky gifta ngan hang véi bi don, do bi don vi
pham nghia vu tra tién gdc, tién 13i theo thoa thuan, cam két trong hop dong tin dung.
Bi don la ca nhan, muc dich vay dé tiéu dung. Can cu Diéu 98 Luat cac to chire tin
dung. Nguoi lién quan ba Mai Thi C c6 yéu cau doc lap huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi nguyén don.



Nhu vay tranl} chap duoc xé}c dinh 1a tranh chap vé hop dong tin dung quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to0 tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chap:

Theo Hop dong cho vay so: 19.099.019/2019-HDCV/NHCTS860 ngay
05/07/2019: So tién vay: 300,000,000 dong (Bang chir: Ba tram triéu dong).

Theo Hop dong cho vay han mirc s6: 19.099.023/2019-HDCVHM/NHCTS860
ngay 16/07/2019: S6 tién vay: 500.000.000 dong (Bing chit: Nam trim triéu
dong).

Tong cong du no cua hai hop dong trén 1a 800.000.000 dong.

Ong V& Vin T1, ba Huynh Thi Trang P khong tiép tuc tra no gdc, no 13i theo

dting cam két trong hop dong tin dung 1a vi pham hai Hop dong tin dung. Tinh dén
ngay xét xir so tham ngay 11/9/2024 éng T1, ba P no ngan hang 1a 982.810.170
dong (chin tram tém mueoi hai triéu tam trdm muwoi nghin mét tram bay muoi
dong). Trong d6 so6 tién vay 570.000.000 dong; tién 14i trong han: 323.215.385 dong.
Do d6, ngan hang khoi kién yéu cau 6ng V6 Vian T1, ba Huynh Thi Trang D tra s6
tién néu trén la phu hop véi thoa thuan cua cac bén theo hop dong tin dung la c6 cin
ctt theo khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chirc
tin dung nam 2010.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi C thira nhan theo Hop dong cho
vay so: 19.099.019/2019-HDCV/NHCTS860 ngay 05/07/2019: So tién vay:
300,000,000 dong thi ba C c6 nhan 200.000.000 dong trong khoan vay nay va co to
gi‘ao kéo kem theo \‘fiéc thoa thué_‘fn gitta ba C va bi don ba D, do d6 ba C dong ¥ tra so
tién 200.000.000 dong va lai suat kem theo cho phia Ngan hang va ngan hang cling
chap nhan yéu cau nay cia ba C, do d6 Hoi dong xét xir s& xem xét va ghi nhan su tu
nguyén thoa thuan cua ba C va Ngan hang.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don veé viéc xur 1y tai san thé chap va yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba C:

Hoéi dong xét xtr nhan thay, dé dam bao khoang vay trén éng V& Vin T1, ba
Huynh Thi Trang D d3 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi  dat, theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat so
19.099.019/2019/HPBD/NHCTS860 ngay 04/07/2019 Ho so tai san: Gidy ching
nhan Quyén st dung dat so A 478316 do UBND huyén T, tinh ca Mau cap ngay
27/06/1991 va ghi nhan chu st dung méi theo ho so so6 CN002 ngay 07/06/2019.
Chu sé hitu tai san: Ong V6 Van T1 - Ba: Huynh Thi Trang P: x4 K, huyén T, tinh Ca



Mau. Dia chi tai san, So d6 thira dat: Thira dat s6 132, 165, t& ban do s6 9. Dién tich
dat: 35.840 m2. Muc dich str dung Dat & 500 m?: Dat lam vuon: 15,980 m?: Dat cay
laa: 19,360 m2. Thoi han stir dung: dén ngay 10/15/2063.

Xét thay hop dong thé chap duoc 1ap trén co s& tu nguyén, tuan thu dung quy
dinh phap luat, duoc ching thuc tai Van phong cong chimg va dugc dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T ngay 05/7/2019 dén nay cac
duong su khong co tranh chap ¥ kién gi vé viéc thé chap, vé hop dong thé chap da
ky.

Tuy nhién, phan dat thé chap hién nay phan lén do Mai Thi C dang quan 1y sir
dung, qua lam viéc vé6i ba C thi duoc biét ba C bi no xau nén khong vay tién Ngan
hang duogc nén nhd ba P dung ra vay tién dum, sau d6 hai bén lam to giao kéo véi ba
Huynh Thi Trang D, ndi dung giao kéo: Ba Mai Thi C thong nhat chuyén giao quyén
st dung dat toa lac tai é‘ip E, xa K cho ba Huynh Thi T6 Dai diing tén téng dién tich
1a 35.840m? (véi gia khong dong). Ba Huynh Thi Trang D thuc hién giao dich tai
ngan hang dé vay tién, chia cho 2 bén d¢é sir dung vao muc dich gia dinh (thé chap
bang quyén str dung dat néi trén). Ba Mai Thi C nhan s6 tién vay 200.000.000 dong
tir ba Huynh Thi Trang P giao lai. Ba C phai dong 13i ngan hang day du theo vin ban
ba D da ky thoa thuan véi ngan hang. Khi hop dong vay véi ngan hang két thuc, thi
ba P s& chuyén giao lai s6 d6 cho ba C theo nhw dién tich ban dau...ngoai ra con céc
thoa thuan khac.

Tai budi xem xét tham dinh ngay 28/8/2023 Ba Mai Thi C xac dinh ph@in dat
thé chap c6 dién tich 2.710,9m? toan bo la dat ruong, khong phan dat vuon, dat tho
cu mat tien 1a khong phu hop véi ching thu tham dinh gia lic cho vay tién nén Toa
an c6 to chirc budi xem xét tham dinh bo sung, nhung ba C khong dong ¥ cho Toa an
tham dinh do dac phan dat ba D1 quan Iy.

Ngay tir dau ba C da biét duoc viéc dién tich quyén st dung duoc cap 1a nho
hon nhiéu so véi dién tich ba C duoc quan 1y thuc té, c6 chong 1an sang phan dat cua
nhitng ngudi khac nhung ba C va ba B van thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 31/5/2019 duoc cong ching, ching thuc tai UBND xa K, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat nay la ba C hoan toan tw nguyén, muc dich cta viéc
chuyén nhuong dat nay 1a dé vay tién chia nhau ra chi xai ca nhan, theo ba C trinh
bay thi ba C nhan 200.000.000 dong, ba D 100.000.000 dong. Sau d6, vao ngay
16/7/2019 éng V& Van T1, ba Huynh Thi Trang D tiép tuc vay thém so tién
500.000.000 dong, tai san thé chap van la phan dat néu trén, sau khi vay tién xong



thi dng T1, ba D da di khoi dia phuong. Do d6 khi hau qua xay ra c6 16i mot phan &
ba C nén ba C phai chiu trach nhiém trong viéc thé chap tai san dé dam bao khoan
vay.

Viéc chuyén nhuong dat gitra ba C va ba D 1a gia cach nham muc dich vay tién
& Ngan hang, 1€ ra phai vo hi€éu, nhung Ngan hang la ngudi thr 3 ngay tinh, theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan su nim 2015: “Truong hop giao dich
dan suw vé hiéu nhung tai san da dwoce ding ky tai co quan nha nuée ¢é tham quyén,
sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khac cho nguoi thir ba ngay
tinh va nguoi nay can cur vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bi vo hiéu”.

Néu ba Huynh Thi Trang D, 6ng V6 Van T1 co6 gay thiét hai vé tai san cho ba
Mai Thi C, ¢6 co s& chirng minh thi ba C ¢6 quyén khoi kién ba D, ong T1 & mot vu
kién khac.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T2 c6 04
cong dat tam lén, 6ng Nguyén Thanh H, ba Luu Bich T3 ¢6 04 cong dat tam 16n, 6ng
Hong Hoang G ¢6 10 cong dat tam lén nim trong Giay chirmg nhan Quyén st dung
dat s A 478316 do UBND huyén T, tinh ca Mau cap ngay 27/06/1991 1a tai san
dang thé chap Ngan hang, nhung dng T2, 6ng H, ba T3, dng G khong cho Toa 4n tién
hanh do dac khao sat cu thé chf"mg lan dién tich, vi tri ra sao nén khong thé g1a1
quyét chung trong vu an nay duoc, néu sau nay viéc xtr 1y tai san thé chap co anh
huéng dén quyén loi cia 6ng T2, ong H, ba T3, ong G thi c6 quyén khéi kién & vu
kién khac dé duoc xem xét giai quyeét.

Do vay, viéc nguyén don dé nghi phat mai tai san thé chap trong truong hop
bi don khong thuc hién nghia vu tra ng la phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai
hop dong thé chap cling nhu phu hop véi quy dinh tai khoan 7 Diéu 323 Bo luat dan
su nén duoc chép nhan.

Khong c6 co s& chap nhan yéu cau ciia ba Mai Thi C vé viéc yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2019 gitta bén chuyén
nhuong Mai Thi C va bén nhan chuyén nhuong Huynh Thi Trang D.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 600.000 dong, do dac 1a 14.523.000 dong va dinh gi tai san la
7.415.200 dong, tong cong la 22.538.200 dong da thuc hién xong. Vi yéu cau cuia
nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng V4 Van T1, ba Huynh Thi Trang P phai
hoan tra lai cho nguyén don toan b chi phi nay.



[5] Vé an phi: Do toan bd yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan, nén nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so tham, an phi da du ndp duoc nhan lai. Bi don
phai chiu an phi theo quy dinh, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién ba ba Mai Thi C 1a
ngudi cao tudi ¢6 don xin mién an phi, nén duoc mién an phi dan su so tham theo
diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can cit‘ Vao cac Diéu 26, 353 39, 91, 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 k‘hoén 3
biéu 228, Dicu 266, Dicu 271, Dicu 273 cua B luat To tung dan su. Cac Dicu 298,
Dicu 299, Diéu 317, Dicu 318; Dié}u 319, bicu 322, ‘khoén 7 Piéu 323 Bo luéi‘t dan
sir nam 2015; Piéu 90, khoan 2 Diéu 9}, khoan 2 Diéu 95, Qiém a khoan 3 Diéu 9,8
Luat cac To chuc tin dung; diém d khoan 1Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan C1.

Budc ong VO Van T1, ba Huynh Thi Trang D phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan C1 so6 tién 1a 982.810.170 dong (chin trdm tam muoi hai triéu tam tram
mudi nghin mét tram bay muoi dong). Trong do so tién vay 570.000.000 dong; tién
1ai trong han: 323.215.385 dong, 141 qua han: 89.594.785 dong. ’

Ke tir ngay tiep theo ngay 12/9/2024, Khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khodn tien 1di qua han cua 50 t{é‘n no gét; chuwea thanh toan, theo mirc lai Szféz‘ ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho den khi thanh toan xong khoan no goc nay.
Trueong hop trong hop dong tin dung céc bén théa thudn vé viéc diéu chinh ldi SMC?{Z‘
cho vay theo tirng thoti ky cua ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay tiep
tuc thanh toén cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé duwoc
diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh Idi suat ciia ngan hang cho vay.

Ngan hang C1 phai tra cho 6ng V& Van T1, ba Huynh Thi Trang P. Giay to
vé tai san thé chap cia ba Huynh Thi Trang D, 6ng V& Van T1 1a giay chimg nhan
quyén str dung dat so A 478316 do UBND huyén T, tinh ca Mau cap ngay 27/06/1991
va ghi nhan chi st dung méi theo ho so s6 CN002 ngay 07/06/2019. Chu s hiru tai
san: Ong V& Vian T1 - Ba: Huynh Thi Trang D, khi cac nghia vu duoc bao dam bang
tai san nay da duoc thanh toan xong.



Tiép tuc duy tri hop dong thé chap s6 19.099.019/2019/HDBD/NHCT860
ngay 04/07/2019. Truong hop 6ng Vo Van T1, ba Huynh Thi Trang D khong tra hoac
tra khong day di cho Ngan hang C1 thi ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan co
tham quyén p‘hét’ mai, xu ly tai san thé chap la quyén Sur dung dat thudc thira so6 132,
165, to ban do s6 9. Dién tich dat: 35.840 m2 dat toa lac tai ap E, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau do ba Huynh Thi Trang D dtng tén duoc cap vao ngay 07/06/2019 dé thu hoi
no.

Ghi nhén su tw nguyén thoa thuan cua ba Mai Thi C va Ngan hang Thuong mai
Co6 phan Cl, I?:El Mai Thi C tra chp Ngan hang Thuong mai C6 phan C1 s6 tién
200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban én 6 hiéu lwe phép luat hodc tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh
an ciia nguwoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh én xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi
thi hanh an theo muece lai quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludat Dan s

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Mai Thi C, vé viéc yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2019 giita bén chuyén
nhuong Mai Thi C va bén nhan chuyén nhuong Huynh Thi Trang P.

2. Chi phi t6 tung: Ong V5 Van T1, ba Huynh Thi Trang D ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang Thuong mai Co phan C1 s6 tién 22.538.200 dong.

3. Vé an phi: Bi don 6ng Vo Vin T1, ba Huynh Thi Trang D phai chiu la
41.484.305 dong, chua ndp. Ba Mai Thi C duoc mién an phi. Ngan hang C1 duoc
nhan lai s6 tién 23.548.000 dong theo bién lai thu s6 0004655 ngay 12/4/2022,

0005088 ngay 04/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau.

ITruong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi dige thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh Gn dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludat Thi
hanh an dan su.

4. Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi
don, nguoi co6 quyeén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang c4o ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1é.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KT-NV TAND tinh Ca Mau;



- VKSND huyén Tran Vin Thoi; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so Vu an;

Ngo Vin Den



