o o CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
HUYEN PAM D, TINH CA MAU

Ban 4n so: 322/2024/DS-ST
Ngay 26-9-2024
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM D, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Chau Hai D
Ba Nguyén Kim Két
- Thuw ky phién toa: Ong Ha Chi Dé 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén Pam
D.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din huyén Dam D tham gia phién toa: Ong
D Tan Vién - Kiém sét vién.
“Ngay 26 thang 9 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pam D xét xir
so tham cong khai vu én dan sy thu 1y so: 760/2024/TLST-DS ngay 02 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 380/2024/QbXXST-DS ngay 11 thdng 9 nam
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Phan Van T, sinh nam 1984; dia chi cu tru: Ap Nga Bat,
xa Tran Phan, huyén Dam D, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén cua anh Phan Vin T: Ong D6 Qubc
D, sinh nam 1988; dia chi cu tra: Ap Bau Sen, X(?l Tan Duyét, huyén Bam D, tinh
Ca Mau (Hop dong uy quyén ngay 07/9/2023). (vang mat)

- Bi don:

1. ‘Bé Vo Thi S, sinh nrglm 1966, dia chi cu tra: Khom 2, thi trAn Pam D,
huyén Pam D, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ong Nguyén Bé Th, sinh nim 1962; dia chi cu tra: Khom 2, thi tran Dam
D, huyén Bbam D, tinh Ca Mau (vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam D; dia chi try so: Khom 1, thi tran



Pam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau (Véng mat).

2. Anh Tran Vian D, sinh nim 1972; dia chi cu tra: sd 105 duong Truong
Phung Xuan, khom 5, thi tran Dam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau (Véng mat).

3. Chi L& My L, sinh nam 1973; dia chi cu tru: s6 105 duong Truong Phung
Xuan, khom 5, thi trdn Pam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau.

Nguroi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia chi Lé My L: Anh Tran Vin D,
sinh nim 1972; dia chi cu tr: s6 105 duong Truong Phung Xuan, khom 5, thi tran
Pam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau (Hop ddng uy quyén ngay 10/9/2024). (ving
mat)

4. Anh Nguyén Trong M; dia chi cu tra: Ap Tan Thanh B, xa Ta An Khuong
Nam, huyén Pam D (ving mit).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ciia anh Phan Vin T va 1oi trinh bay ciia anh Pé Qudc
D la nguwoi dai dién hop phap theo uy quyén cia anh Phan Van T trong qud trinh
giai quyét vu an, thé hién:

Vao ngay 05/11/2018 éng Th va ba S c6 thdng nhat chuyén nhuong cho anh
Phan Vin T phan dat kich thudc ngang 5m, dai 17,3m véi gia 210.000.000 dong,
phén dét toa lac tai khém 2, thi trin Pam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau, do ba S
dtng tén quyén st dung. Vi tri dat c6 mot mat giap dat ong Luong Minh Chién,
hudng nam giap dat V& Phing Quang, cac mat con lai giap voi dat con lai cta ba
S. Khi sang nhugng c6 lam gidy tay nhung chua dugc dia phuong xac nhén. So
tién chuyén nhuong anh T di thanh toan du cho ong Thvaba S, anh T ¢6 yéu cau
6ng Th va ba S 1am thu tuc chuyén tén nhung khong thue hién dugce do ong Th va
ba S thuong xuyén di lam &n xa it c6 mat tai dia phuong. Bén nam 2020 anh T gap
6ng Th hoi vé thu tuc chuyén tén thi éng Th cho rang quyen str dung dat cta ba S
do ba Tong Thi Lan quan 1y nén khong lam thu tuc chuyén tén dugc.

Nam 2023, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam D di co Quyét dinh ké
bién toan bd phén dat ctia ba S va ong Th dé thi hanh tra no cho 6 ong Tran Vin D
va anh Nguyen Trong M. Nam 2023, ba Lan c¢6 don khoi kién d6i voi ong Th va
ba S doi tién vay, quyén su dung dat cua ba S do ba Lan dang gilr va mot s6 nguoi
nhan chuyén nhuong dét ciing c6 dit van dé yéu cau ddi véi phan dat bi ké bién
nén Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam D c6 vin ban yéu ciu nhirng ngudi
nhan chuyen nhuong d4t ctia ba S khoi kién tai Toa.

Nay yéu cau Tda an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat thiét 1ap ngay 05/11/2018 giita anh T voi 6ng Nguyén Bé Th, ba Vo Thi S
dbi voi dién tich theo do dac thuc té 1a 98m?, tai khom 2, thi trAin Dam D, huyén
Pam D, tinh Ca Mau do ba V3 Thi S dung tén 13 hop phap dé 6ng T duogc cip
quyén st dung dat theo quy dinh, dat c6 vi tri: hudng dong va hudng tay giap
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dat ba S, huéng nam giap dat 6ng Vo Phung Quang, hudng bic giap dat ong
Luong Minh Chién.

* Qua trinh gidi quyet vu dn 6ng Nguyén Bé Th trinh bay: Ong dong v
chuyén tén phan dat chuyén nhuong cho 6ng T dung tén nhung hién nay gidy
ching nhan quyén su dung dat cua 6ng do ba Lan quan 1y, viéc ba Lan quan ly
gidy chirg nhan dugc sy thdng nhat cia ba S, ba S khong c6 ban bac véi dng.

Nay qua yéu cau khoi kién cua 6ng T, 6ng dong ¥ cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thiét 1ap ngay 05/11/2018 giira 6ng T véi 6ng
va ba S d6i vai dién tich 86,5m? tai khom 2, thi train Dam D, huyén Pam D,
tinh Ca Mau, do ba S dung tén quyén s dung.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Vén D trinh bay: Anh
dd c6 don yéu cau Thi hanh an dbi voi so tién ong Th va ba S no 13 466.000.000
déng, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam D c¢é quyét dinh thi hanh an s
1006/QD-CCTHADS ngay 3/3/2023, dong thoi da ra Quyét dinh cudng ché sb
61/QD-CCTHADS ngay 02/6/2023 dé cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai
san gin lién v6i dat coa ba Vo Thi S dé dam bao thi hanh khoan no cho anh. Qua
yéu cau khoi kién cta anh T thi anh khong dong ¥ cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita anh T véi voi ong Th va ba S. Anh yéu cau dugc
tiép tuc thuc hién viéc ké bién tai san dé thi hanh khoan no cho anh.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Trong M trinh bay:
Anh ¢ don yéu cau thi hanh an ddi voi s6 tién ong Th va ba S no anh 1
90.000.000 ddng. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PaAm D ¢6 quyét dinh thi hanh
an s6 1548/QD-CCTHADS ngay 3/5/2023, dong thoi da ra Quyét dinh cudng ché
s6 61/QD-CCTHADS ngay 02/6/2023 dé cudng ché ké bién quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat cua ba V4 Thi S dé dam bao thi hanh khoan no cho anh.
Anh khéng déng ¥ cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
anh T voi 6ng Th va ba S. Anh yéu cau duoc tiép tuc thuc hién viéc ké bién thi
hanh khoan ng cho anh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam D phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan, cua Hoi dong xet
xu, thu ky la dam bao dung theo quy dinh cta phap luat. Nguoi tham gia t6 tung da
thyc hién ding, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap luat nén
khong c6 kién nghi. Dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia anh T. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira anh T véi
6ng Th va ba S 1ap ngay 05/11/2018 ddi véi phan dat dién tich 98m? toa lac tai
khom 2, thi trAn Pam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau v hiéu. Budc 6ng Th va ba S
c6 trach nhiém tra cho anh T 217.700.000 dong. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, chi phi va an phi: anh T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Tu khi thy ly vy an dén ‘nay, ba Vo Thi S da dugc Toa an tong dat hop 1€ cac
vin ban t6 tung d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don nhung van ving mit va
khong tham gia hoa giai, xét xu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam D va anh B
Qudc D cé don xin xét xtr vang mat; Ba V5 Thi S, 6ng Nguyén Bé Th, anh Tran
Van B, chi Lé My L va anh Nguyén Trong M dé dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ tham
gia phién toa lan thr hai nhung van ving mat khong co ly do. Hoi dong Xet XU cén
ctr diém b khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luat té tung dan sy tién hanh xét xir ving mat
d6i v6i cac duong su trén 1a phi hop.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thiy rang:

Phan dat chuyén nhuong theo do dac thuc té c6 dién tich 98m? tai khom 2,
thi train Dam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau do ba V3 Thi S ding tén quyén sur
dung, gia chuyén nhuong 1a 210.000.000 dong. Sb tién chuyén nhuong anh T da
thanh toan xong, vé dat anh T chua quan 1y sir dung.

Xét hinh thirc ctia hop déng: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh T vai ong Th va ba S 1ap ngay 05/11/2018 khdng thuc hién viéc cong
chting, chtng thuc nén hop doéng vi pham vé mit hinh thire theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 119, Diéu 502 B0 luat dan su va khoan 3 Dicu 167 cua Luat dat dai.

Vé ndi dung ctia hop dong:

Dién tich dat chuyén nhuong la 98m?, qua xem xét hién trang vi tri thira dat
khong duoc dau tu cong trinh ha tang ky thuat la duong giao thong va tuyén cap
dién, cip thoat nudc. Theo Quyét dinh sé 40/2021/QD-UBND ngay 30/11/2021
cua UBND tinh Ca Mau quy dinh diéu kién tach thira dit va dién tich tdi thiéu
dugc tach thira doi vai mot sb loai dét trén dia ban tinh Ca Mau va manh trich do
dia chinh s6 155 — 2020 ngay 06/10/2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Pam D thi dién tich dat tranh chdp khong du diéu kién tach thira theo
diém a khoan 1 Piéu 5 ctia Quyét dinh nay.

Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gira hai bén da vi
pham vé mat hinh thirc va noi dung nén bi v hi€u theo quy dinh tai Piéu 122 cua
B0 luat dan su. Theo DPiéu 131 cua Bo luat dan su quy dinh: “Khi giao dich dan suw
vé hiéu thi cdc bén khéng phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi
dd nhdn”. Ap dung quy dinh trén, 6ng Th va ba S da nhan 210.000.000 dong nén
budc tra lai cho anh T. V& dién tich dat chuyén nhuong tir khi nhan chuyén nhugng
dat dén nay, anh T chua nhan dat sur dung nén khong budc tra.

Vé xu Iy hau qua cua hop déng v6 hiéu. Theo gia tri dét thi truong tai vi tri
dat chuyén nhuong cé gia tri 2.300m? x dién tich dit chuyén nhuong 98m? =
225.400.000 dong. Chénh léch so véi gia chuyén nhuong 13 15.400.000 dong. Xét
thdy 16i ctia cac bén dan dén hop dong vo hiéu 1a nhu nhau, bdi 18 khi cac bén thuc
hién giao dich déu biét d6i twong cta hop dong 1 vi tri thira dat khong duoc dau tu
cong trinh ha ting ky thuat va khong du dién tich tach thira nhung van thuc hién.
Do d6, mdi bén phai chiu 50% thiét hai bang 7.700.000 dong.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu ciu khoi
kién cua anh T. Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat gitra anh T
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voi ong Th va ba S lap ngay 05/11/2018 doi voi phan dat dién tich 98m? toa lac
khom 2, thi tran Pam D, huyén Bam D, tinh Cé‘ Mau 1a v6 hiéu. Budc 6ng Th va
ba S c¢6 trach nhiém tra cho anh T 217.700.000 dong.

[3] V& an phi dan su: Anh T phai chiu 300.000 dong an phi dan su khong co
gia ngach do yéu cau khai kién khong dugc chép nhan; An phi dan su so tham co
gi4 ngach ba S phai chiu 5.440.000 dong (217.700.000d x 5% = 10.885.000 dong,
6ng Th va ba S mdi nguoi phai chiu 5.440.000 dong, ong Th c6 don xin mién &n
phi thudc truomg hop ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo).

[4] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: anh T phai chiu
2.652.000 dong do yéu cau khai kién khdng duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, diém b khoan 2
Diéu 227, Piéu 273 cta BO luat T6 tung dan sy; Can cu Piéu 117, Piéu 119, Diéu
122, Piéu 131, Piéu 501, Diéu 502 cua Bo 1uat Dan su; Diéu 167 va Diéu 168 cua
Luat dat dai; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu: Khong chip nhdn yéu cau khoi kién ctia anh Phan Vin T.
Tuyén b hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Phan Van T voi
6ng Nguyén Bé Th va ba V3 Thi S lap ngay 05/11/2018 d6i v6i phan dat dién tich
98m? toa lac khom 2, thi tran Pam D, huyén Pam D, tinh Ca Mau v6 hiéu, dét c6
vi1 tri nhu sau:

- Huéng déng va hudng tiy giap phan dat con lai ctia ba S va 6ng Th doan
M1M2 = 19,60m, M3M4 = 19,60m;

- Hudng nam giap dat Vo Phuong Pong doan M1M4 = 5,01 m;

- Hudng bic giap dat ong Lwong Minh Chién doan M2M3 = 5,01m.

Bugc 6ng Nguyén B¢ Th va ba V6 Thi S ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh
Phan Van T s0 tién 217.700.000d (hai trim muoi bay tri¢u bay tram nghin dong).

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- An phi dan sy khong co gia ngach: Anh Phan Van T phai chiu 300.000d
(ba tram nghin dong). Anh T da nfp tam tng &n phi s6 tién 300.000 dong tai Bién
lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000746 ngay 02/11/2023 Tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Pam D, duoc doi tru.

- An phi dan su co gia ngach: Ong Nguyén Bé Th duoc mién; ba V& Thi S
phai chiu 5.440.000 dong.



3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Anh Phan Van
T phai chiu 2.652.000 dong (hai tri€u sadu tram nam muoi hai nghin dong). Anh T
da nop xong.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh khoan tién trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chju thém khoan 1ai suat cham thi hanh theo muc 13i suit chdm thuc
hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong Ung
s tién va thoi gian chdm thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Puong su ¢6 mit quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su ving mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Dam D;
- Chi cuc Thi‘ hanh an dan sy huyén Pam D;
- Luu: VT, ho so vu an.

(da ky)
Huynh Ngoc Mai






