TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 324/2024/DS-ST
Ngay 26/9/2024
V/v: “Tranh chap hop dong
dan su tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Huynh Hoang Nam
Ong Truong Thanh Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong - La Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai dién vign kiém sdt nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang:
Khéng tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nim 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 158/2024/TLST-DS ngay 26 thang 4 nim
2024 vé “Tranh chdp hop dé‘ng ddan sy vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU 80: 417/2024/QDXX — ST, ngay 26 thang 8 nam 2024, giita cac duong suy;

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan (Viét tat 1a TMCP) Kién Long

- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc M - Tong giam déc

Pia chi: S6 D P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong L& Trung V — Pho tong giam dbc theo quyét
dinh ty quyén sb 3366/QD-NHKL, ngay 21/8/2023

- Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ong L& Hoang M1, sinh nim:
1987 — Chuyén vién xir Iy ng, theo vin ban uy quyén sé 2312/QD-NHKL, ngay
16/8/2024 (c6 mat).

- Bi don: Ong Pang Thanh T - sinh ndm: 1985

Ba Bang Thi D — sinh nam: 1989
Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén G, tinh Kién Giang (vang mat).

NOI DUNG VU AN



Theo don khéi kién dé ngay 27/12/2023 va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don - dng L& Hoang M1 trinh bay:

Ong Ding Thanh T va ba Ping Thi D ¢6 vay ciia Ngan hang TMCP K (goi tat 1a
Ngan hang K) 05 hop déng gdm Hop ddng tin dung s6 787/21/HDTD/1011-3950 ngay
13/4/2021; Hop dong tin dung sb 1971/22/HDTD/1011-13007 ngay 20/12/2022; Hop
ddng tin dung s6 1639/21/HDTD/1000-0832 ngay 27/9/2021; Hop dong sir dung thé
tin dung s6 20018326000120 (thé visa) va 40018326000130 (thé JCB) cung ngay
21/11/2018 cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sd 787/21/HDTD/1011-3950 ngay 13/4/2021, sb tién vay:
190.000.000 dong (Mot tram chin muoi triéu déng). Muc dich vay: Bb sung von sira
chita nha ¢. Ngay giai ngan: 14/4/2021. Thoi han vay: 60 thang, ngay dén han:
14/4/2026. Lai suat vay 1a 8.5%/nam, 13i suit no qua han bang (=) 150% LSV tai thoi
diém chuyén ng qua han, tinh trén du ng géc qua han tuong ing véi thoi gian cham
tra. Lai suat 1ai cham tra: 10%/nam. Tinh dén ngay 26/9/2024 thi sb tién gdc con lai la:
122.500.000 dong, tién 1ai trong han 17.932.175 ddng, 13i phat cham tra 13i 1.086.358
dong, 13i qua han 4.259.918 dong. Tong cong 145.778.450 dong.

- Hop dong tin dung s6 1971/22/HPTD/1011-13007 ngay 20/12/2022: Sé tién
vay: 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Muc dich vay: Phuc vu doi séng. Ngay
giai ngan: 20/12/2022. Thoi han vay: 12 thang, ngay dén han: 20/12/2023. Lai suat vay
1a 14%/nam, 13i suét 14i cham tra: 10%/nam. Tinh dén ngay 26/9/2024 thi so tién goc
con 1a: 30.504.562 dong, tién i trong han 1.649.754 dong, phat cham tra 13i 152.329
d6ng, 13i qua han 4.931.710 ddng. Tong cong 37.238.355 ddng.

- Hop dong tin dung s6 1639/21/HDTD/1000-0832 ngay 27/9/2021: S tién vay:
115.000.000 dong (Mot trim mudi 1am triéu dong). Muc dich vay: Phuc vu doi song,
ngay giai ngan: 01/10/2021, ngy dén han tra: 01/10/2028. Lii suét vay 13 9.8%/nim,
131 sudt cham tra: 10%/nam. Tinh dén ngay 26/9/2024 thi s tién gdc 1a: 89.160.000
dong, 14i trong han 15.901.029 ddng, 14i cham tra 1.104.741 dong, 1di qua han
3.279.007 ddng. Tong cong 109.444.777 dong.

- Hop dong sir dung thé tin dung s6 20018326000120 (thé visa) ngay 22/11/2018,
ngay dén han tra 22/11/2019: Han mirc cap: 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).
Muc dich vay: Tiéu dung. Giai ngan ngay: 27/01/2019 (thé visa). Thoi han vay: 36
thang. Lai suit vay 22%/mam, 1ai phat cham la 3,5%/sd tién cham tra; phi vuot han
mirc 0,075%. Tinh dén ngdy 26/9/2024 thi s tién gbc con la: 5.554.895 ddng, tién 1ai
phat sinh 2.961.644 dong; phi phat 1.914.302 d6ng. Tong cong 10.430.841 dong.

- Hop dong st dung thé tin dung s6 40018326000130 (thé JCB) ngay 27/01/2019,
ngay dén han tra 22/11/2024: Han mirc cap: 30.000.000 déng (Ba muoi triéu dong).
Muc dich vay: Tiéu dung. Giadi ngan ngay: 27/01/2019 (thé visa). Thoi han vay: 36
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thang, 1ai suit vay 22%/nam, 1ai phat cham la 3,5%/ sO tién cham tra; phi vuot han murc
0,075%. Tinh dén ngay 26/9/2024 thi sé tién gbc con 1a: 19.952.877 ddng, tién 1ai phat
sinh 10.520.652 d6ng; phi phat 6.553.382 dong; phi phat vuot han mtrc 1.400.000
dong. Tong cong 38.426.911 dong.

Tong cong sb tién goc, 1ai tinh dén ngay 26/9/2024 Ngan hang TMCP K yéu cau
anh Piang Thanh T va chi Pang Thi D tra cho Ngan hang 1a 341.319.335 dong (Ba
tram bén muoi mbt triéu ba trim mudi chin nghin ba trim ba muoi lam dong).

- Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang K va sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat ma anh Pang Thanh T va chi Pang Thi D khong thuc hi¢n
nghia vu tra no hodc tra khong day du sb tién con no thi Ngan hang K ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé
chap sb 787/21/HDTC-BDS/1011-3950 ngay 13/4/2021 dé uu tién thanh toan no cho
Ngén hang, cu thé nhu sau:

Quyén st dung dat toa lac tai ép P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang, di¢n tich
8.041m? (dét tréng cay lau nam), thtra dat sd: 01; to ban dd s6 104-2016; thdi han su
dung: 7/2064; theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CC405456, sd vao s6 CH00032 do UBND huyén G cép ngay
24/02/2017, cap nhat thay d6i ngay 03/3/2017, tai san dimg tén chi Pang Thi D.

Bi don anh Pang Thanh T, chi Pang Thi D da dugc Toa an triéu tap 1éy 161 khai,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai ciing nhu tham gia t6 tung tai phién toa nhung bi don van vang mat khéng co Iy
do va khdng c6 van ban trinh bay y kién phan héi ddi vai yéu cau khai kién caa nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngan hang TMCP K khai kién yéu cau anh Ping Thanh T va chi Piang Thi D
phai tra no gdc, 13i theo hgp dong tin dung. Tai thoi diém ky hop dong, bi don ¢6 noi
cu tra tai huyén G, tinh Kién Giang va noi giao két, thuc hién hgp dong 1a huyén G nén
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, g khoan 1 Diéu 40
ctia Bo ludt T4 tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén Gidng Riéng thu 1y giai quyét vu
an theo thu tuc so tham 1a dang trinh ty, thu tuc.

Anh T, chi D da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac thu tuc ) tung nhung van Véng
mat tai phi€n hop tiép can, cong khai chung cur, hoa giai va Véng mat tai phién toa. Xét
thiy viéc ving mit ctia anh T, chi D khong 1am anh huéng dén qua trinh giai quyét vu
an nén 4p dung khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vang mit d6i véi anh T, chi D.



[2] V& ndi dung:

[2.1] Cén ct vao 02 hop dong tin dung sé 787/21/HDTD/1011 - 3950 ngay

13/4/202 va Hop dong tin dung s6 1639/21/HDTD/1000 - 0832 ngay 27/9/2021. Hop
d6ng thau chi luong s6 1971/22/HDTD/1011 - 13007 ngay 20/12/2022. Hai dop dong
sir dung thé tin dung s6 20018326000120 (thé visa) va 40018326000130 (thé JCB)
cung ngay 21/11/2018 thi anh Bang Thanh T va chi Pang Thi D cung véi Ngan hang
thuong mai ) phén K ky két v6i nhau duoc 13p thanh van ban, cac bén tu nguyén giao
két, cac bén c6 ddy du ning luc hanh vi dan su, thoa thuan phu hop véi quy dinh cua
phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Hop déng duoc xac 1ap dam bao vé mit ndi dung
va hinh thic theo quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 cia Bo luat Dan sy nam 2015. Do
do, c6 co s& xac dinh hop déng tin dung va hop déng st dung thé néu trén la sy that
va cong nhan gia tri phap ly cua hop déng.
Xét yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K dbi véi anh Pang Thanh T va chi Pang
Thi D: Theo hop dong tin dung va Gidy dé nghi vay vén ma Ngan hang cung cap thi
thay rang: Ddi voi hop dong vay s6 787/21/HDTD/1011-3950 ngay 13/4/2021 anh T,
chi D vay sb tién 190.000.000 déng, da thanh toan duoc sd tién géc va lai trd hang
thang. Tinh dén ngay 26/9/2024 thi s tién gdc con lai 1a: 122.500.000 dong, tién 1ai
trong han 17.932.175 dong, 13i phat cham tra 13i 1.086.358 dong, 13i qua han 4.259.918
déng. Tong cong 145.778.451 dong.

- Hop ddng tin dung s6 1971/22/HDTD/1011-13007 ngay 20/12/2022: Sé tién
vay: 30.000.000 dong. Tinh dén ngdy 26/9/2024 thi sb tién gbc con 1a: 30.504.562
dong, tién 14i trong han 1.649.754 ddng, phat cham tra 1i 152.329 dong, 14i qua han
4.931.710 dong. Toéng cong 37.238.355 dong.

- Hop dong tin dung sé 1639/21/HDTD/1000-0832 ngay 27/9/2021: Sé tién vay:
115.000.000 dong. Tinh dén ngay 26/9/2024 thi s6 tién gbc 1a: 89.160.000 dong, 14i
trong han 15.901.029 dong, 13i cham tra 1.104.741 déng, 14i qua han 3.279.007 dong.
Tong cong 109.444.777 dong.

- Hop dong st dung thé tin dung s6 20018326000120 (thé visa) ngay 22/11/2018,
ngay dén han tra 22/11/2019: Han mirc cap: 30.000.000 dong. Tinh dén ngay 26/9/2024
thi s6 tién gbc con 1a: 5.554.895 ddng, tién 1ai phat sinh 2.961.644 ddng; phi phat
1.914.302 d6ng. Tong cong 10.430.841 dong.

- Hop ddng str dung thé tin dung s6 40018326000130 (thé JCB) ngay 27/01/2019,
ngay dén han tra 22/11/2024: Han mirc cap: 30.000.000 dong. Tinh dén ngay 26/9/2024
thi s6 tién gdc con la: 19.952.877 dong, tién 1ai phat sinh 10.520.652 dong; phi phat
6.553.382 dong; phi phat vuot han mirc 1.400.000 dong. Tong cong 38.426.911 dong.

Téng cong sb tién gdc, 1di tinh dén ngay 26/9/2024 13 341.319.335 dong (Ba tram
bén muoi mét triéu ba trim mudi chin nghin ba trim ba muoi lam dong).
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Toa an d3 tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban td tung cho anh T, chi D nhung
anh T, chi D khéng thé hién y kién ctia minh ddi voi yéu cau khai kién va cac ching
ctr cia Ngan hang d3 giao ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, Diéu 199 cua B
luat T4 tung dan sy nén anh T, chi D phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
K sd tién gdc va 13i nhu hop ddng da ky két giira cac bén.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir 4p dung dung khoan 4 Diéu 11, Diéu
463, Dicu 465, Piéu 466 ciia B luat Dan sy nam 2015 budc anh T, chi D phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP K sé tién ng gbc va 1i tinh dén ngdy 26/9/2024 la:
341.319.335 dong (Ba tram b6én muoi mét triéu ba trim mudi chin nghin ba trim ba
muoi 1am dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham, anh T, chi D con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suit ma céc
bén thoa thudn trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay (Truong
hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suit cho vay
theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh i suit cia Ngan hang cho vay).

{2.2} Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat:

Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé6 787/21/HPTC-BPS/1011-3950 ngay
13/4/2021 tai Van phong C1, s6 D — khu phd ndi 6 thi trdn G, huyén G, tinh Kién
Giang; dam bao vé hinh thuc theo quy dinh tai Piéu 317 cua Bo luat Dan su 2015.
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat da thé chap thudc quyén st
dung cua chi Pang Thi D thong nhat vay vbn tai Ngan hang TMCP K nén viéc anh T,
chi D str dung dé thé chap vay von ctua Ngan hang 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
325 cua Bo ludt Dan su 2015. Do d6, hop dong thé chip quyén sir dung dat gitta Ngan
hang TMCP K va anh T, chi D 13 hop phéap nén lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac
bén thé chap.

Ngan hang thuong mai ¢ phan K ¢6 trach nhiém giao tra cho anh T, chi D toan
bo gidy to lién quan dén quyén sir dung dat s6 CC405456, cap ngay 24/12/2017, thia
s6 01, to ban do s6 104-2016, c6 dién tich 8.041 m? (dt trong cay 1au nam) dét toa lac
tai 4p P, x4 V, huyén G, tinh Kién Giang, gidy chiing nhan quyén st dung dat do chi
Ping Thi D dimg tén quyén sir dung, sau khi anh — chi da tat toan xong khoan no trén
cho Ngén hang.

Truong hop anh T, chi D khong thuc hién nghia vu trd ng hodc khong thuc hién
day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau xt 1y tai san thé chap
1a ph hop v6i quy dinh tai Diéu 299 Bo luat Dan su 2015.
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[2.3] Vé 4n phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cta B6 luat T tung dan sy, khoan 2
Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an:

Yéu cau ctia Ngan hang TMCP K duoc chap nhan nén hoan tra lai tién tam tng
an phi theo quy dinh cta phap luat.

Anh Dang Thanh T, chi Pang Thi D phai chiu an phi gia ngach la: 341.319.335
dong x 5% = 17.065.966 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khodan 1 Piéu 147, khodan
2 Diéu 227 ciia Bé ludt To tung dan su; khodn 4 Diéu 11, Piéu 463, Piéu 466 ciia B6
ludt Ddn sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan K
dbi véi anh bang Thanh T va chi BPang Thi D.

Budc anh Pang Thanh T va chi Pang Thi D phai thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai ¢6 phan K s tién ng goc va 1ai la: 341.319.335 dong (Ba trim bon muoi
moét triéu ba trim mudi chin nghin ba trim ba muoi 1im déng).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham, anh T, chi D con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay
(Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thudn vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciling s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay).

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan K c6 trach nhiém giai chap cho anh Ping
Thanh T, chi Pang Thi D toan bo ho so, gidy t& chi quyén va céc tai san thé chap cho
Ngén hang ngay khi cic bén tit toan toan bd ng vay cta hop dong tin dung.

Truong hop anh T, chi D khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang thuong mai
b phan K c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su ké bién, phat méi tai san thé
chap gom: Quyén sir dung dat sd CC405456, cip ngay 24/12/2017, thira s6 01, to ban
d6 s6 104-2016, c6 dién tich 8.041 m? (dat trong cy lau nam) toa lac tai 4p P, xa V,
huyén G, tinh Kién Giang, do chi Pang Thi D dtng tén quyén st dung dat.

3. Vé an phi dan sy so thAm:
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- Yéu cau ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan K duoc chip nhén, hoan tra lai tién
tam Ung an phi cho Ngan hang s6 tién: 7.200.000 dong (bay triéu hai traim nghin ddng)
theo bién lai thu tién s6 0002751, ngay 26 thang 4 nim 2024 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Gidng Riéng.

- Anh Ding Thanh T, chi DPang Thi D phai ndp an phi dan sy so thim gia ngach
1a: 341.319.335 ddng x 5% = 17.065.966 dong (muoi bay triéu khong trim sau muoi
lam nghin chin trim sdu muoi sau déng).

Quyén khang cdo: Ngan hang thuong mai c6 phan K c6 quyén khang céo ban an
trong han luat dinh 1 15 ngay, ké tir ngdy tuyén &n (26/9/2024). Anh T, chi D dugc
tinh ké tur ngay nhan duoc téng dat ban an hoac ban an duoc té)ng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua luét
thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén (Pa ky tén va déng dau)

- Thi hanh dan huyén
- UBND xd, thi

- Cdc duong sy

- Luu.

Nguyén Thi Chuyén



