TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap - Tu_do - Hanh phiic
TINH_AN GIANG
Bén an sd: 352/2024/DS-ST
Ngay 26 thang 9 nam 2024
V/v “Tranh chdp doi tai san-tién”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa

Cdc Hpi tham nhdn dan: Ong V6 Thanh Tan - Ba Lé Thi Thanh Van

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Kiét - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phdé Long
Xuyén, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé’ Long Xuyén, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Lé Hoang Nhut - Kiém sat vién.

Ngdy 26 thang 9 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan déan thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 209/2024/TLST-DS, ngay 09 théng
4 nam 2024 vé “Tranh chap doi tai san-tién” theo quyét dinh dua wvu 4n ra xét xu so:
622/2024/QDXX-ST, ngidy 14 thang 8 nim 2024; quyét dinh hodn phién toa sb:
607/2024/QBST-DS, ngay 05 thang 9 ndam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 1.1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1970.C6 mat.
1.2. Ba Trinh Thi D, sinh nam 1971.C6 mat.
Cung noi cu tra: phudng M, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.
2. Bi don: 2.1. Ong Lang Anh T, sinh nim 1984. Vang mit.
2.2.Ba Triéu Ngoc T1, sinh ndm 1989. Vang mit.
Cung noi cu trd: phudng M, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.
3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Trung H1, sinh nam 1983. Noi cu tri: phuong M, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang. C6 mat.

3.2. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V (V1). Pia chi tru s& chinh: phuong L, Quan D,
Thanh phb Ha Noi. Ving mat.

3.3. Ong Nguyén Tri T2, sinh nim 1995. Pia chi: phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang. Chd ¢ hién nay: phuong B, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang. Ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai cing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét nguyén

don éng Nguyén Van H vaba Trinh Thi D trinh bay:

Ong Nguyén Van H va ba Trinh Thi D yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lang Anh
T va ba Triéu Ngoc T1 c6 nghia vu lién ddi tra 6ng H, ba D 2.400.000.000d (Hai ty bon tram
triéu) ddng va tién 14 tam tinh tir ngay 29/12/2023 dén ngiy khoi kién 20/3/2024 1a
115.200.000 ddng. Tong von va 1ai ong H, ba D yéu cau 6ng T va ba T1 lién d6i tra 1a
2.515.200.000d (Hai ty nim tram muoi 1am triéu hai tram nghin) dong. Pong thoi yéu cau
tinh 131 do cham thuc hién nghia vu thanh toan theo quy dinh phap luat.

Ly do yéu cau: Ngay 11/7/2023 6ng H, ba D thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong
6ng Lang Anh T va ba Triéu Ngoc T1 01 cin nha gin lién dat toa lac tai phudng M, thanh
phd Long Xuyén voi gia 5.500.000.000 dong. Sau khi thoa thuan hai bén xac lap Hop dong
dit coc ngay 11/7/2023. Theo do, ba T1 dit coc cho dng ba 200.000.000 ddng; dén ngay
14/7/2023 dng T, ba T1 dua thém cho 6ng ba 1.800.000.000 dong va hai bén 1am bién nhan
tong s tién ong ba dd nhan ctia vo chdng éng T, ba T1 2.000.000.000 dong; ngay 06/11/2023
6ng T, ba T1 dwa thém cho 6ng ba 1.100.000.000 déng. Tong sb tién chuyén nhwong vo
chong 6ng ba di nhan cua 6ng T va ba T1 1a 3.100.000.000d (Ba ty mot tram triéu) dong.
Pén ngay 06/11/2023 6ng ba cing voi ong T VA ba T1 ky to thoa thuan viét tay c6 bén lam
ching Huynh Thi T3 véi ndi dung “Bén B ¢6 mua cia bén A 1 tai san nha va dat dwong B,
phwong M, TPLX sé tién la 5.500.000.000 déng. Bén B da trda cho anh H va chi D sé tién la
3.100.000.000& (Ba ty mét tram triéu dong) sé tién con no lai 2.400.000.000d (Hai ty bon
tram triéu dong). Vo chong ching t6i (T + T1) xin hen véi anh H va chi D dén hét ngay
29/12/2023 duong lich chiing t6i sé hoan trd hét sé tién con lai la 2.400.000.000d cho anh
chi, co bén thwr 3 lam chung la chi Huynh Thi T3. Néu sai 1oi hita chung toi xin chiu trach
nhiém truée phap ludt. Long Xuyén ngdy 6/11/2023”. Tuy nhién dén ky hen ong T va ba T1
khong thuc hién theo thoa thuan, 6ng ba nhiéu 1an yéu cau, nhic nhd nhung ong T va ba T1
van khong thyc hién.

Tai phién toa 6ng H, bd D rut mot phan yéu cau khdi kién vé viéc khong yéu cau 6ng
T, ba T1 tra 115.200.000 d6ng tién 1ai ciia khoan tién cham tra 2.400.000.0004.

Chimg ¢t ching minh cho yéu cau khoi kién cta ong ba déi voi ong T va ba T1 1a to
thoa thuin ngiy 06/11/2023 va Vi bang do Vin phong Thira phat lai lap sb: 10/VB-TPL,
ngay 12 thang 3 nam 2024.

Theo don khoi kién 6ng ba xac dinh 6ng Phan Trung H1 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia
wu lién quan 1a muén ching minh viéc chuyén nhuong nha dét trén gitta ong ba voi ong T v
ba T1 da hoan tit. Ly do ong ba chuyén nhuwong nha dit cho 6ng T, ba T1 nhung trén hop



ddng chuyén nhwong ghi tén 6ng T2 (bén nhan chuyén nhuong) 1a theo yéu cau cua éng T, ba
T1. Vi 6ng T va ba T1 cho riang do bi ng xdu nén nhd 6ng T2 dimg tén dé vay Ngan hang.
Sau d6, ong T2 chuyén nhugng lai cho ong Phan Trung H1 ciing 14 do ong T, ba T1 nho 6ng
H1 dung tén dum dé vay Ngin hang dim o6ng T, bd T1. Viéc 6ng Nguyén Tri T2 chuyén
nhugng cho 6ng Phan Trung H1 duoc Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén xéac
nhan theo hd so s6 5996/23 ngay 10/8/2023.

Ong H, ba D xac dinh khong tranh chidp tai san chuyén nhuong, hop ddng chuyén
nhuong giita ong ba voi ong T2; 6ng H1; dng T, ba T1 va ciing khong tranh chip, khong cé y
kién viéc 6ng H1 thé chép tai san ma ong H1 dtng tén dum ong T, ba T1 dé vay tién Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan V (sau ddy goi 1a Ngan hang). Ong ba xac dinh sd tién ong ba kién
6ng T va ba T1 khong lién quan dén 6ng H1 va khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua
nguoi ndo khic trong vu an nay.

* Qud trinh t6 tung 6ng Lang Anh Tva ba Triéu Ngoc TI la bi don; éng Nguyén Tri T2
VA Ngdn hang Thwong mai c¢6 phan V la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt
khong cung cdp tai liéu, chimg cir; khéng cé van ban trinh bay ¥ kién doi véi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don éng Nguyén Van H vaba Trinh Thi D

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa 6ng Phan Trung H1 la nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng trinh bay:

Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van H VA ba Trinh Thi D ddi voi ong Lang Anh
T VA ba Triéu Ngoc T1 khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia 6ng nén 6ng khong cé v
kién.

Vé viéc 6ng dimg tén dim 6ng Lang Anh T VA ba Triéu Ngoc TI theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat dé vay tién tai Ngan
hang dum 6ng T, ba T1 thi khong lién quan trong vu 4n ndy. Néu Ngan hang c6 tranh chap
hodc phat sinh tranh chip giita 6ng voi ong T, ba T1 s& giai quyét wvu kién khac theo quy
dinh phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan Tp. Long Xuyén phdt biéu y kién vé viéc tudn theo
phap ludt t6 tung cia Tham phdn, Thu ky, Héi dong xét xir va ciia dwong sw nhuw sau:

Tham phan thy 1y giai quyét dung quy dinh tai Diéu 48 Bo ludt t6 tung dan su; Xac dinh
dtng quan hé phap ludt tranh chép, thu 1y giai quyét dung thim quyén quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat td tung dan su. Thu tuc
téng dat, niém yét thuc hién ding quy dinh tai biéu 171, 175, 177, 179 B6 luat tb tung dan
su. Hoi déng xét xur, Thu ky tuan thu quy dinh cua Bo luat td tung dan su. C)ng H, ba D thuc
hién quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat tb tung dan sy; ong H1 thuc hién
quyén, nghia wu quy dinh tai Diéu 70, 73 Bo luét to tung dan su; 6ng T, ba T1, 6ng T2, Ngéan
hang chua thyc hién dﬁy du quyén va nghia vu quy dinh Diéu 70, 72, 73 Bo luat td tung dan

su.



* Y kién vé ndi dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Didu 164, 166 Bo luat
Dan sy ndm 2015; Diéu 188 Luat Dét dai nam 2013.

- Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van H, ba Trinh Thi D d6i véi
yéu cau tinh tién 1di chdm thuc hién nghia vu.

- Chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van H, ba Trinh Thi D.
Budc 6ng Lang Anh T, ba Triéu Ngoc TI tra s tién 2.400.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t x1r nhan dinh:

[1]. V& t& tung:

[1.1]. Ong H va ba D khoi kién ong T VA ba T1 vé tranh chdp giao dich dan su. Ong T
va ba T1 ¢6 ding ky thuong tri tai phuong M, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang theo
Phiéu yéu cau xac minh tai Cong an phudng M, thanh ph Long Xuyén ngay 12/4/2024, nén
Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén thu 1y giai quyét 1a ding thim quyén quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat t6 tung dén su.

[1.2]. Phién toa hom nay mac du da duoc tri€u tap hop 1€ lan thtr hai, nhung 6ng T va
ba T1 1a bi don; 6ng T2 va Ngan hang 12 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
khong c6 1y do. Puong su c6 mat khong yéu cau hodn phién toa. Can cir diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B¢ luit td tung dan su, Hoi dong xét xir xét xir ving mit bi
don, nguoi lién quan theo tha tuc chung.

[2]. V& noi dung tranh chip:

[2.1]. Ong H va ba D khoi kién yéu cau 6ng T va ba T1 lién déi nghia wu tra

2.400.000.000d (Hai ty bon tram tri¢u) dong. Rt yéu cau tra tién 13i 115.200.000 dong.

Chimg ¢t chimg minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a to théa thuén ctia 6ng

T va ba T1 ngay 06/11/2023 va Vi Bang do Vin phong Thira phat lai 1ap s6: 10/VB-TPL,
ngay 12 thang 3 nam 2024.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an, mic du duoc niém yét cac vin ban té tung hop 18
nhung 6ng T, ba T1, 6ng T2, Ngan hang ving mat khong c6 ly do, khdng tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cu, hoa giai va ciing khong cd van
ban trinh bay y kién, khong cung cap tai liéu, ching ctr d6i v6i yéu cau khai kién cta 6ng
H, ba D dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh 1a cac duong su da tir bo quyén,
nghia vu theo quy dinh tai cac biéu 70, 72, 73 Bo luét td tung dan su.

[2.3]. Xét yéu cau khoi kién cua ong H va ba D, Hoi dong xét xir nhan thdy theo to
thoa thuan ngay 06/11/2023 6ng T VA ba T1 xac nhan ong ba c¢6 mua nha dat cua 6ng H Va
ba D voi s tién 5.500.000.000 ddng, da tra 3.100.000.000 dong, con ng lai 2.400.000.000



ddng. Ong T, ba T1 hen véi ong H ba D dén hét ngay 29/12/2023 dwong lich s& tra hét sb
tién con lai 2.400.000.000 déng cho 6ng H, ba D. Tuy nhién dén nay da qua ky han thanh
toan, 6ng ba nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng T, ba T1 van khong thyuc hién theo thoa thuan.

Nhian thdy, giao dich dan su gitta ong H va ba D véi ong T va ba T1 duogc xéac 1ap trén
co s tu nguyén, ndi dung va hinh thirc giao dich khong vi pham diéu cdm cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, phu hgp quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 118,119, 163, 164, 166 Bj luat
dan sy nam 2015 nén phat sinh quyén, nghia vu dan sy cua céc bén.

[3]. Qua 15 trinh bay cta duong su, xem xét cac tai lidu chimg ctr c6 trong hd so, xét
thiy, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh “Mot bén
duong sy thira nhan hoac khdng phan d6i nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két luan
cua co quan chuyén mén ma bén duong su kia dua ra thi bén duong sy d6 khdng phai
chang minh”. Do d6, Hoi dong xét xir can cr to thoa thuan do ong T VA ba T1 xéac 1ap ngay
06/11/2023 va Vi Bang do Vin phong Thira phét lai 1ap s6: 10/VB-TPL, ngay 12/3/2024 dé
chap nhan yéu cau khoi kién cia ong H, ba D budc ong T, ba T1 lién d6i nghia vu tra
2.400.000.000 dong nhu ¥ kién dai dién Vién kiém sat dé nghi.

[4]. D6i v6i viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién tra tién 1i 115.200.000
ddng trong tong sb tién theo don khoi kién 2.515.200.000 dong. Xét viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a ty nguyén, phi hop quy dinh cua ludt. Can ct Piéu 244 Bo
ludt té tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét yéu cau da rat ctia nguyén don.

[5]. Pbi voi viéc 6ng T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng H, ba D sau d6 chuyén nhuong
lai cho 6ng H1 va 6ng H1 thé chip tai san nay dé vay tién Ngan hang. Do cac duong su
khong yéu cau, tranh chdp gi trong vu an nay, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét. Néu céc bén c6 tranh chip, khoi kién vu kién khac theo quy dinh phap lut.

[6]. V& 4n phi: Can cir Piu 6; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14,
ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mitc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, 6ng Lang Anh T va ba Tri¢u
Ngoc T1 lién déi chiu 80.000.000d (Tam muoi triéu) dong an phi dan su so tham trén sb
tién phai tra cho 6ng H va ba D 2.400.000.000d (Hai ty bon trim triéu) dong.

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan, nén 6ng H Va ba
D duoc nhan lai tién tam tng 4n phi da nop.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; diém

b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Piéu 273; khoan 1 Piéu
280 Bo luat t6 tung dan su nim 2015; cac Diéu 163, 164, 166 B luat dan su nim 2015;



Diéu 6; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an; Piéu 2, Piéu 6; Diéu 7; Piéu 7a; Piéu 9 va Diéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan sy (Puoc sira doi, bd sung nam 2014).

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Van H va ba Trinh Thi D d6i voi 6ng
Lang Anh T va ba Triéu Ngoc TI. Budc 6ng Lang Anh T va ba Triéu Ngoc Tl lién dai
nghia vy tra cho ong Nguyén Van H v ba Trinh Thi D s tién 2.400.000.000d (Hai ty bon
tram triéu) dong.

Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia ong Nguyén Van H va ba Trinh Thi D vé
viéc khong yéu cau 6ng Lang Anh T va ba Triéu Ngoc Tl tra 115.200.000d (Mot trim mudi
lam triéu hai tram nghin) dong.

Vé 4n phi:

Ong Lang Anh T VA ba Triéu Ngoc Tl lién d6i nghia vu chiu 80.000.000d (Tam muoi
triéu) dong an phi dan su so thim.

Ong Nguyén Vin H dugc nhan lai 41.152.000d (Bén muol mot trifu mot tram nam
muoi hai nghin) déng tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0001872, ngay 09/4/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén.

Ba Trinh Thi D dugc nhéan lai 41.152.000d (Bén muoi mot triéu mot trdm nam muoi
hai nghin) dong tam tng 4n phi d4 ndp theo bién lai thu sé6 0001873, ngiy 09/4/2024 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh cé hiéu luc phap luat (d¢6i v6i cac trudng hop co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dwoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua
B9 luat dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

Quyén khang cdo:

Puong su c¢6 mit tai phién tda dugc quyén khing cdo trong han 15 ngiy, ké tir ngay
tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa duge quyén khang céo trong han 15 ngiy, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duogc niém yét.

Béan 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dén sy thi nguoi duoc
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6; Diéu 7; Diéu 7a; Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sw; thoi higu thi hanh 4n duoc
thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi goi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toéa an ND tinh An Giang;

-VKSND TPLX;

- Thi hanh 4n DS TPLX; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu van phong./.

Nguyén Thi Hoa



