TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tw do — Hanh phc
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 371/2024/DS-ST
Ngay 26 - 9- 2024
VIV Tranh chdp hop dong vay

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir so thaim gom cg:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong H5 Minh Chi;
Ong Huynh Minh Bén.
- Thw ky phién tod: Ba Tran Thay Kiéu, 12 Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi My Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xir so tham c6ng khai vu an thy 1y s6: 203/2024/TLST-DS ngay 11
thang 4 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong vay theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xur s6: 360/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP DDb.

Pia chi: duong T, phudng L, Quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Ong Thi Ngoc S, sinh nam 1977
theo Quyét dinh ity quyén s6 806/QD-BIDV. DM ngay 18/9/2024 (c6 mit).

Dia chi cu tra: duong L, khém B, phudng S, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Triéu Thi Nh, sinh ngay 01/01/1991 (ving mit).

Dia chi cu trii: duong N, khém N, phudng T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Dia chi tam tri: duong P, khdm B, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, ban tir khai va trong qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 14/7/2022 ba Triéu Thi Nh c6 ky hop dong tin dung han murc sd
205/2022/17207140/HPTD véi Ngan hang thuong mai c¢6 phan (TMCP) PP d¢ vay
s6 tién 1.800.000.000d, thoi han vay 12 thang, lai suat 10. 9%/mam cb dinh trong
thoi gian hi¢u lyc cua hop dong, 131 suat no qua han: 150% 13i sut cho vay trong
han. Muc dich vay bd sung von luu dong.

Pén ngay 07/6/2023 ba Triéu Thi Nh ¢6 ky hop dong tin dung han muc so
181/2023/17207140/HDTD v6i Ngan hang TMCP Db dé vay sd tién
400.000.000d, thoi han vay 11 thang, 14i suat 10.9%/nam c6 dinh trong thoi gian



hi¢u luc cua hop déng, 13i suit no qué han: 150% lai suét cho vay trong han. Muc
dich vay nudi tom.

Khi vay ba Nh c6 thé chap tai san bao dam la Quyen str dung dét theo G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va quyén st dung dat o s6 CR
275088 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Ca Mau cap ngay 23/4/2019, thay doi
chu s¢ hitu ngay 14/7/2022 tén Triéu Thi Nh, thira s6 616, to ban db 28, dién tich
217,3m? toa lac tai khom B, phuong T, thanh phé C theo Hop dong thé chip bat
dong san s6 205/2022/17207140/HDBD ngay 14/7/2022.

Qua trinh vay ba Nh da vi pham nghia vu tra ng, tinh dén ngay 24/9/2024 ba
Nh con ng ngan hang tong s tién vbn va 13i 1a 2.520.398.874 dong. GOom: No gbc
2.200.000.000 dong, tong no 1ai 320.398.874 dong. Nay ngin hang yéu cau ba
Triéu Thi Nh hoan tra s6 tién tam tinh dén ngay 24/9/2024 1a 2.200.000.000
dong, tong no 131 320.398.874 dong va 14i phat sinh cho dén khi ba Nh thyc hién
xong toan bd nghia vu d6i véi Ngan hang.

Truong hop ba Nh khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong day du yéu cau
xur ly tai san bao dam dé thi hanh an gém: Quyén st dung dat theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR
275088 do Sé tai nguyén va méi truong tinh Ca Mau cip ngay 23/4/2019, thay doi
cha s& hitu ngay 14/7/2022 tén Triéu Thi Nh, thira s6 616, to ban dd 28, dién tich
217,3m? toa lac tai khom B, phuong T, thanh phé C theo Hop dong thé chip bat
dong san s6 205/2022/17207140/HDBD ngay 14/7/2022.

- Qua trinh giai quyét vu &n, bi don ba Triéu Thi Nh vang mat, cling khong
guri vian ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai phién toa:

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an da dam bao dung thu tuc t tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh ding quy dinh cta  phap luat.

- V& noi dung vu an, de nghi Hoi dong xét xiur: Cac Diéu 463; 466; 468 Bo
luat dan sy; Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi dO’n thanh toan
cho nguyén don tong sb tién 2.520.398.874 dong, 14i phat sinh va xir Iy tai san dam
bao.

+ An phi xir 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Triéu Thi Nh 1a bi don da dugc niém yét hop 18 nhiéu lan
dén Toa an dé tham gia phién toa xét Xt vu &n nhung ba van viang mat khéng Iy do
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mat duong sy theo quy dinh tai Piéu
227, biéu 228 cua Bo luat t tung dan su.

[2] V& nodi dung: Xét 02 hop dong tin dung sé 205/2022/17207140/HDTD
ngay 14/7/2022 va hop ddng tin dung sé 181/2023/17207140/HDTD ngay
07/6/2023 giita Ngan hang v&i ba Triéu Thi Nh duogc thiét 1ap trén tinh than tu
nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén cac bén phai c6 trach nhiém thuc



hién. Trong qua trinh thuc hién hop déng, bi don da vi pham nghia vu thanh toan
nén nguyén don khaoi kién yéu cau bi don thanh toan no 1a cé co sé chap nhan.

Péi voi viéc nguyén don yéu cdu bi don tra cac khoan ng tinh dén ngay
24/9/2024 13 2.520.398.874 dong. Gom: No gbc 2.200.000.000 ddng, tong no 1ai
320.398.874 d6ng va lai phat sinh theo quy dinh tai hop dong cua Ngan hang. Do1
véi bi don la ba Triéu Thi Nh khong gu’l van ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Médc du, vao ngay 14/6/2024 ba Nh ¢6 ndp don xin
hoan phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai.
Trong don ba Nh trinh bay vé viéc méi nhan dugce thong bao nhung gan dén ngay
m¢ phién hop va cong viéc qua ban ron chua thé thu xép dugc thoi gian dé chuan
bi ¥ kién trinh bay nén 1am don xin hodn phién hop va thay d6i dia chi cu tra. Diéu
nay cho thdy ba Nh biét dugc viéc nguyén don khdi kién tai Toa 4n nhung ba
khong dén Toa an trinh bay y kién dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Xeét
thdy, viéc nguyén don tinh 13i cin ctr vao cac ndi dung da thoa thuan tai hop dong
tin dung, vi vdy nguyén don yéu cau vé tra ng von, 1ai trong han va lai qua han phu
hop v6i ndi dung Hop ddng tin dung ma cac bén da ky két, phu hop voi gidy nhan
ng, bang tinh chi tiét 13i vay nén cé co so chap nhan. Vi vay, can budc ba Triéu Thi
Nh phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang, tinh dén ngay 24/9/2024 voi
tong sé tién 1a 2.520.398.874 déng. Gom: No gbc 2.200.000.000 dong, tong ng
Iai 320.398.874 d6ng va 1ai phat sinh theo quy dinh tai hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

[3] Pi véi yéu cau cta nguyén don vé viéc xir 1y tai san thé chap:

Tai Hop dong thé chap tai san s6 205/2022/17207140/HPBD ngay 14/7/2022
giita Ngan hang va ba Triéu Thi Nh. X¢ét thdy, hop dong thé chap da thuc hién theo
dung quy dinh ctia phap luét vé thé chap, ding ky giao dich bao dam. Do bi don di
vi pham nghia vu hop dong, khong thanh toan no cho nguyén don ding thoi han
thoa thuan nén chap nhén yéu cau xir ly tai san thé chap 1a Quyén st dung dét theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat s6 CR 275088 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap ngay
23/4/2019, thay d6i chu so hiru ngay 14/7/2022 tén Triéu Thi Nh, thta sé 616, to
ban db 28, dién tich 217,3m? toa lac tai khom B, phuong T, thanh phé C dé thu hoi
ng cua nguyén don la phu hop vé1 quy dinh phép luat.

[4] V& an phi dan su so thAim: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Can cr cac Diéu 147, 227 va 228 cua Bo luat té tung dan sy; cac Diéu 463;
466; 468 Bo luat dan su; Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc ba Triéu Thi Nh c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP Db tinh
dén ngay 24/9/2024 véi tong sb tién 1a 2.520.398.874 dong (Hai ty ndm tram hai
muoi triéu ba trim chin muoi tdm nghin tdm trim bay muoi bén déng). Trong
d6: No gbc 2.200.000.000 ddng, no 14i 320.398.874 dong.

Ké tir ngay tiép theo cila ngay 24/9/2024 ba Trieu Thi Nh con phai tlep tuc
chiu khoan tién 14i qua han cua so tién ng chua thanh toan, theo muc 1i suét cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trudng hop
trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cua Ngan hang thi 13i sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho
nguyén don cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Ngan hang TMCP DD c¢ trach nhiém tra lai ba Triéu Thi Nh ban chinh Giéy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat
s0 CR 275088 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap ngay 23/4/2019,
thay d6i chu s¢ hitu ngay 14/7/2022 cho ba Nh d6i vai thira sé 616, to ban d6 28,
dién tich 217,3m? toa lac tai khom B, phuong T, thanh phd C khi ba Nh thanh toan
xong ng cho Ngan hang TMCP bD.

Truong hop ba Triéu Thi Nh khong ty nguyén thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan no néu trén cho Ngan hang TMCP BB, Ngan hang TMCP
PP c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chap bat dong san so 205/2022/17207140/HDBD ngay 14/7/2022 da ky voi Ngan
hang, giao tai san thé chap theo hop dong thé chap néu trén cho co quan cé tham
quyén xt 1y, phat mai, thu hdi no cho Ngan hang TMCP PP.

- An phi dan sy so thim c6 gid ngach:
+ Ba Triéu Thi Nh phai chiu so tién 12 82.408.000 dong (Chua ndp).

+ Ngan hang TMCP Db khong phai chiu an phi. Ngay 10/4/2024 Ngan hang
TMCP PP di ndp tam Gng an phi s6 tién 33.403.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau theo bién lai s6 0008392 duogc hoan lai khi
ban an c6 hiéu luc phép luat.

- Nguyen don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don ving mat dugc quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt thi hanh én
dan su, thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.



Noi nhin:
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

! THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau; (})é ky)
- Chi cuc THADS Tp Ca Mau; N 7
- Céac duong su; L€ Thi Thu
- Luu: HO SO,
- Lwu: Van thu.



