TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an so: 420/2024/DS-ST
Ngay: 26/9/2024
V/v : Tranh chap Hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phdn Héi dong xét xi so’ thadm gém co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh
Cdc Hoi tham nhdn dan:
1. Ba Thai Thuc Hién
2. Ong Poan Vin Ry
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Trinh — Thu ky cua Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ba Hoang Thi Van — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan Quan 8, xét xur so
tham cong khai vu an thy Iy s6 124/2024/TLST-DS, ngay 29 thang 3 nam 2024,
vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xiur sd
287/2024/QDXXST-DS ngay 22/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
227/2024/QDST-DS ngay 10/9/2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan Q
Try sé: Tang C va Tang D, Téanha S, s6 A duong P, phuong B, Quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.
Dai dién hop phap cta nguyén don:
Ba Vi Thi Bich P; Sinh nam 1998 (C6 mat);
Pia chi nhan van ban: Tang F, Toa nha P, s6 B duong U, Phuong B, quan
B, Thanh phé Ho6 Chi Minh;
Theo vin ban uy quyén sé 128527.24 ngay 02/7/2024
- Bj don: Ong Tran Thiéu Q; Sinh ndm 1969; (Vang mat);
Noi cu trii: Can hd A, Khu A, Chung cu G, duong T, Phuong E, Quan H,
Thanh phé H6 Chi Minh;
- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:
+ Thach D; Sinh nam: 1974; (C6 mat);




+ Thach H; Sinh nam: 2002; (C6 mat);

+ Thach Nhu N; Sinh ndm: 2006; (Ving mat);

Cung dia chi: Can ho C 16 A chung cu B duong N, phuong N, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 20/10/2023, don stra d6i, bo sung don khoi kién
dé ngay 26/01/2024 cling cac tai liéu chting ctr trong hd so va tai phién toa, nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (Sau day viét tat Ia V) théng qua nguoi
dai dién hop phap trinh bay:

V di ky vé6i éng Tran Thiéu Q Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung sé 9977568.22 ngay 29/07/2022 véi noi dung: dng Tran
Thiéu Q vay sb tién 1,640,000,000 d¢ong; Muc dich vay vén: Bu dip von tu cd
nhan chuyén nhuong bat dong san can ho chung cu sé Phong X (Tang E) 16 Al,
Chung cu B duong N, phuong N, Quan A, TP.HCM; Thoi han vay: 180 thang.
Lai suét tai thoi diém giai ngan: 13.3%/niam. Lai suat s& duoc V chu dong diéu
chinh 03 thang mot 1an bang 13i suat co sé theo san pham cong bién do 4.7%/nam.
Ngay tra l3i: hang thang vao ngay 10, ngay tra 1ai dau tién: 10/09/2022.

Ngay 04/08/2022, V da giai ngan cho 6ng Tran Thiéu Q theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 8451858.22 véi s6 tién 1,640,000,000 dong
theo dung yéu cau caa khach hang va phi hop véi Hop dong tin dung.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong Tran Thiéu Q da vi pham nd1 dung thoa
thuan tai Hop dong tin dung; Hop ddng thé chap da ky, khoan vay d3 qua han
thanh toan tir ngay 10/02/2023 va dang Xép loai ng nhom 5 1a no xau theo quy
dinh tai Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN ciia Ngan hang N1.

Tam tinh dén ngay 26/9/2024, 6ng Tran Thiéu Q da tra cho V s6 tién tong cong
13 99,254,335 dong (trong d6: ng gbe 7,000 dong, no 13i 99,247,335 doéng) va con
ng VIB s tién 13: 2.218.670.716 dong bao gdm:

Pon vi: Bong

HDTD No géc No 1ai trong han | No 1ai qua han Téng

9977568.22 | 1.639.993.000 | 274.297.205 304.380.435 | 2.218.670.716

Bién phép bao dam tién vay:

Tai san bao dam cho khoan vay: “Can ho chung cu, phong X (Tang E) 16
Al chung cu B dudng N, phuong N, Quéin A, Tp.HCM tai thira dat s6: 33, to ban
d6 sd: 9, dia chi: Lo A, Chung cu B dudng N, phuong N, Quan A, TP . theo Gidy




chuing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh: BV867198, s6 vao s6 cip GCN: CH00918 do UBND Quan B,
TP.HCM cap ngay 30/12/2014, cap nhat chuyén nhuong ngay 26/7/2022 ding tén
6ng Tran Thiéu Q. Tai san nay duoc thé chap tai V theo Hop dong thé chap Can
ho chung cu s6 cdng ching: 017365, Quyén sb: 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong C, TP.HCM cong ching ngay 01/8/2022. Viéc thé chap va dang ky
giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luat.
Tt nhitng noi dung d trinh bay trén, V dé nghi:

1. Budc 6ng Tran Thiéu Q phai thanh toan ngay cho VIB s tién tam tinh dén ngay
26/9/2024 1a: 2.218.670.718 ddng bao gdm:

Pon vi: Bong

HDTD No gbc No l4i trong han | No 13i qua han | Tong

9977568.22 | 1.639.993.000 | 274.297.205 304.380.435 | 2.218.670.716

2. VIB duoc tiép tuc tinh I3, 1di qua han, phi ké tir ngay 27/9/2024 cho dén khi
6ng Tran Thiéu Q thanh toan xong toan bo khoan no theo quy dinh tai cac Hop
dong tin dung (HPTD) di ky (Chi tiét xem HPTD sé 9977568.22 ngay
29/07/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 8451858.22 ngay
04/08/2022).

3. Trong trudng hop 6ng Tran Thiéu Q khéng thuc hién hoic thuc hién khong day
da nghia vu tra no cho V, dé nghi Toa an tuyén VIB cd quyén yéu ciu co quan cé
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: “Can ho chung cu, Phong
X (tang 5) 16 Al chung cu B N, phuong N, Quan A, Tp.HCM tai thira dét so: 33,
to ban do sb: 9, dia chi: Lo A, Chung cu B N, phuong N, Quan A, TP . theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 phat hanh: BV867198, s vao s6 cap GCN: CH00918 do UBND Quan B,
TP.HCM cap ngay 30/12/2014, cap nhat chuyén nhuong ngay 26/07/2022 dtng
tén dng Tran Thiéu Q™. Tai san nay duoc thé chap tai V theo Hop dong thé chap
Can ho chung cu sé cdng chuang: 017365, Quyén sé: 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong cong ching H, TP.HCM cong chirmg ngay 01/08/2022 va toan bo
vat phy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng vay cho V.
Bat ky su thay d6i, stra chita, ndng cap nao cua 6ng Tran Thiéu Q d6i voi tai san
thé chap lam ting gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi 1a bo phan khéng




thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho V (Chi tiét xem Hop ddng
thé chap Can ho chung cu sé 7978115.22.609 ngay 01/08/2022).

Toan bd sb tién thu duge tir viee xir ly tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay von vé6i V. Trudng hop néu sé tién thu duoc tir xt Iy
tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vdn van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no con lai cho V.

VIB xac dinh chi cho c& nhan 6ng Tran Thiéu Q vay vén, khdng lién quan
dén nguoi khac (Tai thoi diém xac 1ap hop dong tin dung thé hién tinh trang hén
nhan cua 6ng Q hién chua két hon véi ai théng qua viéc dng Q da cung cap Gidy
xac nhan tinh trang hén nhan) nén VIB chi yéu cu ca nhan 6ng Tran Thiéu Q c6
nghia vu thanh todn ng, khéng yéu cau ngudi khac lién déi chiu trach nhiém va
cling khong yéu cau dua thém nguoi tham gia té tung trong vu &n nay.

Déi voi dé nghi cua gia dinh 6ng D dé nghi Ngan hang hd tro chi phi di doi,
6n dinh chd & mai Ngan hang xac dinh chi tranh chap hop déng tin dung véi 6ng
Q. Viéc gia dinh cu trt trong Can ho X 1a mdi quan hé gitta 6ng Q va gia dinh dng
D nén Ngan hang khong co6 ¥ kién dbi vai yéu cau nay cua gia dinh éng D.

Poi Véi b don: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tap hop 16
bi don — 6ng Tran Thiéu Q dén Toa an dé tu khai, hoa giai va tham gia phién toa
nhung 6ng Q khong dén Toa 4n theo gidy tridu tap ma khong co 1y do chinh dang,
6ng Q ciing khong c6 bt ky van ban nao phan hoi ddi véi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP Q. Do d6, Toa 4n khong thé thu thap duoc 16i khai caa dng Q.
Nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan d@én vu an: Ong Thach D, dng Thach
H va ba Thach Nhu N cung ¢é don xin vang mit tai phién toa. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, 6ng D, 6ng H da dén Toa an
trinh bay y kién:

Thira nhan d3 dugc tong dat théng bao thu Iy vu an, gidy triéu tap nhung do kho
khin trong viéc xin nghi 1am nén da khong dén Toa an lam viéc theo gidy triéu
tap.

Vé nguon goc Cian ho X 16 A chung cu B duong N, phuong N, Quan A (Sau
day goi la Can ho X ), 6ng Thach D trinh bay: Trudc nam 1996, gia dinh dng
Thach D séng ¢ s6 J duong M, Quan A 1a cian ho chung cu tir thoi ché d6 cii. Sau
d6, chung cu sap nén nha nudc hd tro cho ba me 6ng D mua Can ho X duéi dang
tra gop. Nén tir nam 1996, 6ng D va ba me la 6ng Thach H1, sinh nam 1955 (Chét
nam 2020) va ba Tran Thi M, sinh niam 1950 (Chét nam 2023) dén cu trd tai can
ho trén cho dén nay. Nam 2014, ong H1 va ba M duoc nha nuéc cap Gidy chang
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nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Trong thoi gian chung sdng, 6ng D khdng hé biét dén viéc dng H1, ba M
(ba me 6ng D) da sir dung cin ho trén dé thé chap ngan hang, hay tién hanh cac
thu tuc gi ddi v6i Can ho X . Sau khi 6ng H1 chét vao nam 2020, ba Tran Thi M
(me dng D) c6 di 1am lai gidy to nha, 6ng D ciing khong quan tam. Viéc ba Tran
Thi M thé chip ngan hang, hay chuyén nhuong d6i vai Can ho X cho dng Tran
Thiéu Q, 6ng D khdng biét va ciing khéng cé théng tin gi, khdng biét co gi khuat
tat trong viéc nay hay khéng vi trudc gio 6ng D it néi chuyén véi gia dinh, ban di
lam bao vé ca ngay, khong thuong xuyén trao doi thong tin, néi chuyén véi me.

V& nhitng ngudi dang cu tra tai Can ho X : Trude nam 2016, tai Cian ho X
gom nhitng nguoi sau day cung sinh séng:

+ Ong Thach H1 sinh ndm 1955, chét nam 2020 1a cha ctia 6ng D

+ Ba Tran Thi M, sinh nam 1950, chét nam 2023 1a me cua dng D

+ Va gia dinh cia 6ng D: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1972 (Vg 0ng D)
cung 02 con la Thach H, sinh nam 2002 va Thach Nhu N, sinh nam 2006.

Nam 2016, 6ng D va ba Nguyén Thi Y di ly hén theo Quyét dinh sb
822/2016/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Sau khi ly hén D truc tiép nudi hai con la Thach H va Thach Nhu N. Ba Nguyén
Thi Y da don di ra khoi nha, sdng o noi khac. Do chua thay doi vé giay to nhan
than cho ba Y va ciing chua ding ky noi cu tra méi, ba Y van con ding ky ho
khau tai Can ho X cho dén nay. Co 1& vi vay ma Céng an phuong N xéac dinh tai
Can ho X hién nay c6 04 dang sinh séng la khéng chinh xac. Ong D xac dinh hién
nay, tai Can ho X chi c6 6ng D cung hai con la Thach H, Thach Nhu N dang sinh
s6ng.

Tur khi vé & cung ba me tai Cin ho X (sau khi di bo ddi vé vao nim 1996)
dén nay, dng D va gia dinh riéng caa dng D, khong ai c6 dong gop gi trong viéc
cai tao, sita chira cho Can hg X, hién trang can hd duoc gia dinh 6ng D sir dung
cho dén nay.

Do6i vai viec Ngan hang TMCP Q khai kién 6ng Tran Thiéu Q va c6 lién
quan dén Can ho X do gia dinh ng D dang cu tra, dng D khong ¢ y kién gi. Gia
dinh dng D d& nghi phia ngan hang xem xét hoan canh gia dinh ba cha con dang
c6 khé khan vé chd o, trude gio da quen ¢ tai Can hd X nén trudng hop co phat
mai Can ho X thi @& nghi Ngan hang hd tro ba cha con kinh phi di doi, 6n dinh
chd & moi.

Ong Thach H xac dinh tir luc sinh ra dén nay cu trt tai Can ho C, hién trang
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cin ho khéng c6 gi thay doi. Ong H khéng dong gop gi cho viéc cai tao, sira chira
cho cin ho. Déi véi viec Ngan hang TMCP Q khai kién dng Tran Thiéu Q va c6
lién quan dén Can ho X do gia dinh 6ng H dang cu tra, 6ng H khéng c6 ¥ kién gi

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién: Qua kiém sat
viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc khi xét xur thiy rang:

- V& té tung: Tham phéan d3 chap hanh dang quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
t tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir 44
thue hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su vé phién toa so tham. Vé thoi
han giai quyét vu an dam bao theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don, ngudi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién ding quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 234
BO luét t6 tung dan sy. Bi don chua thyuc hién dung quy dinh tai cac Biéu 70, 72,
234 Bo luat t6 tung dén su.

- Vé ndi dung: Can ctr quy dinh tai cac Piéu 40,116, 117, 118, 119, 293,
295,298, 299, 301, 303, 317 dén Diéu 323, Diéu 463, 465, 466, 467 Bo luat dan
su; biéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/9/2019; Cac quy dinh
cua Bo luat TTDS 2015, Luat thi hanh &n dan sy, Nghi quyét 326 vé an phi, 18 phi
dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cd trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, 101 trinh bay cua dai dién nguyén don, 161 phéat biéu y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP Q khéi kién 6ng Tran Thiéu Q yéu cau tra ng gbc va 13i
theo Hop d6ng tin dung da ky két, xac dinh day 1a vu an dan su vé “Tranh chap
hop dong tin dung”. Do bi don — 6ng Tran Thiéu Q c6 dang ky cu trd tai Quan H
va trong hd so tin dung dng Q ciing ky xac nhan dia chi tai Can ho A Khu A chung
cu G, duong T, Phuong E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Mic du theo xac
minh caa Cong an phuong E, Quan H ghi nhan 6ng Q c¢6 dang ky thuong tra tai
Can ho A Khu A chung cu G nhung hién khéng con cu tra tai dia chi trén. Bong
thoi, Toa an di yéu cau nguyén don cung cép dia chi cua bi don nhung nguyén
don khong thé biét dugc noi ¢ khac cta bi don nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a Khoan 1 Diéu 39 cia
B6 luat tb tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:



Bi don — 6ng Tran Thiéu Q, Tda &n di triéu tdp tham gia phién toa hop 18
lan thr hai nhung 6ng Q vang mit khong ¢ 1y do. Can ctr diém b Khoan 2 Diéu
227, Khoan 3 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh mo phién toa xét
Xt ving mit ong Q.

Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan vy an: Ong Thach D, 6ng Thach H
va ba Thach Nhu N cung ¢ don dé nghi Toa 4n xét xir vang mat. Tuy nhién, 6ng
D, 6ng H van tham gia phién toa va trinh bay ba N khdng thé tham gia phién toa
do khéng thu xép duogc cong viéc. Can cir Khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
su, Toa 4n tién hanh mé phién toa xét xtr ving mit ba N.

[3] V& nguoi tham gia td tung:

VIB xac dinh chi cho c& nhan 6ng Tran Thiéu Q vay vén, khdng lién quan
dén nguoi khac (Tai thoi diém xac 1ap hop dong tin dung thé hién tinh trang hon
nhan caa 6ng Q hién chua két hdn véi ai théng qua viéc dng Q da cung cap Gidy
xac nhan tinh trang hon nhan) nén nguyén don khai kién chi yéu cau ca nhan ong
Tran Thiéu Q c6 nghia vu thanh toan no, khong yéu cau nguoi khac lién déi chiu
trach nhiém. Do d6, xac dinh bi don trong vu an la 6ng Tran Thiéu Q 1a c6 cin
ct.

Déi v6i ngudi ngudi dang cu tra tai Can ho C 16 A chung cu B N, phuong
N, Quan A: Cian ctr két qua xac minh ciia Cong an phuong N, Quan A thé hién co
04 nhan khau dang cu tra gém: Thach D, Nguyén Thi Y, Thach H, Thach Nhu N.
Tuy nhién, qua xem xét tai chd ngay 09/8/2024 cung loi trinh bay kém tai liéu
chting cr ma 6ng Thach D cung cap (Quyét dinh s6 822/2016/QDST-HNGD cua
Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H5 Chi Minh) xac dinh hién nay tai Can ho
X chi ¢6 Thach D, Thach H, Thach Nhu N dang thuc té cu tra. Do d6, viéc Toa
an xac dinh ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an gom cac duong
su: Thach D, Thach H va Thach Nhu N la ¢6 céan cu.

[4] Vé yéu cau cua duong su:

[4.1] V& hiéu luc caa hop dong:

Hoi dong xét xtir nhan thdy Hop dong tin dung sé 9977568.22 ngay
29/07/2022 vai ndi dung: 6ng Tran Thiéu Q vay sé tién 1,640,000,000 déng; Muc
dich vay vén: Bu dap vén tu c6 nhan chuyén nhugng bat dong san cin ho chung
cu sb Phong X (Tang E) 16 Al, Chung cu B duong N, phuong N, Quan A,
TP.HCM; Thoi han vay: 180 thang.



L3i suat tai thoi diém giai ngan: 13.3%/nam. Lii suit s& duoc V cha dong diéu
chinh 03 thang mot 1an bang 13i suat co sé theo san pham cong bién do 4.7%/nam.
Ngay tra l3i: hang thang vao ngay 10, ngay tra i dau tién: 10/09/2022.

Ngay 04/08/2022, V da giai ngan cho éng Tran Thiéu Q theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé 8451858.22 véi s6 tién 1,640,000,000 dong
theo ding yéu cau caa khach hang va phi hop véi Hop déng tin dung. Cac bén
xac lap trén co so tu nguyén, khong trai phép luat, khéng trai dao durc xa hoi, giao
dich dugc thuc hién phu hop cac quy dinh cua phép luat vé noi dung va hinh thirc
nén phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai cac Biéu 116, 117, 119, 463 Bo luat dan
su 2015. Céc bén tham gia trong giao dich nay c6 quyén va nghia vu phat sinh tir
hop dong da ky két.

[4.2] D4i voi yéu cau thanh toan no gdc, no lai:

Can ct tai liéu co trong hd so vu an cang 1oi trinh bay thira nhan cua dai
dién nguyén don da thé hién qua trinh thuc hién hop dong, ong Tran Thiéu Q d3
vi pham ndi dung thoa thuan tai hgp dong tin dung, hop dong thé chap da ky,
khoan vay d3 qué han thanh toan tir ngay 10/02/2023 va dang xép loai ng nhom 5
1a no x4u theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu sé 11/2021/TT-NHNN cua Ngan
hang N1.

Tam tinh dén ngay 26/9/2024, 6ng Tran Thiéu Q da tra cho V s6 tién tong
cong 14 99,254,335 dong (trong do: ng goc 7,000 dong, no 13i 99,247,335 dong)
va con ng VIB sb tién 1a: 2.218.670.716 dong bao gdbm:

Pon vi: Bong

HDTD No géc No lai trong han | No 1ai qua han Téng

9977568.22 | 1.639.993.000 | 274.297.205 304.380.435 |2.218.670.716

Ong Tran Thiéu Q di vi pham nghia vu tra no theo cam két trong hop dong
tin dung, lién tuc khdng tra ng trong nhiéu ky. Mic du Ngan hang da nhiéu lan
nhic nhé nhung 6ng Q van khdng thanh toan no géc, no 13i nhu thoa thuan. Viéc
6ng Q vi pham nghia vu tra no gbc nhu cam két theo hop déng tin dung giao két
nén khai kién ctia Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng Tran Thiéu Q phai tra sb
tién gbc da vay 1a phu hop Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015 nén co cin
ctr chap nhan.

Do bi don di vi pham nghia vu tra no, Ngan hang da chuyén khoan no trén thanh
khoan ng qua han va budc ong Q phai tra 13i tam tinh dén hét ngay 26/9/2024 s




tién no 1ai ma dng Q phai chiu no I3i trong han: 274.297.205 dong, no i qua han:
304.380.435 dong.

Hoi dong xét xtr nhan thay, viéc Ngan hang ap dung muc 13i suat va dé nghi
phia bi don phai tra 14 phi hop voi quy dinh vé i suat va 13i suat qua han cia
hop dong tin dung, ph hop voi khoan 2 Piéu 91 Luat Cac to chuc tin dung nam
2010; Biéu 7, 8,12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Toa &n
nhan dan t6i cao hudng dan mot sé quy dinh phép luat vé Iai suit nén c6 cin cir
chap nhan.

Ngoai ra, l3i suét tiép tuc duoc tinh ké tir sau ngay 26/9/2024 theo mtrc 13i suit no
qua han do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 9977568.22 ngay
29/07/2022 cho dén khi Tran Thiéu Q thanh toan xong khoan no.

[4.3] i véi yéu cau xir Iy tai san thé chap:

Khi tién hanh xac 1ap giao dich vay tai san, dé dam bao cho nghia vu tra no géc,
i va cac nghia vu co lién quan ciia 6ng Tran Thiéu Q theo Hop dong tin dung s6
9977568.22 ngay 29/07/2022, \V véi dng Tran Thiéu Q di thong nhat tai san bao
dam cho khoan vay: “Can ho chung cu, Phong X (tang E) 16 A1 chung cu B duong
N, phuong N, Quan A, Tp.HCM tai thua dt sé: 33, to ban do sé: 9, dia chi: L
A, Chung cu B duong N, phuong N, Quan A, TP.HCM theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat s6 phat
hanh: BV867198, s6 vao s6 cap GCN: CH00918 do UBND Quén A, TP.HCM
cap ngay 30/12/2014, cap nhat chuyén nhuong ngay 26/7/2022 dung tén dng Tran
Thiéu Q. Tai san nay duoc thé chap tai V theo Hop dong thé chap Cian ho chung
cur s ¢6ng chirng: 017365, Quyén s6: 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C, TP.HCM cong ching ngay 01/8/2022. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cta phéap luat.

Hoi ddng xét xir nhan thay, viéc thé chap tai san trén phi hop véi quy dinh
tai cac Piéu 117, 119, 298 BLDS 2015 va Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 vé dang ky giao dich bao d¢am nén c6 hiéu luc phap luat.

Do d6, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no
phU hop véi thoa thuan caa Hop dong thé chap va cac quy dinh tai Biéu 299, Piéu
323 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 95 cua Luat Cac to chuc tin dung nam
2010, c6 co sé nén chap nhan.

Truong hop sau khi xt Iy tai san thé chap ma van khong du tra ng thi dng
Tran Thiéu Q c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho dén khi hét no.



Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao thu hdi no, néu sé tién thu
duoc tir viéc ban tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu héi, ban tai san va
cac chi phi lién quan khac... Ngan hang thu no con thira, Ngan hang sé tra lai phan
thtra cho chu tai san.

Déi véi bi don: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap dén
Toa an dé hoa giai va tham gia phién tdoa nhung bi don — dng Tran Thiéu Q khdng
dén Toa an theo gidy triéu tip ma khong ¢ 1y do chinh dang. Piéu nay xem nhu
6ng Tran Thiéu Q da tir bo quyén va khong thuc hién nghia vu tham gia t6 tung
tai Toa an dé bao vé quyén loi cua minh.

Péi véi nhitng ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan vu: Xac nhan Can ho
X 16 Al chung cu B duong N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh duoc
nha nudc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat cho cha me 6ng Thach D 1a Thach H1 va ba Tran Thi M vao
nam 2014,

Trong thoi gian chung song, dng D va gia dinh khong biét viéc ong H1, ba
M (ba me dng D) da st dung can ho trén dé thé chap ngan hang, hay tién hanh cac
tha tuc gi d6i véi Can ho X . Sau khi 6ng T Hon chét vao nim 2020, ba Tran Thi
M (me 6ng D) c6 di 1am lai gidy tod nha, 6ng D ciing khéng quan tam. Viéc ba
Tran Thi M thé chap ngan hang, hay chuyén nhuong d6i vai Can ho X cho dng
Tran Thiéu Q, 6ng D khong biét va ciing khdng cé thdng tin gi, khong biét co gi
khut tat trong viéc nay hay khong.

Tt khi vé ¢ cung ba me tai Can hd X (sau khi di bd doi vé vao nim 1996)
dén nay, dng D va gia dinh riéng caa dng D, khong ai c6 dong gop gi trong viéc
cai tao, stta chira cho Can hg X, hién trang can hd duoc gia dinh éng D sir dung
cho dén nay.

Déi vai viec Ngan hang TMCP Q khai kién 6ng Tran Thiéu Q va cé lién
quan dén Can ho X do gia dinh 6ng D dang cu tra, dng D khong cé ¥ kién gi.

Do nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vu an khong co bat ky
y@u cau gi doi vai viec Ngan hang TMCP Q khai kién 6ng Tran Thiéu Q vé viéc
tranh chap hop dong tin dung. Pong thoi, cling da thé hién y kién khdng co dong
gop gi trong Viéc cai tao, sita chira cho Can ho X . Do d6, Hoi ddng xét xtr khdng
Xem Xeét.

[4] Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phu
hop véi nhan dinh cta Hoi ddng xét xir nén ¢6 can cir dé chap nhan.

[5] V& 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung:
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- Yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don — 6ng Tran Thiéu
Q phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi khda 14 vé an phi, & phi Toa &n. Cu thé s tién an phi dan su so tham
6ng Tran Thiéu Q phai chiu la: 72.000.000 dong + ((2.218.670.716 dong —
2.000.000.000 dong) x 2%) = 76.373.414 dong.

- Ong Tran Thiéu Q con phai chiu chi phi té tung (Chi phi xem xét tham dinh tai
chd) nén phai co trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP Q la: 15.000.000
ddng do Ngan hang TMCP Q d3 nop tam @ng theo Gidy xac nhan 124/2024/GXN-
TA ngay 24/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngan hang TMCP Q khéng phai chiu &n phi dan su so tham va chi phi xem
xét tham dinh tai chd nén dwoc hoan tra lai sd tién tam tng an phi da nop va bi
don phai c6 nghia vu hoan tra tién tam wng chi phi xem xét tham dinh tai chd cho
nguyén don.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 3 Biéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, Diéu 36, diém a
Khoan 1 Diéu 39, Khoan 2 Diéu 92, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1, Khoan
3 biéu 228, biéu 271, Khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy sb
92/2015/QH13;

Ap dung:

- Cac Diéu 40,116, 117, 118, 119, 293, 295, 298, 299, 301, 303, tir Piéu
317 dén Diéu 323, Diéu 357, Diéu 463, 465, 466, 467, 468 Bo luat dan su sb
91/2015/QH13;

- biéu 91, biéu 95 Luat C4c t6 chuc tin dung sé 47/2010/QH12;

- Piéu 8, 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng
Tham phan Toa an nhan dan ti cao;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién ctua nguyén don:

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Q vé
viéc yéu cau bi don ong Tran Thiéu Q tra s no gbc va 13i phat sinh theo thoa
thuan ciia Hop dong tin dung sé 9977568.22 ngay 29/07/2022 ké tir ngay
26/9/2024 cho dén ngay thyc té dng Tran Thiéu Q tra hét no géc cho Ngan hang
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TMCP Q, néu khong thanh toan day dua s6 ng cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan
hang TMCP Q duoc quyén yéu cu co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap 13: Can ho chung cu, Phong X (tang 5) 16 A1 chung
cu B N, phudong N, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh tai thira dat s6: 33, to ban
d6 s6: 9, dia chi: L6 A, Chung cu B dudong N, phuong N, Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dat s6 phat hanh: BV867198, s6 vao s6 cap GCN: CH00918
do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 30/12/2014, cap
nhat chuyén nhuong ngay 26/7/2022 ding tén éng Tran Thiéu Q”. Tai san nay
duogc thé chap tai Ngan hang TMCP Q theo Hop ddng thé chap Cin ho chung cu
s6 cong chiing: 017365, Quyén sb: 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C, Thanh phd H6 Chi Minh cong chimg ngay 01/8/2022.

Ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 01/8/2022.

1.2. Budc ong Tran Thiéu Q thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s6 no goc
va 13 theo Hop dong tin dung di ky tam tinh dén hét ngay 26/9/2024 la
2.218.670.716 dong, trong do:

- No gbc: 1.639.993.000 dong

- No l4i trong han: 274.297.205 dong

- No l3i qua han: 304.380.435 dong.

Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phép luat.

1.3. Ong Tran Thiéu Q con phai tiép tuc chiu tién 1di qua han, 13i cham tra
12i d6i véi sb tién no gdc chua thanh toan ké tir ngay 27/9/2024 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan ng v4i mure 13i suat ma hai bén di thoa thuan tai Hop dong
tin dung.

1.4 Trong truong hop 6ng Tran Thiéu Q khong thuc hién hoic thuc hién
khong day du nghia vu tra no, Ngan hang duoc yéu cau co quan Thi hanh an xtr
Iy tai san dam bao dé thu hoi ng. Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chap ma
van khong du tra ng thi 6ng Tran Thiéu Q c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan
hang cho dén khi hét ng, néu du thi chu sé hitu tai san thé chap duoc nhan sé tién
du.

1.4. Viéc thanh toan tién duoc thuc hién tai co quan thi hanh an dan sy ¢6
tham quyén mat 1an ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi té tung:
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2.1. Ong Tran Thiéu Q phai chiu an phi dan su so tham 14 76.373.414 (Bay
muoi sau triéu ba trim bay muoi ba nghin bon traim muoi bon déng). Nop tai Co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

2.2. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q sé tién tam tng 4n phi d3 nop 1a
35.167.901d (Ba muoi lam triéu mot tram sau muoi bay nghin chin tram linh mot
ddng) theo bién lai thu tién s6 0036777 ngay 12/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan sy Quan 8. Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan sy ¢ tham quyén.

2.3. Ong Tran Thiéu Q c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP Q s
tién tam ung chi phi to tung da noép (Chi phi xem xét tham dinh tai chd) la
15.000.000d (Mudi lam triéu ddng) theo Gidy xac nhan sé 124/2024/GXN-TA
ngay 24/7/2024 cta Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc thanh toan tién tam ang chi phi té tung duoc thuc hién tai co quan thi
hanh an dan su cé tham quyén mot 1an ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an cé hiéu luc phap luat (Bdi véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo murc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé quyén khang céo:

Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh &n
Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy; Nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh &n Dan su; Thai hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan sur./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS Q.8;
- VKSND Q.8;
- TAND TP.HCM:;
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- Luu: VT, hé so vy an. Luwong Duy Minh Chinh
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