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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban én s6: 54/2024/HNGD-ST
Nogay: 26 - 9 - 2024

V/v tranh chip tai san chung sau
khi ly hén

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG,
TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hdi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong H6 Pac Minh;

2. Ba Nguyén Thi Kim Phi.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhin dan huygn Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Pinh Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 26 théng 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong tién hanh xét xur so tham cong khai vu an hon nhan gia dinh
thy 1y so: 231/2023/TLST-HNGD ngay 07 thang 6 ndm 2023 ve viéc “ tranh
chap tai san chung sau khi ly hon” theo Quy€t dinh dua vy an ra xet xu s6
162/2024/QDXXST-HNGD ngay 23 thang 8 ndm 2024 va Quyet dinh hoan
phién toa s0 23/2024/QDST-HNGD ngay 09 thang 9 nam 2024, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin C, sinh nim 1969; dia chi: Ap L, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Pam Thi B, sinh nim 1976; dia chi: Ap L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguyén don 6ng Tran Vin C c¢6 yéu cau xét xtr vang mat; bi don ba Pam
Thi B vang mat khong ¢o6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung nguyén don ong Trin
Vin C trinh bay:

Ong C va ba B trudc day 1a vo chong nhung di ly hon theo quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan ctia cac duong su so6 326/2018/QbST-
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HNGD ngay 24/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong,
khi ly hdn thi 6ng C va ba B khong yéu cau Tda an giai quyét vé tai san chung ma
dé hai vo chong thoa thuan.

Tai san chung cta hai vo chong chua chia bao gom:

Phan dét c6 dién tich 730m? (qua do dac thuc té 1a 695.9 m®) thudc thira
dat so 246 to ban d6 24 va tai san gan lién v6i dat 1a can nha cap 4 co dién tich
130. 5m , mai che di¢n tich 66. 5m?, mai che dién tich 18m?, san bé téng dién tich
23m? toa lac tai 4p L, X4 L, huyén D, tinh Binh Duong do ong C dtng tén quyén
st dung dat.

Phan d,ét 9(’) dién tich 5§7n}2 (qua do dac ,thuc té co dién tich 572.9m2)
thudc thira dat s6 479 to ban 516 sO 24 tQarlac tai ap L, Xa L, huyén D, tinh Binh
Duong do ba B dung tén quyén sur dung dat.

Ong C yéu cau chia doi cac tai san néu trén. Ong C nhan phan dat nao
cling duoc, trudng hop 6ng C nhan phan dat ¢ gia tri hon thi 6ng C dong y
hoan tra lai ¥ gia tri cho ba B, truong hop ba B nhan dugc phan tai san c6 gia tri
hon thi ba B c6 nghia vu hoan tra lai 2 gia tri cho 6ng C.

Ngay 20/9/2024 6ng Tran Vin C nop cho Toa an don yéu cau giai quyet
Vang mat, trong d6 xac dinh ong C chi yéu cau chia doi tai san chung Ia thua dat
50 479, 246 va can nha cap 4 tren thira dat 246; ong C rat 1a1 yéu cau, khong yéu
cau chia mai che dién tich 66.5m? , mai che dién tich 18m? , san bé tong dién tich
23m° trén thira dét sb 246.

Nguyén don khong c6 yéu cau, tranh chip gi khac.

* Bi don ba Dam Thi B trinh bay:

Trong qua trinh t6 tung dé giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh tha tyc
cép, tong dat cac van ban td tung va cac tai liéu, ching ctr theo quy dinh phap
luat dé bao cho bi don ba Bam Thi B biét va thyc hién quyén, nghia vu ctia minh
nhung bi don Vap véang mat khong co 1y do ciing khong guri van ban trinh bay y
kién cua minh v€ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay, Toa an khong thu
thap duogc y kién cua bi don.

- Tai phién toa, dgi dién Vién Kiém sdt phdt biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Qud trinh td tung ciing nhu dién bién tai phién toa,
Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da thyc hién ding quy dinh ctia B luat
Té tung dan su. Toa 4n da tién hanh thu thap ching ctr, cong khai ching cr, hoa
giai, xét xir dtng trinh tu, tha tuc t6 tung. Nguyén don di chap hanh ding quy
dinh tai céc Diéu 70, 71 BO luat Té tung dan sy; bi don da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ nhung Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung 1a da tyu tur bo quyén loi cta
minh. Khéng kién nghi khic phuc, bd sung thu tuc tb tung.

Vé noi dung vu an: Quan h¢ phap luat tranh chap la “tranh chép tal san
chung sau khi ly hon”. Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr duwoc Hoi dong xét xir
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xem xét va két qua tranh tung tai phién toa cho thdy yéu cau khdi kién cua
nguyén don la ¢ co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Quan hé tranh chp ctia vu an 1a “Tranh chip tai san chung
sau khi ly hén” theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 B¢ luat T tung dan su. Bi
don ba Bam Thi B ¢6 noi cu tru tai ap L, X L, huyén D, tinh Binh Duong nén
vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dau Tleng theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 35va dlem a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung
dan sy. Nguyén don c6 yeu cau giai quyét vang mit; bi don da duoc Toa an triéu
tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat khong ¢ 1y do nén Hoi dong xét x1r tién
hanh xét xu Vang mit nguyén don, bi don theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu
228 Bo Luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau chia 601 tai san
chung gém: Phan dit c6 dién tich 730m’ (qua do dac thuc té 1a 695. 9 m %) thude
thira dat s6 246 to ban do 24 va tai san gan lién voi dat 13 can nha cap 4 c6 dién
tich 130. 5m? toa lac tai 4p L, X4 L, huyén D, tinh Blnh Duong do 6ng C dung
tén quyén su dung dat va phan dat c6 dién tich 567m (qua do dac thuc té co
dién tich 572. 9m® ) thudc thira dat s6 479 to ban dd sb 24 toa lac tai ap L, xa L,
huyén D, tinh Binh Duong do ba B dung tén quyén sir dung dit.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] V& nguon gdc tai san: Can ct 101 khai cta duong sy cung cac tai licu
chung cir ¢o trong hd so vu an c6 co so xac dinh 6ng Tran Van C va ba Dam Thj
B két hon ngay 02/7/1993 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa
va ly hon theo quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua céac
duong sy s6 326/2018/QDST-HNGD ngay 24/8/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Trong quyét dinh ly hon vé phan tai san
chung khéng yéu cau Toa 4n giai quyét. Xét ngudn goc tai san: Cin clt cong vin
s6 570/PTNMT-QLPD ngay 21/8/2024 va tai lieu chimg ctr cia Phong tai
nguyén va moi truong huyén Dau Tiéng cung cap thong tin nhu sau: Gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CH00262 ngay 30/8/2010 do Uy ban nhan dan huyén
Dau Tiéng cép cho ong Tran Vin C dugc cap theo ding quy dinh cua luat dat
dai 2003 va nghi dinh 50 88/2009/Nb-CP ngay 19/10/2009 cua chinh phu quy
dinh Ve cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat. Gidy chiung nhan quyen s dung dat s6 CHO1991 ngay
25/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén dau Tiéng cdp cho ba Pam Thi B dugc
cap theo quy dinh tai Diéu 60, 61, 62 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua ludt dat dai nam 2013.
Thira dat s6 479 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Vo Trung H (hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat lap ngay 17/7/2014) den ngay 25/9/2014 thi dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, thira dat s6 246 nhén chuyén nhuong cua
ho ong Nguyen Vin M (hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
22/6/2010) dén ngay 30/8/2010 thi dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Nhu vay hai thira dat néu trén dugc hinh thanh trong thoi ky hén nhéan cia
ong Tran Van C va ba Bam Thi B. Mat khac qua trinh t6 tung Toa an da tién
hanh niém yét cac vin ban tb tung cho ba B dé thuc hién quyén nghia vu cua
minh nhung ba B khong cung cap y k1en khong cung cap tai lidu gi vé yéu ciu
khoi kién ctia nguyén don ciing nhu vé ngudn goc tai san. Vi vay co co sO Xac
dinh ddy 14 tai san chung ctia 6ng Tran Vin C va ba Pam Thi B tao lap trong
tho1 ky hon nhan.

[3.2] Nhu d3 nhén dinh tai muc [3.1] tai san tranh chip 13 tai san chung
ctia 6ng Tran Vin C va ba Pam Thi B tao 1ap duoc trong thoi ky hon nhan. Vé
cong suc dong gop gilr gin ton tao tai san ca hai ong ba déu co cong strc ngang
nhau. Vi vay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co so chap nhan, phan chia
cho 6ng C va ba B mdi nguoi dugc % tai san, tuwong duong sd tién
1.154.844.712 d6ng (mdt ty mot trim nim muoi B triéu tdm trim B muoi B
ngan bay trim mudi hai déng). Theo bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2024
thi tong gia tri tai san tranh chap 1a 2.309.689.425 dong (hai ty ba tram 1¢ chin
triéu sau trim tdm muoi chin ngan B trim hai muoi 1am dong); trong d6 thira dat
s6 246 c6 gia 1.183.030.000 ddng (mot ty mot trim tam muoi ba triéu khong
trim ba muoi ngan dong), cin nha trén thira 246 c6 gia 295.954.425 dong (hai
trdm chin muoi lam triéu chin tram nam muoi B ngan B tram hai muoi lam
dong); thira s6 479 c6 gia 830.705.000 dong (tam tram ba muoi triéu bay tram 1¢
nam ngan dong). Xét thay hi¢n tai ba bam Thi B dang quan 1y sir dung quyen su
dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6 246, vi vy giao thura dat s 246 va
toan b tai san trén dat cho ba B va giao thira dat s6 479 cho ong C 1a hop 1y; ba
B c6 nghia vu thanh toan lai cho dng C s6 tién chénh léch 1a 324.139.713 dong
(ba traim hai muoi B triéu mot trim ba muoi chin ngan bay trim mudi ba dong).

[4] P6i véi viéc ong Tran Van C rat lai yéu cau, khong yéu cau chia mai
che dién tich 66.5m% mai che dién tich 18m?, san bé tong dién tich 23m? trén
thira dat s6 246. Xét thay day 1a sy tu nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét
xtt dinh chi yéu cau.

[5] Chi phi do dac, dinh gia: Téng chi phi do dac, dinh gia la: 3.538.517
d6ng (ba triéu nam traim ba muoi tdm ngan nam trim muoi bay dong), nguyén
don, bi don moi bén phai chiu 1/2 chi phi.

[6] An phi hon nhén gia dinh so tham:
Nguyén don, bi don phai chiu an phi ddi v&i phan tai san duoc chia.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan céc thi tuc to tung, xac
dinh quan hé phap luét tranh chap, y kién v€ ndi dung vu an 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:
Can cu vao:
- Céac Diéu 28, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 271, 273 Bo luat T6
tung dan su;
- Cac Piéu 33 va Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién vé viéc “chia tai san chung sau khi ly
hon” ctia nguyén don 6ng Tran Van C doi vdi bi don ba Bam Thi B.

1.1. Chia tai san chung cta 6ng Tran Van C va ba Pam Thi B tao lap
duogc trong thoi ky hon nhan 13 quyén st dung dat thudc thira dat s6 246 va can
nha cép 4 trén dat va thira dat sb 479 cung toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong.

1.2. Giao cho ong Tran Van C duoc quyén quén Iy, str dung phan dat co
dién tich 572.9 m 2 (dat ONT 25m?, dit CLN 547.9m?) thudc thira dat sé 479, to
ban do so 24 toa lac tai ap L, xa L huyén D, tinh Binh Duong theo gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 vao s6 CH01991 do Uy ban nhan dan huyén Dau
Tiéng cap cho ba Pam Thi B ngay 25/9/2014.

DAt co ta can:

- Phia Bic giap duong 16 cao su
- Phia Nam gidp thira s 70

- Phia Pong giap thtra s6 246

- Phia Tay giap thura 438.

(C6 so d6 ban vé keém theo).

1.3. Giao cho ba Pam Thi B duoc quyén quan 1y sir dung phan dat c6 dién
tich 695.9 m? (¢4t ONT 50m?, dat CLN 645.9m” (trong d6 c6 178.3m” thudc
HLATDB)) thudc thira dét sO 246 to ban dé 24 toa lac tai ép L, xalL, huyén D,
tinh Binh Duong theo giy chung nhén quyen sir dung dat s6 vao s6 CH00262
do Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cap cho 6ng Tran Vin C ngay 30/8/2010.

DAt co ti can:

- Phia Béc giap duong 16 cao su
- Phia Nam giap thira s6 70

- Phia Bong gidp duong bé tong
- Phia Tay giap thura 479.

(C6 so do ban vé kém theo).
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Cung mot can nha cip 4 co dién tich 130,5 m?, két ciu: Mai ton, tuong
xay t0, co la phong, nén lat gach men.

1.4. Ba Dam Thi B c6 trach nhiém thanh toan cho ong Tran Van C phan
gid tr1 chénh 1éch 1a 324.139.713 d{)ng (ba tram hai muoi B triéu mdt trdm ba
muoi chin ngan bay tram mudi ba dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢ don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan sd tién trén,
thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo muc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 ctia B¢ luat Dan sy nim
2015 twong (mg voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. Pinh chi giai quyét di v6i yéu ciu cua ong Tran Vian C vé viée yéu
cau chia mai che dién tich 66.5m?, mai che dién tich 18m?® va san bé téng dién
tich 23m? thuoc thira dat s6 246 t& ban dd 24 toa lac tai 4p Long Dién, xa Long
Hoa, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. OI}g Trﬁn\Vénﬁ C va ba bam Thi B ¢6 nghia vu lién h¢ co quan Nha
nudc c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc cap doi giay chung nhan quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia: Téng chi phi do dac, dinh gia la: 3.538.517
dong (ba triéu nam tram ba muoi tam ngan nam tram muoi bay dong), nguyén
don, bi don mdi bén phai chiu 1/2 chi phi 13 1.769.258 dong (mdt triéu bay tram
sau muoi chin ngan hai tram ndm muoi tam dong). Ong C da nop tam Gng sb
tién trén nén ba B phai nop 1.769.258 ddng (mot tridu bay trim sau muoi chin
ngan hai trim nim muoi tam dong) dé hoan tra cho 6ng C.

5. V& an phi hon nhan gia dinh so tham:

Ong Tran Vian C phai chiu 46.645.341 dong (Bon muoi sau triéu sau trim
bén muoi 1am ngan ba trim bon muoi mot dong); duoc khau trir 14.000.000
dong (muoi bon triéu dong) tién tam ng an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2021/0008976 ngay 05 thang 6 nim 2023 va 300.000 dong tién tam Gmg an
phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0000190 ngay 18/6/2024 cuia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; 6ng C con phai nop 32.345.341
dcf)ng (ba muoi hai triéu ba trim bén muoi lim ngan ba trim bén muoi mbt
dong).

Ba Pam Thi B phai chiu 46.645.341 déng (Bén muoi sau triéu sau trdim
bon muoi 1am ngan ba tram bon muoi mot dong).

6. Quyén khang co: Cac duong su vang mat tai phién toa c6 quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc tong dat, niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

7. Truong hop Ban &4n dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
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Diéu 9 cla Lué}t Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Di¢u 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin’ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, VT.

Tréan Thi Tuyét



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THADS huyén Dau Tiéng;
- C4c duong su;

- Luu hé so vu an. Tran Thi Tuyét



