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Ban an s6: 546/2024/DS-PT
Ngay 26-9-2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phiic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Céac Thdm phén: Ba Ngb Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgidign Vign kiém sat nhan dan tink Binh Duong tham gia phién toa: Ong
Tran Bac Thoai— Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 19 va 26 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phic tham cong khai vu n dan su thy Iy s6: 334/2024/TLPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do Ban &n dén su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong bi khang céo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham s 340/2024/QD-PT ngay 30
thang 7 ndm 2024, Quyet dinh hodn phién toa so 421/2024/QD-PT ngay 15 thang 8 ndm
2024 va Quyet dinh hodn phién toa s6 421/2024/QD-PT ngay 15 thang 9 nam 2024, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1959; dja chi: s6 G Dai 16 B, khu
pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Trung H, sinh ndm 1984; dia chi: s6 G khu phé C, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don (Vén
ban uy quyeéen ngay 23/8/2022), c6 mat.

2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1989; dia chi: s6 D t0 A, khu phd M, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Van
ban uy quyen ngay 23/8/2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi R, sinh nam 1939; dia chi: s6 A khu phé A, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

q Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Huynh Thi Y, sinh nam 2001; dia chi:
to A, khu pho D, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
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quyén (Van ban uy quyén ngay 30/8/2023), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Thj P, sinh ndm 1958; dia chi: khu phd B, phuong M, thanh pho B, tinh
Binh Duong, vang mat.

2. Ong Pham Vin T1, sinh ndm 1962, ving mit.

3. Ba Tran Thi Huong N, sinh nam 1967, vang mit.

4. Ba Pham Thanh T2, sinh nim 1989, ving mat.

5. B4 Pham Nhan A, sinh nam 1991, ving mit.

6. Ong Pham Thanh D, sinh nim 1998, ving mat.

Cung dia chi: khu phd K, phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Vian T3, sinh nim 1966, vang mit.

8. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1969, ving mit.

9. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam 1993, ving mit.

10. Ba Nguyén Thi Ngoc S2, sinh nam 1989, ving mit.

11. Ba Nguyén Thi My D1, sinh nam 1990, ving mit.

12. Ba Nguyén Thi Ngoc S3, sinh nim 1986, c6 mit.

13. Ong Tran L& H2, sinh nam 1978, vang mat.

Cung dia chi: khu phd A, phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong.

- Ngueoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi R

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Theo Pon khéi Kién dé ngay 16/9/2022, Pon khoi kién bé sung dé ngay
12/10/2022, loi khai trong qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don thong nhat trinh bay:

Ong S dtng tén st dung cac thira dat 394, 429, 406, 420, 421, 422, 05 to bandd
s6 23, dat toa lac tai phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen su dung s6 AM 562514 ngay 10/6/2008,; sb vao s6 CH03372 ngay 26/12/2011;
s6 vao s6 CH 03371 ngay 26/12/2011; s6 vao s6 CH 03370 ngay 26/12/2011... Do cac
thira dat trén khdng tiép giap voi duong di cong cong nén ngay 21/8/2011 éng S ¢ nhan
chuyén nhuong dat tir gia dinh 6ng Pham Vin T1 dé 1am 16i di ra duong cong cong.
Phan dat 6ng S nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Vian T1 thugc mot phan thira dat s6
380 dng T1 da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00933 ngay
10/12/1999. Phan dét c6 chiéu ngang la 04m, chiéu dai khoang 50m di tir dat caa ng S
ra duong giao théng ndng thén cua xa A, dién tich khoang 200m?2. Gia tién mua dat 1a
80.000.000 dbng 6ng S da tra du tién cho 6ng Pham Van T1. Viéc nhan chuyén nhuong
dat co lam “Gidy cam két ban dat dé lam duong di” khong cong ching, chung thyc. Ong
Pham Van T1 da giao dat cho 6ng S va ong S su dung lam duong di tr do dén nay. Thira
d4t s6 380 cua 6ng Pham Vin T1 tiép giap vai thira s6 s6 379 cua ba R (thira 379 nay
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ba R da dugc Cap Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 vao s6 01442 ngay 15/7/2002).
buong di nay tlep giap vei thura dat s6 379 cua ba R. Lbi di nay éng Sda cim tru rao
bang bén tong, do dat cao hon so véi dat cua ba R va co trong mot s6 cay cao su trén
dat.

Nam 2016, 6ng Pham Vian T1 xin cdp d6i gidy chitng nhan quyén st dung dat
dbi vai thira dat s6 380. Ong Pham Vin T1 xin do dac thuc té thira dat 380 thi ¢6 chura
161 di da ban cho 6ng S thé hién bang ban vé& so d6 thira dat trong hd so cap lai s6 dat thi
161 di 6ng Pham Vin T1 ban cho 6ng S dugc dinh hinh 14 thira s6 559 giap voi thira 379
cua ba R.

Vao nam 2018 ong S lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
Vi 161 di nay. Vao ngay 10/4/2018 6ng S c6 lam don gui cac co quan chirc ning gom
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi x4 B (nay la thanh pho B) cung Uy ban nhan
dan xa A, thi xa B (nay la phuong A, thanh phé B) dé xin cap gidy ching nhén quyén
str sung dat d6i véi 16i di mua ctia 6ng Pham Vin T1. Ngay 12/4/2018, Uy ban nhan dan
x4 A (nay la phuong A) di xac nhan cho dng S va chuyén Ién cap trén giai quyét. Ngay
20/4/2018 nhan vién dia chinh x& A 1a 6ng Lé Minh K (da nghi viéc) cung 6ng Lam Van
D2 nguyén truong ap K, x& A 1ap bién ban khao sét hién trang dat 16i di vi dat 16i di toa
lac tai 4p K, x4 A. Bién ban 1ap c6 su tham gia cua 6ng Pham Vin T1, va Nguyén Thi
R, 6ng Nguyén Vin S thi ba R da ky tén vao bién ban vai tu cach lién ranh dat 16i di cua
ong S va khong tranh chap. Do 16i di khong du diéu kién dé cap moi glay ching nhén
quyén st dung dat nén 6ng S nhiéu lan 1am tha tuc nhung chua duoc cip gidy ching
nhan.

Trong sudt thoi gian dng S quan ly, sir dung 16i di trén ba R khdng hé c6 y kién
gi. Bén thang 10 nam 2021 ba R 1am thu tuc cp d6i gidy chang nhan quyén st dung
dat c4c thira dat trong d6 c6 thira 379 thi ba R cho rang 16i di ong S mua ciia 6ng Pham
Vin T1 nam trong thira s6 379 cia ba R. Ba R di rao lai va can tré 6ng S di lai. Ba R
do bao ludn 16i di vao thira 379 nén dng S ndp don yéu cau giai quyét tranh chap ba R
dén Uy ban nhan dan x& A. Uy ban nhan dan x4 A da hoa giai khong thanh nén éng S
khai kién dén Toa an.

Do d6 ong S khaoi kién ba R, yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi R phai tra lai phan dat lan chiém ngang 04m, dai khoang
49,78m tdng dién tich khoang 199,12m? (thudc thtra dat 380 ci, to ban do sb 23) dat toa
lac tai phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong cho 6ng Nguyén Vin S dé 6ng S lam
161 di (161 di ctia dng Nguyén Vin S da nhan chuyén nhuong tir ong Pham Vian T4). Trén
dat c6 15 cay cao su.

- Tuyén phan quyeén sir dung dat (16i di riéng) tranh chap ngang 4m, dai khoang
49,7m tong dién tich khoang 199, 12m? thudc quyén str dung cua ong Nguyen Van S lam
161 di qua bat dong san lién ké vi 6ng S khdng con mot 16i di nao khac dé di tir dat cua
ong S ra duong giao thdng ndng thon caa phuong A, thi xa B.

Viéc Chu‘yén nhu:qu dat gitra 6ng S va gia dinh 6ng Pham Van T1 da thL_rQ hién
xong, da giao tién, giao dat nén 6ng S khdng tranh chap gi voi 6ng Pham Van T1 vé viéc
mua ban dat nay.

Bi don ba Nguyen Thi R do ba Huynh Th; Y ¢c6 y kién trinh bay trong qua trinh
gidi quyét v &n va tgi phién toa:
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Ba R la chu sir dung thira dat s6 379 tor ban do s6 23 vsi dién tich 12 1.903m? toa
lac tai xa A, thi xa B theo Giay chirng nhan quyén su dung dat so vao so 01442 ngay
15/7/2002 cap cho ho ba R do gia dinh ba R nhan thura ké vao nam 1975.

Pén thang 10/2021 ba R lam thu tuc cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat trong d6 c6 thira 379 thi trong qua trinh do dac thi can bo do dac cho biét phan 16i di
ong S dang su dung ngang khoang 4m, dai khoang 49,78m dién tich khoang 199,12m?
la thuoc thira dat s6 379 cua ba R.

Ba R dén gap 6ng S dé ky lién ranh nhung ong S khong dong y va yéu cau ba R
phai tach 04m ngang d6 thi 6ng S mai ky lién ranh.

Ong S cho rang mua phan dat 16i di caa dng Pham Van T1 sir dung tir nam 2011
dén nay, do dat tréng cy cao su trén 15i di va “Bién ban lam viéc” ngay 20/4/2018 ban
photo do 6ng S cung cap thi ba Y ¢o y kién nhu sau: Van dé nay ba Nguyén Thi Ngoc
S3 chau rudt ba R, cung chung hd khau véi ba R cuing quan 1y sir dung thira dat 379 voi
ba R s& tra loi thay cho ba Y vi ba S3 biét rd qua trinh sir dung dt.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Pham Van T1 va ba Tran Thi Huong N
thong nhat trinh bay Ongva T1 ba N c6 quan hé 1a vo chong. Ong T1 dung tén quyen
su dung dat thira s6 380 to ban d6 s6 23 theo Gidy chiing nhéan quyén st dung d4t sb vao
s6 00933 ngay 10/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng T1. Ong Nguyén
Vin S ¢6 phan dét o phia sau dat cua 6ng T1. Do 6ng S can c6 16i di vao dat cia minh
nén nam 2011 gia dinh 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng S phan dat chiéu ngang 04 m,
chiéu dai 50m dién tich khoang 200m? dé éng S di tir duong giao thdong ndng thén vao
dat cua 6ng S. Viéc mua béan, chuyén nhuong c6 1am gidy Cam két ban dat dé lam duong
di ndo ngay 21/8/2011. Gia ban dat 1a 80.000.000 dong gia dinh ong T1 da nhan du tién
cua 6ng S va giao dat cho dng S tir nim 2011. Do dién tich dat ban khong du diéu kién
dé tach thira 1am s6 d6 méi nén dng T1 khong ra gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng S.

Tiép giap voi thira dat sb 380 cua 6ng T1 la thira dat 379 cua ba Nguyén Thi R. Phan
dat 16i di 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng S tiép giap véi dat cua ba R. Phan dat cua ba
R thi ba R da trong cao su trén dat, con dat 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng S thi 6ng T1
trude day trong IGa, khi chuyén nhugng cho dng S thi 6ng S sir dung 1am duong di nén
rat dé phan biét dat 16i di ciia 6ng S va dat cua ba R.

Niam 2016, éng T1 lam tha tuc cap dbi gidy chirng nhan quyén sir dung dat co thuc hién
do dac lai thira dat 380. Ong T1 khi do dac da chira ra phan 16i di chuyén nhuong cho
6ng S nén khi dugc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thira dat 380 khong
bao gom dién tich dit di chuyén nhuong cho 6ng S. Khi do dac lai thi 6ng S ky vao bién
ban khao sat hién trang ngay 15/7/2016 vai tu cach ngudi lién ranh vi dng T1 da chuyén
nhuong con duong di cho 6ng S nén dng S 1a nguoi lién ranh chir khdng phai ba R. Viéc
chuyén nhuong dat giira gia dinh 6ng T1 va dng S thi 6ng Thai Hoang C 1 can bo dia
chinh xa A (hién da nghi huu) biét rat rd.

Do gidy chang nhan quyén st dung dat cap nam 2016 thira dat 380 cap cho ho 6ng T1
nén nam 2017 ong T1 doi gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap tir ho thanh ca nhan
6ng T1. Nam 2018 ong T1 chuyén nhuong thira dat nay lai cho ba P, hién ba P da duoc
cap giay chirng nhan quyén st dung dat cap.

Ba R cho rang phan dat 16i di ngang 04 m, dai 50m nay la cua ba R 1a khong dang. Hign
ong S tranh chap véi ba R vé 161 di nay, 6ng T1, ba N dé nghi Toa an giai quyét theo



5

quy dinh. Ong T1, ba N d3 chuyén nhuong phan dat ndy cho 6ng S nén ong T1, ba N
khong con lién quan gi. Ong T1, ba N ciing khéng c6 v kién hay yéu cau gi d6i vai vu
an nay.

- Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Phgm Thanh T2, ba Pham Nhan A, 6ng
Pham Thanh D thdng nhat trinh bay: Ba T2, ba A, 6ng D 1a con cua 6ng Pham Vin T1
va ba Tran Thi Huong N. Thira dat s6 380 t& ban do s6 23 theo Gidy chiing nhan quyen
sir dung dat s6 vao s6 00933 ngay 10/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho dng
T1 14 tai san riéng cua dng T1, nén dng T1 duoc toan quyén quyét dinh.

Nam 2011, ba T2, ba A, 6ng D duoc cha me kéu ky tén ban dat cho dng S thi ky vao
giay Cam két ban dat d¢ lam duong di nao ngay 21/8/2011.

Ba R cho rang phan dat 16i di ngang 04 m, dai 50m dién tich khoang 200m? nay la cua
ba R 1a khong dung vi ong T1, ba N da chuyén nhugng phan dat nay cho 6ng S lam
duong di. Hién 6ng S tranh chap véi ba R vé 16i di nay, ba T2, ba A, dng D dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh, khong c6 y kién hay yéu cau gi d6i véi vu an nay.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba L& Thi P ¢ y kién trinh bay: Vao nam 2018
ba P ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 308 to ban d6 23 cta 6ng Pham Vian T1. Viéc
chuyén nhuong dat duoc thyc hién ding quy dinh cua phéap luat, ba P di dugc cip Gidy
chang nhan quyén str dung dat s CS 09536 ngay 22/5/2018. Thira dat ba P nhan chuyén
nhuong tir dng T1 da c6 rao mdc cy thé, ba P da xay tuong rao bao quanh thira dat 308
nay.

Viéc 6ng S kién ba R tranh chap 16i di v6i nhau khong lién quan gi dén ba P nén ba P
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Ba P khdng c6 y kién hay
yéu cau gi d6i véi vy an.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Van T3, ba Nguyén Thi S1, ba
Nguyén Thi My D1, ba Nguyén Thi Ngoc S2, ba Nguyén Thi Ngoc H1, 6ng Tran Lé H2
trinh bay: Ong T3, ba S1 1a con cua ba R. ba D1, ba S2, ba H1 14 chau cua ba R. Ong
H2 1a chéu ré cua ba R.

Déi voi thira dét s6 379 to ban d6 s6 23 véi dién tich 1a 1.903m? toa lac tai xa A,
thi x3 B theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 vao s6 01442 ngay 15/7/2002 cap
cho ho ba R do gia dinh ba R nhan thira ké vao nam 1975. Pén nam 2002 gia dinh ba R
méi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Gia dinh ba R quan ly, sir dung thira
dat trén 6n dinh tir ndm 2002 dén nay. Cac, 6ng ba cam két thira dat 379 cap cho ho ba
R thudc quyen quan Iy va sir dung cua ba R. Khdng tranh chap gi doi véi quyen sir dung
dat trén.

Viéc dng S khoi kién ba R tranh chap 15i di voi nhau khong lién quan gi dén céc
ong, ba nén cac 6ng, ba dé& nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phéap luat.
Céc 6ng, ba khong c6 y kién hay yéu cau gi dbi vai vu an.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc S3 c6 y kién trinh
bay: Ba S3 la chau cua ba R.

Déi voi thira dat s6 379 to ban do s6 23 véi dién tich 12 1.903m? toa lac tai x& A,
thi x& B theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 vao s6 01442 ngay 15/7/2002 cap
cho ho ba R do gia dinh ba R nhan thira ké vao nim 1975. Bén nim 2002 gia dinh ba R
méi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Gia dinh ba R quan ly, sir dung thira
dat trén 6n dinh tir nam 2002 dén nay.
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Tiép giap voi thira dat 379 cua ba R 1a thira dat s6 380 cua 6ng Pham Vian T1. Ba
S3 duoc biét 1a vo chdng 6ng Pham Vian T1 ban cho 6ng Nguyén Vian S 01 phan déat dé
6ng S l1am 16i di tir &t cua 6ng S ra dudng giao théng ndng thon cia xi A (nay 1a phudng
A). Lbi di ong T1 ban cho 6ng S tiép giap vai thira 379 cua ba R. Vi nghi 12 6ng T1 cat
mét phan dat cua thira 380 cua dng T1 ban cho 6ng S 1am 16i di nén gia dinh ba S3
khong c6 v kién gi va dé cho dng S str dung 16 di do, trong cdy cao su trén dat tir thang
8 nam 2011 dén nay. Theo Bién ban khao sét hién trang dat 16i di ngay 20/4/2018 c6 sy
tham gia ctua ba R ma phia éng S cung cap thi do ba R nghi 1a 6ng Pham Vian T1 cét 01
phan thira dat 380 cua 6ng T1 ban cho dng S 1am 151 di nén ba R ky lién ranh khéng
tranh chap. Thang 10 ndm 2021 ba R tién hanh cho do dac thira 379 dé xin cap doi giay
chang nhan quyén sir dung dat thi duoc can bd do dac cua Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai thi xa B cho biét phan 16i di éng S sir dung thuoc thira 379 cua ba R. Ba R
khong cho 6ng S tiép tuc st dung 16i di thi 6ng S tranh chap ba R. Nay 6ng S khai kién
nhu vay ba S3 dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau caa 6ng S.

Tai Ban an dan su so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024 cua Toa
&an nhan dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh Duong, di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Nguyen Vin S dbi véi bi don
ba Nguyén Thi R vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (16i di)”.

- Bugc ba Nguyén Thi R phai giao cho 6ng Nguyén Van S phan dat 6 dién tich
199,12m?, dat toa lac tai phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong. Trén dat ¢6 15 cay
cao su 11 nam tudi do 6ng S trong.

L4i di ¢ tir can nhu sau : Phia dong giap thwra 379 cua ba R, phia tay giap thua
380 cua ba P, phia nam giap thua dat 394 cua 6ng S, phia bac gidp duong dat 07 m
(duong giao théng néng thén) caa phuong A, thanh pho B. (C6 so do ban vé kém theo).

-Ong Nguyen Van S dugc quan ly, su dung dién tich dat 199,12m? va duoc quyén
dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai dién tich dat trén,

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang co
cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/5/2024 bj don ba Nguyén Thi R c6 don khang
c4o toan bd ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham sira 4n khong chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Quyét dinh khang nghi s6 19/QDKN/VKS-DS ngay 28/5/2024 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi toan bo Ban 4n dén sy so tham sb
38/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhén dan thanh pho Bén Cat,
tinh Binh Duong dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong huy ban an so tham do xdc
minh thu thap ching ctr khong day du, danh gia ching ctt khéng phi hop véi tinh tiét
khéch quan cua vu an.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don van giir nguyén yéu ciu khoi kién va
trinh bay: sau khi nhan chuyén nhugng dat tir 6ng T1 thi 6ng S da dau tu d6 dat, da trén
phan dat nhan chuyén nhuong dé toa thanh 161 di nhu hi¢n nay.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don git nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khong thong nhat dugc voi nhau ve vige giai quyet vu an.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai Toa &n cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat To6 tung dan su.

V& noi dung Vién kiém séat nhan dan tinh Binh Duong gii nguyén nguyén Quyet
dinh khang nghi s6 19/QDKN/VKS-DS ngay 28/5/2024 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong va phét biéu quan diém: Toa &n cép so tham thu thap chiing
cur khong day du, danh gia chiing ca khong phu hop véi tinh tiét khach quan cua vu an
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr hiy ban an so tham, giao hd so cho Tda 4n cap so tham xét
Xt lai.

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vy 4n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cia duong sy,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Nguyén Thi R khang céo; Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong khang nghi trong thoi han luat dinh nén Toa an nhan dan tinh Binh Duong
thu 1y theo quy dinh cta phap luat.

[2] Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi P, dng Pham Vin T1, ba
Tran Thi Huong N, ba Pham Thanh T2, ba Pham Nhan A, 6ng Pham Thanh D, 6ng
Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc S2,
ba Nguyén Thi My D1, éng Tran Lé H2 da duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat nén
can ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan sy Toa an xét xu vang mat ho.

[3] Bi don ba Nguyén Thi R dung tén quyén st dung thira 379, dién tich 1.903m?
theo Giay chiing nhan quyén sir dung dét s6 089469 do Uy ban nhén dan huyén B cap
ngay 17/01/2000. Do gidy ching nhan quyen st dung dat dang ky sai myc dich st dung
nén Uy ban nhan dan huyén B huy bo glay chtng nhan quyén sir dung dat trén va cap
lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 01442 ngay 15/7/2002 cho ho ba R. Trong
cac thira dat dugc cap co thira dat s6 379 dién tich 12 1.903 m?, to ban do s 23 tai xa A,
huyén B (nay 1a phuong A, thanh phd B), tinh Binh Duong. Lién ké véi thia dat 379
cua ba R 14 thira dat cia 6ng Pham Vian T1 thudc thia 380, to ban d6 23 dién tich
1.905m? theo Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 00933 ngay 10/12/1999 do Uy ban
nhan dan huyén B cip cho ho 6ng Pham Vin T1. Theo gidy ching nhan quyén st dung
dat thi canh phia Bac chwa the hién duong dat rong 07 mét ma giap voi thira 367 to ban
do 23.

[4] Ngay 21/8/2011, 6ng T1 chuyén nhuong cho ong Nguyen Vian S mot phan
dat c6 chiéu ngang la 04m, chiéu dai tir ngoai dudong dit do vao dén dat cua dng S
(khoang 50m), dién tich khoang 200m2, gia 80.000.0000 dong dé dng S 1am duong di,
viéc chuyén nhuong bang gidy tay “giéy cam két ban dat 1am duong di", khong cong
chang, chiing thuc, 6ng T1 da nhan du tién va giao dat dé 6ng S 1am dudng di.

[5] HO so cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Pham Van T1 do Chi
nhanh Van phong Déang ky dat dai thanh pho B cung Cap thé hién: Ngay 24/8/2016, 6ng
T1dé nghi cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat Vvéi 1y do diéu chinh hién trang
dat nham muc dich “cap nhét con duong di 7m vao gidy chang nhan va thé hién dung
dién tich dtng thuc té st dung” Ngay 15/7/2016, Chi nhanh Van phong Dang ky dat
dai thi x& B 1ap bién ban kiém tra khao sat hién trang sir dung dat caa 6ng T1 thé hién
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noi dung: “Ranh gidi khong thay doi so vai gidy chirng nhan quyén sir dung dat, do dac
dién tich thuc té 1.640,8m? LUK. Dién tich do dac thuc té giam 264,2m? so véi dién tich
trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé vao s6 00933 vao ngay 10/12/1999”,
nguy@n nhan thira 380 giam dién tich 1a do gidy chirng nhan cii duoc cap theo ban do
dia chinh duoc 1ap biang cong nghé anh hang khong c6 d6 chinh xac khong cao.

Bién ban kiém tra khao sét hién trang sir dung dat va ban mé ta ranh gidi, méc
gidi thira dat cuia 6ng T1 cling ngay 15/7/2016 thé hién ranh méc gigi thira dat: hang rao
B40, thura dat s6 380 giap thira 599, 6 6ng Nguyén Vian S, 6ng L& Hong Q Iy lién ranh.
Ngay 05/01/2017, ho 6ng T1 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 380
dién tich 1.640,8m?, canh phia Dong giap thira 599, canh phia Bic tiép gidp duong dat
rong 07 mét. Ngay 07/8/2017, dng T1 dol gidy ching nhan tir ho sang tén ca nhan éng
T1 va di duogc cip gidy chung nhan quyén sir dung dét thira 380 dién tich 1.640, 8m? c6
canh phia Pong giap thira 599. Nam 2018, ong T1 chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba L& Thi P toan bo dién tich thira 380, ba P xac dinh ranh dat khi nhan chuyén
nhuong 13 hang rao B40, hién nay ba P di xay tuong rao bao quanh thira dat.

Nhu vay, qué trinh cip doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat ong T1 da xéc
dinh ranh str dung 6n dinh tir nim 1999, gitta dng T1 va ba R khong c6 tranh chap vé
ranh dat, 6ng T1 va ba R ciing khong tién hanh tach thira, nguyén nhan giam di duoc
xac dinh 14 do trudc day cap theo ban d6 dia chinh duoc lap bang cong nghé anh hang
khong, khong c6 do chinh xac cao. Viéc cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat cua
6ng Pham Vin T1 khdng thé hién dng Thanh trir dién tich 200m? da chuyén nhwong cho
6ng S. Tuy nhién, trén ban mo ta ranh nim 2016 va gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng T1 vao ngay 07/8/2017 lai thé hién gitra thira 380 ciia 6ng T1 va thira 379
cua ba R co thira 599.

Toa an cap so tham chua diéu tra 1am rd c6 sy ton tai cua thira 559 ¢ gita thira
380 va thira 379 hay khong, chua lam r& con duong rong 07 mét tai huéng phia Bac
thira 380 va thira 379 mé tir khi nao c6 1am thay doi dién tich cua thira 380 va thira 379
hay khong.

[6] Ong Pham Vin T1 dung tén quyén sir dung dét thira 380, to ban d6 23 dién
tich 1.905m? theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 00933 ngay 10/12/1999; ba
Nguyén Thi R diing tén quyén st dung thira 379, dién tich 1.903m? theo Gidy chirng
nhan quyén sir dung dat s6 089469 cap ngay 17/01/2000. Qué trinh quan 1y sir dung dat,
ranh gisi dét giira 6ng T1 v6i ba R khong thay doi, khi do dac thuc té thi dign tich Ia
1.640,8m2. Sau khi 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng S 200m?, 6ng T1 van con du dién
tich 1.640,8m? va da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba P dién tich dat 1.640,8
m?2. Theo Manh trich luc dia chinh sé 02-2023 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thanh phd B phat hanh ngay 07/3/2023 thé hién thira 380 c¢6 dién tich 1.640,8m?
dung voi dién tich theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 CS09536 ngay 22/5/2018 do S Tai nguyén va Moi truong tinh
B cép cho ba L& Thi P.

Cong vian 1390 ngay 30/5/2023 ctia Chi nhanh Van phong B (nay 1 thanh phd)
Bén Cat xac dinh: Dién tich 199,12 m? (dién tich tranh chap) theo Manh trich luc dia
chinh sb 02-2023 khong thudc thira 380; d6i véi thira 379 khi cip dit cho ho ba R khong
do dac thyc té, hé toa d6 khac nhau nén khong xac dinh duoc phan dién tich tranh chap
cd thudc thira 379 hay khong. Nhu vay, quyén sir dung dét tranh chap dién tich 199,12m?
khong thugc thira 380.
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Toa an cap so tham chua diéu tra, xac minh, thu thap chang ctr 1am rd dién tich
quyén sir dung dat do dac thuc té 199,12m? ma éng Pham Vian T1 chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Van S nam 2011 c6 nam trong quyén sir dung dat dién tich 1.640,8m2ma
ong Pham Van T1 Chuyén nhuong cho ba L& Thi P vao nam 2018 hay khong ma chi can
Clr vao “Gidy mua ban dét lam dudng di” va 1oi khai cua nhirmg nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan, ngudi 1am chang dé giai quyét va tuyén chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia nguyén don 1a chwa dam bao can ¢t giai quyét vy an.

[7] Trén phan dgt tranh chap dién tich 199,12m? ma 6ng Pham Vian T1 chuyér)
nhuong cho 6ng Nguyén Van S nam 2011, sau khi nh‘an chuyén nhuong, 6ng S da do
dat, da tao thanh 16i di, bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ma
cho rang phan nay nam trong thura 379 thugc quyén quan ly cua bi don nhung Toa én
cap so tham chua hoi y kién cua bi don vé gié trj tai san nguyén don dau tu trén dét,
Chua tién har)h thu tuc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia gia tri tai san ma ong S da
dau tu trén dat la thiéu sot.

[8] Tir nhan dinh trén Hoi dong xét xu phiic tham chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, chap nhan khang céo cua bi don ba
Nguyén Thi R.

~ [9] Do Toa &n cép so tham so tham dicu tra, x4c minh, thu thap chimg ctr khdng
day du, nhan xét danh gia khong phu hop véi tinh tiet khach quan cua vu an, Toa an cap
phtc tham khong thé khac phuc duge nén dé dam bao quyen lgi cua cac duong su, can
thict phai huy ban an so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Y kién cua dai dién Vién Kieém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la c6
can ctir nén Hoi dong xét xu chap nhan.

[10] An phi dan sy phic tham: Nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, tra lai cho nguoi khang cao so tien tam (rng an phi da nop.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khoan 3 Biéu 308, Piéu 310, Diéu 313 cua Bo luat Té tung
dan su;

- Can clr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiem sét nhan dan tinh Binh
Duong, chap nhan khang cao cuaa bi don ba Nguyen Thi R,

Huy Ban &n dan sy so tham s6 38/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

2. Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong
giai quyet lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phc tham: Ngudi khang cdo khong phai chiu &n phi dan su
phuc tham.

Ban an dan su phic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Bén Cat;

- TAND thanh ph Bén Cét;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

L& Sy Tri



