TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG DPgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 547/2024/DS-PT
Ngay 26-9-2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phiic thdm gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cac Tham phan:  Ba Ngb Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 226/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 5 nam
2024 vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat”.

Do Ban &n dén su so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024 ctia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phic tham s6 259/2024/QD-PT ngay 19
thang 6 ndm 2024, Thong bao mo lai phién toa so 51/TB-TA ngay 16 thang 8 ndm 2024,
Quyet dinh hodn phién toa s6 469/2024/QB-PT ngay 12/9/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Cam H, sinh ndm 1973; dja chi: s0 A, t0 A, khu H, khu
pho B, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢ mat.

Nguroi dai dién hop phép cua nguyén don:

~ 1.BaNguyén Thj H1, sinh nam 1964; dia chi: s6 D khu phd T, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Van ban ay quyén ngay
27/10/2023), c6 mat.

2. Ong Duong Qudc H2, sinh ndm 2000, dia chi: to A, khom H, phuong L, thi xa
T, tinh An Giang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/9/2024),
cO mat.

Ngueoi bao vé quyeén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong D6 Van M, 1a Luat
su Cong ty L3, thuoc Boan Luat su tinh B, c6 mat.

- Bj don: Ba Truong Thi Thanh T, sinh nam 1985; dia chi: s6 A, khu phd N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Nguyén V4 Hiéu N, ndm sinh 1980;
dia chi: so F, khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/12/2023), cé mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi H3, sinh nam 1978; dia chi: s6 E, Xa 16 X, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Ngu’d”i dai dién hop phap: Ong Tran Pon D, sinh niam: 1992; dia chi: thdn G, g(é
T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén
ngay 28/11/2023), c6 mat.

2. Ong Lé Van N1, sinh nam 1963; dia chi: thén C, xa M, huyén B, tinh Binh
Phudéc.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1964; dia chi: Scf) D khu
pho T, phudng B, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 27/10/2023), c6 mat.

3.0ng Lé Tién D, sinh ndm 1991; dia chi: s6 A, to A, khu H, khu phd B, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phép: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1964; dia chi: S(A')‘ D, khu
pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyen ngay 30/10/2023), c6 mat.

4. Ba Nguyén Thj Thanh L, sinh nam 1976; dia chi: s0 B, khu ph6 B, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢0 yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ong Truong Hitu Q, sinh ndm 1963 va ba Huynh Thi Thanh P, sinh nam 1966;
cung dia chi: so A, khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau
giai quyet vang mat

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Thi Cam H.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khoi Kién dé ngay 13/10/2023, cac loi khai trong qua trinh to tung va
tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thong nhat trinh
bay:

Ba Lé Thi Ml la me cua ba Lé Thi Cé}m H. Ba M1 chét nam 2010,7 chabaH la
Qng Lé Vian L1 chét nam 2019, trudc khi chét ba M1 va 6ng L1 khong dé lai di chl](;.
Ong ngoai ba H tén Nguyén Vin D1, chét nam 1942, ba ngoai ba H tén Lé Thi M2, chet
nam 1992, 6ng~n©i ba H tén Lé Van C, chét trude 6ng L1, chét trude nam 1945, ba ndi
ba H tén Nguyen Thi L2, chét trude 6ng L1

Ba M1 va 6ng L1 ¢6 03 ngudi con gom: Ong Lé Vin N1, 6ng L& Hiru V (chét
ngay 05/5/1994, 6ng V c6 con tén L& Tien D) va ba L& Thi Cam H. Ba M1, 6ng L1
khong co con nudi, con riéng nao khac.

Khi ba M1, 6ng L1 chét c&c anh chj em trong gia dinh chua lam thu tuc phan chia
di san thura ke, ba H 1a nguoi dai dién quan ly, st dung toan bo cac thira dat cua cha me
dé lai.
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Khi con song, ba M1 c6 quyen sir dung dat tai cac thira 139, 35, 131, 132, 129,
128, 81, 79, 136, 137 toa lac tai ap B, xa B, huyén D, tinh Binh Duong, duoc cip glay
ching nhan quyen sir dung dat ngay 06/6/1998, thoi diém nay ¢6 01 can nha 14 trén dat,
phan con lai cdy lda. Khoang nim 2006, khong nhé ngay chinh xac ba M1 chuyén
nhuong mot phén dat ¢6 dién tich khoang 3.500m?cho ba Truong Thi Thanh T (theo 10
ba M1 no6i), phan dit chuyen nhwong 14 dat tréng, cac con khéng tham gia viéc thoa
thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat giita ba M1 véi ba T, tuy nhién ba M1 néi véi
Cac con Vé viéc gla chuyén nhuong 13 180.000.000 ddng cho toan bo dién tich dat, gla
ban 1a 60.000 dong (sau muoi nghin ddng)/Im? va cac con dong Yy vai viéc chuyen
nhuong cta ba M1. Tuy nhién, do cac con ¢ xa nén khong di 1am thu tuc tach thira dé
chuyén nhuong quyén st dung dat dom ba M1 duoc nén dé cho ba T 13 bén mua di 1am
thu tuc tach thira sang tén, dén khoang nam 2009 ba T tra cho ba M1 01 giy chirng nhan
quyén st dung dat méi véi dién tich con lai sau khi da tach thtra, chuyén nhuong cho ba
T. Sau khi ba M1 chét thi cac con biét 1a s6 méi caa ba M1 con lai dién tich 1.518m? Ia
it hon dién tich thuc té con lai sau khi chuyén nhuwong cho ba T vi khi chuyén nhwong
dat cho ba T thi cac bén c¢6 dong coc bang xi mang dé xac dinh ranh gigi giita cac bén.
Nam 2012, 2013 khi Nha nuéc mé rong lam duong M - T thi da d6 dat 1ap hét toan bo
hang coc ranh gitra dit cia ba M1 voi dat cia ba T hinh thanh duong M - T vi vay dat
cua ba T khong giap voi dat ciia ba M1 con lai ma cach nhau duong M - T Viéc ba T
thanh toén tién cho ba M1 nhu thé nao cac con ba M1 khong rd nhung khong thanh toan
mot 1an ma thanh toan nhiéu 1an, ¢ mot sb 1an ba H chd ba M1 dén nha ba T dé nhan
tién, khi tra tién thi ba T ¢ ghi vao sb do ba T giir va ba M1 ky tén xac nhan.

Pén nam 2008, 2009 Nha nudc thu hdi, dén bu mot phan dat dé mé rong duong
M - T, moi tha tuc bdi thuong, hd trg do ba M1 nhan nén cac con ba H chua biét viéc
ba T di di lam tha tuc chuyén nhwong nhiéu hon dién tich dat thuc té ba M1 da chuyén
nhuong cho ba T.

Niam 2019, Nha nuée thu hdi mot phan dién tich dat dé ma rong sudi Lo O Vi
dién tich dat 95,6m?2 dat trong lda thudc mot phan dién tich dat thudc thira 139, to ban
d6 s6 06, s6 tién bdi thuong 14 1.195.000.000 dong va ba T nhan tién boi thuang thi ba
H moi biét 1a ba T da di 1am tha tuc chuyén nhuong nhiéu hon dién tich dat thuc té ba
M1 d3 chuyén nhuong cho ba T khoang 300m2.

Phan dét cua ba M1 chuyén nhwong cho ba T van dé tréng, phan dat con lai caa
ba M1 sau khi ba M1 chét thi ba H da ky hop déng cho ba Nguyén Thi Thanh L thué
mot phan quyén st dung dat khoang 1.000m? dé 1am kho xudng, dién tich theo hop dong
thué 1a chi uwoc ching, khong do dac thuc té, ba H khéng yéu cau Toa an giai quyét hop
dong thué dat gitra ba T véi ba Nguyén Thi Thanh L.

Déi véi viec ba T da co hop d6ng uy quyeén, hop dong chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dit di nhan chuyén nhuong cua ba M1 cho ba Vi Thi H3 nhu thé nao ba
H va gia dinh khong biét. Ba H khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong hop ddng uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T voi ba H3.

Nay nguyén don yéu cau: cdng nhan dién tich dat theo do dac thuc té la 618,1m?
(phan c6 ky hiéu A trong Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thanh phd D xac nhan ngay 02/01/2024) toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh
phd D, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung hop phap ciia ba Nguyén Thi M3 (do ba
L& Thi Cam H, anh Lé Vin N1 va anh L& Tién D 1a ngudi thira ké) va budc ba Truong
Thi Thanh T phai tra lai cho nhitng ngudi thira ké cua ba L& Thi M1 1a ba Lé Thi Cam
H, dng Lé Vian N1 va dng Lé Tién D s6 tién boi thuong 13 1.195.000.000 dong d6i voi
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dién tich dat 95,6m? toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong bi
Nha nudce thu hdi dé ma rong Subi L6 O.

Nguroi dai dién hop phép cua bi don trinh bay:

Ngay 20/02/2009, ba Truong Thi Thanh T va ba Nguyen Thi M3 ky hop dong
Chuyen nhwong quyén sir dung dét, theo d6 ba T nhéan chuyén nhuong quyen st dung
dat co dién tich 3.842m? thugc thtra 139, to ban d6 s6 06 toa lac tai khu phd T, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gia?iy chting nhan quyén st dung dat 56 Va0 s6
H00336, do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap cho
ba Nguyén Thi M3 ngay 01/12/2006. Gia chuyén nhuong theo thoa thuan tai hop dong
1a 230.000.000 déng. Hop ddng chuyén nhuong dugc céng ching tai Phong C1 tinh
Binh Duong.

Truéc khi ba T va ba M3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/02/20009 tai phong cong chang thi 6ng Truong Hiru Q la cha cua ba T ky hop dong
thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung d4t bang giay tay ngay 20/01/2003. Noi dung
thoa thuan cu thé 1a dién tich chuyen nhuong khoang 3. 500m?, gia ban la 60.000
d6ng/1m? cac bén s& do dac thyc té dé tinh toan s tién cho phu hop véi dién tich dat do
dac. Thyc hi¢n theo thoa thuan tai hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat bang
glay tay ngay 20/01/2003 thi dng Q da thanh toan t6ng s tién cho ba M3 1a 295.250.000
dong. Viéc ong Q thanh toan tién nhiéu hon so vai dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong
tir ba M3 vi ba M3 nhan tién nhiéu lan, thoi gian dai nén sau do6 gia dat 1én thi 6ng Q
cho ba M3 thém. Ong Q thanh toan tién cho ba M3 thanh nhiéu lan nhung mdi lan thanh
toan déu c6 ba M3 ky tén. Sau khi ky hop dong mua bén véi 6ng Q thi ba M3 dua cho
6ng Q giay ching nhan quyén sir dung dat ma ba M3 dugc cap nam 1998 dé di lam thu
tuc tach thira, doi s6 va lam thu tuc Chuyen nhwong quyén s dung dat theo ‘quy dinh cua
phap luét, dng Q dé cho ba T ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat nén tai hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/02/2009 dugc ky gitra ba T va ba M3.

Trudc khi ky Hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 20/02/2009 thi
cac bén co do dac thyc té, chi ranh va c6 cim cot méc, giao dat trén thuc té. Ba T dugc
cap nhat bién dong sang tén ngay 04/3/2009. Sau khi nhan dat do khong c6 nhu cau st
dung nén ba T van dé dat tréng, khong str dung. Den nam 2016 ba T chuyen nhuong
cho ba Vi1 Thi H3 biang vin ban thoa thuan dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/4/2016 véi gia 9.418.950.000 dong, ba T da nhan du tién, giao dét trén thuc té
nhung cac bén chua ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai phong cong
chiing, dé dam bao cho viéc chuyen nhuong va thuc hién quyen cua chu sir dung dét cho
ba H3 thi ba T da ky hop ddng uy quyén cho ba H3 ngay 08/4/2016 tai Van phong C2
ba H3 dugc toan quyen quan ly, str dung, dinh doat voi phan dat néu trén. Ba H3 da
quan ly, sir dung phan dat néu trén nhu thé ndo thi ba T khéng rd.

Sau d6 Nha nuéc thu hoi mot phan dat dé mo rong duong sudi thi ba H3 1a nguoi
truc tiep nhan tién dén bu vai phan dat bi thu hoi &€ mé rong duong suoi.

Bi don khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat, hop dong uy quyen gitra ba T vai ba H3. Khdng yéu cau Toa an giai quyét hop dong
thué quyén sir dung dét gitta ba H véi ba L.

Viéc ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi M3 1a hop
phap, cac bén da giao nhan tién day du va ba T da dugc cap nhat bién dong sang tén va
d3 chuyén nhuong cho ba H3 vi vay di véi cau khai kién cia nguyén don thi bi don
khong dong .
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- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Vi Thi H3 do dng Tran Pon D la dgi
dién theo uy quyen trinh bay:

Théng nhat vai 161 khai cuia bi don vé viéc gitra ba T vei ba H3 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat, hop ddng uy quyén. Khi ba Vii Thi H3 nhén chuyén
nhuong quyen su dung dat tir ba _Truong Thi Thanh T, ba H3 da kiém tra gidy ching
nhan quyen su dung dat va thay rang d6i voi phan dat ba H3 nhan chuyén nhuong tir ba
Tco ngUOn gbc cua ba Nguyen Thi M3 da dugc cap Glay ching nhan quyen sur dung
dat s AH 207395, s6 vao s6 H 00336 dbi vai thura dat 139, to ban dd s6 06 dién tich
3.842m?, do Uy ban nhan dan huyén D cap ngdy ngay 04/03/2009. Khi nhan chuyén
nhuong quyen sur dung dat, ba T c6 chi ranh va giao dat trén thuc té, ba H3 da tra du
tién chuyen nhuong va nhén dat tir ba T. Thoi diém ba H3 nhan chuyen nhuong quyen
sir dung dat la dat tréng, do chua c6 nhu cau st dung dat nén ba T van dé dat trong. De
dam bao quyén cua chu st dung dat khi cac bén chua 1am thu tuc dé sang tén véi quyén
sir dung dat néu trén thi ba T da ky hop dong ay quyén toan phan cho ba H3 duoc toan
quyén caa chi sir dung dat véi dién tich dat néu trén theo Hop dong ay quyén, sé cong
chang 1217, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2 ngay 08/04/2016.

Trong qua trinh quan ly, su dung d4t thi phan dat ba H3 nhan chuyén nhuong cua
ba T bi thu hoi 95,6m? dé ma rong subi Lo O thudc dy an thoat nude va xir Iy nude thai
khi vuc Di A, do ba H3 12 ngudi da nhan chuyén nhuong dét tir ba T va duoc ba T uy
quyén ddi véi toan bo quyén sir dung dat nén ba H3 da nhan tién boi thuong do thu hoi
dat véi s6 tién 1a 1.195.000.000 ddng.

Ba H3 khong yéu cau Toa &n gial quyét hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat giira ba T véi ba H3, khong yeu cau Toa an giai quyét hop dong uy quyén ciaba T
cho ba H3 lién quan dén phan dét tranh chap.

Viéc ba Lé Thi Cam H ty y st dung mot phan dét caa ba H3 dé cho ba Nguyén
Thi Thanh L thué thi ba H3 khong biét, viéc ba L xay dung cac tai san trén dat thi ba H3
khong biét. Do chua c6 nhu cau str dung dat nén ba H3 khdng yéu cau Toa an giai quyét
hop dong thué giita ba H vai ba L.

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Cam H véi ba Truong Thi Thanh T thi
ba H3 khong dong y vi thuc té ba M3 12 me ba H da chuyén nhuong hop phap cho ba T,
ba T da chuyén nhuwong cho ba H3 nén ba H3 dang thuc hién quyén chu chi sir dung
dat.

_- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Van N1, 6ng Lé Tien D do ba
Nguyen Thi H1 la nguoi dai dién hop phap trinh bay: Thong nhat toan bg 16i khai va
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Hiru Q va ba Huynh Th;
Thanh P thong nhat trinh bay: Ong Q, ba P la cha me cua cua ba T, thong nhat toan bo
loi khai va y kién cua dai dién theo uy quyén cua bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh L trinh bay:

Ba L ky hop dong thué quyén s dung dat voi ba H vao ngay 30 thang 5 ndm
2018, khi ky hop dong thué ba H ¢6 cung cap cho ba L 01 Giay ching nhén quyén st
dung dit AH 4207132 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi M3 ngay
01/12/2006, thoi han thué 12 07 nim, gia thué 1a 7.000.000 dong/1 thang. Khi thué dat
c4c bén chi c6 chi ranh, khong do dac thyuc té nén ghi dién tich thué khoang 1.000m2, ba
L thué dé sir dung lam bai ddu xe va xay dung quan dé kinh doanh, khong c6 gidy phép
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xay dung va khong bi xu phat vi pham hanh chinh vé viéc xay dung, tir khi thué dén nay
khéng ai tranh chap quyén sir dung dét nay. Hang thang ba L tra tién thué dat cho ba H.
BaL khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong thué quyen sir dung dat véi ba H. Doi
vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L khéng cé y kién.

Tai Ban an dan sy so tham sb 75/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 ndm 2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi Cam H
Vé6i bi don ba Truong Thi Thanh T vé viéc cng nhan dién tich dat theo do dac thuc té
la 618,1m? (phan c6 ky hiéu A trong manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd D xac nhan ngay 02/01/2024) toa lac tai khu phé B, phuong
B, thanh ph4 D, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung hop phap caa ba Nguyén Thi
M3 (do ba Lé Thi Cam H, anh Lé Van N1 va anh Lé Tién D 1a nguoi thira ké) va buoc
ba Truong Thi Thanh T phai tra lai cho nhitng nguoi thira ké cua ba Lé Thi M1 la ba Lé
Thi Cam H, 6ng Lé Vin N1 va anh L& Tién D s6 tién 1a 1.195.000.000 ddng.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, &n phi va quyén khang cao
Ccua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so thdm, ngay 27/3/2024 nguyén don ba L& Thi Cam H c6 don
khang cé‘o toan bd ban an so tham, dé nghi Ho1 dong xét xir phiic tham chap nhan toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Qua trinh t6 tung tai cip phuc tham, nguyén don yéu cau xem xét tham dinh va
do dac lai phan dat tranh chap. Ngay 17/9/2024, Van phong Ping ky quyén sir dung dat
tinh Binh Duong da phat hanh ban v€ c6 ap thura, xac dinh toa do theo yéu cau cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay: Cap so tham c6 vi pham tha tuc tb tung, xac dinh quan h¢ tranh chap khong
dung, trong vu an nay do bi don chua giao du tién chuyén nhugng, theo phiéu thu mam
2004 xac dinh chi tra tién d6i v6i phan dat 3.500m?, sau d6 ba T, dng Q khong thanh
toan phan nao khac, nhung khi chuyén nhuong lai ghi dién tich 1a 3.842m?, vay phan
dién tich chua thanh toan 1a 342m? 14 chua thanh toan, nén tranh chip 14 tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat chir khong phai tranh chap quyén sir dung dat.
Cu M1 13 nguoi khong biét chir nén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra
ba T va cu M1 1a khong phai do cu M1 ky tén nén dé nghi huy ban 4n so tham.

Bi don va ngudi dai dién hop phép ciia ba Vil Thi H3 dé nghi giit nguyén ban an
so tham.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién dtng quy dinh cta B luat To tung dan su.

V& nodi dung: Cac duong su théng nhat xac dinh viéc chuyén nhuong dat do cu
M1 va 6ng Q thuc hién va da giao dat tor nam 2002. Bi don khong xac dinh duoc phan
dat tranh chap hién nay c6 nam trong phan dat da chuyén nhugng hay khong, do do yéu
cau khang cao cua bi don la khong c6 can cur, d€ nghi Hoi dong xet xu khdng chap nhéan
khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng cir ¢ trong hd so vu an va da duoc tham
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tra tai phién ta, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta duong sy,
y kién cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba L& Thi Cam H khéang céo trong thoi han luat dinh nén Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phéap luat.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thanh L, 0ng
Truong Htu Q, ba Huynh Thi Thanh P ¢6 don xin xét xtt vang mit nén can cur Didu 296
Bo luat T6 tung dan sy Toa &n xét xtr vang mit ho.

[2] V& noi dung vu &n:

[2.1] Theo ban vé& do Vin phong Pang ky dat dai tinh B do v& va phét hanh ngay
17/9/2024, thi quyén st dung dat tranh chap c6 dién tich do dac thyc té 12 617,2m?, thudc
thira s6 139, theo toa do &p thira thi toan bo quyén st dung dat tranh chap thuoc Gidy
chang nhan quyén str dung dat AH207395, s6 vao sé cip GCN: H00336 do Uy ban nhan
dan huyén D (nay la thanh phd D) cap ngay 01/12/2006. Ranh gidi gitta thira sé 139
theo Gidy chizng nhan quyén sir dung dat AH207395 va thira 136 theo Giay chirng nhan
quyén str dung dat AH207132, sb vao sé cap GCN: H00337 do Uy ban nhan dan huyén
D (nay la thanh phé D) cap ngay 01/12/2006 rd rang, khdng co su chong lan 1&n nhau.
Khi do dac thuc té, nguyén don khong xac dinh ding ranh gidi thira 136 nén dién tich
do dac thuc té khdng phl hop véi dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
duoc cap.

[2.2] Xét, quyén str dung dét dién tich dat theo do dac thyc té 1a 617, 2m2 céd
nguon goc thuoc mot phan thira 139, to ban d6 s6 06 theo Giay chung nhan quyén st
dung dat So H 356568 do Uy ban nhan dan huyén T (nay di tach 1a thanh phd T va thanh
phd D) cip cho ba Nguyen Thi M3 ngay 06/6/1998. Sau d6 ba M3 tach thia dbi voi
thira 139 dugc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat AH207395, s6 va0 so cap GCN:
H00336 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phé D) cap ngay 01/12/2006. Trong
qua trinh quan Iy st dung vao ngay 20/01/2003 ba M3 c6 ky gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay cho éng Truong Htu Q (6ng Q la cha ba Truong Thi
Thanh T), ghi dién tich thoa thuan chuyén nhwong khoang 3.500m?, don gia 60.000
d6ng/1m?2. Ong Q di nhiéu lan thanh toan tién cho ba M3 véi sé tién 295.250.000 déng,
nhiéu hon sé tién dién tich dat Chuyén nhuong. Sau khi ba M3 hoan tat viéc tach thira
va dugc cap glay chting nhan quyén sir dung dat, thi ngay 20/02/2009 ba Nguyen Thi
M3 da ky hop dong chuyen nhuong toan bd quyén st dung dat theo cp Giay chung
nhan quyén sir dung dat AH207395 cho ba Truong Thi Thanh T (6ng Q cho ba T). Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 20/02/2009, duoc Phong C1 tinh Binh
Duong cong chitng s6 528 quyén sé 1TP/CC-SCC/HPGD thé hién ba M3 da chuyén
nhuong cho ba T toan bo dién tich dat 3.842m? thuoc thira 139 va T da duoc cap nhat
bién dong sang tén Truong Thi Thanh T ngay 04/3/2009. Viéc ba M3 chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba T 1a phd hop véi quy dinh cua phap luat, ba T da thanh toén
du tién chuyén nhuong (do dng Truong Hiru Q 14 cha ba Truong Thi Thanh T thanh
toan cho ba M3) nén dugc toan quyén st dung dat di véi dién tich dat theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat AH207395, s6 vao sd cap GCN: H00336 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay la thanh phé D) cip ngay 01/12/2006 cip cho ba Nguyén Thi M3, cap
nhan bién dong dung tén ba Truong Thi Thanh T ngay 04/3/2009.
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[2.3] Nguyén don cho rang ba M3 chi chuyén nhuong cho ba T dién tich dat
khoang 3.500m?2 nhung hién nay cac giay to lai thé hién I1a chuyén nhwong 3.842m? 12
nhiéu hon 342m? nhung nguyén don lai khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich theo
do dac thuc té 12 617,2m? va s6 tién boi thudng gia tri quyén st dung dat dién tich 95,6m?
la nhiéu hon gap 2 lan dién tich theo nguyén don cho 1a chuyén nhuong du so véi sd
tién ma ba M3 d3 nhan, do d6 yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 cin ci.
Mt khéc, c6 can c xac dinh dng Q di thanh toan cho ba M3 s6 tién 295.250.000 ddng,
tinh dién tich chuyén nhuong 3.842m?, thi gia chuyén nhuong 1a 76.847 dong/m? 1a cao
hon thoa thuan 14 60.000 dong/ m2.

[2.4] D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6
tién 1.195.000.000 dong ddi véi dién tich dat 95,6m? toa lac tai khu pho B, phuong B,
thanh phd D, tinh Binh Duong bi Nha nudc thu hdi dé mé rong Sudi Lo O, xét thay:
theo tai liéu ching ca do Toa an thu thap duoc tir Trung tam Phat trién quy dat thanh
phd D thi dién tich dat 95,6m? bi thu hoi 1a thuoc mot phan quyén su dung dat thuoc
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H00336 do Uy ban nhan dan huyén D
(nay la thanh pho D) cap ngay 01/12/2006 cho ba Nguyén Thi M3, cap nhat bién dong
sang tén cho ba T ngay 04/3/2009. Thoi diém Nha nuéc thu hoi quyen su dung dat thuoc
quyén sir dung caa ba T. Theo quy dinh tai Piéu 166 Luat Dat dai vé quyén caa chu sir
dung dat thi “Puoc béi thuong khi Nha nwéc thu hoi dat” vi vay, ba T 1a chi sir dung
dat c6 uy quyen cho ba H3 dé nhan so tien boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat 1a ph
hop quy dinh cua phap luat nén khong c6 can cur chap nhan yéu cau khai kién caa nguyen
don vé viéc yéu cau bi don hoan tra s6 tién 1.195.000.000 d6ng boi thudng gié tri dat bi
thu hoi

[2.4] Bdi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dyng 1a Thoa thuan dan sy vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay 07/4/2016 va Hop dong uy
quyen ngay 08/04/2016 gitra ba Truwong Thi Thanh T véi ba Vi Thi H3; Hop dong thué
quyén sir dung dat ngay 30/5/2018 gitra ba Lé Thi Cam H véi ba Nguyén Thi Thanh L
do cac bén khong yéu cau nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phi hop vai quy
dinh cua phép luat.

Toa &n cap so thAm cin cir vao cac tai liéu chung cir do cac dwong su cung cap,
ngudn gbc va quéa trinh quan ly, sir dung dat, cac chiing cir khac da thu thap duoc, quy
dinh cua phap luat va quyét dinh khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don la dung quy
dinh cua phap luat.

[2.5] Nguyén don ba L& Thi Cam H khang cao nhung khong cung cap tai ligu
ching ctir méi chirng minh cho yéu cau cua minh nén Hoi dong xét xu khong c6 can cu
chap nhan.

[2.6] Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va lgi ich ciia nguyén don 1a khong co
can cu chap nhan.

[2.7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong 14 ¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.8] Chi phi t5 tung tai cdp phuc tham: Yéu cau khang cao ciia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu, dugc khau trir tam ung chi phi to tung da
nop.

[2.9] V& 4n phi dan sy phic tham: Yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham dugc khau trir tam rng an phi da
nop.



Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can cu Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Lé Thi Cam H.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2024
cua Toa &n nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

2. V& an phi: Ba Lé Thi Cam H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) ddng &n phi
dan su phuc tham, duoc khau trir 300.000 (ba trim nghin) dong tam Gng an phi da nop,
theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1 phi s6 0002691 ngay 29/3/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

3. Chi phi t6 tung tai cap phdc tham: Nguyén don ba L& Thi Cam H phai chiu
8.377.464 dong, dugc khau trir tam tng chi phi to tung da ndp, nguyén don da thyuc hién
xong.

Ban an dan sy phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Lé Sy Trw



