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“\I Doi gidy chig nhén
quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK R’LAP TiNH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Xuan.

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Nhu Ta va ong Nguyén Tu.

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Manh Cudng - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pak R’lap, tinh Pak Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Pik R’\dp, tinh Dik Nong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2024, tai phong xtr 4n Toa an nhan dan huyén Pak R’lap,
tinh Dak Nong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 159/2024/TLST-DS ngay 01
thang 7 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp doi gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 100/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nim
2024, Quyét dinh hodn phién toa sb: 82/2024/QDST-DS ngay 20/9/2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong P Tan H, sinh nim 1978; dia chi: Thén A, x4 B, huyén C,
tinh Pak Nong - Ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H: Ba Truong Thi M, sinh nim 1963;
dia chi: Thon D, x& E, huyén C, tinh Pk Nong — Vang mdt va c¢é don dé nghi xét xir
vd'ng mat.

Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1988; dla chi: Thon 11, xa G, huyén H,
tinh Dak Nong - Vang mdt va c6 don dé nghi xét xir ving mdt.

NOI DUNG VU AN:

QU4 trinh giai quyét vu an dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 30/9/2022 6ng D6 Tan H va éng Nguyén Vian T c¢6 ky voi nhau hop dong
dadt coc mua ban dit dé mua ban thira dit sd 31 to ban do 02 tai thon 1, xa K, huyén L,
tinh Bdk Nong. Gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong, ong T dit coc cho ong H
300.000.000 dong, thoi gian dit coc toi da 1a 03 thang tinh tir ngay 30/9/2022. Thoi
gian ra cong chumg va thanh toan la ngay 30/12/2022. Ong H nhén tién coc va dua 01
gidy ching nhéan QSD dat s6 BX 777205 do UBND huyén L cap ngay 09/11/2015
dung tén 6ng Nguyén Minh T1 va ba Tran Thi Kim A1 (cap nhat co sé phap 1y chuyén



nhuong cho 6ng P& Tan H ngay 16/02/2022) ban chinh cho 6ng T giit. Pén ngay
30/12/2022 6ng T khong 1am theo thoa thun va xin gia han thém 01 thang nhung hét
han 01 thang van khong thuc hién thoa thuin. Ngay 28/3/2023 6ng T viét cho éng H 01
gidy hen hen dén ngay 28/9/2023 s& cung 6ng H ra cong chimg hop dong chuyén
nhuong va thanh toan tién cho ong H. Tuy nhién, 6ng T van khong thyuc hién theo thoa
thuan trong g1ay hen ngay 28/3/2023. Ong T da gilr bia do cua 6ng H hon 26 thang. bé
dam bao quyén loi cua 6ng H, nay ong H yéu cau ong T tra lai ban chinh gidy chimg
nhan QSD dat s6 BX 777205. Trong vu 4n nay 6ng H khong yéu cau giai quyét vé hop
dong dat coc.

Theo bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ong T thira nhan 101 khai cua dai dién nguyén don la ding. Ong T hién dang
giit ban chinh gidy chtng nhan QSD dat s6 BX 777205 cua dng H. Nguyén nhan ong
khong mua dat nita 1 do dat gan tru dién gio, khong thé 1am nha dugc. Nay 6ng chap
nhin trd lai bia dé cho Ong H nhung 0ng H phai tra lai mot phan tién coc 1a
200.000.000 dong cho ong. Neu ong H khong dong ¥ tra tién coc thi dng khong dong
y tra bia. Ong T khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an nay.

Y kién cia dai dién Vién klem sat:

Viéc tuan theo phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nhitng nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an la ding quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

Vé viée giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt Diéu 105, 115, 166
BLDS: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Bugc bi don tra lai cho nguyén
don ban chinh gidy chtng nhan QSD dit sé BX 777205 dang tén nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thu tyuc t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén
don c6 don khoi kién yéu cau bi don tra gidy chimg nhan QSD dét s6 BX 777205 dtng
tén nguyén don ma bi don dang giit. Bi don c6 dia chi tai x4 G, huyén H, tinh Pak
Nong. Theo khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat TS ‘tung dan sy xac dinh quan hé tranh chap 1a “Poi gidy chirng nhdn quyen
su dung dat”, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctua Tda an nhan dan huyén Pak
R’lap, tinh Dak Nong.

[1.2]. Vé sy Véng mat cua duong su: Dai dién theo uy quyén caa nguyén don
va bi don déu c6 don dé nghi Toa an xét Xir ving mat, Hoi dong x€t xur can cir khoan
1 Pidu 228 cua Bo luat TH tung dan su dé xét xir ving mat cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

[2]. V& noi dung vu 4n:



[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yeu cau bi don tra ban chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dit dung tén nguyén don ma bi don dang gitr. HDXX
nhan thay:

Ngay 30/9/2022 nguyén don va bj don c6 ky véi nhau hop ddng dit coc mua
ban dat dé mua ban thira dat s6 31 to ban d6 02 tai thon I, xa K, huyén L, tinh Dak
Noéng. Bi don dit coc 300.000.000 dong, thoi gian dit coc tdi da 1a 03 thang tinh tir
ngay 30/9/2022, hen ra cong ching hop ddng chuyén nhuong vao ngay 30/12/2022.
Nguyén don dwa ban chinh 01 gidy chting nhan QSD dit s BX 777205 dimg tén
nguyén don cho bi don giit. Sau d6 bi don khong mua dat nita nhung van giit bia do
cta nguyén don ma khdng chiu tra.

Bi don thura nhan dang gil ban chinh gidy ching nhan QSD dit s6 BX 777205
cuia nguyén don va dong y tra lai gidy chirng nhan QSD dit nay véi diéu kién nguyen
don phai tra lai mot phan tién dat coc cho bi don. Tuy nhién, bi don khong c6 yéu cau
phan t6 ddi voi nguyén don Ve viéc yéu cau nguyén don tra tién coc nén HPXX
khong c6 can cir xem xét yéu cau budc nguyén don tra tién coc cho bi don.

[2.2]. Theo Dleu 105 Bo luat Dan su quy dinh: “Tai san la vdt, tién, gidy to c6
gia va quyén tai san”. Diéu 166 Bo luat Dan sy quy dinh: “Chii s6 hitu, chii thé cé
quyén khdc doi véi tai san co quyén doi lai tai san tir ngwoi chiém hitu, nguoi sir dung
tai san, ngueoi diege loi vé tai san khong ¢ can cur phap ludt”. Diéu 164 cia B0 luat
Dan sy quy dinh: “Chu s¢ hitu, chu thé cé quyen khéc doi véi tai san c6 quyén yéu
cau Toa dn, co quan nha nwoc c6 tham quyén khdc budc nguoi ¢é hanh vi xam pham
quyen phai tra lai tai san, cham diet hanh vi can tro trdi phap ludt viéc thuc hién
quyén so hitu, quyén khdc doi véi tai san va yéu cau boz thwong thiét hai”. D hét
thoi han thue hién hop dong dit coc ma cac bén khong tién hanh viée ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Nguyén don giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua thira dat hai bén chuyén nhuong cho bi don dé lam tin, bi don
khong mua dat ciia nguyén don nita thi phai c6 trach nhiém tra lai gidy chung nhan
quyén sur dung dat cho nguyén don. Viéc bi don giit ban chinh giay ching nhéan quyén
sir dung dat dung tén nguyén don 14 trai quy dinh phap luat va khong Xuat phat tur giao
dich hop phap nao, da 1am can tr¢ viéc thuc hién quyén cua nguoi su dung dat. Do do,
nguyén don c6 quyén doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat tir bi don.

[2.3]. Tt nhitng phén tich trén, HDXX xet thay c6 du can ¢t chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don: Bugc bi don tra lai gidy chimg nhan QSD dat s6 BX
777205 thi m6i dam bao quyén, loi ich hop phép cua nguyen don.

[2.4]. Trong vu an nay, cac duong su khong yéu cau giai quyét dbi véi hop dong
dat coc gilta cac bén nén HDXX khong xem xét y kién budc nguyén don tra mot phan
tién coc cho bi don. Bi don c6 quyén khéi kién thanh vu an khac ddi voi yéu cau nay.

[3]. Xeét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa la cé can ctr, HO1 dong
xét xtr chap nhan.

[4]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap lut.

Tra lai cho nguyén don s6 tién tam tig 4n phi da nop.
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[5]. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cép cur khoéq 2 Piéu 26, diém a khpém 1 biéu 35, diém a khoér} 1 Piéu 39, Diéu
147, biéu 228, Dicu 273 cua Bo luat To tung dan sy; Dicu 105, Dieu 115, biéu 166
cia Bo luat Dan su; khoan 16 Piéu 3 Luat Dat dai nim 2013; Nghi. quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu,
mién, giam thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong D4 Tan H dbi voi ng Nguyén Vin T vé
viéc “Doi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Budc ong Nguyén Van T tra lai cho 6ng D6 Tan H ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 BX 777205 do UBND huyén L cip ngay 09/11/2015 dung tén
6ng Nguyén Minh T1 va ba Tran Thi Kim A1 (cap nhat co s¢ phap ly chuyén nhuong
cho 6ng D6 Tan H ngay 16/02/2022) d6i véi thira dat s6 31, to ban d6 sb 2, thira dat
toa lac tai thon I, xa K, huyén L, tinh Bak Néng.

2. Vé 4an phi: Ong Nguyén Van T phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an
phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng DS Tan H 300.000d (Ba tram nghin dong) tam img an phi da
nop thay theo bién lai thu tam tng én phi, 1€ phi Toa én so 0002830 ngay 27/6/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén H, tinh Dak Nong.

3. V& quyén khang céo: Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sy, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢ quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh an dvoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su”.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; ThaAm phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén bak R’lap; ’ P Chu toa phién t0
- Chi cuc THADS huyén Bak R’lap;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Lwong Thi Xuan









Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Nong; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Dék R'Lép; p Chu tea phién to

- Chi cuc THADS huyén Dak R’Lap;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Lwong Thi Xuan



